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شکل 3. روند گسترش کالبدی شهری تبریز در TMA از 2000 تا 2020

LR در سه دوره بر اساس داده‌های TMA شکل 4. نقشه‌های احتمال رشد شهری

همان طـور کـه در شـکل 4 مشـاهده می شـود، نقـاط اصلـی شهرنشـینی از لحـاظ 
سـاختاری عمدتـاً در امتـداد مسـیرهای اصلـی و جاده هـا قـرار دارنـد و بـه طـور 
مسـتقیم بـه مراکـز شـهری متصـل هسـتند. ایـن الگـوی شـهری بیانگـر رشـد و 
گسـترش مناطـق روسـتایی در اطـراف هسـته های مرکـزی شـهرها اسـت کـه 
احتمـالاً بـه توسـعۀ بیشـتر در نزدیکی این هسـته ها منجر خواهد شـد؛ بـه این معنا 
کـه برای دسـتیابی به توسـعۀ کالبدی پایـدار در شـهر تبریز، باید به ویـژه در مناطق 
5، 7 و 9 کـه هنـوز مناطقـی بایر و خالـی دارند، فرصت های توسـعۀ کالبـدی ایجاد 
کـرد. ایـن اقـدام می توانـد از گسـترش افقـی و پراکنـدۀ شـهر جلوگیری کنـد و به 
جـای آن، تمرکـز توسـعۀ درون شـهری ایجـاد شـود کـه بـه نوبـۀ خـود بـه ارتقای 

کیفیت زندگی و پایداری بیشتر کمک خواهد کرد.
بـرای انجـام طبقه بنـدی فـازی و تحلیـل تغییـرات، ابتـدا در محیـط نرم افـزاری 
eCognition9 کلاس هـای مـورد نظـر تعریـف شـدند و سـپس بـا اسـتفاده از 
شـاخص ها و الگوریتم هـای مخصـوص، تصاویـر ماهـواره ای طبقه بندی شـدند. در 
ایـن فراینـد، شـاخص های مختلفی برای شناسـایی انـواع کاربری اراضـی و مناطق 
آسـتانه های  بـه  توجـه  بـا  ادامـه،  در  شـد.  گرفتـه  کار  بـه   تبریـز  شـهر  مختلـف 
و  تغییـرات  از  دقیق تـری  تفکیـک  تـا  گرفـت  انجـام  طبقه بنـدی  مشخص شـده، 

تحولات صورت گرفته در هر منطقه به دست آید.
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Landsat جدول 1. پارامترهاى بهك‌ار‌رفته برای طبقه‌بندى تصاوير ماهواره‌اى

کلاس (طبقه) آستانۀ عددی شاخص

آب بزرگتر از 2�0 NDWI

پوشش گیاهی بزرگ تر از 2�0                            بزرگ تر از 8�0 و کوچک تر از 9�0 NDVI
Rectangular Fit

اراضی ساخته  نشده بزرگ تر از 36 و کوچک تر از 48                کوچک تر از -1 Border Length
NDBal

اراضی ساخته شده بزرگ تر از 9890�0 و کوچک تر از 9963�0بزرگ تر از 2�1 و کوچک تر از 6�1 NDISI Shape Index

جدول 2. درصد تغییرات کالبدی اراضی طبقه‌بندی‌شده از سال 2020-2000

درصد (2020) درصد (2010) درصد (2000) طبقات

0�55 0�39 0�26 اراضی ساخته شده

0�40 0�52 0�67 اراضی ساخته نشده

0�5 0�9 0�7 پوشش گیاهی

100 100 100 کل

شکل 5. درصد تغییرات کالبدی اراضی شهر تبریز بین سال‌های 2020-2000

چشم‏انداز تغییرات کاربری اراضی شهر تبریز به لحاظ کالبدی
شـهر تبریـز در دورۀ زمانـی بیـن 2000 تا 2020 تغییـرات قابل توجهـی در کاربری 
اراضـی خـود تجربـه کـرد. ایـن تحولات بـه احتمـال زیـاد تا سـال های آینـده نیز 
ادامـه خواهـد یافـت، چرا که رشـد سـریع جمعیت شـهری و نیازهای مربـوط به آن 
همچنـان عامـل اصلی این تغییرات هسـتند. هـدف از این پژوهـش، تجزیه وتحلیل 
رونـد تغییـرات کاربری اراضی شـهری تبریـز با اسـتفاده از تصاویر ماهـواره ای بوده 
اسـت تـا نحـوه و شـدت ایـن تغییـرات، به ویژه در چـه نواحـی و در چـه زمینه هایی 
بیشـتر بـوده اسـت، بررسـی و شناسـایی شـود. ایـن تحلیل هـا می توانـد بـه اتخـاذ 
تصمیمـات بهتـر بـرای مدیریـت شـهری و برطـرف کـردن مشـکلات مربـوط بـه 

توسعۀ شهری کمک کند. 

در ایـن تحقیـق، تغییـرات کاربـری اراضـی در تبریـز در سـه دورۀ اصلـی (2000، 
2010 و 2020) مـورد بررسـی قـرار گرفت. داده هـای مربوط به تصاویـر ماهواره ای 
 10,2 ArcGIS 5,8 تحلیـل شـده و نتایـج در نرم افـزار ENVI لندسـت در نرم افـزار
بررسـی شـد. خروجی هـا به صورت نقشـه های دقیـق تغییـرات کاربـری اراضی در 

این سه دورۀ زمانی تولید شد.
نتایـج حاصـل از ایـن پژوهش نشـان می دهد مسـاحت اراضی ساخته شـده در تبریز 
در بـازۀ زمانـی بررسی شـده از 26 درصـد در سـال 2000 بـه 55 درصـد در سـال 
2020 افزایـش یافتـه اسـت، که این تغییر نشـان دهندۀ رشـد تقریبـی 29 درصد در 
ایـن بـازه زمانـی اسـت. همچنیـن، اراضـی ساخته نشـده نیـز تغییـرات مشـابهی 
داشـته اند و از 67�0 درصـد در سـال 2000 بـه 40 درصـد در سـال 2020 کاهـش 
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یافته انـد. ایـن کاهـش حـدود 27 درصـد نشـان دهندۀ رونـد تغییـرات چشـمگیر در 
ایـن 20 سـال اخیـر اسـت. همچنیـن، کاربری هـای مربوط بـه پوشـش گیاهی در 
تبریـز طـی ایـن دورۀ زمانـی کاهـش قابـل توجهـی داشـته اسـت. مسـاحت ایـن 
اراضـی از 7 درصـد در سـال 2000 بـه 5 درصد در سـال 2020 کاهش یافته اسـت. 
کاهـش مسـاحت باغ هـا و فضاهـای سـبز، یکـی از مشـکلات اصلـی در توسـعۀ 

شـهری تبریـز بـه شـمار می آیـد و به ویـژه از منظـر حفـظ منابـع طبیعـی و بهبـود 
کیفیـت زیسـت محیطی شـهر، بایـد مـورد توجه قـرار گیرد. ایـن تغییـرات عمده در 
کاربـری اراضـی می توانـد تأثیرات زیـادی بر سـاختار و پایـداری اکولوژیکـی تبریز 
داشـته باشـد، به  طـوری که توجـه به مدیریـت و حفظ فضاهای سـبز و کشـاورزی 

در برابر گسترش بی رویۀ شهری از اهمیت ویژه ای برخوردار است.

جدول 3. استراتژی کاهش، استفادۀ مجدد و بازیافت در توسعۀ کالبدی پایدار شهر تبریز

شهر نوع کاربری مساحت (هکتار) نتیجه

تبریز

کاربری های ناسازگار 702 کاهش آلودگی محیط زیست

بافت های فرسوده 420 احیا و بازآفرینی شهر

واحدهای مسکونی یک طبقه 2462 توسعۀ کامل کالبدی (استراتژی شهر فشرده)

زمین های خالی 6043 محدود کردن قطب بندی فضایی شهری با تقویت مراکز جدید

شکل 6. استراتژی توسعۀ کالبدی شهر تبریز براساس توسعۀ میان‌افزا )کاهش آلودگی زیست‌محیطی، احیای بافت فرسوده، توسعۀ کامل کالبدی، تقویت 
مراکز جدید(

تغییـرات  راسـتای  در  کالبـدی  توسـعۀ  چالش هـای  یافته هـا،  براسـاس  بنابرایـن 
کالبـدی شـکل گرفتـه بـه لحـاظ پایـداری در شـهر تبریـز در بـازۀ زمانـی 2020-

2000، در واقـع بـه شـکلی بوده اسـت کـه در آن گسـترش افقی و پراکندۀ شـهری 
غالـب بـوده اسـت. ایـن مـدل توسـعه، بـه جـای اسـتفاده از ظرفیت هـای درونی و 
بهینه سـازی فضـای شـهری، بـه اشـغال فضاهـای بـاز، کشـاورزی و طبیعـی در 
حومه هـای شـهر منجـر شـده اسـت. ایـن امـر نه تنهـا بـه افزایش فشـار بـر منابع 

طبیعـی و اکولوژیکـی منجر شـده، بلکه باعث افزایش مشـکلات زیسـت محیطی و 
کاهـش کیفیت زندگی شـهری شـده اسـت. با توجه به اصول توسـعۀ پایـدار، هدف 
اصلـی بایـد ایجـاد شـهری باشـد کـه ضمـن توجـه بـه نیازهـای جمعیـت در حال 
خـود  درونـی  ظرفیت هـای  از  بتوانـد  و  نرسـاند  آسـیب  طبیعـی  منابـع  بـه  رشـد، 
بهره بـرداری کنـد. در ایـن زمینـه، توسـعه ای کـه در مناطـق 5، 7 و 9 تبریـز، کـه 
هنـوز فضاهـای خالـی و بایـر دارند، صـورت گیرد، می توانـد به یک راه حل مناسـب 
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بـرای جلوگیـری از توسـعۀ پراکنـده کمـک کنـد. ایـن مناطـق می تواننـد بـه جای 
گسـترش بی رویـه در خـارج از مرزهـای شـهری، بـا تأکید بـر تراکم بالا و اسـتفادۀ 
بهینـه از زمیـن، توسـعه یابنـد. از اصلی ترین اصول توسـعۀ پایدار، حفظ و گسـترش 
فضاهـای سـبز شـهری اسـت کـه می توانـد بـه بهبـود کیفیت هـوا، کاهـش اثرات 
جزیـرۀ حرارتی، و ارتقای سـلامت روانی و جسـمی شـهروندان کمـک کند. کاهش 
11�0 درصـدی پوشـش گیاهـی در تبریـز نشـان دهندۀ نیـاز مبـرم بـه برنامه ریزی 
دقیق تـر در جهـت حفـظ و توسـعۀ فضاهـای سـبز اسـت. در ایـن راسـتا، ایجـاد 
پارك هـا، باغ هـا و فضاهـای عمومـی در داخـل شـهر می توانـد بـه توسـعۀ پایدار و 

حفظ تنوع زیستی در شهر کمک کند.

 نتیجه‌گیری 
تغییـرات کالبـدی شـهر تبریـز در بـازۀ زمانـی 2000 تـا 2020 بیانگر روندی اسـت 
کـه گسـترش افقـی و پراکنـدۀ شـهری را بـه  عنـوان الگـوی غالب توسـعه نشـان 
می دهـد. افزایـش مسـاحت اراضـی ساخته شـده و کاهـش فضاهای سـبز و اراضی 
کشـاورزی، پیامدهـای زیسـت محیطی و اجتماعـی متعـددی ایجـاد کـرده و فشـار 
ایـن  اسـت.  کـرده  وارد  شـهری  اکوسیسـتم های  و  طبیعـی  منابـع  بـر  مضاعفـی 
یافته هـا بـا مطالعـات پیشـین شـباهت های قابـل  توجهـی دارد. بـه  عنـوان مثـال، 
دامینگـو و همـکاران (2021) تأکیـد کرده انـد کـه مداخـلات برنامه ریزی شـده و 
تخریـب  می توانـد  پیش بینی شـده  برنامه هـای  بـا  مناطقـی  بـه  توسـعه  انتقـال 
زمین هـای کشـاورزی و فضاهای سـبز را بـه حداقل برسـاند. در تبریز نیـز، یافته ها 
نشـان می دهـد تمرکـز بـر توسـعۀ درونـی و بازآفرینی بافت هـای فرسـوده به  جای 
گسـترش افقـی، می توانـد راهـکاری مؤثـر بـرای کاهـش تخریـب منابـع طبیعـی 

باشد.
مشـابه ایـن تحقیـق، زانـگ و همـکاران (2021) اهمیـت ارزیابـی مناسـب  بـودن 
برنامه ریـزی  در  را  میان رشـته ای  همکاری هـای  تقویـت  و  توسـعه ای  پروژه هـای 
شـهری مطـرح کرده انـد. در تبریـز، نبـود رویکردهـای جامـع در توسـعۀ شـهری و 
عـدم ارزیابـی تأثیـرات زیسـت محیطی، بـه کاهش سـرانۀ فضاهای سـبز و افزایش 
آلودگـی محیطی منجر شـده اسـت. همچنین، یافته هـای زیال هکـوی و همکاران 
(2020) دربـارۀ پیامدهـای تغییـرات کاربـری اراضـی بر خدمـات اکوسیسـتمی، بر 
ضـرورت اسـتفاده از سـناریوهای پایـدار بـرای مدیریـت تغییـرات تأکیـد دارند، که 
ایـن امـر در تبریـز نیـز بـه  واسـطۀ کاهـش 27 درصـدی اراضـی کشـاورزی و 2 

درصدی پوشش گیاهی محسوس است.
مطالعاتـی ماننـد زینالـی و همـکاران (1403) نیـز نشـان داده اند رویکردهای رشـد 
هوشـمند شـهری می تواننـد بـه بهبود کیفیـت زندگـی و کاهش پراکندگی شـهری 
کمـک کننـد. یافته هـای تحقیق حاضـر نیز تأییـد می کند کـه تمرکز بر اسـتفاده از 
ظرفیت هـای درونـی مناطـق 5، 7 و 9 می توانـد از گسـترش بی رویـه و پراکنـدۀ 
شـهر جلوگیـری کنـد و توسـعه ای متوازن تـر را بـه ارمغـان آورد. از سـوی دیگـر، 
اسـتفاده از داده هـای سـنجش از دور و مدل هـای پیش بینـی تغییـرات، همان گونـه 
کـه در مطالعـات صـی محمدی و همـکاران (1400) و ضیایی و همـکاران (1401) 
نیـز بـه آن اشـاره شـده اسـت، می توانـد ابـزار کارآمـدی بـرای مدیریـت تغییـرات 

کاربری زمین در تبریز باشد.
بـه  طـور کلـی، این تحقیـق بر همخوانـی با نتایـج مطالعات پیشـین تأکید داشـته و 
نشـان می دهـد  برنامه ریـزی پایـدار شـهری تنهـا زمانـی موفـق خواهـد بـود که با 
تمرکـز بـر حفظ منابـع طبیعـی، تقویت زیرسـاخت های زیسـت محیطی، و اسـتفادۀ 
بهینـه از ظرفیت هـای داخلـی شـهر همـراه باشـد. پیشـنهادهایی نظیـر تقویـت 
فضاهـای سـبز، ایجـاد پارك هـای محلـی، اسـتفاده از تکنولوژی هـای نویـن در 
توسـعۀ شـهری، و تمرکـز بـر بازآفرینـی بافت های فرسـوده، کـه در ایـن تحقیق و 
سـایر مطالعـات نیـز بر آن هـا تأکید شـده اسـت، می تواننـد چارچوبی کارآمـد برای 

مدیریـت تغییـرات کالبـدی و حرکت به سـمت توسـعۀ پایـدار در تبریز ارائـه دهند. 
در نتیجـه، تغییـرات کالبـدی شـهر تبریز طـی دو دهۀ اخیر، الگوی توسـعۀ شـهری 
پراکنـده و بی رویـه ای را نشـان می دهـد کـه پیامدهـای قابـل  توجهـی بـر منابـع 
طبیعی، فضاهای سـبز، و اکوسیسـتم شـهری داشـته اسـت. یافته های این تحقیق، 
همسـو بـا مطالعـات پیشـین، بـر اهمیـت مداخـلات هدفمنـد و برنامه ریـزی پایدار 
تأکیـد دارد. افزایـش اراضـی ساخته شـده و کاهش فضاهای سـبز، نـه تنها تهدیدی 
بـرای پایداری زیسـت محیطی شـهر اسـت، بلکـه کیفیت زندگـی شـهروندان را نیز 
جـای  بـه  بایـد  آتـی  برنامه ریزی هـای  ایـن رو،  از  اسـت.  داده  قـرار  تأثیـر  تحـت 
گسـترش افقـی، بر توسـعۀ درونـی و اسـتفاده از ظرفیت هـای موجـود در بافت های 
فرسـوده و مناطـق بایـر متمرکـز شـود. ایـن رویکرد، ضمـن کاهش تخریـب منابع 
طبیعـی، می توانـد بـه بهبـود خدمـات شـهری، افزایـش فضاهـای سـبز، و ارتقـای 
کیفیـت زندگـی منجـر شـود. همچنیـن، اسـتفاده از ابزارهـای سـنجش از دور و 
مدل هـای پیش بینـی بـرای تحلیـل رونـد تغییـرات، بـه مدیـران شـهری امـکان 
می دهـد تـا تصمیمات دقیق تـری اتخاذ کننـد. بنابرایـن، راهکارهایـی مانند تقویت 
از  بهره گیـری  جدیـد،  سـبز  فضاهـای  ایجـاد  زیسـت محیطی،  زیرسـاخت های 
تکنولوژی هـای نویـن در توسـعۀ شـهری، و اتخـاذ سیاسـت های مدیریـت پایـدار 
زمیـن، می تواننـد بـه تحقـق توسـعۀ پایـدار در تبریـز کمـک کننـد. تنهـا بـا چنین 
رویکـرد جامعـی می تـوان آینده ای بهتر بـرای شـهر و شـهروندان آن تضمین کرد. 
بـرای دسـتیابی به توسـعۀ کالبـدی پایـدار در برابر تغییـرات کالبدی در شـهرتبریز، 

اقدامات زیر پیشنهاد می شود: 
- اسـتفاده از ظرفیت هـای درونـی: به جای گسـترش افقـی و پراکندۀ شـهر، باید از 
ظرفیت هـای داخلـی مناطـق مختلـف برای توسـعه و بازسـازی اسـتفاده کـرد. این 
امـر می توانـد بـه کاهـش مصـرف زمیـن و کاهـش فشـار بـر منابـع طبیعـی منجر 

شود.
- حفـظ و گسـترش فضاهای سـبز: توسـعۀ فضاهای سـبز و ایجاد پارك هـا و باغ ها 

در سطح شهر می تواند به بهبود کیفیت زندگی شهری کمک کند.
- توسـعۀ هوشـمند و پایـدار: اسـتفاده از تکنولوژی هـای نویـن و اصول شهرسـازی 
کارآمـد،  عمومـی  حمل و نقـل  سیسـتم های  و  سـبز  سـاختمان های  ماننـد  پایـدار، 

می تواند تبریز را به یک شهر پایدارتر و هوشمندتر تبدیل کند.
- مدیریـت منابـع آب و انـرژی: توجـه بـه مصـرف بهینۀ منابـع طبیعـی و انرژی در 

طرح های توسعه ای، می تواند به افزایش پایداری شهری کمک کند.

 مشارکت نویسندگان
نویسندۀ اول 35%؛ نویسندۀ دوم 33%؛ نویسندۀ سوم 32% است. 

 تشکر و قدردانی
از کلیـۀ کسـانی کـه در ایـن تحقیق، محققـان را یـاری کرده اند، صمیمانـه تقدیر و 
تشـکر می کنیـم. پژوهشـگران ایـن تحقیـق منافـع تجـاری نداشـته اند و در قبـال 
ارائـۀ اثـر خـود وجهـی دریافـت نکرده انـد و مقالـه حامـی مـادی و معنوی نـدارد و 

همۀ هزینه ها توسط نویسندۀ اول (دانشجو) انجام گرفته است.
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Findings
The results of this study showed that the criteria of smart governance and 
management, smart technology and infrastructure, and smart economy 
are recognized as the most important influential criteria in the develop-
ment of a smart city in Tehran, while the criterion of smart life has the most 
influence. Therefore, the criteria of smart governance and management 
with rank 1, smart technology and infrastructure with rank 2, and smart 
economy with rank 3 are recognized as the most critical influential criteria 
in the development of a smart city in Tehran, while the criterion of smart 
life with rank seven and smart environment with rank 6 has the most 
influence. Information and communication technology infrastructure in 
Tehran needs further improvements in order to become a widespread 
smart network.
The findings of this study show that the development of a smart city in 
Tehran, with regard to the indicators of smart governance, information 
and communication technology infrastructure, smart economy, and qual-

ity of life, can be largely close to successful models in other countries. By 
examining similar indicators in leading cities such as Singapore, Seoul, 
and Helsinki, Tehran’s strengths and weaknesses can be assessed.

Conclusion
The present study shows that compared to other smart cities in the world, 
Tehran requires very high investment in various areas, including smart 
governance, technology infrastructure, smart economy, and quality of 
life. Based on the findings of this study, given the potential capacities in 
Tehran, it is possible to use the successful experiences of other cities in 
developing a smart city and implement similar programs for Tehran.
According to the findings of the study, technological infrastructure in Teh-
ran is still in the early stages of development, and the use of advanced 
technologies such as IoT has not yet been widely implemented in the city. 
Therefore, increasing investment in this area can help increase urban effi-
ciency and reduce environmental problems.
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Introduction 
In today’s world, the increase in the population of cities and the complexity of urban management 
have brought many challenges to urban communities. Responding to these challenges and im-
proving the quality of life of citizens are the main goals of city management institutions. In this 
regard, the development of smart cities has been proposed as a new and effective solution and 
has attracted a lot of attention. The development of a smart city as a multidimensional and chal-
lenging phenomenon is of great importance in social, economic, and environmental dimensions. 
On the other hand, given the increase in urban population and the growth of urbanization, the 
need for smart and optimal management of urban resources and services is of great importance. 
This research aims to provide a model of technological criteria for the development of a smart city, 
emphasizing technological dimensions and focusing on the city of Tehran.

Materials and Methods
To achieve this goal, first, information was collected through library studies and articles on the 
World Wide Web, then field research, i.e., compiling a questionnaire, will be used to describe the 
viewpoint of the research community. In this study, three questionnaires were used. The first ques-
tionnaire was the Fuzzy Delphi method, which was used to determine the main dimensions and 
criteria of a smart city. In this regard, seven main dimensions including smart people, smart environ-
ment, smart economy, smart life, smart transportation, technology and infrastructure, and smart 
governance and management were identified and examined. Initially, the Fuzzy Delphi technique 
was used to screen the criteria and identify the basic criteria. Then, the second questionnaire was 
used to determine the intensity and direction of the relationships between the criteria using the 
DEMET method, and the influential and influential criteria were identified. Finally, with the third 
questionnaire, the best-worst method, the weights of the criteria and sub-criteria were calculated, 
an, including smart people, smart environment, smart economy, smart life, smart transportation, 
technology and infrastructure, and smart governance and management,d the final prioritization 
was presented.
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 ارائۀ الگوهای فناورانه برای توسعۀ شهر هوشمند در تهران
با استفاده از تکنیک دیماتل

مقدمه
در دنیـای امـروز، افزایـش جمعیـت شـهرها و پیچیدگی هـای مدیریت شـهری، چالش هـای فراوانـی را برای 
جوامـع شـهری بـه همراه آورده اسـت. پاسـخ به ایـن چالش هـا و ارتقای کیفیـت زندگی شـهروندان از اهداف 
اصلی نهادهای مدیریتی شـهرها اسـت. در این راسـتا، توسـعۀ شـهرهای هوشـمند بـه  عنوان راه حلـی نوین و 
مؤثـر مطـرح شـده و توجـه زیـادی بـه خـود جلب کرده اسـت، چرا که توسـعۀ شـهر هوشـمند به عنـوان یک 
پدیـدۀ چند بعـدی و چالش برانگیـز، اهمیـت زیـادی در بعُد های اجتماعـی، اقتصادی، و زیسـت محیطی دارد. از 
طرفـی، بـا توجـه بـه افزایـش جمعیت شـهری و رشـد زیـاد شهرنشـینی، نیاز بـه مدیریـت هوشـمند و بهینۀ 
منابـع و خدمـات شـهری از اهمیـت فراوانـی برخوردار اسـت. ایـن پژوهش بـا هدف ارائـۀ الگـوی معیارهای 

فناورانه برای توسعۀ شهر هوشمند، با تأکید بر ابعاد فناورانه و با تمرکز بر شهر تهران انجام شده است.

مواد و روش‌ها
بـرای دسـتیابی به این هدف، نخسـت اطلاعـات از طریـق روش هاي مطالعـات کتابخانه اي و مقالات شـبکۀ 
جهانـی اطلاعـات جمع آوري شـد. سـپس، با اسـتفاده از تحقیقـات میدانی یعنـی تدوین پرسشـنامه به منظور 
توصیـف دیـدگاه جامعـه مـورد پژوهـش بهره گرفتـه خواهد شـد. در این پژوهش از سـه پرسشـنامه اسـتفاده 
شـد: پرسشـنامۀ اول روش دلفـی فـازي کـه بـه تعیین ابعـاد و معیارهای اصلی شـهر هوشـمند بـه کار گرفته 
شـد کـه در ایـن راسـتا، هفـت بعد اصلی شـامل مـردم هوشـمند، محیط هوشـمند، اقتصـاد هوشـمند، زندگی 
هوشـمند، حمل و نقـل هوشـمند، فنـاوری و زیرسـاخت، و حکمرانـی و مدیریـت هوشـمند شناسـایی و مـورد 
بررسـی قـرار گرفتنـد. ابتـدا، تکنیـک دلفی فـازی بـرای غربال سـازی معیارها و شناسـایی معیارهای اساسـی 
بـه  کار گرفتـه شـد. سـپس، پرسشـنامۀ دوم بـا اسـتفاده از روش دیمتل، شـدت و جهـت روابط میـان معیارها 
تعییـن شـد و معیارهـای تأثیرگذار و تأثیرپذیر شناسـایی شـدند. در نهایت، با پرسشـنامۀ سـوم روش بهترین ـ 

بدترین، وزن معیارها و زیرمعیارها محاسبه و اولویت بندی نهایی ارائه شد.

یافته‌ها
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می شوند، در حالی که معیار زندگی هوشمند بیشترین تأثیرپذیری را دارد. 
بنابرایـن، معیارهـای حکمرانی و مدیریت هوشـمند با رتبۀ 1، فناوری و زیرسـاخت 
هوشـمند بـا رتبـۀ 2 و اقتصاد هوشـمند با رتبـۀ 3 به  عنـوان مهم تریـن معیارهای 
تأثیرگـذار در توسـعۀ شـهر هوشـمند در تهـران شـناخته می شـوند، در حالـی کـه 
بیشـترین   6 رتبـۀ  بـا  هوشـمند  محیـط  و   7 رتبـۀ  بـا  هوشـمند  زندگـی  معیـار 
تأثیرپذیـری را دارد. زیرسـاخت های فنـاوری اطلاعـات و ارتباطـات در تهـران به 
پیشـرفت های بیشـتری نیـاز دارد تـا بتوانـد بـه یـک شـبکۀ هوشـمند گسـترده 

تبدیل شود.
یافته هـای ایـن پژوهـش نشـان می دهنـد توسـعۀ شـهر هوشـمند در تهـران بـا 
توجـه بـه شـاخص های حکمرانی هوشـمند، زیرسـاخت های فنـاوری اطلاعات و 
ارتباطـات، اقتصـاد هوشـمند، و کیفیـت زندگـی می توانـد بـه میـزان زیـادی بـه 
الگوهـای موفق در سـایر کشـورها نزدیک شـود. با بررسـی شـاخص های مشـابه 
در شـهرهای پیشـرو ماننـد سـنگاپور، سـئول و هلسـینکی، ضعف هـا و قوت های 

تهران قابل ارزیابی است.

نتیجه‌گیری
پژوهـش حاضـر نشـان می دهـد تهـران در مقایسـه با سـایر شـهرهای هوشـمند 
جملـه  از  مختلـف  حوزه هـای  در  بـالا  بسـیار  سـرمایه گذاری  نیازمنـد  جهـان، 
حکمرانـی هوشـمند، زیرسـاخت های فنـاوری، اقتصاد هوشـمند و کیفیـت زندگی 
اسـت. بـر اسـاس یافته های ایـن پژوهش، بـا توجه به وجـود ظرفیت هـای بالقوه 
در تهـران، می تـوان از تجـارب موفـق دیگـر شـهرها در توسـعۀ شـهر هوشـمند 

استفاده کرد و برنامه های مشابهی را برای تهران پیاده سازی کرد.
در  هنـوز  تهـران  در  فنـاوری  زیرسـاخت های  پژوهـش،  یافته هـای  اسـاس  بـر 
 IoT مراحـل اولیۀ توسـعه قـرار دارند و اسـتفاده از فناوری هـای پیشـرفته ای نظیر
بـه شـکل گسـترده در سـطح شـهر هنـوز محقـق نشـده اسـت. لـذا، افزایـش 
سـرمایه گذاری در ایـن حـوزه می توانـد بـه افزایـش کارایـی شـهری و کاهـش 

مشکلات محیطی کمک کند.
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 مقدمه
بـا گسـترش شهرنشـینی و افزایـش جمعیت، شـهرها بـا چالش های پیچیـده ای در 
حوزه هـای مختلـف مدیریـت شـهری مواجـه شـده اند. در پاسـخ به ایـن چالش ها، 
مفهوم شـهر هوشـمند بـه  عنوان رویکـردی نوین در مدیریت شـهری معرفی شـده 
اسـت کـه بـا بهره گیـری از فناوری هـای نویـن، بـه بهینه سـازی منابـع، افزایـش 
بهـره وری و بهبـود کیفیـت زندگی شـهروندان کمـک می کند. اهمیـت موضوع در 
آینـده تـا جایـی اسـت کـه بر اسـاس آمـار، بـر اسـاس داده های سـازمان ملـل، در 
سـال 2023 حـدود 56 درصـد از جمعیـت جهـان در شـهرها زندگـی می کننـد. این 
رقـم در حـال افزایـش اسـت و پیش بینـی می شـود تـا سـال 2050 بـه حـدود 68 
United Na�,2023( ددرصـد برسـد، زیرا رونـد شهرنشـینی همچنـان ادامـه دار

.)tions
در کشـورهای توسـعه یافته، درصـد شهرنشـینی معمولاً بالاتر اسـت (مثـلًا در اروپا 
کشـورهای  برخـی  در  کـه  حالـی  در  درصـد)،   80 از  بیـش  شـمالی  آمریـکای  و 
درحال توسـعه، ایـن میـزان کمتـر اسـت، امـا با سـرعت بیشـتری در حـال افزایش 

است.
همچنیـن، بـر اسـاس برآوردهـای سـازمان ملـل (2021) انتظـار مـی رود تـا سـال 
رود.  فراتـر  نفـر   40 از  نفـر  میلیـون   10 از  بیـش  بـا  کلان شـهرها  تعـداد   ،2030
همچنیـن، انتظـار مـی رود که این کلان شـهرها 81 درصد از منابـع جهان را مصرف 
کننـد، در حالـی کـه تـا سـال 2050، تقاضـای انـرژی ممکن اسـت به حـدود 620 
اگـزاژول (EJ) برسـد. بـه گفتـۀ سـازمان ملـل، شـهرها نقـش کلیـدی در ارتقـای 
 (SDGs) متحـد  ملـل  سـازمان  پایـدار  توسـعۀ  اهـداف  و  دارنـد  پایـدار  توسـعۀ 
به صراحـت از شـهرها و جوامـع پایـدار بـه عنـوان یازدهمیـن توسـعۀ پایـدار یـاد 
ایمـن،  هـدف  بـر  ملـل  سـازمان   2030 کار  دسـتور  کـه  حالـی  در  می کنـد، 
دارد  تأکیـد  مـردم  زندگـی  بهبـود  منظـور  بـه  شـهرها  پایدارتـر  و  انعطاف پذیرتـر 
)United Nations,2021(. بـه منظـور پرداختـن بـه مسـائل شـهری، مفهـوم 

شهر هوشمند به عنوان یکی از راه حل های ممکن مطرح شده است.
توسـعۀ شـهر هوشـمند به عنوان یک پدیـدۀ چند بعـدی و چالش برانگیـز، از اهمیت 
بسـیاری در بعُد هـای اجتماعـی، اقتصـادی، و زیسـت محیطی برخـوردار اسـت. از 
یـک سـو، بـا توجه بـه افزایش جمعیت شـهری و رشـد روبـه روی شهرنشـینی، نیاز 
بـه مدیریـت هوشـمند و بهینۀ منابـع و خدمات شـهری از اهمیت فراوانـی برخوردار 
اسـت. انتظـار مـی رود برنامه ریـزی شـهری بـر اسـاس مفهـوم شـهر هوشـمند بر 
چالش هـای شـهری ماننـد حمل و نقـل متراکـم، شـبکۀ انرژی بـا کربن بـالا، تعمیر 
 Golubchikov &( و نگهـداری زیرسـاخت ها و تعمیر و امنیت شـهری غلبه کنـد
Thornbush, 2020(. از سـوی دیگـر، شـهرها بـه عنـوان مرکزهـای اصلـی 
فعالیت هـای اقتصـادی، اجتماعـی و فرهنگـی، تأثیـر بسـیاری در رونـق و پویایـی 
اقتصـادی کشـورها دارنـد. بنابرایـن، بهبـود کیفیت زندگـی و بهره وری در شـهرها 
تأثیـر مسـتقیمی بـر رونـق اقتصـادی و رفـاه اجتماعـی دارد. بـا این حـال، سـاخت 
شـهرهای هوشـمند دارای مشـکلات مربوطـه اسـت. بـه عنـوان مثـال، برخـی از 
شـهرها بر سـاخت شـهرهای هوشـمند از منظـر فنـاوری اطلاعات تمرکـز می کنند 
 Belitski et( و شـاخص های معیشـت را در فرایند ساخت و سـاز نادیـده می گیرنـد

.)al, 2021. Kitchin,2015 . Langley et al, 2021
ارائـۀ الگوهـای فناورانـه بـرای توسـعۀ شـهر هوشـمند نیـز از اهمیـت به سـزایی 
برخـوردار اسـت. با  اسـتناد  به  مرکز  تحقیقات  شـهر  هوشـمند  ایران ، در  نظر  داشـتن 
 سیاسـت های  کلان  و  عمومـی  کشـور ، برنامه ریـز ی   بنـگاه  رو بـه  جلو  بـرای  تحقق 
 شـهرهای  هوشـمند  در  ایـران  باید  بسـترهای  اجتماعـی ، اقتصـادی  و  قانونی  موجود 
 مبنـای  تدویـن  طـرح   و  برنامه هـای  تحقـق  هوشـمندی  در  شـهر  باشـد. در  ایـن  
خصـوص ، نیازمنـد  تدویـن  چارچوب  هایـی  برای  تحقق  و  مدیریت  هوشـمند  شـهر  و  
و   آسـان   دسترسـی   و   قانون گـذاری   حوزه هـای   حقوقـی  در   پـر  کـردن  خلأهـای  
مطمئـن  بـه  سـرمایه ، دسترسـی  بـه  تحقیـق  و  توسـعه  و  فناوری هـای  پیشـرفته ، 
ظرفیت سـازی  کارآفرینـان  و  بازیگـران  اکوسیسـتم  شـهر  هوشـمند ، تنظیـم  محیط   
کسـب و کار   در  شـرایط  جدیـد  بـازار  و  فرهنگ سـازی  بـرای  زیسـتن  در  سـازگاری  با 
 اکوسیسـتم  جدیـد  شـهر  هوشـمند  دارد.  بـه این  ترتیـب ، طـی  فراینـدی  عملـی  و  

تحقق پذیـر  بـا  بهره گیـری  از  فناوری هـای  پیشـرفته ، محیـط  شـهری  هوشـمند  در 
 ایـران  هماهنـگ  بـا  فرهنگ  و  زیسـت  ایرانی  میسـر  خواهد  شـد .  امید  اسـت  تحقیق 
 حاضـر  بـه  این  هماهنگی  یادشـده  کمـک  کند. می تـوان از آن برای حل مشـکلات 
در فراینـد شهرنشـینی، یعنـی مشـکلات اقتصـادی، اجتماعـی و زیسـت محیطی 
اسـتفاده کـرد. همچنیـن، می توانـد بـرای نظـارت از راه دور ترافیـک و پارکینـگ، 
اعمـال شـود  مدیریـت خدمـات عمومـی سـنتی  خیابان هـا و  روشـنایی عمومـی 
ارتباطـات،  و  اطلاعـات  نویـن  فناوری هـای  از  بهره گیـری  بـا   .)Leite,2022(
اینترنـت اشـیا، هوش مصنوعـی و تجزیه و تحلیـل داده ها، می تـوان بهبودهای قابل 
توجهـی در زمینه هـای مختلفـی از جملـه حمل و نقـل، مدیریـت انـرژی، مدیریـت 
پسـماند، ایجـاد ارتباطـات مؤثـر و تأمین امنیت شـهری ایجـاد کرد. ایـن الگوها نه 
تنهـا بـه بهبـود کیفیـت زندگـی شـهروندان کمـک می کنند، بلکـه باعـث افزایش 
بهـره وری و پایـداری شـهری نیز می شـوند. به طـور کلی، ارائـۀ الگوهـای فناورانه 
بـرای توسـعۀ شـهر هوشـمند از اهمیـت بالایـی برخـوردار اسـت و می توانـد بـه 

پیشرفت و توسعۀ پایدار شهرها کمک فراوانی کند.
هـر چنـد، بـا وجـود پیشـرفت هایی کـه در حـوزۀ الگـوی فناورانه بـرای شـهرها از 
جملـه تهـران صـورت گرفتـه، هنـوز چالش هـای متعددی در مسـیر توسـعۀ شـهر 

هوشمند وجود دارد. برخی از چالش های مهم عبارت اند از:
کمبـود   ،(ICT) ارتباطـات  و  اطلاعـات  فنـاوری  زیرسـاخت های  در  ضعـف 
سـرمایه گذاری در فناوری هـای نویـن، عـدم هماهنگـی بیـن بخش هـای مختلـف 
مدیریـت شـهری، چالش هـای مرتبـط با امنیـت داده هـا و حریم خصوصـی، اگرچه 
فرصت هایـی نیز برای توسـعۀ شـهر هوشـمند تهران وجـود دارد که شـامل افزایش 
دسترسـی بـه فناوری هـای نویـن و سیاسـت های حمایتـی دولـت در حـوزۀ تحول 

.)molaei, 2021( دیجیتال است
و  معیار هـا  رتبه بنـدی  و  شناسـایی  بـه   هـدف  ا یـن  مطالعـه  پرداختـن   بنابرایـن ، 
زیرمعیار هـای فناورانـۀ شـهر هوشـمند در تهـران اسـت کـه بـا  در  نظـر  گرفتـن 
 تعریف هـای  مختلف  شـهرهای  هوشـمند اسـت  کـه  در  آن  پروژه های  هوشـمند  طی  
سـال های  اخیـر  بـه  اجـرا  در  آمـده   و  نه تنهـا  شـامل  پروژه هایی  با  بسـتر ICT اسـت ، 

 بلکه  ابعاد  گوناگون  هوشمندی  یک  شهر  مورد  بحث  قرار  می گیرد .

 ‌سوابق تحقیق
و  معیارهـا  «تبییـن  عنـوان  تحـت  پژوهشـی  بـا   (2019) همـکاران  و  حسـنی 
شـاخص های شـهر هوشـمند در شـهرهای جدیـد با تأکید بـر زندگی هوشـمند» به 
واکاوی معیارهـا و شـاخص های زندگـی هوشـمند در شـهرهای جدیـد می پـردازد، 
چـرا کـه روند شهرنشـینی در جهان و مسـائل به وجود آمدۀ ناشـی از آن، چالش های 
بزرگـی را بـرای شـهرها به همـراه دارد و مفهوم شـهر هوشـمند به عنـوان یک راه 
حل برای مشـکلات شـهرها ایجاد شـده اسـت. نتایج پژوهش یادشـده حاکی از آن 
اسـت که معیار قابلیت دسترسـی و مشـارکت اینترنتی، شـامل شـاخص های توسعۀ 
برنامه هـای مشـارکت دیجیتـال بـرای گروه هـای در خطر طرد شـدن و دسترسـی 

به اینترنت خانگی دارای بیشترین امتیاز است.
تقوایـی )Taghvaei,2023( در پژوهشـی بـا عنـوان «تحلیل شـاخص ها و تبیین 
راهبردهـای تحقـق هوشمندسـازی شـهری (مطالعۀ موردی: شـهر اصفهـان)» به 
بررسـی مؤلفه هـای مؤثـر در تحقق هوشمندسـازی شـهر اصفهـان می پـردازد و به 
ایـن موضـوع توجـه دارد کـه بـا ادامـۀ رونـد تسـلط جمعیـت شـهری و گسـترش 
اقتصـادی،  چالش هـای  و  اخیـر  سـال های  طـی  اصفهـان  کلان شـهر  فیزیکـی 
زیسـت محیطی، مدیریتـی، همچنیـن فشـارهای زیـادی که بر شـهر وارد می شـود، 
هوشمندسـازی شـهری راهـکاری ارائه شـده از سـوی مبتکـران و محققان شـهری 
اسـت کـه می توانـد بـه عنـوان رویکـردی مناسـب بـرای حـل چالش هـای فعلـی 

شهرنشینی و عملکرد مطلوب شهر، استفاده شود.
افضلـی و همـکاران (2019) در پژوهشـی بـا عنـوان «اولویت بنـدی شـاخص ها در 
فراینـد هوشمندسـازی شـهرها (مطالعـۀ موردی: شـهر کرمان)» به بررسـی شـهر 
هوشـمند می پـردازد و آن را دارای شـش مؤلفـۀ اقتصـاد، مـردم، حکمرانـی، محیط 
زیسـت، پویایـی و زندگـی هوشـمند می دانـد که مجمـوع ایـن مؤلفه هـا دارای 33 
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معیـار و مجمـوع معیارهـا دارای 74 شـاخص اسـت. اولویت بنـدی شـاخص های 
هوشمندسـازی یادشـده در فرایند هوشمندسـازی شـهر کرمان از نگاه کارشناسـان 
خبـرۀ ایـن حـوزه، مسـئلۀ اصلـی ایـن تحقیق اسـت کـه از نـوع تحلیلـی توصیفی 
بـوده، تحلیل هـای آن ترکیبـی از تحلیل هـای کیفـی و کمی اسـت. نتایـج پژوهش 
او نشـان می دهـد مسـائل اقتصـادی و معیشـتی مـردم باعث شـده تـا اولویت های 
اصلی هوشمندسـازی شـهر کرمـان از نگاه کارشناسـان خبـرۀ حوزه هـای مرتبط با 
هوشمندسـازی کرمـان بـر ایـن شـاخص ها متمرکـز شـود و ایـن همـان واقعیتـی 
اسـت کـه در هوشمندسـازی شـهرهای جهـان سـوم به خصـوص در شـهر مـورد 

مطالعه باید در نظر گرفته شود.
شـراتی (2021) در مقالـه ای با    عنوان «بررسـی  پایداری  زیسـت  محیطی  شـهرهای  
هوشـمند  در  هند : طراحی  و  کاربرد  شـاخص  پایداری  زیسـت  محیطی  شـهر  هوشمند 
 هنـد»  بـه  طـور  خـاص  طراحـی  و  کاربرد  شـاخص  پایـداری  زیسـت  محیطی  شـهر 
 هوشـمند  را  بررسـی  می کند. پژوهشـگر مقالۀ یادشـده  32  شـاخص  را  برای  ارزیابی 
 پایـداری  زیسـت  محیطی  شـهرهای  هوشـمند  در  هنـد  شـامل  7  شـاخص  اجتماعی، 
کـرده  اسـت .  فهرسـت   شـاخص  زیسـت  محیطی   و   13  شـاخص  اقتصـادی     12 
شـاخص  های  زیسـت  محیطی  را  نیـز  در  6  عنـوان  زیـر  گروه  بنـدی  کـرده  اسـت : 
فضـای  سـبز ، کاهش  گازهـای  گلخانـه ای �   بهره وری  انـرژی ، حرکـت  و  جابه جایی ، 
کیفیـت  و  دسترسـی  بـه  آب ، کیفیـت  هـوا  و  بازیافت �  اسـتفادۀ  مجدد  زباله . اسـتفاده 
 از  ارزش  شـاخص های  ارائه  شـده  بـرای  ارزیابـی  عملکـرد  شـهرها  در  فعالیت هـای 
آن هـا ،  هدایـت  برنامـۀ  سـرمایه گذاری  بـرای  بهبـود  عملکـرد    زیسـت محیطی  و  

می تواند  برای  شهرها  مفید  باشد.
ژو و همـکاران (2019) در مقالـه  ای بـا  عنـوان   « آ یا  شـهر  هوشـمند  تاب آور  اسـت؟ 
 شـواهدی   از  چیـن» ، 4 هـدف  را پیگیر شـدند:  الـف)  شناسایی شـاخص های  ارزیابی 
 تـاب آور ی  شـهری؛  ب)  ارزیابـی  سـطح  تـاب آور ی  شـهرهای  هوشـمند  در  چیـن  با  
اسـتفاده  از  روش  تصمیم گیـری  چند معیـاره؛  ج)  کشـف  رابطـۀ  بیـن  تـاب آور ی  و  
ارائـۀ  پیشـنهادها  بـرای  بهبـود  سـطح  هوشـمندی  و  هوشـمندی  یـک  شـهر؛  د)  

 تاب آوری  شهرها .
فیـض و همـکاران (2020) در  مقالـه ای بـا  عنـوان  «چارچوبـی  فراگیـر   بـه  سـمت  
پایدار ی  و  رشـد  هوشـمند: ارزیابـی  معیارها ی  عملکـرد  حمل ونقـل چند وجهی  برای 
 شـهرهای  هوشـمند» ، چارچوبـی  بـرا ی  ارزیابـی  معیارهـا ی  عملکـرد  حمل ونقـل  و  
رشـد  هوشـمند  شـهرها ی  ا یـالات  متحـده  بـا  تمرکـز  بـر  عملکـرد  شـبکه ، ایمنـی  
ترافیـک ، اثـرات   زیسـت  محیطی  و  فعالیـت  فیزیکـی  ارائـه  می کننـد . پژوهشـگران 
ا یـن   مقالـه  بـر  اهمیت   ارز یابـی   عملکـرد  سیسـتم های   حمل ونقل  در  سـال های  اخیر   
و  چگونگـی تأثیـر آن  بـر  کیفیت زندگـی  از  راه هـای  مختلف  تأکید دارنـد و  درنهایت 

46 شهر  آمریکا  را  با  چارچوب یادشده  رتبه بندی می کنند.
هاجـوك و همـکاران (2021) در مقالـه  ای با  عنـوان « تحلیل  چند معیارۀ   شـهرها ی 
 هوشـمند  در  نمونه  شـهرها ی  لهسـتان» ، یـک  روش  تصمیم گیـری  چند  معیاره  برای  
رتبه بنـدی  شـهرهای  هوشـمند  در 66  شـهر  لهسـتان  ارائـه داده انـد . شـاخص های 
مربوطـه  در 6  بعـد  و 21  زیر معیـار  دسـته بندی شـده  اسـت . در  مقالـۀ  مورد بررسـی ،  
پیشـنهاد هایی  برای  بهبود  شـهرهای  هوشـمند  در  لهسـتان   ارائه  شـده  اسـت . برخی 
 از  ایـن  پیشـنهادها  عبارت انـد   از : توسـعۀ  شـبکه های  ارتباطـی ، بهبـود  حمل ونقـل 
 عمومـی ، افزایـش  امنیـت  شـهری ، توسـعۀ  فضـای  سـبز  و  بهبـود  کیفیـت  زندگـی  
شـهروندان . همچنیـن،  بـر  ایـن  ایده  تأکید  شـده  اسـت  که  برای  توسـعۀ  شـهرهای 
 هوشـمند ، نیـاز  بـه  همکاری  بیـن  بخش های  مختلـف  دولت  و  همچنیـن،  بین  دولت 

 و  بخش  خصوصی  و  شهروندان  وجود  دارد.
ارزیابـی  عنـوان «معیارهـای  بـا  مقالـه ای  در   (2020) همـکاران  و  زاپولسـکایت 
سیسـتم تحـرك شـهر هوشـمند بـا اسـتفاده از روش MCDM» نشـان داده اند در 
حالـی کـه بسـیاری از شـهرها در سراسـر جهـان خـود را بـه عنـوان «شـهرهای 
هوشـمند» معرفـی می کننـد، هیـچ روش جامعی بـرای ارزیابی میزان «هوشـمند» 
بـودن آن هـا وجود ندارد. پژوهشـگران ایـن مقاله چارچوبی را برای مقایسـۀ سـطح 
همچنیـن،  می کننـد.  پیشـنهاد  شـهری  تحـرك  سیسـتم های  «هوشـمندی» 
شـاخص های سیسـتم تحـرك هوشـمند را بـه پنـج گـروه طبقه بنـدی می کنند که 

«عوامل» نامیده می شـوند: سـفرهای موتـوری و اقدامات کاهش ازدحـام؛ اقدامات 
خدمـات  و  ابزارهـا  تصـادف؛  کاهـش  و  سـفر  ایمنـی  اقدامـات  آلودگـی؛  کاهـش 
مدیریـت ترافیـک؛ اقدامـات زیرسـاخت هوشـمند تعـدادی شـاخص به هـر یک از 
گروه هـای یادشـده نسـبت داده می شـود. بـرای ارزیابی اهمیت سـطح هوشـمندی 
مـورد اسـتفاده در تحقیـق، از روش تصمیم گیـری چند معیـاره، یعنـی روش فراینـد 

تحلیل سلسله مراتبی استفاده شده است.
اگرچـه پژوهش هـای زیـادی به موضـوع ابعـاد مختلف شـهر هوشـمند پرداخته اند، 
امـا هـدف پژوهـش حاضـر، ارائـۀ الگـوی فناورانـه برای توسـعۀ شـهر هوشـمند و 
تمرکـز بر شـهر تهران با رویکـرد ترکیبی روش شناسـی با هدف ارائۀ پیشـنهادهای 

سیاست گذاری و اجرایی است.

 مبانی نظری‌
مدیریت شهری و فناوری

فنـاوری  فراینـد   تبدیل   مـواد  خام  به  محصـولات  مفیـد  از  طریق  نیروی  کار  انسـانی 
در  سـال های  اخیـر  گرایـش  بـه   .)Cuthbert & Suartika, 2020(  اسـت 
 فنـاوری  کـه  راه  حل ها ، خدمات  و  ز یرسـاخت های  مبتنـی  بر  فنـاوری  دیجیتال  را  در  
اولویـت  قـرار  می دهنـد ، ایدئولوژی  غالبـی  را  تقویت  کرده  اسـت  کـه  تصمیم گیری ، 
در   ا یـن   ا یدئولـوژی   فنـاوری    شـکل  می دهـد .  شـهری   را   و  نتایـج    چارچوب هـا  
حکمرانـی   شـهری  دارای   دو  بعـد  اصلـی  اسـت  کـه  بـرا ی  تغییـر  شـکل  فرایند های 
 شـهری  تعامـل  دارنـد . بعـد  اول  اولویتـی  اسـت  کـه  بـه  جـذب  صنایـع  بـا  فنـاوری  
پیشـرفته   بـه عنـوان   موتور   محـرك  برا ی  اقتصاد  شـهری  داده  شـده  اسـت . بعد  دوم 
 گرایـش  بـه  چارچوب  مجدد  مسـائل  شـهری   به  عنوان  مشـکلات  فناورانه ای  اسـت  
کـه  نیازمنـد  راه  حل هـای  فناورانـه  هسـتند )Rosen&Leon, 2021(. دیجیتالی  
شـدن  متابولیسـم  شـهری  بـه  اسـتفاده  از  فناوری هـای   دیجیتـال  بـرای  مدیریـت   و 
 بهینه سـازی   جریـان   منابـع  اجتماعی ، زیسـت  محیطی  و  اقتصادی   در  شـهرها  اشـاره  
دارد. سیاسـت گذاران ، مد یـران   شـهری، برنامه ریـزان و  مدیـران  می تواننـد  از  ایـن 
 رویکـرد بـرای   شناسـایی، کنتـرل  و  ارزیابـی داده هـای مربـوط  به  ایـن جر یان های 
منابـع  اسـتفاده  کننـد. زیر سـاخت های   دیجیتـال  ثابـت  و  سـیار   مانند  ایسـتگاه ها ی  
پلتفرم هـای    واقعیـت   افـزوده ،   GPS حسـگر ها ی  ردیابـی  بلادرنـگ ،  پایـش  
اشـتراك گذاری   مجـاز ی ، داشـبورد  رسـانه های   اجتماعـی  و  شـبکه های   هوشـمند  
نقـش  مهمـی   در  توسـعه  و  تقویـت   کیفیـت  و  کارایـی  گـردش  منابـع  دارنـد. ادغـام 
 فناوری هـای  دیجیتـال  در  تحـرك ، پسـماند ، مدیر یـت  آب  و  فاضـلاب ، بهـره وری  
متابولیسـم  چرخـش   کـه  در   شـهرهایی  بـرا ی    سـایر   زمینه هـا   ایمنـی   و    انـرژی ، 

.)‌Amicod et al, 2021( شهریشان دخیل هستند ، ضرور ی است
نقـش  تکنولـوژی  در  مدیریـت  شـهری  به  عنـوان  یکـی  از  عوامل  اساسـی  و  مؤثر  در 
 توسـعه  و  بهبود  شـهرها  و  نیز  بهینه  سـازی  عملکرد  مدیریت  شـهری  تلقی  می شـود . 
تکنولوژی  هـای  مختلـف  بـا  ارتبـاط  بـه  شـبکه های  ارتباطی ، دسـتگاه های  حسـگر ، 
می تواننـد  در  ابزارهـای  نوآورانـه ،  سـایر   مصنوعـی  و   هـوش   داده هـا ،  تحلیـل  
 زمینه هـای  مختلـف مدیریـت  شـهری  بـه  کار  گرفته  شـوند . تکنولـوژی  در  مدیریت 
ماننـد   تکنولوژی هـای  مدیریـت  حمل ونقـل   همچـون :  دارد     شـهری  نقش هایـی  
کـه  مبنـای  داده هـا   ترافیـک  بـر   پارکینـگ  و  اطلاعـات   سیسـتم  های  ترافیـک ، 
 می تواننـد  بـه  بهبـود  جریان  ترافیـک ، کاهش  زمـان  ترافیکی  و  بهینه  سـازی  مصرف 
کارآمـد  تکنولـوژی  بـه  مدیریـت     . )Ye et al , 2019(  سـوخت  کمـک  کننـد 
 زیر سـاخت های  شـهر ی   ماننـد  توزیـع  انـرژی ، تأمیـن  آب  و  مدیریت  پسـماند  کمک 
داده هـا ،  و  تجزیه  و تحلیـل  شـبکه های  حسـگر   شـبکه های  هوشـمند ،   می کنـد . 
تخصیـص بهتـر  منابع  و  کاهـش  ضا یعات را  ممکن  می سـازند و  همچنیـن،  از  طریق 
 اسـتفاده  از  سـامانه های  جمـع آوری  پسـماند  هوشـمند  و  تحلیـل  داده هـای  مرتبـط ، 
تجزیه  و تحلیـل  آلایندگـی  و   پسـماند ها ،کاهش   مدیریـت   می تـوان  بـه  بهبـود  

.)‌Soyinka et al, 2016( الگوهای  مصرف  مواد   دست یافت 
ترویـج   توسـعۀ  پایـدار ،  مهمـی   در  مدیریـت  شـهری ،  نقـش   فنـاوری   در  نتیجـه ، 
تخصیـص  کار آمـد  منابع ، مشـارکت  شـهروندان ، تصمیم گیری آگاهانـه  و  تاب آور ی 
 در  برابـر  بلایـا  ا یفـا  می کنـد . ادغـام  راه  حل هـای  فناورانـه  در  مدیریـت   شـهر ی  بـه 
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 ایجاد  شهرهای   هوشمندتر ، قابل  زندگی  تر  و  انعطاف پذیرتر کمک می  کند.

ابعاد شهر هوشمند
بـا  توجـه  بـه  طبقه بنـدی ارائه شـده   توسـط  ISO، شـاخص ها  را  می توان  از  نظـر  ابعاد 

 بررسـی  بـه  دو  نـوع  تقسـیم کـرد  : مدل های  سـاده  (بررسـی  شـهر  از  یـک  جنبه)  و  
مدل های  پیچیده (بررسی  شهر  از  ابعاد  مختلف).

جـدول 1  خلاصـۀ  برخی  معیارهای  سیسـتم  شـاخص  پیچیـده  و  ترکیبـی  مربوط  به 
 شهرهای  هوشمند  را  در  اد بیات  موجود  ارائه  می کند.

جدول 1. معیارهای ‌سیستم ‌شاخص ‌پیچیده ‌و ‌ترکیبی ‌مربوط ‌به ‌شهرهای ‌هوشمند

تکنولوژی زیرساخت مدیریت هوشمند مردم هوشمند زندگی هوشمند حمل ونقل هوشمند حکمرانی هوشمند اقتصاد هوشمند محیط هوشمند نویسنده

* * * * Manupati et al., 2018 

* * * * Shen et al, 2018 

* * * * * Yadav et al, 2019

* * * * *  Koca et al, 2021

* * * * * Hanine et al 2021 

* * * * * Milošević et al, 2019

* * * * *  Hajduk, 2019 

* * * * Zhu, 2019 

* * * * Devici et al, 2020 

* *  Yi et al, 2018

* * *  Ye et al, 2018

* * * *  Lazaroiu & Roscia,2021 

* * * * * * * Et al, 2018 Liu 

* * * *  Ozkaya & Erdin, 2018

* * * * Shi et al, 2018 

* * * *  Y. Wu ,2018

توسعۀ مدل
ایـن پژوهش بـا هدف ارائۀ الگوی معیارهای فناورانه برای توسـعۀ شـهر هوشـمند، 
بـا تأکیـد بـر ابعـاد فناورانـه و بـا تمرکـز بـر شـهر تهـران انجام شـده اسـت. برای 
مطالعـات  روش هـاي  طریـق  از  اطلاعـات  نخسـت  هـدف،  ایـن  بـه  دسـتیابی 
کتابخانـه اي و مقـالات شـبکۀ جهانی اطلاعات جمع آوري شـد. سـپس، با اسـتفاده 
از تحقیقـات میدانـی یعنـی تدویـن پرسشـنامه بـه منظـور توصیـف دیـدگاه جامعه 
مـورد پژوهـش بهـره گرفته شـد. در این پژوهش از سـه پرسشـنامه اسـتفاده شـد: 
پرسشـنامۀ اول روش دلفـی فـازي کـه بـه تعییـن ابعـاد و معیارهـای اصلـی شـهر 
هوشـمند بـه کار گرفتـه شـد کـه در ایـن راسـتا، هفـت بعـد اصلـی شـامل مـردم 

حمل ونقـل  هوشـمند،  زندگـی  هوشـمند،  اقتصـاد  هوشـمند،  محیـط  هوشـمند، 
هوشـمند، فناوری و زیرسـاخت، و حکمرانی و مدیریت هوشـمند شناسـایی شـدند و 
مـورد بررسـی قـرار گرفتند. ابتـدا، تکنیک دلفـی فازی بـرای غربال سـازی معیارها 
و شناسـایی معیارهای اساسـی به  کار گرفته شـد. سـپس، پرسشـنامۀ دوم با استفاده 
از روش دیمتـل، شـدت و جهـت روابـط میـان معیارهـا تعییـن شـد و معیارهـای 
تأثیرگذار و تأثیرپذیر شناسـایی شـدند. در نهایت، با پرسشـنامۀ سـوم روش بهترین 

ـ بدترین، وزن معیارها و زیرمعیارها محاسبه و اولویت بندی نهایی ارائه شد.
در شکل 1 گام های پژوهش آورده شده است.
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شکل 1. گام‌های پژوهش

سؤال‌های تحقیق
- ابعاد فناورانۀ ارزیابی شهرهای هوشمند کدام است؟

-شناخت معیارهای مؤثر بر توسعۀ شهر هوشمند چگونه حاصل می شود؟
-شناخت زیرمعیارهای مؤثر بر توسعۀ شهر هوشمند چگونه حاصل می شود؟

-رابطۀ بین معیارها چگونه است؟

غربال ابعاد و معیارهای شهر هوشمند
بـا توجـه بـه تعـدد معیارهـای حاصلـه از هر یـک از مؤلفه های مشـروح در قسـمت 

قبلـی، معیارهایـی کـه حداقـل در دو پژوهش (جـدول 1) به آن ها پرداخته شـده، به 
 عنـوان ورودی روش دلفـی فـازی در نظر گرفته  شـده اسـت. با اسـتفاده از نظر 10 
خبـره از بخـش کارخانه  هـا و سـاخت گـروه مپنـا، مهم تریـن معیارهـا شناسـایی 
شـدند. درخـور یـادآوری اسـت در امتیازدهی خبـرگان عواملی همچون هم پوشـانی 
معیارهـا، توانایـی سـنجش معیارهـا و از همـه مهم تـر شـرایط و جوانـب حاضـر در 
کشـور ایـران مؤثـر بـوده اسـت. در جـدول 3  معیارهـای نهایی شـده بـا اسـتفاده از 
تکنیـک دلفـی فازی توسـط خبرگان با مشـخصات قید شـده در جدول 2 ارائه شـده 

است. 

جدول 2. خلاصۀ اطلاعات خبرگان

بخشسمتردیف

مرکز  تحقیقات  شهر  هوشمندرئیس 1

کمیتۀ  فنی  شهرها  و  جوامع  پایدار  سازمان ISO در  ایرانرئیس2

مرکز  تحقیقات  شهر  هوشمندمعاون3

مرکز  تحقیقات  شهر  هوشمنددبیر کارگروه تحول هوشمند4

مرکز  توسعۀ  فناوری  اطلاعات  امنیت  و  هوشمند سازی وزارت  کشوررئیس5

مرکز تهران هوشمندسرپرست6

دانشگاه خواجه نصیر طوسیدکترای GIS و محقق شهر هوشمند7

دانشگاه خواجه نصیر طوسیدکترای GIS و محقق شهر هوشمند8

دانشگاه خواجه نصیر طوسیدکترای GIS و محقق شهر هوشمند9

پنل  اقتصاد  هوشمند  مرکز  تحقیقات  شهر  هوشمندعضو10
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جدول 3. معیار‌ها‌ی تأیید‌شده برای ادامۀ تحقیق

نام زیرفاکتور نام فاکتور ردیف

درصد  استفاده  از  کنتورهای  انرژی  هوشمند 

محیط  هوشمند 

En1

سیستم های  رصد  سلامت فضاهای  سبز En2

درصد  شبکۀ  توزیع  آب  شهری  تحت  پایش  یک  سامانۀ  آب  هوشمند  En3

GP D سرمایه گذاری در  هوشمند سازی حفاظت  از  محیط  زیست به  عنوان نسبت En4

تعداد  پایگاه های  در  لحظه  پایش  از  راه  دور  بر  کیفیت  هوا  En5

میزان  بهره گیری  از  فناوری های  نوین  دیجیتال  در  سیستم  پیش بینی  بلایای  طبیعی En6

درصد  جمعیت  با  توانایی  استفاده  از  ابزارهای  هوشمند

مردم  هوشمند

Pe1

تمایل به  یادگیری مادام  العمر و  الکترونیکی PE2

تعداد  عناوین  کتاب های  الکترونیک  کتابخانه های  عمومی Pe3

میزان  خلاقیت، انعطاف پذیری و  ذهن  باز Pe4

افزایش آگاهی مدنی  از  طریق  رسانه های اجتماعی Pe5

سیستم پارکینگ هوشمند  (پارکینگ های دارای  پرداخت  الکترونیک و  اعلام  ظرفیت بر خط � بهره برداری مؤثر از  فضاهای پارکینگ)

جابه جایی هوشمند

Mo1

تعداد  دوچرخه های  در دسترس  از  طریق  خدمات  اشتراك  دوچرخۀ  شهری Mo2

منطقۀ  شهری  با  نقشۀ  تعاملی  خیابان ها به  صورت آنلاین  به  عنوان درصدی  از  مساحت  شهری  Mo3

درصد  ناوگان  شهری که  با  موتور  هیبریدی  یا  برقی  کار  می کند  Mo4

میزان پوشش  دوربین  هوشمند  ترافیکی Mo5

نرخ  رسیدگی  آنلاین  به  حوادث  ترافیکی  Mo6

شبکۀ  اطلاع رسانی راه های شهری  Mo7

سطح  ساخت  ایستگاه  اتوبوس  هوشمند Mo8

تعداد  کاربران  حمل ونقل  اینترنتی  (مانند  اسنپ  و  تپسی) Mo9

نرخ  کاهش  بیکاری  به  واسطه به کارگیری  فناوری های  جدید 

اقتصاد هوشمند

EC1

نسبت  تولید  ناخالص  داخلی  تولید شده  توسط  صنایع  با  فناوری  پیشرفته  EC2

میزان  سرمایه گذاری در  شرکت ها  و  صنایع  با  فناوری  پیشرفته EC3

حجم  صادرات  تجهیزات  برقی  و  مخابراتی (وجود  داده  در  سازمان  توسعه  و  تجارت  ایران)  EC4

ICT رصد  نیروی  کار  شاغل  در  صنعت EC5

ICT تعداد  یا  درصد  شرکت های EC6

سطح  تحقیق  و  توسعه  دانش بنیان EC7

رزرو  خدمات  تفریحی  و  فرهنگی  عمومی  به  صورت آنلاین 

زندگی  هوشمند

Li1

درصد  پروانه های  ساخت  اعطا شده  از  طریق  یک  سامانۀ  الکترونیک Li2

تعداد  کارکنان  علمی  و  فناوری  در  هر  میلیون  نفر Li3

درصد  سالانۀ  قرار  ملاقات های  پزشکی  مجازی Li4

نرخ  پروندۀ  الکترونیک  سلامت  شهروندان Li5

درصد  ساختمان های  عمومی  و  خصوصی  هوشمند  Li6

سرانۀ  معاملات  تجارت ا لکترونیکی  Li7
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نام زیرفاکتور نام فاکتور ردیف

دسترسی  به  خدمات  و  دولت  الکترونیک

حکمرانی  و مدیریت

Go1

پروژه های حمایتی  محیطی  و  کارآفرینی Go2

میانگین  زمان پاسخ  به  استعلام های  انجام شده   از  طریق  سامانۀ  استعلام  غیر اضطراری  شهر Go3

مشارکت  سیاسی   از  طریق   پلتفرم های  الکترونیکی  (مانند   نظرسنجی  اینترنتی  یا  انتخابات  بر  بستر  بلاکچین)  Go4

سطح  تبیین  استراتژی ها  و  چشم اندازهای توسعۀ  شهر  هوشمند  Go5

شفافیت  حکمرانی  باز  و  استفاده  از  داده های باز Go6

درصد  سالانۀ  بودجۀ  شهری  برای  فعالیت های  دانش  بنیان  Go7

مشارکت  افراد  با  تحصیلات  مرتبط  شهر  هوشمند  در  حوزۀ  مدیریت  شهری Go8

درصد  خانوارهایی  که  به  اینترنت  دسترسی  دارند ( %)

تکنولوژی  و زیرساخت 

Te1

توسعۀ  پلتفرم  ابری  و  استفاده  از  اپلیکیشن Te2

پذیرش  تکنیک های  نوین  ساخت وساز Te3

5G  پوشش  ایستگاه های پایه Te4

تعداد  رایانه  به  ازای  هر  صد  خانوار Te5

نرخ  دسترسی  باند  پهن  و  فیبر  کابلی Te6

ایجاد  و  به  اشتراك  گذاری منابع  اطلاعاتی  پایه سازمان ها Te7

Te8 میانگین  از کار افتادگی  زیرساخت های  IT  شهر

سیستم  حسگر و  شبکۀ  انتقال  داده  قوی  برای  نظارت  بر  شهر Te9

بـا اسـتفاده از ماتریـس کل میزان تأثیرگذاری مسـتقیم و غیر مسـتقیم هـر معیار را 
 ci و جمـع سـتون ها را بـا ri مشـخص کنیـم. در ایـن راسـتا، جمـع سـطر ها را بـا
نشـان می دهیـم کـه نشـان دهندۀ جمـع اثـرات مسـتقیم و غیـر مسـتقیم هسـتند. 
همچنیـن، می  تـوان شـدت تأثیرگـذار بودن هـر یک از متغیر هـا را با رابطـۀ r+c ، و 

یا شدت تأثیرپذیر بودن هر یک از متغیرها را با رابطۀ r-c محاسبه کرد.

غربال ابعاد و معیارهای شهر هوشمند با روش دلفی فازی
روش DEMATEL بـرای ایجـاد نقشـۀ روابط شـبکه ، روابـط متقابل بیـن عوامل � 

معیارها را ایجاد می کند.
DEMATEL یـک روش مفیـد بـرای تحلیل روابـط علت و معلولی اسـت ، جایی که 
می توانـد معیارهـای کمـی را ارائـه دهد و مـدل سـاختاری مرتبط را در نظـر بگیرد. 

با این حال، DEMATEL قادر به تعیین وزن معیارهای فردی نیست.
DEMATEL می توانـد بـه طـور مؤثر سـاختار یک نقشـۀ روابـط را با روابـط متقابل 
واضـح بیـن زیر معیارهـا بـرای هـر معیـار بسـازد. همچنیـن، می تـوان از آن بـرای 
معلولـی  و  علـّی  رابطـۀ  بتواننـد  کـه  کـرد  اسـتفاده  علـّی  نمودارهـای  ایجـاد 
زیر سیسـتم ها را تجسـم کننـد. از DEMATEL می تـوان بـرای سـنجش جنبه های 
کیفـی و عوامـل مرتبط بـا آن ها که اغلب در مسـائل اجتماعی و همچنین، در سـایر 
مسـائل چالش برانگیـز کـه شـامل تکنیک های تعاملی انسـان مدل اسـت اسـتفاده 
کـرد. در ادبیـات ، DEMATEL بـرای موضوعـات مختلـف ، از جملـه برنامه ریـزی 
صنعتـی ، تصمیم گیـری ، ارزیابـی محیـط زیسـت منطقـه ای ، توسـعۀ پایدار و سـایر 

مسائل جهان اقتباس شده است.
در یـک سیسـتم دارای وابسـتگی داخلـی، تمـام معیارهـای سیسـتم ها دو بـه دو 
مشـابه، مسـتقیم یـا غیـر مسـتقیم هسـتند. بنابرایـن، هـر رابطـه داخلی بـا یکی از 
معیارهـا روی سـایر معیارهـا نیـز تأثیـر می گـذارد. از این رو، پیـدا کـردن اولویت در 
عمل کار بسـیار دشـواری اسـت. روش DEMATEL بـر مبنای تئوری گـراف، ما را 

قـادر می سـازد تـا مسـائل را بهتـر برنامه ریـزی و حـل کنیم؛ بـه نحوی کـه ممکن 
اسـت چندیـن معیـار را در گـروه علـت ـ معلـول بـرای درك بهتـر روابـط علیّ، در 
جهت ترسـیم نقشـۀ روابط شـبکه ای تقسـیم کنیم. این روش شناسـی ممکن اسـت 
تأیید کننـدۀ روابـط متقابل میـان متغیر معیارهـا و محدودکنندۀ روابطی باشـد که در 
یـک رونـد توسـعه ای و سیسـتماتیک ضـروری هسـتند محصـول نهایـی فراینـد 
DEMATEL ارائـۀ تصویـری اسـت که پاسـخ گو بر اسـاس آن فعالیت هـای خود را 

سازمان می دهد.
گام های این روش به شرح ذیل است:

بیـن  رابطـۀ  اندازه گیـری  ابتـدا  اسـت.  مسـتقیم  رابطـۀ  ماتریـس  سـاخت   :1 گام 
شـاخص ها مسـتلزم آن اسـت کـه مقیاس مقایسـه به  صـورت چهار سـطح طراحی 
شـود: 0 (بـدون تأثیـر)، 1 (تأثیـر خیلـی کـم)، 2 (تأثیـر کـم)، 3 (تأثیـر زیـاد) و 4 
(تأثیـر بسـیار زیـاد). سـپس، کارشناسـان مجموعـه ای از مقایسـه های زوجـی را از 
نظـر تأثیـر و جهـت بیـن شـاخص ها انجـام می دهنـد. درنتیجـه ایـن ارزیابی هـا و 
داده هـای اولیـه را می تـوان بـه  عنـوان ماتریـس رابطۀ مسـتقیم به  دسـت آورد که 
 j بـر معیار i اسـت کـه در آن بـه  عنـوان درجـه ای کـه معیـار 𝑛×𝑛 یـک ماتریـس

تأثیر می گذارد نشان داده می شود.
مسـتقیم  رابطـۀ  ماتریـس  اسـت.  مسـتقیم  رابطـۀ  ماتریـس  نرمال سـازی   :2 گام 

نرمال شده 𝑋 را می توان از طریق فرمول های 1 و 2 به  دست آورد:
1X K.A= ^ h
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گام 3: بـه  دسـت آوردن ماتریـس کل  (𝑇)اسـت. ایـن ماتریـس را می تـوان بـه 
ماتریس(𝑋)  و بردار که با فرمول 3 محاسبه کرد:
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qualitative analysis using SWOT tables (strengths, weaknesses, opportu-
nities, threats) for both domestic and international samples related to the 
topic. The results were extracted and incorporated into a questionnaire 
based on theoretical foundations, research objectives, and questionnaire 
formulation principles. Subsequently, the statistical population and sam-
ple were identified; data were summarised and categorized according to 
research goals before being analyzed using SPSS26 software. The statis-
tical population for this research includes MS patients, their families, and 
healthcare providers in Tehran.

Findings
The findings revealed eight factors recognized as influential in the vitality 
of healing environments: expansive or enclosed views, accessibility, gar-
dening activities, garden design, fixed or movable benches, choices for 
solitude or social interaction, and simplicity of the environment. The gar-
den design emerged as the most significant factor identified. Correlation 
analysis results indicated that most independent variables positively cor-
relate with the quality of life for MS patients while negatively impacting 
their psychological status. Specifically, variables such as “having expansive 
or enclosed views,” “accessibility,” “engaging in gardening activities,” and 
“garden design allowing individual choices” showed significant relation-
ships with improved quality of life for patients while reducing anxiety, 
depression, and stress levels. ANOVA results further indicated that expan-
sive or enclosed views, along with accessibility, had the most substantial 
impact on enhancing quality of life while decreasing anxiety, depression, 
and stress levels. Multiple regression analysis conducted to assess the di-
rect impact of independent variables on MS patients’ quality of life con-
firmed that all independent variables (views, accessibility, garden design, 

etc.) significantly affect patients’ quality of life. Among these variables, 
having expansive views had the highest beta coefficient at 0.51, while sit-
ting in sunlight or shade had the least impact on quality of life. Given that 
the average scores for most variables in this study were close to 3, it can 
be concluded that the design status of therapeutic environments around 
treatment centers is generally at an average level. This finding is particu-
larly evident for factors like “expansive views” and “accessibility,” which re-
ceived the highest scores. These components underscore the importance 
of suitable environmental design in enhancing MS patients’ quality of life.

Conclusion
The conceptual models’ content correlation with theoretical foundations 
focusing on environmental design’s impact on MS patients’ quality of life 
indicates that the conceptual model comprises two main categories of 
variables; each variable category relates to either physical or psycholog-
ical conditions experienced by MS patients. On the one hand, indepen-
dent variables pertain to environmental design characteristics that direct-
ly affect patient conditions; these include factors such as access to various 
spaces (sunny or shaded), suitable movement paths for individuals with 
mobility limitations, appropriate furniture, social activity spaces, and gar-
dening areas. On the other hand, dependent variables reflect MS patients’ 
quality of life influenced by physical, psychological, social, and spiritual 
dimensions. Ultimately, research results suggest that appropriate physi-
cal space design within rehabilitation centers can aid in improving these 
patients’ quality of life while reducing issues such as anxiety, depression, 
and stress; additionally, enhancing vitality through increased control over 
their environment can expedite patient recovery.
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Introduction 
Multiple Sclerosis (MS) is a multifaceted and complex disease with a wide range of symptoms that 
negatively impact patients’ ability to perform daily activities. MS is associated with psychological 
and physical conditions, with environmental factors playing a significant role in its development 
and prevention. Various elements contribute to the onset of this disease, including genetics, climate 
conditions, nutrition, and social circumstances (stress, life events, etc.). The complications arising 
from MS lead to physical and mobility issues, primarily observed among young adults aged 20 to 
40. The challenges faced by MS patients encompass both physical and psychological aspects, po-
tentially causing feelings of loss of control over their lives, which can result in depression, increased 
anxiety, and stress, ultimately diminishing the vitality of both patients and their surroundings. Giv-
en the rising number of MS patients and their specific needs on the one hand and the limited num-
ber of specialized rehabilitation centers aimed at creating a supportive environment for improving 
patients’ mental health on the other hand, it is evident that a shift in perspective regarding the 
design of treatment and rehabilitation centers is of great importance. This shift should allow for 
viewing a treatment center as a healing environment. Therefore, this research investigates the im-
pact of urban environment design and the surrounding features of rehabilitation centers, seeking 
to answer whether the presence of green spaces and healing gardens can improve the psycho-
logical and physical conditions of MS patients and alleviate MS symptoms. It is also hypothesized 
that appropriate urban environment design and the existence of green spaces around treatment 
and rehabilitation centers will enhance patients’ quality of life by reducing stress and anxiety, thus 
improving their psychological status. The main objective of this study is to establish architectural 
principles and requirements aligned with factors affecting vitality (control over the environment) 
in healing environments as effective elements in enhancing the quality of life and increasing hope 
for MS patients and their families.

Materials and Methods
The research method is applied in nature, utilizing mixed research methods (combining quantitative 
and qualitative approaches based on primary data analysis and case studies). This study employs 
primary data and case studies conducted through survey-based descriptive-analytical methods. 
Initially, relevant literature was reviewed through library studies and online searches, followed by 
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بررسی تأثیر محیط‌های شهری پیرامون مراکز توانبخشی و مؤلفه‌های شفابخش بر 
کیفیت زندگی و نشاط بیماران ام‌اس

مقدمه
بیمـاری ام اس نوعـی بیمـاری چندوجهـی و پیچیـده بـا طیف گسـترده ای از علائم اسـت که بر توانایـی بیمار 
در انجـام فعالیت هـای روزانـه تأثیـر منفـی می گـذارد. ام اس بـه عنـوان یـک بیمـاری روانـی و جسـمی، بـا 
شـرایط محیطـی مرتبـط اسـت و عوامل محیطی در ایجاد و پیشـگیری از ایـن بیماری مؤثر هسـتند. به بیانی، 
عوامـل مختلفـی در بـروز ایـن بیمـاری نقش دارنـد از جملـه ژنتیک، شـرایط آب و هوایـی، تغذیـه و در نهایت 
شـرایط اجتماعـی (اسـترس، حـوادث زندگـی و ...). عوارض ناشـی از ام اس، بیمار را دچار مشـکلات جسـمی 
و حرکتـی می کنـد و بیشـتر بیـن جوانان 20 تا 40 سـاله دیـده می شـود. چالش های پیش روی بیمـاران ام اس 
شـامل جنبه هـای جسـمی و روانـی اسـت و ممکن است این مشکلات باعث ایجـاد ایـن احسـاس در بیماران 
شـود کـه دیگـر کنترلـی بر زندگی خـود ندارند کـه این امـر باعث افسـردگی، افزایـش اضطراب و اسـترس و 
در نتیجـه، کاهـش سـرزندگی بیمـاران و اطرافیـان آنـان می شـود. بـا توجـه بـه افزایـش بیمـاران ام اس و 
نیازهـای خـاص ایـن بیمـاران از یـک سـو و تعـداد محـدود مراکـز توانبخشـی تخصصـی بـا رویکـرد ایجـاد 
محیطـی حمایتـی بـرای بهبـود سـلامت روان بیمـاران از سـوی دیگـر، پر واضـح اسـت کـه تغییـر نگرش در 
طراحـی مراکـز درمانـی و توانبخشـی اهمیت بسـزایی دارد، به طـوری که بتـوان به محیط یک مرکـز درمانی 
بـه عنـوان یـک محیط شـفابخش نگریسـت. لذا تحقیـق حاضر به بررسـی تأثیـر طراحی محیط های شـهری 
و ویژگی هـای پیرامونـی مراکـز توانبخشـی می پـردازد و بـه دنبـال پاسـخ بـه این سـؤال اسـت که آیـا وجود 
فضاهـای سـبز و باغ هـای شـفابخش می تواند بـر بهبـود وضعیت روانی و جسـمی بیمـاران ام اس مؤثر باشـد 
و علائـم بیمـاری ام اس را کاهـش دهـد. همچنیـن، فرض بر این اسـت که طراحی مناسـب محیط شـهری و 
وجـود فضاهـای سـبز در اطـراف مراکز درمانی و توانبخشـی بـه بهبود کیفیـت زندگی بیماران کمـک کرده و 
بـا کاهـش اسـترس و اضطـراب، وضعیـت روانـی آنـان را بهبود می بخشـد. هدف اصلـی این پژوهش دسـت 
یافتـن بـه اصـول و الزامات معماری متناسـب بـا عوامل مؤثر بـر مؤلفۀ سـرزندگی (کنترل و تسـلط بر محیط) 
در محیـط شـفابخش بـه عنـوان عواملـی مؤثـر در بهبـود کیفیـت زندگـی و افزایش امید بـه زندگـی بیماران 

ام اس و اطرافیان آن ها است.

مواد و روش‌ها
روش تحقیـق از نظـر هـدف، کاربردی بـوده و از روش های تحقیـق آمیخته (ترکیبی) همچـون روش تحقیق 
کمـی و کیفـی مبتنـی بـر تحلیل داده هـای اولیـه و نمونه هـای مـوردی بهره گیری کرده اسـت. ایـن تحقیق 
از داده هـای اولیـه و نمونه هـای مـوردی بهـره بـرده و به  صـورت پیمایشـی و توصیفـی ـ تحلیلی انجام شـده 
بررسـی  سـپس،  و  اینترنـت  در  جسـت وجو  و  اسـنادی  و  کتابخانـه ای  بررسـی های  طریـق  از  ابتـدا  اسـت. 
نمونه هایـی کـه بـا موضـوع سـنخیت و نزدیکی دارند اعـم از خارجی و داخلـی در جـدول swot (نکات مثبت 
و منفـی، قوت هـا و ضعف هـا) مـورد تحلیـل کیفـی قرار گرفتـه و نتایج آن ها اسـتخراج شـده و در پرسشـنامه 
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لحاظ شـده اسـت. پرسشـنامه بر اسـاس مبانـی نظری، اهـداف تحقیـق و اصول 
تدویـن پرسشـنامه طـرح شـده و سـپس جامعـۀ آمـاری و نمونۀ آماری مشـخص 
شـده و بـر اسـاس اهـداف تحقیـق، داده هـا خلاصـه و دسـته بندی و سـپس در 
نرم افـزار SPSS26 مـورد تجزیه و تحلیـل قـرار گرفتـه اسـت. جامعـۀ آمـاری این 
تحقیـق، بیمـاران ام اس، خانـوادۀ آن هـا و مسـئولان درمانـی بیمـاران ام اس در 

تهران هستند.

یافته‌ها
بسـته،  یـا  وسـیع  چشـم انداز  جملـه  از  عامـل،  هشـت  داد  نشـان  یافته هـا 
یـا  ثابـت  نیمکت هـای  بـاغ،  طراحـی  باغبانـی،  فعالیت هـای  دسترسـی پذیری، 
متحـرك، انتخـاب مـکان بـرای تنهـا بودن یا بـا دیگران بـودن و سـادگی محیط 
بـه عنـوان عوامـل مؤثر در سـرزندگی محیط شـفابخش شـناخته شـدند. طراحی 
بـاغ بـه عنـوان مهم ترین عامـل شناسـایی شـد. نتایج تحلیل همبسـتگی نشـان 
داد بیشـتر متغیرهـای مسـتقل بـه  طـور مثبـت بـا کیفیت زندگـی بیمـاران ام اس 
همبسـتگی دارنـد و در عیـن حـال بـر وضعیت روانـی بیمـاران تأثیر منفـی دارند. 
به ویـژه، متغیرهایی مانند «چشـم انداز وسـیع یا بسـته داشـتن»، «قابل دسـترس 
بـودن»، «انجـام فعالیت هـای باغبانـی» و «طراحـی بـاغ بایـد امـکان انتخاب به 
افـراد بدهـد» ارتبـاط معنـاداری بـا بهبـود کیفیـت زندگـی بیمـاران و کاهـش 
واریانـس  تحلیـل  آزمـون  نتایـج  در  دارنـد.  اسـترس  و  افسـردگی  اضطـراب، 
(ANOVA) نیـز مشـخص شـد کـه چشـم انداز وسـیع یـا بسـته داشـتن و قابـل 
دسـترس بـودن بیشـترین تأثیـر را بـر بهبـود کیفیـت زندگـی بیمـاران و کاهـش 
اضطـراب، افسـردگی و اسـترس داشـتند. در نتایـج رگرسـیون چندگانـه که برای 
بررسـی تأثیـر مسـتقیم متغیرهـای مسـتقل بـر کیفیـت زندگـی بیمـاران ام اس، 
انجـام شـد، مشـخص شـد کـه تمامـی متغیرهـای مسـتقل (چشـم انداز، قابـل 
دسـترس بـودن، طراحـی بـاغ و ...) تأثیـر معنـاداری بـر کیفیـت زندگـی بیماران 

دارنـد. چشـم انداز وسـیع یا بسـته داشـتن بـا ضریـب بتـا 51�0 بیشـترین تأثیر و 
نشسـتن در آفتـاب یا سـایه کمتریـن تأثیر را بـر کیفیت زندگی نشـان داد. با توجه 
بـه اینکـه میانگین بیشـتر متغیرهـا در تحقیق نزدیک به 3 اسـت، می تـوان نتیجه 
گرفـت کـه وضعیـت طراحـی محیط هـای درمانـی و توانبخشـی پیرامـون مراکز 
درمانـی بـه طـور کلی در سـطح متوسـط قـرار دارد. ایـن نتیجـه به ویـژه در مورد 
فاکتورهایـی ماننـد «چشـم انداز وسـیع» و «قابـل دسـترس بودن» کـه بالاترین 
طراحـی  اهمیـت  نشـان دهندۀ  مؤلفه هـا  ایـن  اسـت.  مشـهود  دارنـد،  را  امتیـاز 

محیط های مناسب در بهبود کیفیت زندگی بیماران ام اس هستند.

نتیجه‌گیری
ارتبـاط محتوایـی مدل هـای مفهومـی و مبانی نظـری با تمرکـز بر تأثیـر طراحی 
محیطـی بـر کیفیت زندگی بیمـاران ام اس در این پژوهش نشـان دهندۀ آن اسـت 
کـه مـدل مفهومـی دارای دو دسـته متغیـر اصلی اسـت که هـر دسـته از متغیرها 
بـه نحـوی بـا وضعیت جسـمی و روانـی بیمـاران ام اس در ارتباط هسـتند. از یک 
سـو، متغیرهـای مسـتقل به ویژگی هـای طراحی محیطی اشـاره دارند کـه به طور 
مسـتقیم بـر وضعیـت بیمـاران تأثیـر می گذارنـد. ایـن ویژگی هـا شـامل عواملـی 
ماننـد دسترسـی بـه فضاهـای مختلـف (آفتابـی و سـایه دار)، مسـیرهای حرکتی 
مناسـب بـرای افـراد بـا محدودیـت حرکتـی، مبلمـان مناسـب و فضاهایـی برای 
فعالیت هـای اجتماعـی و باغبانـی هسـتند. از سـوی دیگـر، متغیر وابسـته، کیفیت 
زندگـی بیمـاران ام اس اسـت کـه تحـت تأثیـر ابعـاد جسـمی، روانـی، اجتماعی و 
معنـوی قـرار دارد. در نهایـت، نتایـج تحقیـق نشـان می دهـد بـا طراحی مناسـب 
فضـای فیزیکـی و معمـاری مراکز توانبخشـی، می توان بـه بهبود کیفیـت زندگی 
ایـن بیمـاران کمک کرد و بـه کاهش مشـکلاتی همچون اضطراب، افسـردگی و 
اسـترس منجـر شـد. همچنین، بـا افزایش سـرزندگی و کنتـرل بر محیـط، بهبود 

بیماران را تسریع کرد.



Urban Economics and Planning          Vol 5(4), Winter 2025 204
Khosh Seir Sabet M. et al.

 مقدمه
بـا رشـد سـریع شهرنشـینی، بیـش از 66 درصـد جمعیت جهـان اکنون در شـهرها 
زندگـی می کننـد. این رونـد، چالش هـای جدیـدی را در زمینه های مختلـف به ویژه 
در حـوزۀ سـلامت و رفـاه روانـی بـه  وجـود آورده اسـت. سـازمان جهانی بهداشـت 
(WHO) در منشـور خـود تأکید دارد که برخورداری از بالاترین اسـتاندارد سـلامت 
یکـی از حقـوق بنیـادی انسـان ها اسـت کـه بایـد در تمامـی جنبه هـای زندگـی، از 
جملـه برنامه ریـزی شـهری، مـد نظر قرار گیـرد .در این راسـتا، محیط های شـهری 
و طراحی هـای معمـاری به ویـژه در مراکـز درمانـی و توان بخشـی می تواننـد تأثیـر 
زیـادی در بهبـود یـا تشـدید وضعیـت روانـی و جسـمی شـهروندان داشـته باشـند 

.)Nesarnobari,Oskuyi & Gharehbaglou, 2015(
یکـی از بیماری هایـی کـه تحـت تأثیـر محیط هـای درمانـی قـرار دارد، بیمـاری 
مولتیپـل اسـکلروزیس (ام اس) اسـت. ایـن بیمـاری مزمـن، کـه بیشـتر در سـنین 
پایین تـر ظاهـر می شـود، عـلاوه بـر مشـکلات جسـمی، بـه  طـور قابـل توجهی بر 
 .)Tanhai Ahri & Qomishi, 2021( سـلامت روانـی بیماران تأثیـر می گـذارد
اضطـراب، اسـترس و افسـردگی از جملـه مشـکلات رایـج بیماران ام اس اسـت که 
 Adibi( ناشـی از محدودیت هـای جسـمی و تغییـرات زندگـی روزمـرۀ آنـان اسـت
Saadinejad&Azimi, 2011(. در بسـیاری از مـوارد، ایـن مشـکلات روانـی 
می توانـد رونـد درمـان و بهبـود بیمـاری را پیچیده تـر کند. بـا توجه به این مسـائل، 
طراحـی فضاهـای معمـاری شـفابخش در مراکـز درمانـی، به ویـژه بـرای بیمـاران 
ام اس، می توانـد نقـش مهمـی در بهبود سـلامت روانی و جسـمی این بیمـاران ایفا 
کنـد. فضاهـای سـبز، باغ های شـفابخش و دیگـر طراحی های محیطـی، به ویژه در 
مراکـز توان بخشـی، می تواننـد بـه کاهش اسـترس و اضطراب بیمـاران کمک کنند 

و کیفیت زندگی آنان را بهبود بخشند.

بنابرایـن، ایـن تحقیـق به بررسـی تأثیـر طراحـی فضاهـای معماری شـفابخش بر 
بهبـود سـلامت روانـی بیمـاران ام اس در مراکـز درمانـی می پـردازد. سـؤال اصلی 
تحقیـق ایـن اسـت کـه چگونـه طراحـی محیطـی و اسـتفاده از عناصـر طبیعـی 
می توانـد در کاهـش اسـترس و اضطـراب بیمـاران ام اس مؤثر باشـد و در نتیجه، بر 
کیفیـت زندگـی آنـان تأثیـر بگـذارد؟ هـدف ایـن مطالعـه، تحلیـل ویژگی هـای 
محیطـی مؤثر بر سـلامت روانـی بیمـاران ام اس و ارائۀ پیشـنهادهایی بـرای بهبود 

طراحی فضاهای درمانی مبتنی بر اصول معماری شفابخش است.

 پیشینۀ تحقیق
پیشـینۀ تحقیـق در سـه مرحلـه انجـام شـده اسـت: در مرحلـۀ اول بـه مطالعـه و 
معرفـی مقـالات و پژوهش هایـی کـه در ارتبـاط با محیط شـفابخش و تأثیـر آن در 
مراکـز درمانـی صـورت گرفتـه اسـت می پـردازد. ایـن پژوهش هـا که در جـدول 1 
معرفی شـده اسـت نشـان می دهد در ایـن مطالعات از جنبـۀ تأثیر مؤلفۀ سـرزندگی 
بـر محیـط شـفابخش بـه منظـور کاهش علائـم اضطـراب، اسـترس و افسـردگی 
بیمـاران ام اس تحقیـق مسـتقلی صـورت نگرفته اسـت. در مرحلۀ دوم به بررسـی و 
تحلیـل چنـد نمونـۀ مـوردی از مراکز درمانـی و باغ توانبخشـی در ایـران و خارج از 
کشـور پرداخته شـده اسـت. بررسـی ایـن نمونه ها کـه در جـدول 2 بـه آن پرداخته 
شـده، جهـت مقایسـۀ ویژگی هـا و اهـداف ایـن پروژه ها به  ویـژه در زمینـۀ معماری 
و طراحـی درمانـی بسـیار مفیـد اسـت. در مرحلـۀ سـوم با توجـه به جـدول تحلیلی 
‌SWOT (جـدول 3) بـه بررسـی قوت هـا، ضعف ها، فرصت هـا و تهدیدهـای نمونه 
موردی هـای معرفی شـده در مرحلـۀ دوم پرداختـه شـده اسـت. ایـن جـدول نشـان 
در  کـه  دارنـد  منحصر به فـردی  ویژگی هـای  چـه  پروژه هـا  از  یـک  هـر  می دهـد 

راستای موفقیت آن ها تأثیرگذار بوده است. 

جدول 1. سوابق پژوهش در زمینۀ طراحی مراکز درمانی و توانبخشی بیماران در محیط شفابخش

منبععنوان پژوهشردیف

تأثیرات سلامت محیط های شفابخش ـ مروری بر شواهدی برای مزایای طبیعت، نور روز، هوای تازه و آرام در محیط های 1
)Berg, 2005(مراقبت های بهداشتی،گرونینگن

)Oberlin, 2008(شواهدی مبنی بر اینکه تنظیمات کودکان می تواند بهبود یابد، طراحی مراقبت های بهداشتی2

)Rice et al., 2008(بهبود محیط مراقبت اولیه: مطالعۀ موردی اثرات بر بیماران و کارکنان در یک عمل عمومی منفرد3

)Mottalebi  &  Vojdanzadeh , 2015(شناخت عوامل مؤثر در ایجاد محیط های شفابخش4

سرزندگی و طبیعت در فضاهای روانپزشکی: چالش ها و چشم اندازهای «معماری شفابخش» در طراحی محیط های بهداشت 5
)Simonsen et al., 2024(روان بستری

)Sakallaris et al., 2015(محیط های درمانی بهینه6

)Polat et al, 2019(اصول طراحی باغ های درمانی7

)Yue et al, 2019(ارزیابی اجمالی سرزندگی مجتمع شهری با استفاده از داد ه های مختلف: یک مورد از شانگهای، چین8

)Aulia, 2016(چارچوبی برای کاوش در جوامع قابل زندگی در محیط مسکونی، مطالعه موردی: مساکن عمومی در مدان اندونزی9

در بررسـی نمونه هـای مـوردی موجـود در جـدول 2، علاوه بـر شناسـایی و تحلیل 
پروژه هـای مختلفـی کـه در زمینـۀ درمـان بیماری ها، به ویـژه ام اس و اسـترس، در 
نقـاط مختلـف جهـان انجام شـده، می توان بـه اهداف طراحـی در ایـن پروژه ها که 

ارتقـای کیفیـت زندگـی بیمـاران و تأثیـر مثبت محیط درمانی بر سـلامت جسـمی 
و روانی است اشاره کرد.
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جدول 2. جدول بررسی نمونه‌های موردی

شماره نام پروژه موقعیت 
جغرافیایی

سال تأسیس�شروع 
طراحی

اهداف و ضرورت 
طراحی

ویژگی های طراحی و 
معماری

توضیحات تکمیلی منبع

1 مرکز ام اس 
ایران تهران، ایران  (1388 شروع غیر 

رسمی)

درمان و تحقیق در 
زمینۀ بیماری ام اس، 
حمایت از بیماران، 
ترویج علم و فناوری

فضای تحقیقاتی و 
درمانی، گروه های 

پژوهشی متنوع، محیط 
آرام و علمی

تأسیس شده با هدف ارائۀ 
خدمات درمانی و پژوهشی، با 
همکاری اساتید متخصص و 

پژوهشگران.

http:��iranms.org

                              

2
مرکز درمان 

پارس 
بندرعباس

بندرعباس (2019 در حال 
ساخت)

طراحی درمانی با 
تمرکز بر نور طبیعی و 

ارتباط با طبیعت، 
فضای شفا بخش

استفاده از نور طبیعی، 
تهویه متقاطع، فضای 
سبز، طراحی کنسولی

طراحی در پی ارتقای تجربۀ 
بیماران با استفاده از معماری زیبا 
و تأثیرات مثبت محیطی برای 

درمان سریع تر.

www.newwavearchite
cture.com

       

            

3 باغ توانبخشی 
النارپ

سوئد (دانشگاه 
علوم 

کشاورزی)
2002

درمان استرس و 
خستگی مفرط با 

استفاده از فضای سبز 
و باغبانی درمانی

طراحی باغ درمانی با 
تمرکز بر فضای سبز، 
کارکردهای احیاگر، 

فضایی آرام

اولین باغ شفابخشی برای 
بیماری های مرتبط با استرس، 

طراحی میان رشته ای با مشارکت 
پزشکان و معماران.

www.smh.com.au

             

جـدول تحلیـل 3 (SWOT) به ویـژه در پروژه هـای درمانی و توانبخشـی تحقیقاتی 
بـه  عنـوان ابـزاری حیاتـی بـرای ارزیابـی شـرایط موجـود و شناسـایی فرصت های 
بهبـود عملکرد شـناخته می شـود. این جـدول به  منظـور نمایش دقیق تـر اطلاعات 

و ایجـاد بسـتر مناسـب بـرای تحلیـل عمیق تـر پروژه هـا، درك روندهـا و مسـائل 
مرتبـط بـا طراحـی مراکـز درمانـی و معمـاری اسـت کـه بـه تصمیم گیری هـای 

آگاهانه تر کمک می کند.
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Swot جدول 3. جدول

تهدیدها (Threats)فرصت ها (Opportunities) ضعف ها (Weaknesses) قوت ها ( Strengths)پروژه

ایران س 
ا ام  مرکز 

پژوهش  و  درمان  در  بودن  تخصصی   -
ام اس 

درمانی  و  پژوهشی  گروه های  داشتن   -
متنوع 

- تجربه و اعتبار بالای علمی (تأسیس 
توسط دکتر صحراییان) 

- همکاری با بیماران در تحقیقات

- محدود بودن منابع اولیه و نیروی 
انسانی در ابتدای کار 

- نیاز به ارتقای تجهیزات و امکانات 
درمانی 

- محدودیت در دسترسی به برخی 
درمان های نوین

- گسترش فعالیت های پژوهشی و درمانی 
- افزایش آگاهی و نیاز به خدمات درمانی 

برای بیماران ام اس 
در  مشارکت  و  بین المللی  همکاری های   -

پروژه های جهانی

- نوسانات مالی و کمبود بودجه 
- رقابت با سایر مراکز درمانی و پژوهشی 

- مشکلات مربوط به جذب منابع مالی برای 
تحقیق و توسعۀ بیشتر

س
بندرعبا س 

پار درمان  مرکز 

- طراحی نوین و استفاده از نور طبیعی و 
فضاهای سبز 

- تأثیر مثبت معماری بر روحیه و درمان 
بیماران 

پایداری  و  زیست  محیط  با  تطابق   -
زیست محیطی

برخی  و  ساخت  حال  در  پروژه   -
بخش ها تکمیل نشده اند 

تکمیل  برای  زیاد  زمان  به  نیاز   -
فازهای مختلف پروژه 

و  ساخت  برای  بالا  هزینه های   -
تجهیز

درمانی  مرکز  یک  به  تبدیل  امکان   -
معماری  ویژگی های  با  برجسته 

منحصر به فرد 
بیماران  جذب  و  بعدی  فازهای  توسعۀ   -

بین المللی 
از  پژوهشی  و  مالی  کمک های  جذب   -

سازمان های بین المللی

- مشکلات مربوط به تأخیر در تکمیل پروژه 
فازهای  تکمیل  در  مالی  محدودیت های   -

بعدی 
- مشکلات زیست محیطی و تغییرات اقلیمی 
قرار  تأثیر  تحت  را  طراحی  است  ممکن  که 

دهد

النارپ توانبخشی  باغ 

بر  تأکید  با  درمانی  طراحی   -
استرس زدایی 

باغبانی  و  سبز  فضاهای  از  استفاده   -
درمانی 

درمان  در  میان رشته ای  رویکرد   -
(پزشکان، معماران و درمانگران)

- محدود بودن تعداد بیماران قابل 
پذیرش در هر دوره 

- نیاز به تخصص های خاص در تیم 
درمانی 

- نیاز به فضای بزرگ و دسترسی به 
از  نگهداری  برای  خاص  منابع 

گیاهان

- توسعۀ مدل های مشابه در سایر کشورها 
- تحقیقات بیشتر در زمینۀ تأثیر فضاهای 

سبز بر بهبود بیماری های روانی 
دیگر  به  درمان  نوع  این  گسترش   -

بیماری ها

- هزینه های بالا برای نگهداری از گیاهان و 
فضاهای سبز 

برای  مالی  منابع  و  مشارکت  جذب  به  نیاز   -
ادامۀ فعالیت ها 

- تهدیدهای تغییرات اقلیمی که ممکن است 
بر گیاهان و فضای سبز تأثیر بگذارد

نتایـج حاصـل از سـه مرحلۀ انجام شـده در پیشـینۀ تحقیـق بیانگر اهمیـت طراحی 
طراحـی  لـذا   اسـت.  بیمـاران  درمـان  در  طبیعـت  از  اسـتفاده  و  سـبز  فضاهـای 
محیط هـای درمانـی بـا تأکیـد بـر طبیعـت و فضاهـای سـبز می توانـد تأثیـر مثبت 
فراوانـی بـر بهبود وضعیت روانی و جسـمی بیماران ام اس داشـته باشـد و پیشـنهاد 

می شود که در طراحی مراکز درمانی، به این عوامل توجه ویژه ای شود.

 مبانی نظری
تعریف محوطه‌های درمانی

محوطه هـای درمانـی بـه فضاهایـی گفتـه می شـود کـه بـا هـدف بهبود سـلامت 
جسـمی، روانـی و اجتماعـی بیمـاران طراحـی می شـوند. ایـن فضاهـا می تواننـد 
شـامل باغ هـا، پارك هـا، حیاط هـا و فضای سـبز در مراکـز درمانی، بیمارسـتان ها و 
مراکز توانبخشـی باشـند. محوطه هـای درمانی نه تنهـا به جنبه های زیبایی شناسـی 
توجـه دارنـد، بلکـه بـه  طور ویـژه بـه تأثیـرات محیطی بـر فراینـد درمـان و بهبود 
وضعیـت روانـی و جسـمی بیمـاران تمرکـز می کننـد. طبـق تحقیـق، محیط هـای 
طبیعـی می تواننـد بـه  طـور قابل توجهی موجـب کاهش اسـترس، کاهـش مصرف 
شـوند.  بیمـاران  بهبـودی  رونـد  تسـریع  و  بسـتری  مدت زمـان  کاهـش  داروهـا، 
تحقیقـات جدیدتـر )Tsai et al, 2023( نیـز نشـان داده انـد محوطه هـای درمانی 
قابـل   طـور  بـه   طبیعـی،  عناصـر  و  سـبز  فضاهـای  از  اسـتفاده  بـا  طراحی شـده 
ایـن  می کننـد.  کمـک  بیمـار  رفـاه  بهبـود  و  اضطـراب  کاهـش  بـه  ملاحظـه ای 
محوطه هـا بـه گونـه ای طراحی می شـوند کـه بتوانند بر تمامـی حواس بیمـاران اثر 
بگذارنـد؛ به ویـژه حـواس بینایـی، شـنوایی و بویایـی. بـه  طـور مثـال، اسـتفاده از 
گیاهـان سـبز و درختـان، جریان هـای آبـی، و صـدای طبیعـت بـه کاهـش تنش و 

ارتقای احساس آرامش کمک می کند.
عـلاوه بـر ایـن، محیط هـای درمانی باید بـه  گونه ای طراحی شـوند که بـه نیازهای 
دچـار  کـه  بیمارانـی  بـرای  مثـال،  بـه  عنـوان   دهنـد.  پاسـخ  بیمـار  هـر  خـاص 
بیماری هـای مزمـن هسـتند، نیـاز به فضاهایـی برای اسـتراحت و آرامش بیشـتر از 
 Landani & Rahimi,( بیمارانـی اسـت کـه بـه درمان هـای جراحـی نیـاز دارنـد

2021(. در ایـن راسـتا، طراحـی فضاهـای انعطاف پذیـر کـه می تواننـد بـا توجه به 
نیازهای خاص هر گروه بیمار تنظیم شوند، اهمیت زیادی دارد.

منظر درمانی
منظر درمانی و تأثیر آن بر سلامت روانی و فیزیکی

منظـر درمانـی بـه معنای طراحـی فضاهایی اسـت که با اسـتفاده از عناصـر طبیعی 
ماننـد گیاهـان، آب، نور طبیعی و مسـیرهای سـبز، بهبـود کیفیت زندگـی بیماران را 
دارای  زیبایی شـناختی،  تأثیـرات  بـر  عـلاوه  منظرهـا  ایـن  می دهـد.  قـرار  هـدف 
ویژگی هـای درمانـی هسـتند کـه می توانند بـه کاهش اسـترس، افزایـش آرامش و 

تسهیل فرایند درمان کمک کنند.
تأثیرات منظر درمانی بر سلامت روانی بیماران

منظرهـای طبیعـی و فضاهـای سـبز می تواننـد تأثیـرات مثبـت زیادی بر سـلامت 
روانـی افـراد داشـته باشـند. به ویـژه در محیط هـای درمانـی ، طراحـی منظرهـای 
درمانـی می توانـد بـه کاهـش اضطـراب، اسـترس و افسـردگی در بیمـاران کمـک 
کنـد. پژوهـش Ulrich & Zimring نشـان می دهـد فضاهـای سـبز می توانند به 
کاهـش افسـردگی، بهبـود خلق وخـو و کاهـش احسـاس گم گشـتگی در بیمـاران 
 .‌)Ulrich & Zimring,2021( کننـد  کمـک  خـاص  بیماری هـای  بـه  مبتـلا 
به ویـژه، حضـور در فضاهـای طبیعـی و مشـاهده مناظـر سـبز می توانـد موجـب 
کاهـش سـطح هورمون هـای اسـترس زا ماننـد کورتیـزول و بهبـود وضعیـت روانی 

بیماران شود.
طراحی منظر درمانی و بهبود کیفیت زندگی

طراحـی منظرهـای درمانـی بـا ویژگی هایـی همچـون اسـتفاده از آب هـای جاری، 
مسـیرهای پیـاده روی و فضاهـای سـبز قابـل  دسـترس بـرای بیمـاران می تواند به 
کاهـش اضطـراب و اسـترس کمـک کنـد و باعـث بهبـود کیفیـت خـواب بیماران 
شـود. ایـن طراحی هـا همچنیـن می توانند احسـاس کنترل بیشـتری را بـه بیماران 
ارائـه دهنـد و بـه آن هـا کمـک کننـد تـا در مواجهه بـا بیماری، احسـاس قـدرت و 
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استقلال بیشتری داشته باشند. 
تأثیرات منظرهای طبیعی بر بهبود روند درمان

وجـود منظرهـای طبیعـی در مراکـز درمانـی می توانـد به  طـور مؤثر رونـد بهبودی 
بیمـاران را تسـریع کنـد. طبـق پژوهـش (Mardami et al, 2013( ارتبـاط بـا 
طبیعـت و اسـتفاده از فضـای سـبز در مراکز درمانـی می تواند تأثیر قابـل  توجهی در 
کاهـش نیـاز بـه داروهـای آرام بخـش و تقویت رونـد درمانی بیماران داشـته باشـد 
(Mardami et al, 2013(. مطالعـات Grahn& Stigsdotter (2022) نیـز 
نشـان داده انـد طراحـی منظرهـای درمانـی بـا ویژگی هایـی همچـون مسـیرهای 
پیـاده روی در فضـای سـبز، درختان و آبشـارها می تواند به تسـهیل فراینـد درمان و 
Grahn& Stigsdot�( کنـ  کمـک  بیمـاران  بسـتری  مدت زمـان  دکاهـش 

.)ter,2022
طبـق تحقیـق، تماشـای منظرهـای طبیعـی از پنجره هـای محیط هـای درمانـی 
در  حضـور  می شـود.  بیمـاران  در  اضطـراب  و  اسـترس  چشـمگیر  کاهـش  باعـث 
فضاهـای طبیعـی می توانـد بـه  طـور قابـل  توجهـی موجـب بهبـود خلق وخـو و 
افزایـش آرامـش در بیمـاران شـود. عـلاوه بر ایـن، منظرهـای طبیعـی می توانند از 
تأثیـر  بیمـاران  در  انـزوا  و  گم گشـتگی  احسـاس  کاهـش  بـر  روان شـناختی  نظـر 
بگذارنـد و موجـب ایجـاد حـس کنتـرل بیشـتر بـر وضعیـت بیمـاری خـود شـوند 

.)Rashidi, 2014(
طراحـی منظرهـای درمانـی کـه شـامل گیاهان سـبز، آب هـای جاری، مسـیرهای 
پیـاده روی و فضاهـای قابـل  دسـترس بـرای بیمـاران باشـد، می توانـد بـه کاهـش 
سـطح هورمون هـای اسـترس، بهبـود خواب و تسـهیل فراینـد درمان کمـک کند. 
به ویـژه بـرای بیمارانـی کـه بـه بیماری هـای مزمـن و طولانی مدت مبتلا هسـتند، 
منظرهـای درمانـی می تواننـد بـه ایجاد فضایـی آرام و تسـهیل کننده بـرای بازیابی 

.)Grahn& Stigsdotter,2022( انرژی کمک کنند

محیط شفابخش
تعریف محیط شفابخش

بـرای تعریـف و بررسـی مفهوم «محیط شـفابخش» و تأثیرات آن بر سـلامت روان 
و بهبـود فـردی، می تـوان بـه تحقیقـات و مقـالات علمی به روز اشـاره کـرد که در 
آن هـا نقـش طراحـی محیـط و شـرایط فیزیکـی در فرایند درمـان و بهبـودی افراد 
بررسـی شـده اسـت. طبـق مطالعـات جدیـد، محیط شـفابخش بـه محیطـی گفته 
می شـود کـه می توانـد بـر بهبـود سـلامت روان و کاهش اسـترس تأثیرگذار باشـد. 
ایـن محیط هـا شـامل فضاهـای درمانـی، بیمارسـتان ها، مراکـز بهداشـتی و حتـی 
فضاهـای عمومـی و خصوصی هسـتند کـه با ویژگی هایـی خاص ماننـد نورپردازی 

مناسب، رنگ های آرامش بخش، و وجود فضاهای طبیعی طراحی شده اند.
ویژگی‌های محیط شفابخش

الف-وجـود طبیعـت یـا عناصـر طبیعـی: تحقیقـات نشـان داده انـد قـرار گرفتـن در 
فضاهـای سـبز و تعامـل با طبیعـت می تواند به کاهش اسـترس و افزایش احسـاس 
آرامـش کمـک کنـد )Grahn& Stigsdotter,2022(. در ایـن زمینـه، در ایران 
نیـز مطالعـات متعـددی در مـورد تأثیـر فضاهـای سـبز در محیط هـای شـهری و 

.)Callaghan et al, 2021( درمانی انجام شده است
ب-نورپـردازی و رنگ هـا: اسـتفاده از نـور طبیعی و طراحـی نورپردازی مناسـب در 
فضاهـای درمانـی نقـش مهمی در کاهـش اضطراب و بهبـود تجربه بیمـاران دارد. 
در پژوهش هـای داخلـی نیـز بـه تأثیـر رنگ هـا در فضاهـای درمانی و نقـش آن ها 

در ایجاد آرامش اشاره شده است.
پ-طراحـی فضاهـای بـاز و غیـر شـلوغ: طبـق تحقیقـات جدیـد، فضاهـای بـاز و 
طراحـی سـاده و منظـم می تواننـد حس راحتـی و امنیـت را در افراد ایجـاد کنند. در 
پژوهش هـای ایرانـی نیـز بـه تأثیـر طراحـی داخلـی و فضاهـای بیمارسـتانی بـر 

.)Engineer et al, 2020( سلامت روان بیماران پرداخته شده است

باغ شفابخش
تعریف باغ شفابخش

بـاغ شـفابخش بـه فضایی گفته می شـود که با اسـتفاده از طراحی مناسـب و عناصر 

طبیعـی، بـه  منظور ارتقای سـلامت روانی و جسـمی افراد طراحی شـده اسـت. این 
بـرای  بازتوانـی  مراکـز  و  بیمارسـتان ها  درمانـی،  محیط هـای  در  به ویـژه  باغ هـا 
کاهـش اسـترس، اضطـراب و ایجـاد آرامـش طراحـی می شـوند و نقـش مهمی در 

بهبود کیفیت زندگی و تسهیل فرایند درمان دارند.
ویژگی‌های باغ شفابخش‌

حضـور عناصـر طبیعی: در باغ های شـفابخش، اسـتفاده از گیاهـان، درختان، گل ها، 
آب و سـنگ های طبیعـی بـه  کار مـی رود تـا ارتبـاط مسـتقیم بـا طبیعـت را تقویت 
کـرده و احسـاس آرامـش را در افـراد ایجـاد کند. پژوهش ها نشـان داده انـد طبیعت 
 Mardami( می توانـد اثـرات مثبتی بـر کاهش اسـترس و اضطراب داشـته باشـد

.)et al, 2013
فضـای آرام و بـدون مزاحمـت: ایـن باغ هـا بـه  گونه ای طراحی می شـوند کـه افراد 
بتواننـد در آن هـا احسـاس راحتـی و امنیـت کننـد. فضاهـای بـدون شـلوغی، بـا 
مسـیرهای پیـاده روی آرام و امـکان نشسـتن در فضاهـای بـاز، بـه افـراد کمـک 

می کند تا ذهن خود را آزاد کنند و از فشارهای روانی رها شوند .
محیط هـای چندحسـی: باغ هـای شـفابخش بـه  گونـه ای طراحـی می شـوند کـه 
حـواس مختلـف (بینایی، شـنوایی، بویایـی و حتی لامسـه) را تحریـک کنند. برای 
مثـال، صـدای آب  جـاری، بـوی گل ها و لمـس برگ هـا می تواند به تقویـت تجربۀ 

.)Engineer et al, 2020( آرامش کمک کند
فضـای اجتماعـی و حمایتـی: این باغ هـا می توانند مکانـی برای تعامـل اجتماعی و 
حمایـت روانـی افـراد باشـند، به ویـژه در بیمارسـتان ها یـا مراکـز درمانی کـه افراد 

می توانند در کنار دیگران زمان بگذرانند و از حضور یکدیگر بهره مند شوند.
مزایای باغ‌های شفابخش‌

-کاهش استرس و اضطراب
-بهبود خلق و خو و ارتقای روحیه

-تسریع فرایند بهبودی در بیماران
-تقویت روابط اجتماعی و حمایت اجتماعی

-ارتقای احساس آرامش و امنیت

سرزندگی در محیط‌های درمانی
تعریف سرزندگی در محیط‌های درمانی

سـرزندگی در محیط هـای درمانـی بـه طراحـی فضاهایـی گفته می شـود کـه تأثیر 
مثبـت و مؤثـری بر سـلامت روانی و جسـمی بیماران دارنـد. این فضاها با اسـتفاده 
از اصـول طراحـی کـه موجـب افزایش نشـاط، کاهش اسـترس و ارتقـای خلق و خو 
می شـوند، در تسـهیل رونـد بهبودی و بهبـود کیفیـت زندگی بیمـاران نقش مهمی 
نـور،  طبیعـت،  از  اسـتفاده  وسـیلۀ  بـه  درمانـی  محیط هـای  در  سـرزندگی  دارنـد. 

رنگ ها و طراحی مناسب فضاهای داخلی ایجاد می شود.
ویژگی‌های سرزندگی در محیط‌های درمانی

الف-وجـود عناصـر طبیعـی: اسـتفاده از گیاهان، درختـان، و فضای سـبز در طراحی 
محیط هـای درمانـی به کاهـش اسـترس، افزایش آرامـش و تقویت حـس ارتباط با 
طبیعـت کمـک می کنـد. ایـن فضاهـا در بهبـود خلق و خـو و ایجاد حس سـرزندگی 

.)Barger et al, 2021( در بیماران تأثیرگذار هستند
ب-نـور و روشـنایی: نـور طبیعـی و اسـتفاده از نورپـردازی مناسـب، باعـث افزایش 
در  به ویـژه  طبیعـی  نـور  می شـود.  درمانـی  محیط هـای  در  سـرزندگی  و  انـرژی 
محیط هـای بیمارسـتانی و درمانـی می توانـد به کاهش افسـردگی و بهبـود وضعیت 

.)Sabouri Kenarsari et al, 2017( روانی بیماران کمک کند
در  شـاد  و  آرامش بخـش  رنگ هـای  از  اسـتفاده  داخلـی:  طراحـی  و  پ-رنگ هـا 
طراحـی فضاهـای درمانـی می توانـد تأثیـرات مثبتـی بـر روحیـۀ بیمـاران بگـذارد. 
رنگ هـای ملایـم ماننـد سـبز و آبـی بـه ایجـاد حـس آرامـش و رنگ هـای گرم تر 
 Moghani( ماننـد زرد و نارنجـی بـه ایجاد انـرژی مثبت و نشـاط کمک می کننـد

.)Rahimi et al,2014
ج-فضاهـای بـاز و طبیعـت: فضای سـبز و امـکان تعامل بـا محیط هـای طبیعی، به 
بیمـاران کمـک می کنـد تـا از فضای بسـتۀ بیمارسـتانی فاصلـه بگیرنـد و ارتباطی 
مجـدد بـا دنیـای طبیعی برقـرار کنند. ایـن فضاها به ویـژه در بهبود روحیـۀ بیماران 



Urban Economics and Planning          Vol 5(4), Winter 2025 208
Khosh Seir Sabet M. et al.

 Riahi Nejad & Amiroud( بسـتری و کمـک به رونـد بهبودی بسـیار مؤثرنـد
.),2016

د-حمایـت اجتماعـی و تعامـلات انسـانی: فراهـم کـردن فرصت هـای اجتماعی در 
محیط هـای درمانـی و تشـویق بیمـاران به تعامـل با دیگـران و خانواده هـا می تواند 
 Siamian & Rostami,( بـه تقویت حس سـرزندگی و امیـد در آن ها کمک کنـد

.)2021

مزایای سرزندگی در محیط‌های درمانی
-کاهش استرس و اضطراب

-بهبود خلق و خو و ارتقای انگیزۀ بیماران
-تسریع فرایند بهبودی

-ایجاد حس امید و انرژی مثبت در بیماران
-تقویت روابط اجتماعی و حمایت های احساسی

مؤلفه‌های تأثیرگذار در ارتقای شفابخشی محیط
عوامـل متعـددی می تواننـد بـر محیط شـفابخش تأثیـر بگذارند. این عوامل شـامل 
طراحـی فیزیکـی فضـا، ویژگی هـای روان شـناختی، اجتماعـی و حتـی فرهنگـی 
هسـتند. محیط هـای شـفابخش نه تنهـا بایـد بـه  طـور عملـی و فیزیکـی بـه بهبود 
وضعیـت بیمـاران کمـک کننـد، بلکه بایـد به  گونـه ای طراحی شـوند که احسـاس 
 Mardami( امنیـت، راحتـی و کنتـرل بر فراینـد درمان را بـرای بیمار ایجاد کننـد

.)et al, 2013

مؤلفه‌های شفابخش
عوامـل زیـر که بـه عنـوان مؤلفه های شـفابخش معرفی می شـوند به طـور کلی به 
بهبـود رفـاه جسـمی، روانـی و اجتماعـی بیمـاران کمک می کننـد و تأثیـر مثبتی بر 

کیفیت زندگی آن ها دارند.
طراحـی معماری مناسـب: ایجـاد فضاهایی که احسـاس راحتی، آرامـش و امنیت را 

برای بیماران فراهم کند.
فضـای سـبز و دسترسـی بـه طبیعت: دسترسـی به محیط هـای طبیعـی و فضاهای 

سبز که می توانند به کاهش استرس و بهبود وضعیت روانی کمک کنند.
نـور طبیعـی: اسـتفاده از نـور طبیعـی در فضاهـای درمانـی کـه اثـرات مثبتـی بـر 

خلق و خو و انرژی بیماران دارد.
تهویـۀ مناسـب: اسـتفاده از تهویـۀ صحیـح بـرای ایجـاد فضایـی بـا هوای تـازه و 

پاك، که به رفاه جسمی بیماران کمک می کند.
فضاهـای اجتماعـی و تفریحـی: طراحـی فضاهایـی کـه بیمـاران بتواننـد در آن ها 
تعامـلات اجتماعـی داشـته باشـند و از فعالیت های تفریحـی بهره مند شـوند، که به 

نشاط و بهبود وضعیت روانی کمک می کند.

جمع‌بندی مبانی نظری تحقیق
بـا توجـه بـه تعریف هـای ارائه شـده در مبانـی نظـری ایـن پژوهـش، جـدول 4 
متغیرهـای پژوهـش را در زمینـۀ تأثیـر طراحـی محیطی بـر بیمـاران ام اس معرفی 
می کنـد. متغیرهـای مسـتقل شـامل ویژگی هـای محیطـی ماننـد قابـل دسـترس 
بـودن فضاهـا، سـادگی محیط، انتخـاب بین مکانـی برای تنهـا بودن یا بـا دیگران 
بـودن، نشسـتن در آفتـاب یا سـایه، چشـم انداز وسـیع یا بسـته، نیمکت هـای ثابت 
یـا متحـرك، طراحـی بـاغ بـا امـکان انتخـاب بـرای افـراد و انجـام فعالیت هـای 
باغبانـی هسـتند کـه بـه بهبـود حـس کنتـرل و کاهـش اسـترس بیمـاران کمـک 
می کننـد. متغیـر وابسـته نیـز کیفیت زندگی بیماران اسـت که شـامل ابعاد جسـمی 

و روانی است و تحت تأثیر این طراحی ها قرار می گیرد.

جدول 4. معرفی متغیرهای پژوهش

متغیر مستقل (محیط های شهری پیرامون مراکز توانبخشی)

قابل دسترس بودن

جداسازی باغ شفابخش از دسترسی سواره 
(2015,Mehryar)

نشستن در آفتاب یا سایه
(2021 ,Siamian & Rostami) 

 ,Ghaem) انتخاب مکان نشستن در آفتاب یا سایه
(1991

 Zeinali) دسترسی آسان به تراس ها و سقف سبز
(2014 ,Azim et al

 Mardami et) چشم انداز وسیع یا بسته داشتن
(2013 ,al

چشم انداز وسیع یا بسته
(2021 ,Landani & Rahimi) 

(2016 ,Mirzaei)  قابلیت حرکت در باغ

نیمکت های ثابت یا متحرك
(2024 ,Jalilisadrabad et al)

پنجره های بزرگ
(2018 ,Golkar)

مناسب بودن فضای بین مبلمان ها و راهروها برای 
ویلچر

(2020 ,Engineer et al) 
پنجره های با نمای مناسب
(2014,Boubekri et al)

(1991 ,Ghaem) مبلمان های مناسب و متنوع مسیر بدون ناهمواری

سادگی محیط
(2015 ,Ghorbani)

کاهش ابهام محیط
(2013 ,Mardami et al) 

طراحی باغ باید امکان انتخاب به افراد بدهد
(2017 ,Sabouri Kenarsari et al)

تنوع فضایی
(2024 ,Moghadam) طراحی فضاهای منعطف

سادگی درك فضا

ورزش های سبک و سنگینتعادل در اشکال

استفاده از تابلوها
درمان در فضای باز 

اجتناب از تناسبات غیر انسانی

کاهش جلوه های خیره کننده
(2008 ,Ananth) 

انجام فعالیت های باغبانی

(2013 ,Mardami et al) فعالیت های باغبانی

انتخاب بین مکانی 
برای تنها بودن یا با 

دیگران بودن
تعادل بین خلوت گزینی و تعامل

کشت در سطوح بالاتر

استفاده از عناصر طبیعی
(2013 ,Mardami et al) 
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متغیر وابسته (محیط شفابخش)

کیفیت زندگی بیماران شامل ابعاد جسمی، روانی، اجتماعی و معنوی که تحت تأثیر محیط طراحی شده قرار می گیرد (Golkar, 2018)کیفیت زندگی بیماران ام اس

تأثیرات محیط بر وضعیت روانی بیماران، شامل کاهش اضطراب، افسردگی و استرس و افزایش احساس آرامش و سرزندگی (Ahmet وضعیت روانی (اضطراب، افسردگی، استرس)
(2017 ,tugrul polat

در نهایـت پـس از معرفـی متغیرهـای اصلـی و ریزمؤلفه هـای هـر یـک از ایـن 
متغیرهـا در ارتبـاط بـا نمونۀ مورد بررسـی (مراکز توانبخشـی بیمـاران ام اس)، مدل 

پژوهـش و چارچـوب نظـری تحقیـق بـه  منظور بررسـی ارتبـاط میـان ویژگی های 
طراحی محیطی و کیفیت زندگی بیماران ام اس به شرح زیر ارائه می شود.

شکل 1. مدل پژوهش

 مواد و روش‌ها
روش تحقیق

در ایـن پژوهـش، از روش تحقیـق آمیخته (ترکیبـی) با اسـتفاده از روش های کمی 
و کیفـی بهره گیـری شـده اسـت. ابتـدا بـا بررسـی های کتابخانـه ای، اسـنادی و 
اینترنتـی و تحلیـل نمونه های مشـابه داخلی و خارجی در جـدول SWOT، داده های 
اولیـه جمـع آوری و تحلیل کیفی انجام شـد. سـپس پرسشـنامه ای بر اسـاس مبانی 
نظـری و اهـداف تحقیـق طراحـی و جامعـۀ آمـاری کـه شـامل بیمـاران ام اس، 
خانواده هـا و مسـئولان درمانـی آن هـا در تهران بود، مشـخص شـد. داده هـا پس از 
جمـع آوری در نرم افـزار SPSS تجزیه و تحلیـل شـدند. در ایـن پژوهـش، از روش 
پرسشـنامه بـرای جمـع آوری داده هـا اسـتفاده شـده اسـت. در ایـن روش بـرای 
محاسـبۀ حجـم نمونـۀ زمانی کـه حجم جامعـه نامعلوم باشـد از فرمـول کوکران به 

صورت زیر استفاده می شود: 
فرمول کوکران برای جوامع نامعین 

 d محاسـبه شـده ، مقـدار خطـای α=٪5  در سـطح خطـای Z در ایـن محاسـبات
،05�0 و برابـر 96�1 در نظـر گرفته شـده  اسـت، انحـراف معیار نمونـه اولیه 31�0؛ 
روش نمونه گیـری بـه صـورت تصادفی از نوع در دسـترس و حجم نمونه شـامل 80 

نفر خواهد بود.
ابزار گردآوري اطلاعات

بـرای برداشـت اطلاعـات مکتـوب و مسـتندات موجـود بـه روش فیش بـرداری از 

پایان نامه هـا و مقـالات اسـتفاده شـده اسـت. ابـزار گـردآوری اطلاعـات در ایـن 
پژوهش پرسشنامه و بانک های اطلاعاتی بوده است.

روش تجزيه‌و‌تحليل اطلاعات
بـا اسـتفاده از داده هـای گردآوری شـده کـه از پرسشـنامه به دسـت آمده اسـت و با 
فرضیه هـا  و  تحقیـق  متغیرهـای  بررسـی  بـه  همبسـتگی  نـوع  از  تحلیلـی  روش 
پرداختـه و بـه عوامـل مؤثـر سـرزندگی (کنتـرل و تسـلط بـر محیـط) در محیـط 

شفابخش مرکز درمانی و توانبخشی بیماران ام اس دست پیدا خواهیم کرد. 

آمار توصیفی متغیرهای تحقیق
ایـن تحقیـق به بررسـی تأثیـر محیط شـهری پیرامون مراکـز درمانی و توانبخشـی 
طریـق  از  داده هـا  اسـت.  پرداختـه  ام اس  بیمـاران  زندگـی  کیفیـت  بهبـود  بـر 
از  اسـتفاده  بـا  و  شـده اند  جمـع آوری  پنج تایـی  لیکـرت  طیـف  بـا  پرسـش نامه 
شـاخص های آمـاری ماننـد میانگیـن و انحـراف معیـار تحلیـل شـده اند. از آنجا که 
میانگیـن بیشـتر از 3 نشـان دهندۀ تأثیر مثبت اسـت و کمتـر از 3 نشـان دهندۀ تأثیر 
ضعیـف اسـت، ایـن داده ها کمـک می کنند تـا وضعیت تأثیـر متغیرهـای مختلف بر 
توصیفـی  وضعیـت   5 جـدول  شـود.  مشـخص  ام اس  بیمـاران  زندگـی  کیفیـت 

متغیرهای تحقیق را نشان می دهد:
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جدول 5. شاخص‌های توصیفی متغیرهای مستقل و وابسته تحقیق

انحراف معیارمیانگینماکسیمممینیممگویه های مستقل تحقیقاندازۀ نمونهمتغیرهای مستقل

801153,651,111قابل دسترس بودن

8010152,151,21سادگی محیط

8016153,011,021طراحی باغ باید امکان انتخاب به افراد

8020152,701,125انتخاب بین مکانی برای تنها� دیگران بودن

8021152,721,014نشستن در آفتاب یا سایه

8022153,871,032چشم انداز وسیع یا بسته داشتن

8023152,991,40نیمکت های ثابت یا متحرك

8026153,391,07انجام فعالیت های باغبانی

801153,051,202کیفیت زندگی بیماران ام اس

802153,101,150وضعیت روانی (اضطراب، افسردگی، استرس)

یافته‌های توصیفی
از آنجـا کـه میانگین بیشـتر متغیرهـا در تحقیق نزدیک به 3 اسـت، می تـوان نتیجه 
گرفـت کـه وضعیـت طراحـی محیط هـای درمانـی و توانبخشـی پیرامـون مراکـز 
درمانـی بـه طـور کلـی در سـطح متوسـط قـرار دارد. ایـن نتیجـه به ویـژه در مورد 
فاکتورهایـی ماننـد «چشـم انداز وسـیع» و «قابـل دسـترس بـودن» کـه بالاتریـن 
طراحـی  اهمیـت  نشـان دهندۀ  مؤلفه هـا  ایـن  اسـت.  مشـهود  دارنـد،  را  امتیـاز 

محیط های مناسب در بهبود کیفیت زندگی بیماران ام اس هستند.

آمار تحلیلی متغیرهای تحقیق
در ایـن پژوهـش، از آزمون هـای آلفـای کرونبـاخ و کلموگـروف ـ اسـمیرنف بـرای 
بررسـی پایایـی ابـزار اندازه گیـری و نرمال بودن داده ها اسـتفاده شـده اسـت. نتایج 
ایـن  و  بـوده   0�7 از  بالاتـر  کرونبـاخ  آلفـای  ضرایـب  تمامـی  می دهنـد  نشـان 
نشـان دهندۀ پایایی مناسـب پرسـش نامه اسـت. علاوه بـر این، آزمـون کلموگروف 
ـ اسـمیرنف بـه تأییـد نرمـال بـودن توزیـع داده هـا می انجامـد و ایـن امـر اجـازه 

می دهد که از آزمون های پارامتریک برای تحلیل های بعدی استفاده شود.

جدول 6. جدول نتایج آزمون »آلفای کرونباخ« و »کلموگروف – اسمیرنف«

مؤلفه ها
آزمون کلموگروف ـ اسمیرنفآزمون آلفای کرونباخ

نتیجه آزمونZSigوضعیت پایاییآلفای کرونباخ

نرمال است0�112�13بالا0�86چشم انداز وسیع یا بسته داشتن

نرمال است0�114�14بالا0�88قابل دسترس بودن

نرمال است0�110�20بالا0�81انجام فعالیت های باغبانی

نرمال است0�109�24بالا0�85طراحی باغ باید امکان انتخاب به افراد

نرمال است0�108�23بالا0�72نیمکت های ثابت یا متحرك

نرمال است0�113�14بالا0�98نشستن در آفتاب یا سایه

نرمال است0�109�24بالا0�78انتخاب بین مکانی برای تنها بودن یا با دیگران بودن

نرمال است0�112�13بالا0�89سادگی محیط

نرمال است0�111�15بالا0�93کیفیت زندگی بیماران ام اس

نرمال است0�110�21بالا0�83وضعیت روانی (اضطراب، افسردگی، استرس)

میزان همبستگی میان متغیرها
در مرحلـۀ بعـد، بـرای بررسـی ارتبـاط بیـن متغیرهـای تحقیـق و شناسـایی اثرات 
آن ها، تحلیل همبسـتگی انجام شـد. نتایج همبسـتگی نشـان داد بیشـتر متغیرهای 
مسـتقل بـه  طور مثبت بـا کیفیت زندگی بیماران ام اس همبسـتگی دارنـد و در عین 
حـال بـر وضعیـت روانـی بیمـاران تأثیـر منفـی دارنـد. به ویـژه، متغیرهایـی ماننـد 

«چشـم انداز وسـیع یا بسـته داشـتن»، «قابل دسـترس بودن»، «انجام فعالیت های 
باغبانـی» و «طراحـی بـاغ باید امـکان انتخاب به افـراد» ارتباط معنـاداری با بهبود 

کیفیت زندگی بیماران و کاهش اضطراب، افسردگی و استرس دارند.
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جدول 7. جدول همبستگی متغیرهای مستقل و وابسته )مأخذ: نگارنده(

متغیرهای تحقیق کیفیت زندگی بیماران ام اس وضعیت روانی (اضطراب، افسردگی، استرس)

چشم انداز وسیع یا بسته داشتن 0,45** 0,38-*

قابل دسترس بودن 0,52** 0,42-**

انجام فعالیت های باغبانی 0,41** 0,30-*

طراحی باغ باید امکان انتخاب به افراد 0,47** 0,36-*

نیمکت های ثابت یا متحرك 0,40* 0,34-*

نشستن در آفتاب یا سایه 0,38* 0,28-

انتخاب بین مکانی برای تنها�دیگران بودن 0,32* 0,20-

سادگی محیط 0,27 0,16-

(*) نشان دهندۀ همبستگی معنادار در سطح 05�0 است.    (**) نشان دهندۀ همبستگی معنادار در سطح 01�0 است.

)ANOVA(  تحلیل واریانس
ایـن مطالعـه بـا اسـتفاده از تحلیـل واریانـس (ANOVA) بـه بررسـی تأثیـر برخی 
عوامـل محیطـی و اجتماعـی بر کیفیـت زندگی و وضعیـت روانی بیمـاران مبتلا به 

ام اس پرداختـه اسـت. در ایـن تحلیـل، متغیرهای مختلـف مانند چشـم انداز محیط، 
قابـل دسـترس بـودن فضـا، طراحی باغچـه، و امـکان انتخـاب بین آفتاب یا سـایه 

به عنوان متغیرهای مستقل مورد بررسی قرار گرفته اند. 

ANOVA  .8 جدول

منبع واریانس (df) درجۀ آزادی (SS) مجموع مربعات (MS)  میانگین مربعات F آمارۀ (p-value) سطح معناداری

چشم انداز وسیع یا بسته داشتن 1 5,22 5,22 5,22 0,02

قابل دسترس بودن 1 4,89 4,89 4,89 0,03

انجام فعالیت های باغبانی 1 3,70 3,70 3,70 0,05

طراحی باغ باید امکان انتخاب به افراد 1 4,15 4,15 4,15 0,04

نیمکت های ثابت یا متحرك 1 2,90 2,90 2,90 0,06

نشستن در آفتاب یا سایه 1 3,50 3,50 3,50 0,05

انتخاب بین مکانی برای تنها�دیگران بودن 1 3,20 3,20 3,20 0,05

سادگی محیط 1 2,60 2,60 2,60 0,08

داخل گروه ها (خطا) 71 مجموع مربعات داخل گروه ها میانگین مربعات داخل گروه ها

کل 79 مجموع مربعات کل

رگرسیون چندگانه
در ادامـه برای بررسـی تأثیر مسـتقیم متغیرهای مسـتقل بر کیفیـت زندگی بیماران 
ام اس، از رگرسـیون چندگانه اسـتفاده شـد. نتایج نشـان می دهند تمامـی متغیرهای 
مسـتقل تأثیـر معناداری بـر کیفیت زندگی دارنـد. از میان این متغیرها، «چشـم انداز 

وسـیع یا بسـته داشـتن» بـا ضریب بتـا 510�0 بیشـترین تأثیر را بـر کیفیت زندگی 
بیمـاران داشـته اسـت، در حالـی که «نشسـتن در آفتاب یا سـایه» کمتریـن تأثیر را 

نشان می دهد.

جدول 9. بررسی ضرایب رگرسیون چندگانه بین ابعاد متغیر مستقل با متغیر وابسته

مدل
ضرایب استانداردضرایب غیراستاندارد

سطح معناداری T آمارۀ
(p-value)

آزمون هم خطی: 
Tolerance

آزمون 
VIF :هم خطی (B) خطای معیار ضریب رگرسیونضریب رگرسیون(Beta) ضریب بتا

--3,3330,001-0,5000,150مقدار ثابت

0,2250,0600,4003,7500,0000,6501,538قابل دسترس بودن

0,1500,0700,2802,1430,0350,7001,429سادگی محیط
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مدل
ضرایب استانداردضرایب غیراستاندارد

سطح معناداری T آمارۀ
(p-value)

آزمون هم خطی: 
Tolerance

آزمون 
VIF :هم خطی (B) خطای معیار ضریب رگرسیونضریب رگرسیون(Beta) ضریب بتا

0,1850,0650,3202,8460,0050,7301,370طراحی باغ باید امکان انتخاب به افراد

0,1200,0500,2802,4000,0180,6701,493انتخاب بین مکانی برای تنها�دیگران بودن

0,1000,0550,2101,8180,0730,7801,282نشستن در آفتاب یا سایه

0,2750,0580,5104,7410,0000,6001,667چشم انداز وسیع یا بسته داشتن

0,1950,0650,3203,0000,0030,7401,351نیمکت های ثابت یا متحرك

0,2250,0700,3903,2140,0020,6801,471انجام فعالیت های باغبانی

یافته‌های تحلیلی
ایـن یافته هـا از روش هـای آمـاری مختلـف ماننـد آزمـون آلفـای کرونبـاخ، تحلیل 
همبسـتگی، تحلیل واریانس (ANOVA) و رگرسـیون چندگانه اسـتخراج شـده اند. 
نتایـج تحلیل هـا بـه بررسـی روابـط میـان متغیرهـای محیطـی و کیفیـت زندگـی 

بیماران مبتلا به ام اس (MS) پرداخته است.
1-پایایـی ابـزار اندازه گیـری: آزمـون آلفـای کرونبـاخ بـرای بررسـی پایایـی ابـزار 
اندازه گیـری انجـام شـد. تمامـی مقیاس هـای مـورد اسـتفاده در تحقیـق (از جملـه 
مقیاس هـای طراحـی محیـط، دسترسـی، کیفیـت زندگـی و وضعیت روانـی) دارای 
ابـزار  مطلـوب  پایایـی  نشـان دهندۀ  کـه  بودنـد،   0�7 از  بالاتـر  کرونبـاخ  آلفـای 
اندازه گیـری اسـت. ایـن نتیجـه بـه  طور کلـی تأکیـد می کند کـه پرسـش نامه ها و 

مقیاس های استفاده شده در پژوهش از دقت بالایی برخوردار هستند.
2-توزیـع نرمـال داده هـا: نتایـج آزمـون کلموگـروف ـ اسـمیرنف بـرای متغیرهای 
مختلـف نشـان داد توزیـع داده هـا نرمـال اسـت. ایـن موضوع به مـا این امـکان را 
می دهـد کـه از آزمون هـای پارامتریـک بـرای تحلیل های بعـدی اسـتفاده کنیم. به  
طـور کلـی، نتایـج نشـان می دهنـد داده هـای جمع آوری شـده به  طـور معنـاداری از 

توزیع نرمال پیروی می کنند.
میـان  روابـط  بررسـی  بـرای  همبسـتگی  تحلیـل  متغیرهـا:  میـان  3-همبسـتگی 
متغیرهـای مسـتقل و وابسـته (کیفیـت زندگـی و وضعیـت روانـی بیمـاران) انجـام 

شد. یافته های مهم از این تحلیل به شرح زیر است:
-چشـم انداز وسـیع یـا بسـته داشـتن: این متغیـر بـا کیفیت زندگـی بیمـاران ارتباط 
مثبـت و معنـاداری داشـت (همبسـتگی 45�0) و بـا وضعیـت روانـی (اضطـراب، 

افسردگی، استرس) ارتباط منفی (همبستگی 0,38-) نشان داد.
-قابـل دسـترس بـودن:  ایـن متغیـر نیـز با کیفیـت زندگـی بیمـاران رابطـه مثبت 

(همبستگی 52�0) و با وضعیت روانی رابطه منفی (همبستگی 42�0-) داشت.
-انجـام فعالیت هـای باغبانی: همبسـتگی مثبـت معنادار بـا کیفیت زندگـی بیماران 
(همبسـتگی 41�0) و همبسـتگی منفـی بـا وضعیـت روانـی (همبسـتگی 30�0-) 

داشت.
-طراحـی بـاغ بایـد امـکان انتخاب به افـراد: ایـن متغیر نیـز تأثیر مثبتی بـر کیفیت 
زندگـی (همبسـتگی 47�0) و تأثیـر منفی بـر وضعیت روانـی بیماران (همبسـتگی 

36�0-) نشان داد.
4-تحلیـل واریانـس (ANOVA): در نتایـج آزمـون تحلیل واریانـس(ANOVA) که 
بـرای بررسـی تفاوت هـای معنادار بیـن گروه هـای مختلـف در رابطه بـا متغیرهای 
وابسـته (کیفیت زندگی و وضعیت روانی) انجام شـد، مشـخص شـد کـه متغیرهای 
بـاغ)  طراحـی  و  بـودن  دسـترس  قابـل  چشـم انداز،  (ماننـد  مختلـف  محیطـی 

تفاوت های معناداری بر کیفیت زندگی و وضعیت روانی بیماران ام اس دارند:
-چشـم انداز وسـیع یـا بسـته داشـتن و قابـل دسـترس بـودن بیشـترین تأثیـر را بر 

بهبود کیفیت زندگی بیماران و کاهش اضطراب، افسردگی و استرس داشتند.
-سـایر متغیرهـا نیـز در برخـی مـوارد تأثیر معنـاداری بـر کیفیت زندگـی و وضعیت 

روانی بیماران داشتند، اما تأثیر آن ها نسبت به موارد فوق کمتر بود.
5-رگرسـیون چندگانـه: برای بررسـی تأثیر مسـتقیم متغیرهای مسـتقل بـر کیفیت 

زندگـی بیمـاران ام اس، رگرسـیون چندگانـه انجـام شـد. نتایـج نشـان داد تمامـی 
متغیرهـای مسـتقل (چشـم انداز، قابـل دسـترس بـودن، طراحـی بـاغ و ...) تأثیـر 

معناداری بر کیفیت زندگی بیماران دارند.
-چشـم انداز وسـیع یا بسـته داشـتن با ضریب بتا 51�0 بیشـترین تأثیر را بر کیفیت 

زندگی بیماران داشته است.
-قابـل دسـترس بودن و طراحـی باغ باید امـکان انتخاب بـه افراد نیـز از متغیرهای 

تأثیرگذار با ضریب بتای بالاتر از 30�0 بودند.
-نشسـتن در آفتـاب یـا سـایه کمتریـن تأثیـر را بـر کیفیـت زندگـی نشـان داد، امـا 

همچنان اثر معناداری داشت.
معادلۀ رگرسیون به  صورت زیر است:

y=0.500+0.225x1+0.150x2+0.185x3+0.120x4+0.100x5+0.2
75x6+0.195x7+0.225x8

ایـن معادلـه نشـان دهندۀ تأثیـر مسـتقیم و مثبـت هـر یـک از ابعـاد محیطـی بـر 
کیفیت زندگی بیماران ام اس است.

 بحث و نتیجه گیری
محیط هـای  طراحـی  می دهـد  نشـان  پژوهـش  ایـن  در  انجام شـده  بررسـی های 
درمانـی و توان بخشـی بـا مؤلفه هایـی ماننـد چشـم انداز وسـیع یـا بسـته داشـتن، 
قابـل دسـترس بـودن، و انجـام فعالیت هـای باغبانـی تأثیر قابـل  توجهی بـر بهبود 
نشـان  تحلیل هـا  نتایـج  دارد.  ام اس  بیمـاران  روانـی  وضعیـت  و  زندگـی  کیفیـت 
می دهـد محیط هـای درمانـی مناسـب می تواننـد اضطـراب، افسـردگی و اسـترس 
بیمـاران را کاهـش دهنـد و احسـاس کنتـرل و اسـتقلال را در آنـان تقویـت کننـد. 
طراحـی فضاهایـی بـا دسترسـی آسـان، فضاهـای سـبز، و امـکان انتخاب مسـیر، 
بهبـود چشـمگیری در وضعیت جسـمی و روانی بیمـاران ایجاد می کنـد. این مطالعه 
تأکیـد دارد کـه توجـه بـه محیط هـای شـفابخش در مراکـز درمانـی می توانـد بـه 

تسهیل فرایند بهبودی بیماران کمک کند.
(فرضیـۀ 1: طراحـی مناسـب محیـط شـهری و وجـود فضاهـای سـبز در اطـراف 
مراکـز درمانـی و توانبخشـی می توانـد بـه بهبـود کیفیـت زندگـی بیمـاران ام اس 
کمـک کنـد.) نتایـج مطالعـات مختلـف نشـان داده انـد طراحـی مناسـب فضاهای 
شـهری و وجـود فضاهـای سـبز می توانـد تأثیـر قابـل توجهـی بـر کیفیـت زندگی 
بیمـاران ام اس داشـته باشـد. در واقـع، این فضاها بـا فراهـم آوردن محیط های آرام 
و بـه دور از تنش هـای شـهری، بـه بیمـاران ایـن امـکان را می دهنـد کـه به راحتی 
فعالیت هـای روزمـرۀ خـود را انجـام دهنـد و از آن لـذت ببرنـد. همچنیـن، طراحی 
مناسـب محیط هـای شـهری و وجـود فضاهـای سـبز در اطـراف مراکـز درمانـی 
می توانـد بهبـود قابـل توجهـی در کیفیـت زندگـی بیمـاران ام اس داشـته باشـد. 
فضـای سـبز، دسترسـی آسـان، و فعالیت هـای باغبانـی در ایـن فضاهـا می تواننـد 

تأثیرات مثبت بر بیماران داشته و به بهبود شرایط زندگی آنان کمک کنند.
(فرضیـۀ 2: باغ هـای شـفابخش و فضاهـای سـبز می تواننـد با کاهـش اضطراب و 
اسـترس، وضعیـت روانی بیمـاران را بهبود بخشـند.) مطالعات متعدد نشـان داده اند 
فضاهـای سـبز و باغ هـای شـفابخش می تواننـد تأثیـرات مثبتـی بر وضعیـت روانی 



JUEP.net

Urban Economics and Planning          Vol 5(4), Winter 2025213
Khosh Seir Sabet M. et al.

بیمـاران ام اس داشـته باشـند. حضـور در ایـن فضاهـا باعـث کاهـش اضطـراب و 
اسـترس می شـود، زیـرا محیط هـای طبیعـی ویژگی هـای آرامش بخـش دارنـد که 
می تواننـد وضعیـت روانـی آن هـا را بهبـود بخشـند. فضـای سـبز، امـکان انتخـاب 
مکان هـای مناسـب برای اسـتراحت و کاهـش پیچیدگی هـا می تواند اثـرات مثبتی 

در کاهش استرس و بهبود وضعیت روانی داشته باشد.
هـر دو فرضیـۀ ایـن پژوهـش بر اسـاس مؤلفه های یادشـده بـه نتایج مثبت دسـت 
می یابنـد. طراحـی مناسـب محیط هـای شـهری و ایجـاد فضاهـای سـبز در اطراف 
مراکـز درمانـی و توانبخشـی می توانـد نـه تنهـا کیفیـت زندگـی بیمـاران ام اس را 
بهبـود بخشـد، بلکـه اضطـراب و اسـترس آن هـا را نیـز کاهـش دهد. ایـن عوامل 
می تواننـد در مجمـوع بـه ارتقـای وضعیـت عمومـی بیمـاران کمک کننـد و فضای 

سبز به عنوان یک عامل مؤثر در درمان های مکمل مطرح شود.
همچنیـن بررسـی ارتبـاط محتوایـی مدل هـای مفهومـی و مبانـی نظری بـا تمرکز 
بـر تأثیـر طراحی محیطـی بر کیفیـت زندگی بیمـاران ام اس در این پژوهش نشـان 
می دهـد مـدل مفهومـی ایـن پژوهـش شـامل دو دسـته متغیـر اصلی اسـت که هر 
یـک بـه نحوی بـا وضعیـت جسـمی و روانـی بیمـاران ام اس در ارتباط هسـتند. از 
یـک سـو، متغیرهای مسـتقل بـه ویژگی هـای طراحی محیطی اشـاره دارنـد که به 
طـور مسـتقیم بـر وضعیت بیمـاران تأثیـر می گذارند. ایـن ویژگی ها شـامل عواملی 
ماننـد دسترسـی بـه فضاهـای مختلـف (آفتابـی و سـایه دار)، مسـیرهای حرکتـی 

مناسـب بـرای افـراد بـا محدودیـت حرکتـی، مبلمـان مناسـب و فضاهایـی بـرای 
فعالیت هـای اجتماعـی و باغبانـی هسـتند. از سـوی دیگـر، متغیـر وابسـته، کیفیت 
زندگـی بیمـاران ام اس اسـت کـه تحـت تأثیـر ابعـاد جسـمی، روانـی، اجتماعـی و 
معنـوی قـرار دارد. بـر اسـاس ایـن مـدل، طراحـی محیطـی مناسـب می توانـد بـه 
بهبـود کیفیـت زندگـی ایـن بیماران کمـک کرده و بـه کاهش مشـکلاتی همچون 

اضطراب، افسردگی و استرس منجر شود.

پیشنهادها
تأکیـد بـر طراحـی محیط های بـاز و قابل دسـترس بـرای بیمـاران ام اس به ویژه • 

در مراکز درمانی و توانبخشی.
بهره گیـری از عناصـر طبیعـی ماننـد گیاهـان و فضاهـای سـبز بـرای کاهـش • 

استرس و اضطراب در بیماران.
ارائـۀ فضاهایـی بـا امکانـات انتخـاب مسـیر و فعالیت هـای بدنـی متناسـب بـا • 

نیازهای بیماران برای افزایش حس استقلال و کاهش احساس عدم کنترل.
در راسـتای دسـتیابی بـه 8 عامـل معرفی شـده بـه عنـوان یافته هـای پژوهشـی 
(متغیرهـای مسـتقل)؛ به کارگیـری راهکارهـای ذیـل بـرای دسـتیابی بـه محیـط 

درمانی شفابخش پیشنهاد می شود:

جدول 10. راهکارهای طراحی برگرفته از یافته‌های پژوهش

راهبردها و راهکارهای طراحیعامل هاردیف

طراحی مسیرهای حرکتی و 1
دسترسی

- طراحی مسیرهای بدون مانع و هموار برای عبور راحت بیماران با ویلچر
- استفاده از سطوح هوشمند که به طور خودکار شیب های مناسب برای حرکت ایجاد کنند (سطوح تعاملی که به نیازهای بیمار پاسخ دهند)

طراحی فضاهای انعطاف پذیر2
- ایجاد فضاهایی منعطف که بیماران بتوانند از آن ها برای انواع فعالیت ها استفاده کنند

- استفاده از دیوارهای متحرك یا پنل های متحرك برای تغییر چیدمان فضا بسته به نیاز روزانه بیمار (مانند فضاهای انعطاف پذیر که به راحتی 
قابل تنظیم باشند).

- طراحی پنجره های بزرگ برای ورود نور طبیعی به فضااستفاده از نور طبیعی3
- استفاده از سیستم های نورپردازی هوشمند که شدت نور طبیعی را با توجه به زمان روز و وضعیت جسمانی بیمار تنظیم کنند.

طراحی فضاهای آرامش بخش4
- ایجاد فضاهای آرامش بخش با رنگ ها و مبلمان مناسب

- استفاده از مواد زیست محیطی و تکنولوژی های صوتی برای کاهش سر و صدا (مواد جذب کنندۀ صدا، سیستم های صداپردازی آرامش بخش) که 
به کاهش اضطراب و استرس بیماران کمک می کند.

طراحی فضاهای سبز و 5
باغ درمانی

- ایجاد فضاهای سبز و باغ هایی برای درمان بیمار
- استفاده از طراحی باغ های عمودی و هوشمند با قابلیت تنظیم شرایط محیطی (رطوبت، نور و دما) برای رشد گیاهان و مشارکت فعال بیماران 

در نگهداری از آن ها.

مبلمان و فضای نشستن6
- طراحی مبلمان متناسب با نیازهای بیماران

- استفاده از مبلمان هوشمند و قابل تنظیم که بر اساس نیاز بیمار تغییر وضعیت دهند (برای راحتی بیشتر بیماران مبتلا به ام اس که ممکن است 
تحرك محدود داشته باشند).

طراحی فضاهای اجتماعی و 7
تنهایی

- ایجاد فضاهایی برای تعامل اجتماعی یا تنهایی
- طراحی فضاهای «هوشمند اجتماعی» که از فناوری های واقعیت افزوده برای ایجاد محیط های مجازی استفاده می کنند که بیمار می تواند بین 

دنیای واقعی و مجازی تغییر فضا دهد (برای تجربۀ اجتماعی بدون نیاز به تحرك زیاد).

دسترسی آسان به فضاها8

- طراحی فضاهای قابل دسترس برای بیماران مبتلا به ام اس
- طراحی فضاهای «هوشمند اجتماعی» که از فناوری های واقعیت افزوده برای ایجاد محیط های مجازی استفاده می کنند که بیمار می تواند بین 

دنیای واقعی و مجازی تغییر فضا دهد (برای تجربۀ اجتماعی بدون نیاز به تحرك زیاد).
- طراحی فضاهای «پاسخگو» که به صورت خودکار با حرکت بیمار (مثلًا درب های خودکار یا راهروهای متحرك که بر اساس نیاز بیمار باز یا 

بسته می شوند) واکنش نشان دهند.
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tion input, is considered a capital and low-risk commodity. Therefore, its 
level of impact is important. The main goal of the research is to answer the 
question of how and to what extent the exchange rate affects the price 
of urban land.

Materials and Methods
This research aims to investigate how the exchange rate affects the price 
of urban land as a commodity in the economy. It was conducted using 
an autoregressive model with distributional lags. It examined the effect 
of the exchange rate on the urban land price index from 1992 to 2011 
in both short-term and long-term terms and achieved valuable results 
that will be useful to consider in the field of planning and policymaking. 
This model is beneficial for solving time series problems and can be used 
both in stationary and once-differentiated conditions. This flexibility of 
the ARDL model provides a significant advantage in econometric analy-
sis. The ARDL model is designed using a combination of past lags of the 
dependent variable and explanatory (independent) variables.
Among the advantages of the autoregressive model with distributed lags 
are the lack of the need for the order of cointegration of the variables at 
the level or first-order difference, the possibility of analyzing short-term 
and long-term relationships simultaneously, the ability to apply to small 
samples, and high flexibility in economic issues. Given that the number of 
observations is (30 years) and the minimum data required for this model 
is available, this method has been evaluated as appropriate for estimat-
ing the relationship between exchange rate growth and urban land price 
index growth.

Findings
The results of the model indicate that the growth of the land price index 
was a function of the dependent variable itself with a time lag of one and 

two years. According to the estimate, if the exchange rate increases by 
one percent, the land price index will grow by 0.70 percent in the same 
period. The results also indicate that in the long run, the impact of the 
growth of the urban land price index on the growth of the exchange rate 
has not been significant. Despite this impact, government intervention is 
necessary to prevent market failure and control the market, and policies 
and strategies have been proposed to control and manage the exchange 
rate and urban land price by implementing which the exchange rate can 
be controlled and the land market stabilized.

Conclusion
As mentioned in this study, the effect of exchange rate growth on the 
growth of the urban land price index in the period 1992 to 2021 was 
evaluated using the autoregressive model method with a wide lag. Land 
is an essential commodity for every individual as an input for building a 
place to live. In addition, it is also considered a major and non-renewable 
resource in sustainable urban development. From these perspectives, it 
is essential to manage supply and control its price and fair distribution. 
Given the dependence of the Iranian economy on the exchange rate, its 
fluctuations play a fundamental role in economic performance and the 
prices of goods and services. Given that land is also a commodity, its price 
is determined in the market by supply and demand; it is not exempt from 
the effects of the exchange rate.
This means that in the short term, a one percent increase in the exchange 
rate leads to a 0.7 percent increase in the urban land price index. The re-
sults also indicate that in the long term, the impact of the growth of the 
urban land price index on the growth of the exchange rate has not been 
significant.
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Introduction 
Land is one of the most critical inputs in various sectors, including housing, agriculture, industry, 
and the start of any economic activity, along with capital and labor. Having land for many families 
to meet the necessary needs of residents and enterprises is considered a production input, and its 
capital aspect is weak (Ghanbari et al., 2017). In developing economies, including Iran’s economy, 
investment in fixed assets such as land and housing has a high return, which, despite high inflation, 
can maintain the purchasing power of families in proportion to inflation as an inflationary shield 
(Najafi,2013). The exchange rate is among the most important factors influencing Iran’s economy. 
Considering the dependence of Iran’s economy on the exchange rate, its fluctuations play a funda-
mental role in economic performance and the price of goods and services. Land is also a durable 
commodity; its price is determined in the supply and demand market and is not excluded from the 
effects of the exchange rate. (Tavakoli & Sayah,2010).
In the past years, the price of this input has increased due to the increase in the general level of 
prices and the increase in capital demand for land. Additionally, from this point of view, it has played 
a significant role in increasing the prices of goods and is considered one of the factors of inflationary 
stagnation in the economy. Land has the largest share in the price of housing; as a necessary com-
modity without substitute, it has also caused a sharp increase in the price of housing. Many factors 
have been involved in increasing the general level of prices and land prices. Due to the dependence 
of Iran’s economy on the exchange rate, one of the most important factors of inflation is the chang-
es in the exchange rate, which has a strong effect on the increase in the price of goods and services 
and, consequently, land (Tavakoli & Sayah,2010).
The price of land as an input reflects the current cost of financing (sometimes considered equal 
to the price of capital supply) and expectations about the cost of financing in the future. From the 
perspective of cost pressures and rising input prices, it can cause or exacerbate inflation. 
Various studies have been conducted on the exchange rate and how it affects the economy, as 
well as land prices and the factors affecting them. However, no one has examined the relationship 
between exchange rates and land, and how they affect each other is still in question. Since land, 
in the view of some economists, is considered separately as an important input in the production 
function, along with capital and labor, it is important to understand the factors affecting it. Since 
the Iranian economy is heavily affected by the exchange rate, land, in addition to being a produc-
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تحلیل اثر رشد نرخ ارز بر شاخص قیمت زمین‌شهری )رویکرد الگوی 
خودرگرسیونی با وقفه‌های توزیعی(

مقدمه
زمیـن در بخش هـای مختلـف از جملـه مسـکن، کشـاورزی، صنعـت و شـروع هـر فعالیـت اقتصـادی یکی از 
نهاده هـای مهـم در کنـار سـرمایه و نیـروی کار بـه شـمار مـی رود. برخـورداری از زمیـن بـرای بسـیاری از 
خانواده هـا بـه  منظـور برطرف  کـردن نیازهای ضـروری برای سـکونت و برای بنگاه هـا به  عنوان نهـادۀ تولید 
محسـوب می شـود و جنبـۀ سـرمایه ای آن کم رنـگ اسـت )Ghanbari et al, 2017(. در اقتصادهـای 
درحال توسـعه ازجملـه اقتصـاد ایـران، سـرمایه گذاری در دارایی هـای ثابـت ماننـد زمیـن و مسـکن عایـدی 
بالایـی داشـته کـه بـا وجـود تـورم بـالا می توانـد بـه  عنـوان یـک سـپر تورمـی، قـدرت خریـد خانواده هـا را 
متناسـب بـا تـورم حفـظ کنـد )Najafi, 2013(. از سـوی دیگـر، نـرخ ارز یکـی از عوامـل مهـم اثرگـذار در 
اقتصـاد ایـران اسـت. با توجه وابسـتگی اقتصـاد ایران به نـرخ ارز، نوسـانات آن در عملکرد اقتصـادی و قیمت 
کالاهـا و خدمـات نقـش اساسـی دارد. زمیـن نیز بـه  عنوان یـک کالای بادوام، قیمـت آن در بازار بـا عرضه و 

.)Tavakoli & Sayah,2010( تقاضا تعیین می شود و از اثرات نرخ ارز جدا نیست
طـی سـال های گذشـته بـه  واسـطۀ افزایـش سـطح عمومـی قیمت هـا و افزایـش تقاضـای سـرمایه ای زمین 
قیمـت ایـن نهـاده بیشـتر افزایش یافتـه؛ و از ایـن منظر نقـش پررنگی در افزایش قیمت کالاها داشـته اسـت 
و بـه عنـوان یکـی از عوامـل بروز شـرایط رکـود تورمی در اقتصاد به شـمار می رود. زمین که بیشـترین سـهم 
را در قیمـت مسـکن بـه  عنوان یک کالای ضـروری بدون جایگزین دارد، باعث افزایش شـدید قیمت مسـکن 
نیـز شـده اسـت. عوامل زیـادی در افزایش سـطح عمومـی قیمت ها و افزایـش قیمت زمین دخیل بوده اسـت. 
بـا توجـه  بـه وابسـتگی اقتصـاد ایـران بـه نـرخ ارز، یکـی از عوامل مهـم تـورم، تغییرات نـرخ ارز بـوده که اثر 

.)Tavakoli & Sayah,2010( شدیدی بر افزایش قیمت کالاها و خدمات و به  تبع آن، زمین دارد
قیمـت زمیـن بـه عنـوان یک نهـاده، بیانگـر هزینۀ تأمیـن مالی در زمـان حال (کـه گاه آن را بـا قیمت عرضۀ 
سـرمایه برابـر می داننـد) و انتظـارات دربـارۀ هزینـۀ تأمیـن مالـی در آینـده اسـت و از منظـر فشـار هزینـه و 

افزایش قیمت نهاده می تواند موجب تورم یا تشدید آن شود.
پژوهش هـای مختلفـی در مـورد نـرخ ارز و چگونگـی اثرگـذاری آن بـر اقتصـاد و همچنیـن، قیمـت زمیـن و 
عوامـل مؤثـر بـر آن انجـام شـده، امـا هیچ یـک رابطـۀ بیـن نـرخ ارز و زمیـن را بررسـی نکـرده و چگونگـی 
اثرگـذاری آن هـا هنـوز مورد سـؤال اسـت. از آنجا کـه زمین در دیـدگاه برخـی اقتصاددانان در کنار سـرمایه و 
نیـروی کار بـه  عنـوان یـک نهـادۀ مهـم در تابـع تولیـد بـه  صـورت جـدا در نظـر گرفتـه می شـود؛ بنابرایـن 
شـناخت عوامـل مؤثـر بـر آن اهمیـت بالایـی دارد. از آنجا  کـه اقتصاد ایران به شـدت متأثـر از نـرخ ارز بوده و 
زمیـن نیـز عـلاوه بـر نهـادۀ تولید یـک کالای سـرمایه ای و کم ریسـک محسـوب می شـود. بنابرایـن، میزان 
اثرپذیـری آن حائـز اهمیـت اسـت. در واقـع هـدف اصلـی پژوهـش، پاسـخ بـه این سـؤال اسـت که نـرخ ارز 

چگونه و چه مقدار بر قیمت زمین شهری اثرگذار است.
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مواد و روش‌ها
ایـن پژوهـش بـا هـدف بررسـی چگونگـی اثرگـذاری نـرخ ارز بـر قیمـت زمیـن 
شـهری بـه  عنـوان یـک کالا در اقتصـاد اسـت کـه بـا بهره گیـری از الگـوی 
خودرگرسـیونی بـا وقفه هـای توزیعی انجام شـده و اثـر نرخ ارز بر شـاخص قیمت 
زمیـن  شـهری را از سـال 1371 تـا 1400 بـه دو صـورت کوتاه مـدت و بلندمـدت 
بررسـی کـرده و بـه نتایـج مفیدی دسـت یافته اسـت که توجـه به آن هـا در حوزۀ 
برنامه ریـزی و سیاسـت گذاری مفیـد خواهـد بـود. ایـن مـدل به ویـژه بـرای حل 
مسـائل مرتبـط با سـری های زمانی بـه کار مـی رود و می تواند هم در شـرایط پایا 
بـودن داده هـا و هـم در شـرایط دارای یـک بـار تفاضل گیـری بـرای پایاسـازی 
تحلیـل  در  بزرگـی  مزیـت   ARDL مـدل  انعطاف پذیـری  ایـن  شـود.  اسـتفاده 
اقتصادسـنجی فراهـم می کنـد. مـدل ARDL بـا اسـتفاده از ترکیبـی از وقفه های 

گذشته متغیر وابسته و متغیرهای توضیحی (مستقل) طراحی می شود.
از جملـه مزایـای مدل خودرگرسـیونی بـا وقفه هـای توزیعی می توان بـه عدم نیاز 
بـه یکسـان بـودن مرتبـۀ هم انباشـتگی متغیرها در سـطح یـا تفاضل مرتبـۀ اول، 
امـکان تحلیـل روابـط کوتاه مـدت و بلندمدت به طـور هم زمان، قابلیـت اعمال در 
نمونه هـای کوچـک و انعطاف پذیـری بـالا در مسـائل اقتصـادی اشـاره کـرد. بـا 
توجـه  بـه اینکه تعداد مشـاهدات (30 سـال) بـوده و حداقـل دادۀ لازم بـرای این 
مـدل موجـود اسـت؛ لـذا ایـن روش بـرای بـرآورد ارتبـاط رشـد نـرخ ارز و رشـد 

شاخص قیمت زمین  شهری متناسب ارزیابی شده است.

یافته‌ها
نتایـج مـدل بیانگـر آن اسـت که رشـد شـاخص قیمت زمیـن تابعی از خـود متغیر 
بـرآورد  توجـه  بـه  بـا  اسـت.  بـوده  سـاله  دو  و  یـک  زمانـی  تأخیـر  بـا  وابسـته 
صورت گرفتـه، در صـورت افزایـش 1 درصدی قیمت ارز، شـاخص قیمـت زمین با 

رشـد 70�0 درصـدی در همـان دوره همـراه خواهـد شـد. همچنین، نتایـج بیانگر 
آن اسـت در بلندمـدت تأثیرپذیـری رشـد شـاخص قیمـت زمین  شـهری از رشـد 
نـرخ ارز معنـادار نبـوده اسـت. بـا وجـود ایـن تأثیرپذیـری مداخلـۀ دولـت بـرای 
جلوگیـری از شکسـت بـازار و کنتـرل بـازار ضـروری اسـت کـه سیاسـت ها و 
راهکاری هایـی نیـز بـه منظـور کنتـرل و مدیریت نـرخ ارز و قیمت زمین  شـهری 
ارائـه شـده اسـت که بـا اجرای آن ها می تـوان نـرخ ارز را کنترل کرد و بـازار زمین 

را به ثبات رسانید.

نتیجه‌گیری
همان طـور کـه اشـاره شـد، در ایـن پژوهـش اثر رشـد نـرخ ارز بر رشـد شـاخص 
الگـوی  روش  از  اسـتفاده  بـا   1400 تـا   1371 طـی  شـهری  زمیـن  قیمـت 
خودرگرسـیونی بـا وقفـۀ گسـترده مـورد ارزیابـی قـرار گرفتـه اسـت. زمیـن یک 
کالای ضـروری بـرای هر فرد بـه  عنوان نهاده برای سـاخت مکان زندگی اسـت. 
عـلاوه  بـر آن، به  عنوان یـک منبع اصلی و تجدیدناپذیر در توسـعۀ پایدار شـهری 
نیـز محسـوب می شـود. از ایـن رو مدیریـت عرضـه و کنتـرل قیمـت و توزیـع 
عادلانـه آن امـری ضـروری اسـت. بـا توجه وابسـتگی اقتصـاد ایران به نـرخ ارز، 
نوسـانات آن در عملکـرد اقتصـادی و قیمـت کالاها و خدمات نقش اساسـی دارد. 
بـا توجـه  بـه اینکـه زمین نیـز به  عنـوان یـک کالا قیمـت آن در بازار بـا عرضه و 
تقاضـا تعییـن می شـود، از اثرات نـرخ ارز دور نیسـت. این اسـاس در کوتاه مدت 1 
قیمـت  شـاخص  درصـدی   0�7 رشـد  بـه  ارز  نـرخ  قیمـت  در  افزایـش  درصـد 
زمین شـهری می شـود. همچنیـن، نتایج بیانگر آن اسـت در بلندمـدت تأثیرپذیری 

رشد شاخص قیمت زمین  شهری از رشد نرخ ارز معنادار نبوده است.
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 مقدمه
 برخـورداری از زمیـن برای بسـیاری از خانواده ها بـه  منظور برطرف  کـردن نیازهای 
ضـروری بـرای سـکونت و بـرای بنگاه هـا به  عنـوان نهادۀ تولید محسـوب شـده و 
جنبـۀ سـرمایه ای آن کم رنـگ اسـت )Ghanbari et al, 2017(. در اقتصادهای 
درحال توسـعه از جملـه اقتصـاد ایـران، سـرمایه گذاری در دارایی هـای ثابـت ماننـد 
زمیـن و مسـکن عایـدی بالایـی داشـته که بـا وجود تـورم بـالا می تواند بـه  عنوان 
کنـد  حفـظ  تـورم  بـا  متناسـب  را  خانواده هـا  خریـد  قـدرت  تورمـی،  سـپر  یـک 
)Najafi,2013(. از سـوی دیگـر، نـرخ ارز یکـی از عوامل مهم اثرگـذار در اقتصاد 
ایـران اسـت. بـا توجه وابسـتگی اقتصاد ایـران به نـرخ ارز، نوسـانات آن در عملکرد 
اقتصـادی و قیمـت کالاهـا و خدمـات نقـش اساسـی دارد. زمین نیز بـه  عنوان یک 
کالای بـادوام، قیمـت آن در بـازار بـا عرضه و تقاضـا تعیین می شـود و از اثرات نرخ 

.)Tavakoli & Sayah,2010( ارز دور نیست
زمیـن در بخش هـای مختلـف از جملـه مسـکن، کشـاورزی، صنعـت و شـروع هـر 
فعالیـت اقتصـادی یکـی از نهاده هـای مهـم در کنار سـرمایه و نیروی کار به شـمار 
مـی رود و از منظـر جغرافیـا و توسـعۀ پایـدار و متوازن شـهری نیز وابسـته به تأمین 
واسـطۀ  بـه   گذشـته  سـال های  طـی   .)Alipour et al, 2016( اسـت  زمیـن 
افزایـش سـطح عمومـی قیمت هـا و افزایـش تقاضای سـرمایه ای زمین، بـه  منظور 
سـرمایه گذاری و مصونیـت در برابـر تـورم، قیمـت ایـن نهـاده با سـرعت بیشـتری 
نسـبت بـه سـایر نهاده هـای اقتصـادی افزایـش پیـدا کـرده اسـت؛ و از ایـن منظر 
نقـش پررنگـی در افزایـش قیمـت کالاهـا داشـته و یکـی از عوامـل بـروز شـرایط 
 Pilevar et al,( رکـود تورمـی در اقتصـاد به شـمار مـی رود. پیلـه ور و همـکاران
2011( در اقتصـاد ایـران  بخـش زمیـن در سـه دهـۀ گذشـته بـا نوسـانات قیمـت 
شـدیدی همـراه بـوده، بـه  طوری  کـه قیمـت زمیـن  شـهری افزایش چشـمگیری 
داشـته اسـت. از آنجـا که زمین بیشـترین سـهم را در قیمت مسـکن بـه  عنوان یک 
کالای ضـروری بـدون جایگزین دارد باعث افزایش شـدید قیمت مسـکن نیز شـده 
اسـت. عوامـل زیـادی در افزایش سـطح عمومـی قیمت هـا و افزایـش قیمت زمین 
دخیـل بوده اسـت. بـا توجه  به وابسـتگی اقتصـاد ایران به نـرخ ارز، یکـی از عوامل 
مهـم تـورم، تغییـرات نـرخ ارز اسـت کـه اثر شـدیدی بـر افزایـش قیمـت کالاها و 
خدمـات و بـه  تبـع آن، زمیـن دارد )Tavakoli & Sayah,2010(. اثرگذاری نرخ 
ارز بـه همـراه سـایر عوامـل مؤثر باعـث شـده در برخی سـال ها تورم بخـش زمین 

از تورم عمومی نیز بیشتر باشد. 
قیمـت زمیـن بیانگـر هزینـۀ تأمیـن مالـی در زمـان حـال (کـه گاه آن را بـا قیمت 
عرضـۀ سـرمایه برابـر می داننـد) و انتظـارات دربـارۀ هزینـۀ تأمیـن مالـی در آینده 
اسـت. هزینـۀ تأمین مالی رابطـۀ نزدیک با نرخ بهره دارد؛ اما در بیشـتر کشـورهای 
درحال توسـعه محدودیت هـای قانونـی و دولتـی بـر بازار سـرمایه، موجـب به  وجود 
آمـدن نرخ هـای بهـرۀ مصنوعی می شـود کـه بیانگر هزینۀ واقعی سـرمایه نیسـتند، 
امـا مالـکان بـه دلایل قانونـی یا به دلایـل سیاسـی انتظار دارنـد که ایـن هزینه ها 
ایـن  باشـیم  داشـته  انتظـار  کـه  نیسـت  دلیلـی  باشـد.  داشـته  زیـادی  تغییـرات 
هزینه هـای خصوصـی سـرمایۀ آن نـرخ تنزیـل اجتماعـی را کـه دولت یا سـازمان 
مسـئول برنامه ریـزی تعییـن می کننـد، بازتـاب دهـد در اینجـا نیـز اگـر سـرمایه بر 
حسـب پول محاسـبه شـده باشـد، هزینۀ بازتابـی از نرخ تـورم مورد انتظـار در آینده 

.)Harold et al, 1982( خواهد بود
بخـش مهمـی از آثـار شـوك های پولـی از طریـق بـازار دارایی ها بر بخـش حقیقی 
اقتصـاد اثـر گذاشـته کـه شـوك های پولـی، تقاضـا بـرای زمیـن شـهری را نیـز 
تحت تأثیـر قـرار می دهنـد؛ بنابرایـن بـا پذیـرش اثرگـذاری شـوك های پولـی بـر 
بخـش زمیـن شـهری، در مطالعـات مختلـف که اثـرات پولـی در اقتصاد را بررسـی 
می شـود  الگوهـا  وارد  دارایـی  یـک  عنـوان  بـه   بخش هـا  ایـن  می کننـد 

.)Mishkin,2007(
هـدف ایـن پژوهـش، بررسـی چگونگی اثرگـذاری نـرخ ارز بر قیمت زمین شـهری 
بـه  عنـوان یک کالا در اقتصاد اسـت که بـا بهره گیـری از الگوی خودرگرسـیونی با 
وقفه هـای توزیعـی ایـن بررسـی انجـام شـده اسـت. سـاماندهی تحقیـق حاضر به 
ایـن شـکل اسـت کـه در بخـش اول بـه مقدمـه و در بخـش دوم و سـوم پیشـینۀ 
در  اسـت.  پرداخته شـده  این خصـوص  در  انجام شـده  نظـری  ادبیـات  و  پژوهـش 

بخـش چهـارم بـا بهره گیـری از روش الگوی خودرگرسـیونی بـا وقفۀ گسـترده، به 
اثـر نـرخ ارز بر شـاخص قیمت زمین شـهری از سـال 1371 تا 1400 پرداخته شـده 
اسـت و بخـش پایانـی نیز به نتیجه گیـری و ارائۀ پیشـنهادهای سیاسـتی اختصاص 

دارد.

 مبانی نظری 
نرخ ارز

از بااهمیت تریـن متغیرهـای اقتصـاد کلان، نـرخ ارز اسـت کـه چگونگـی تعییـن و 
میـزان اثرگـذاری آن بر سـایر متغیرهـا، همواره یکـی از مباحـث و چالش های مهم 
در عرصـۀ سیاسـت گذاری و حکمرانـی کشـور محسـوب می شـود کـه نبایـد از آن 
غفلـت کـرد. نـرخ ارز به عنـوان معیـار ارزش برابری پـول ملی یک کشـور در برابر 
پـول کشـورهای دیگـر، منعکس کننـدۀ وضعیـت اقتصادی آن کشـور در مقایسـه با 
سـایر کشورهاسـت. بـا فـرض تبدیل پذیـری کامـل انـواع پول هـا در یـک کشـور، 
نـرخ ارز شـاخص مهمـی از اقتصـاد پولی اسـت کـه در تمـام عرصه هـای اقتصادی 
تأثیـر زیـادی می گـذارد )Khiabani &Kolahi, 2002(. تغییـرات در نـرخ ارز به 
 صـورت مسـتقیم و غیرمسـتقیم بـر تولید، تجـارت، قیمت ها و سـطح رفـاه عمومی 
تأثیـر می گـذارد. ایـن تأثیـرات به ویـژه در دوران تحریم هـای اقتصادی که توسـط 
یـک یا چنـد کشـور خارجی اعمـال می شـود، به وضوح بیشـتری دیده می شـود. در 
چنیـن شـرایطی، بـازار ارز بـه  عنـوان یکی از مسـیرهای اصلـی انتقال شـوك های 
خارجـی بـه اقتصـاد، نقـش حیاتـی دارد. در اقتصـاد ایـران که به شـدت بـه واردات 
وابسـته اسـت، شـوك های ارزی بـه دلیـل کاهـش عرضـۀ ارز بـه رکـود تولیـد و 

کاهش قدرت خرید خانوارها منجر می شود. 
نوسـانات نـرخ واقعی ارز، نشـان دهندۀ بی ثباتـی و عدم قطعیت در رونـد قیمت های 
نسـبی بیـن کشورهاسـت. این نوسـانات سـبب ایجاد فضایـی بی ثبـات و نامطمئن 
در اقتصـاد می شـوند. اصـولاً، بـا بـه هـم خـوردن ثبـات نـرخ واقعـی ارز، رونـد 
منابـع  بهینـۀ  تخصیـص  و  می شـود  غیرمنطقـی  سـرمایه گذاری،  و  پس انـداز 

.)Guerin & revil, 2002( امکان پذیر نخواهد بود
رژیـم ارزی یـک کشـور، به  عنوان یـک چارچوب نهـادی، بر نحوۀ تعیین و نوسـان 
کشـورهاي  در  مناسـب  ارز  نـرخ  سیاسـت هاي  اتخـاذ  اسـت.  تأثیرگـذار  ارز  نـرخ 
میـزان  محـور  بـر  بحث هـا  اسـت.  بـوده  بحث برانگیـز  همـواره  درحال توسـعه، 
نوسـانات نـرخ ارز در رودررویـی بـا شـوك هاي داخلـی و خارجی متمرکز می شـوند 
)Tavakoli & Sayah,2010(. هـر رژیـم نرخ ارز دارای هزینه ها و منافعی اسـت 
و وضعیـت خـاص هر کشـور نقـش مهمـی در تعیین رژیم نـرخ ارز آن کشـور دارد. 
همچنیـن، عوامـل نهـادی و اقتصادی نقش مهمـی در انتخاب رژیم نرخ ارز کشـور 

.)Fiqh Majidi & Zarouni,2018( دارند
انتخـاب رژیـم ارزی، بـه عوامـل مختلفـی از جمله اهداف سیاسـت گذاری، سـاختار 
اقتصـادی، درجـۀ باز بـودن اقتصـاد، و روابط بین المللـی بسـتگی دارد. در ایران بعد 
از انقـلاب بـه فراخـور شـرایط و تحـولات سیاسـی ـ اقتصـادی نظام هـای ارزی 
متفاوتـی بـه کار گرفته شـده اسـت، به  گونـه ای که از نظـام میخکوب شـدید ارزی 
در اوایـل انقـلاب به سـمت نظام ارزی شـناور مدیریت شـده حرکت کرده اسـت. با 
وجـود مبانـی قانونـی تعییـن نظـام ارزی در کشـور، در مـواردی بـه دلیـل شـرایط 
خـاص اقتصـادی (همچـون تشـدید تحریم هـا و یا تحـولات مربوط بـه درآمدهای 
نفتـی) شـاهد فاصلـه  گرفتـن دولـت و بانـک مرکـزی از اجـرای نظـام ارزی مورد 
تأکیـد قانون گـذار بوده ایـم. بـرای ایـن مـورد می تـوان بـه بنـد «ت» مـادۀ (20) 
«قانـون احکام دائمی برنامه های توسـعۀ کشـور» اشـاره کـرد که به وجـود نرخ ارز 
شـناور مدیریـت شـده تأکیـد دارد بـه ایـن صـورت که نـرخ اسـمی ارز متناسـب با 
تـورم داخلـی و خارجـی تعدیـل شـود کـه در عمـل بـه دلیـل تشـدید تحریم هـای 
در  مختلـف  ارزی  نظـام  شـکل گیری  شـاهد  و  نـداده  رخ  اتفـاق  ایـن  اقتصـادی 

سال های اخیر بوده ایم.

زمین شهری
بر اسـاس مـادۀ 2  قانون زمین شـهری، زمین شـهری بـه  اراضی گفته می شـود که 
 Urban land( باشـد  گرفتـه  قـرار  شـهرك ها  و  شـهرها  قانونـی  محـدودۀ  در 
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law,1981(. دسترسـی به زمین، نقطۀ شـروع فعالیت، کسـب و کار و توسـعۀ شـهر 
و شهرسـازی و سـاخت مسـکن اسـت. بنابرایـن زمین یـک کالای ضروری اسـت 
کـه در وهلـۀ اول جهت سـکونت نیـاز ذاتی هر فرد اسـت و در وهلـۀ دوم به منظور 
انجـام فعالیـت، تولیـد و کسـب و کار در هـر زمینـه ای یـک نهاد ضروری محسـوب 
تولیـد  کـه  اسـت  ایـن  کالا  ایـن  مهـم  ویژگـی   .)Shahbazi,2022( می شـود
نمی شـود و عرضـۀ آن محدودیـت دارد. البتـه، شـاید بتـوان گفـت کـه بـا  الحاق، 
آماده سـازی و ایجـاد زیرسـاخت در زمین هـای غیـر شـهری آن هـا را بـه محـدودۀ 
شـهر اضافـه کـرد و عرضـه را بـالا برد؛ امـا در حقیقـت این فراینـد زمان بـر بوده و 
به شـدت هزینه بـردار اسـت کـه در عمـل مقـدار آن محـدود اسـت و بـر عرضـه و 
قیمـت آن اثـری نـدارد. از دیـدگاه اقتصادی زمین در کنار سـرمایه و نیـروی کار به 
عنـوان یکـی از نهاده هـای اصلـی در نظـر گرفتـه شـده و بـه صـورت جـدا نیـز 

.)Yazgı & Dökmeci, 2007‌( می تواند در تابع تولید دخیل باشد
زمیـن شـهری بـه  مثابـه یـک کالا در اقتصـاد از دو جنبـۀ مصرفـی و سـرمایه ای 
برخـوردار بـوده کـه ویژگی عدم تولیـد و محدودیت در عرضـه، آن را به یک کالای 
خـاص تبدیـل کـرده  اسـت. از آنجـا  کـه از منظر سـکونت یـک نیـاز ضروری نیز  
و جنبـۀ  گرفتـه  قـرار  احتـکار  و  بیشـتر  تقاضـا  دسـتخوش  می شـود،  محسـوب 
سـرمایه ای آن پررنگ تـر شـده اسـت. از سـوی دیگـر، خریـد زمین دارای ریسـک 
پایینـی بـوده و هزینه هـای جانبی سـایر کالاها مانند اسـتهلاك و هزینـۀ نگهداری 
را نداشـته و دسـتخوش دزدی و جابه جایـی نیـز نمی شـود. ویژگی های مطرح شـده 
زمیـن را بـه یـک کالای خـاص در اقتصـاد تبدیل کـرده کـه تقاضای زیـادی دارد 

.)Agunbiade et al, 2014(

مکانیزم اثرگذاری نرخ ارز بر اقتصاد و زمین شهری
اثـر رشـد نـرخ ارز بـر تورم کـه در ادبیات اقتصـاد بین الملـل به گذر نرخ ارز شـهرت 

دارد بـه  عنـوان یکـی از دلایـل مهـم فشـارهای تورمـی در اقتصادهای بازشـناخته 
قیمـت  (مصادیـق؛  مختلفـی  کانال هـای  از  ارز  نـرخ  نظـری،  جنبـۀ  از  می شـود. 
کالاهـای وارداتـی، نهاده هـای وارداتـی و اثـر مخـارج) بـر قیمت هـای داخلـی اثر 
می گـذارد. بـالا بـودن تـورم از یـک سـو و وابسـته بـودن اقتصـاد بـه کالاهـای 
وارداتـی از سـوی دیگر، باعث شـده اسـت اقتصاددانـان و سیاسـت گذاران در ایران 
همـواره توجـه ویـژه ای به اثرگـذاری نرخ ارز بر تورم داشـته باشـند. عـلاوه بر این، 
نـرخ ارز یکـی از عوامـل تعیین کننـدۀ انتظـارات تورمـی در اقتصـاد ایران اسـت که 
می کنـد   دوچنـدان  را  متغیرهـا  سـایر  بـر  آن  اثرگـذاری  مطالعـۀ  اهمیـت 

.)Tahsili,2023(
بـر اسـاس نظریـات مطرح شـدۀ تورمـی، مکانیسـم اثرگـذاری نـرخ ارز بر تـورم در 
کوتاه مـدت و از سـمت عرضـه بـه  صـورت فشـار هزینـه خواهـد بـود، همچنیـن 
بررسـی رونـد تجربـی رشـد شـاخص قیمت زمیـن  شـهری و رشـد نـرخ ارز بیانگر 
وجود همبسـتگی قوی بین دو متغیر یادشـده اسـت که بر اسـاس سـهم چشـمگیر 
نـرخ ارز در رشـد شـاخص عمومـی قیمت هـا، از نـرخ ارز در ادبیـات اقتصاددانـان 
تحـت عنـوان لنگـر اسـمی اقتصـاد ایران یـاد می شـود. برخـی نظریات نیـز بیانگر 
اثرگـذاری نـرخ ارز بـر سـطح عمومـی قیمت هـا از کانـال سـطح انتظـارات تورمی 
جامعـه اسـت )Lastrapes,2002(، بـه  طوری  کـه افزایش نرخ ارز سـبب ایجاد و 
افزایـش انتظـارات تورمـی در جامعـه خواهد شـد که شـاخص قیمت زمین  شـهری 
نیـز از ایـن فراینـد دور نیسـت. در حقیقت، شـاخص قیمـت زمین  شـهری علاوه بر 
سـایه ای  قیمـت  مکانیسـم  طریـق  از  تورمـی،  انتظـارات  کانـال  از  تأثیرپذیـری 
(‌Shadow price) نیـز تأثیـر می پذیـرد. شـایان یـادآوری اسـت کـه بـازار زمین 
عـلاوه بـر جنبـۀ مصرفی بـه دلیـل توانایی در حفـظ ارزش پـول و بازدهی بـالا، به 
 عنـوان بـازاری بـرای سـرمایه گذاری در نظـر گرفتـه می شـود. نمودار 1 وابسـتگی 

قیمت زمین و نرخ تورم به نرخ ارز را نشان می دهد.

نمودار 1. روند نرخ تورم، رشد نرخ ارز و رشد قیمت زمین، براساس داده‌های بانک مرکزی و مرکز آمار ایران

همان طـور کـه ملاحظـه می شـود در سـال های 1391، 1397و 1399 کـه جهـش 
ارزی رخ داده اسـت، قیمـت زمیـن  شـهری نیـز با افزایـش قابل توجهی همـراه بود 
کـه ایـن موضـوع همبسـتگی رشـد نـرخ ارز و رشـد قیمت زمین  شـهری را نشـان 

می دهد.
و  خطـر  مؤلفـۀ  دو  سـرمایه گذاری  مـورد  در  تصمیم گیـری  بـرای  سـرمایه گذاران 
ترکیب هـای  دو  ایـن  گوناگـون  ترکیب هـای  کـه  می گیرنـد  نظـر  در  را  بازدهـی 
بنابرایـن  مـی آورد )Abzari et al, 2008(؛  فراهـم  را  سـرمایه گذاری  مختلـف 
سـرمایه گذاران سـبد دارایـی خـود را متناسـب بـا خطـر و بازدهـی در دورۀ زمانـی 

کوتاه مـدت و بلندمـدت در نظـر گرفتـه و وارد بازارهـاي گوناگون مالی نظیر سـکه، 
ارز، خـودرو، زمیـن و مسـکن می شـوند، بنابرایـن علاوه بر تـورم عمومـی، افزایش 
تقاضـای سـرمایه گذاری نیـز بـر قیمـت ایـن دارایی هـا اثرگـذار اسـت که ناشـی از 
رشـد در برابـر بازارهـای رقیـب و میزان ریسـک سـرمایه گذاری اسـت. بـا توجه  به 
نقـش کلیـدی نـرخ ارز بـه  مثابـه لنگـر اسـمی در اقتصـاد ایـران و تأثیرگـذاری 
چشـمگیر آن بـر انتظـارات تورمـی، سـطح عمومـی قیمت هـا به شـدت به نـرخ ارز 
وابسـته اسـت و تغییـر آن تصمیم افـراد را تغییر می دهـد. علاوه  بر آن، خـود بازارها 
نیـز بـر یکدیگـر تأثیـر می گذارند و باعـث هدایـت دارایی ها می شـود. بـا این وجود، 
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رشـد قیمـت زمیـن در برابر سـایر دارایی ها بیشـتر بـوده که این به دلیل کم ریسـک 
بـودن بـازار زمین و محـدود بودن عرضۀ آن اسـت. نمودار 2 رشـد قیمـت زمین در 

برابر سایر بازارها را نشان می دهد.

نمودار 2. عایدی ناشی از نگهداری بازار‌های مختلف از سال 1373 تا 1400، براساس داده های بانک مرکزی و مرکز آمار ایران

همان طـور کـه مشـاهده می شـود، بازدهی و رشـد قیمـت زمیـن از سـایر بازارهای 
رقیـب بیشـتر بوده اسـت، بـه  این ترتیب سـهم سـرمایه گذاری ها در بخـش زمین و 
رونـد آن هـا بـا توجـه  بـه شـرایط کشـورها و ترکیـب آن در دهه هـای اخیـر بسـیار 

متنوع بوده است. 

 پیشینۀ پژوهش
قیمـت زمیـن متأثـر از چـه عواملی اسـت؟ نـرخ ارز چگونه بـر قیمت زمین  شـهری 
اثـر می گـذارد؟ مطالعـات و پژوهش هـای مختلفی به برسـی عوامل مؤثـر بر قیمت 
زمیـن پرداخته انـد کـه در ادامـه نتایـج برخـی از آن هـا مـورد بررسـی قـرار گرفتـه 

است.
الف) پژوهش های خارجی 

پـارك (1992) در مقالـه ای تحـت عنوان «قیمت زمیـن، نرخ ارز و حبـاب در کره» 
نشـان داد بـا اسـتفاده از مدل تعادل عمومی دوبخشـی تراز پرتفـوی تعادل عمومی، 
هنـگام تغییـر نقدینگـی و نـرخ ارز، قیمت هـای مسـتغلات بیـش از حـد افزایـش 
می یابـد. اسـتدلال می شـود کـه افزایـش سـریع قیمت هـای امـلاك و مسـتغلات 
طـی سـال های 1986 ـ 1989 ناشـی از افزایـش ارزش یـن و وون در برابـر دلار 
آمریـکا و افزایـش نقدینگـی (یـا کاهـش نرخ هـای بهـره واقعـی) اسـت. کاهـش 
قیمـت املاك و مسـتغلات از سـال 1990 بـا کاهش ارزش ین و وون همراه اسـت 

.)Park,1992( و بین این دو متغیر همبستگی وجود دارد
ارز  نـرخ  بلندمـدت  عنـوان «تعیین کننده هـای  بـا  پژوهشـی  در   (1994) فاروقـی 
واقعـی، بـر نقش اثـرات درآمـدی ناشـی از تغییـرات رابطـه مبادلۀ تجـاری» تأکید 
می کننـد و بـه این نتیجه رسـیدند کـه بهبود رابطۀ مبـادلات تجـاری درآمد حقیقی 
را افزایـش می دهـد و باعث می شـود تقاضای کالای هـای قابل تجـارت و غیرقابل 
تجـارت از جملـه زمیـن و مسـکن نیـز افزایـش یابـد. قیمـت کالاهای تجـاری به 
دلیـل تعییـن قیمـت در بـازار جهانـی ثابـت خواهنـد مانـد؛ ولـی قیمـت کالاهـای 
غیرتجـاری از جملـه زمیـن و مسـکن بـا افزایـش تقاضا افزایـش خواهـد یافت که 
اسـت  ملـی  پـول  ارزش  تقویـت  و  واقعـی  ارز  نـرخ  کاهـش  حاصـل  ایـن 

.)Faruqee,1994(
در پژوهشـی دیگـر کـه توسـط لیمـر (2007) بـا موضـوع مسـکن و چرخه هـای 
تجـاری انجـام شـده اسـت بـه ایـن نتیجه رسـید کـه اثرگـذاری بـازار پول بـه این 
دلیـل اسـت کـه زمین و مسـکن علاوه بـر بازدهـی کوتاه مـدت به  عنـوان خدمات 
مسـکونی و بهره بـرداری، بـه  عنـوان دارایـی فـرد محسـوب می شـود و بـه  عنـوان 
حفـظ ارزش پـول و ذخیـرۀ ثـروت عمـل می کنـد؛ بنابرایـن می تـوان قسـمتی از 
تقاضـا بـرای زمیـن و مسـکن را بـه  عنـوان تقاضـای دارایـی تلقـی کـرد؛ بنابراین 
بازدهـی در سـایر دارایی هـا ماننـد ارز بـر تقاضـای زمیـن و مسـکن به  عنـوان بازار 
جایگزیـن مؤثـر اسـت. بـه  عنـوان  مثال، در صـورت بروز یک شـوك پولی بـا تغییر 
کـردن نرخ هـای بهـره، هزینـۀ فرصـت دارایی هـای بـادوام نیـز تغییـر می کنـد و 
تقاضـا بـرای زمیـن و مسـکن تغییـر کـرده و این شـوك پولـی از طریق بخشـی از 

تقاضـای زمیـن و مسـکن که برگرفتـه از اسـتفاده خدمـات دارایی زمین و مسـکن 
.)Leamer,2007( است را تغییر خواهد داد

یانـگ و همـکاران (2012) در پژوهشـی بـا عنـوان «همبسـتگی بیـن نـرخ مبادلۀ 
RMB و قیمـت امـلاك بر اسـاس مهندسـی مالـی، با اسـتفاده از داده هـای ماهانه 
از ژانویـه 2007 تـا دسـامبر 2010»، رابطـه بین نـرخ ارز مؤثر واقعی یـوان و قیمت 
مسـتغلات را بـا اسـتفاده از آزمون VAR بررسـی کردنـد بین افزایـش قیمت یوان و 
افزایـش قیمـت املاك و مسـتغلات همبسـتگی مثبت وجـود دارد کـه باعث توجه 

.)Yang et al, 2012( گستردۀ مردم شد
کیـم و وانـگ (2024) در مقالـه ای بـا عنـوان «اثرات متفاوت نوسـانات نـرخ ارز بر 
رشـد قیمـت امـلاك محلی: شـواهدی از اسـترالیا» در پاسـخ بـه این سـؤال که آیا 
نوسـانات نـرخ ارز واقعـی به نوسـانات قیمـت املاك به طـور متفـاوت در بازارهای 
زمیـن و مسـکن محلـی از طریـق ترکیبـات متفـاوت مهاجـران کمـک می کنـد یا 
خیـر، ابتـدا معیـار جدیدی از نـرخ ارز واقعی محلی بـا وزن مهاجران ایجـاد کرده که 
در مناطـق مختلـف و طـی زمان در اسـترالیا متفاوت اسـت. با اسـتفاده از این معیار 
بـه ایـن نتیجه رسـیدند که رشـد نـرخ ارز واقعـی محلی تأثیـر مثبتی بر رشـد قیمت 
 Kim &( امـلاك دارد. ایـن رابطـه مثبت عمدتـاً در مناطق شـهری ایجاد می شـود

.)Wang,2024

ب) پژوهش های داخلی
نصراللهـی و همـکاران (1388) در مطالعـۀ خـود بـا عنـوان «بررسـی چگونگـی 
عملکـرد بیمـاري هلنـدي و تأثیـر نـرخ تسـهیلات بانکـی بـر قیمـت مسـکن در 
ایـران» اشـاره دارنـد کـه افزایـش درآمدهـاي نفتـی، بخش زمیـن و مسـکن دچار 
رونـق می شـود و قیمـت در ایـن بخـش افزایـش می یابد. تولیـد ناخالـص داخلی از 
سـمت تقاضـاي اقتصـاد بـه  عنـوان شـاخصی از قـدرت خرید توسـط افـراد در نظر 
گرفتـه شـده و در نتیجـه، افزایش قیمـت کالای حقیقی مانند زمین و مسـکن منجر 

.)Nasrollahi et al, 2009( می شود
شـمس و پالیزبـان (1389) در مقالـه ای بـا عنـوان «بررسـی تأثیـر سیاسـت های 
اقتصـادی بـر درآمدهـای ارزی حاصـل از نفـت و تأثیرگـذاری آن بـر بـازار زمین و 
مسـکن در ایـران» بـه ایـن نتیجه رسـیدند کـه افزایش حجـم نقدینگی بـر اثر بالا 
رفتـن قیمـت جهانـی نفت و عـدم سـرمایه گذاری در بخش هـای تولیدی بـه ایجاد 
تـورم منجـر شـده اسـت و در ایـن شـرایط گرایـش عمومی مـردم بـرای تبدیل به 
کالاهـای بـادوام ماننـد زمین و اینکـه بازدهی اقتصادی آن ها بیشـتر از تورم اسـت 
افزایـش می یابد و باعث پیشـگیری حباب قیمت زمین و مسـکن ایران شـده اسـت 

.)Shams  & Palizban,2010(
خواجـه شـاهکوهی و مهـدوی (1391) در مقاله ای بـا عنوان «تحلیـل عوامل مؤثر 
در افزایـش قیمـت زمیـن در مناطق شـهری (مطالعۀ موردی: شـهر کاشـان)» ابتدا 
فراینـد افزایـش قیمـت زمیـن در مناطـق شـهری را بررسـی کردنـد و سـپس بـا 
اسـتفاده از آزمـون رگرسـیون چندمتغیـره بـه تحلیـل عوامـل مؤثر در ایـن افزایش 
قیمـت پرداختنـد. نتایـج یافته هـا در پژوهـش یادشـده بیانگـر افزایـش روزافـزون 
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منطقـۀ  در  قرارگیـری  گویه هـای  بیـن  درصـدی   99 معنـادار  رابطـۀ   و  قیمـت 
خوش آب وهـوای شـهر، اقامـت قشـر بـالای جامعـه بـزرگ  بـودن انـدازۀ قطعـات 

.)Khajeh Shahkouhi & Mahdavi, 2012( زمین و افزایش قیمت است
نجفـی بنفشـه (1392) در مقالـه ای بـا عنـوان «ویژگی های قیمت زمین شـهری» 
بـه ایـن نتیجه رسـیدند که بـازار زمین شـهری در ایـران نیز طی دهه های گذشـته 
بـا تحولاتـی مواجـه بـوده و در هیچ دوره ای سیاسـت های اتخاذشـده توسـط دولت 
بـر بـازار زمین، اثر محسوسـی نداشـته و این امـر افزایش قیمت مسـکن را به دنبال 

.)Najafi,2013( داشته است
کمیجانـی و همـکاران (1394) در پژوهشـی با عنوان «بررسـی تأثیر نوسـانات نرخ 
ارز بـر سـرمایه گذاری بخـش مسـکن در ایـران» بـه ایـن نتیجه رسـیدند کـه تأثیر 
نوسـانات نـرخ ارز بـر بخش زمیـن مسـکن از دو جنبه مورد بررسـی قـرار می گیرد. 
نخسـت اینکـه، ناپایـداری در بازار ارز باعث می شـود کـه منابع سرمایه گذاری شـده 
در ایـن بخـش به  سـوی سـرمایه گذاری در سـایر بخش ها، از جمله زمین و مسـکن 
سـوق داده شـوند کـه بـا افزایش تقاضـا باعث می شـود قیمـت زمین و مسـکن نیز 
تغییـر کنـد. دوم اینکـه، تغییـرات در نـرخ ارز ممکـن اسـت بـه طـور بالقـوه قیمت 
و  مسـکن  قیمـت  افزایـش  باعـث  کـه  دهـد  تغییـر  را  مسـکن  تولیـد  نهاده هـای 
درنتیجـه، افزایـش سـوددهی ایـن بـازار می شـود و در نهایـت تقاضا بـرای زمین را 
 Komijani( نیـز بـالا می برد که باعـث تغییر قیمت در حـوزه زمین نیز خواهد شـد

.)et al,2015
قنبـری و همـکاران (1395) در مقالـه ای بـا عنـوان «تحلیلـی بـر قیمـت زمیـن 
شـهری در اسـتان های مختلـف ایـران طی سـال های 1380 ـ 1390» بیـان کردند 
کـه زمیـن بـه عنـوان یـک منبـع اصلـی و تجدیدناپذیر در توسـعۀ پایدار شـهری، 
امـری ضـروری اسـت؛ زیـرا زمیـن، جزء منابـع اصلـی توسـعۀ پایدار شـهری تلقی 
می شـود و بـه این نتیجه رسـیدند که بیـن متغیرهای درصد شهرنشـینی و متوسـط 
مسـاحت زمیـن سـاختمان های شـهری بـا قیمـت زمیـن شـهری رابطۀ معنـاداری 

.)Ghanbari et al, 2017( وجود دارد
شـاکری و باقرپـور اسـکویی (1401) در مقالـه ای بـا عنـوان «تحلیلـی بـر وضعیت 
رشـد قیمـت زمیـن و مسـکن و ارتبـاط آن بـا برخـی از متغیرهـای اقتصـاد کلان 
ایـران»، رابطـۀ علـّی میـان قیمـت زمین� مسـکن و نقدینگی و رشـد اقتصـادی را 
کوتاه مـدت (چرخـۀ  در  نخسـت  کـه  رسـیدند  نتیجـه  ایـن  بـه  و  کردنـد  بررسـی 
12ماهـه) ارتبـاط بیـن قیمت مسـکن و زمیـن با نقدینگی دوسـویه و مسـتقیم بوده 
و دوم اینکـه در بلندمـدت رابطـۀ علیّـت معکوس از قیمت مسـکن و زمین به رشـد 
اقتصـادی قابـل مشـاهده اسـت. در آخـر، در میان مـدت و بلندمـدت رابطـۀ باثبات، 

قـوی و هم فـاز از نسـبت نقدینگـی بـه تولیـد ناخالـص داخلـی به نسـبت شـاخص 
قیمـت مسـکن به شـاخص قیمـت زمین برقرار اسـت، بـه گونه ای که وقتی نسـبت 
نقدینگـی بـه تولیـد ناخالـص داخلی افزایـش می یابـد، نقدینگی بیشـتری به بخش 
 Shakeri and Bagherpour Oskouei,( زمیـن و مسـکن تزریـق می شـود

.)2023
پژوهش هـای مختلفـی در مـورد نـرخ ارز و چگونگـی اثرگـذاری آن بـر اقتصـاد و 
همچنیـن، قیمـت زمیـن و عوامـل مؤثـر بر آن انجام شـده امـا هیچ یـک رابطۀ بین 
نـرخ ارز و زمیـن را بررسـی نکـرده و چگونگـی اثرگـذاری آن هـا هنوز مورد سـؤال 
اسـت. از آنجـا کـه زمیـن در دیـدگاه برخـی اقتصاددانان در کنـار سـرمایه و نیروی 
کار بـه  عنـوان یـک نهـادۀ مهـم در تابـع تولیـد بـه  صـورت جـدا در نظـر گرفتـه 
می شـود، شـناخت عوامـل مؤثـر بـر آن اهمیـت بالایـی دارد. از آنجـا  کـه اقتصـاد 
ایـران به شـدت متأثـر از نـرخ ارز بـوده و زمیـن نیـز عـلاوه بـر نهـادۀ تولیـد یـک 
حائـز  آن  اثرپذیـری  میـزان  می شـود،  محسـوب  کم ریسـک  و  سـرمایه ای  کالای 
اهمیـت اسـت. در واقـع، هـدف اصلی پژوهش، پاسـخ به این سـؤال اسـت که نرخ 
ارز چگونـه و چـه مقـدار بـر قیمـت زمین شـهری اثرگـذار اسـت. بـه این منظور در 
 (ARDL) ایـن پژوهـش بـا اسـتفاده از روش خودرگرسـیونی با وقفه هـای توزیعـی
تأثیـر نوسـانات نـرخ ارز بـر قیمـت زمیـن شـهری در بـازۀ 1372 تـا 1400 ارزیابی 

شده است.

 روش تحقیق
)ARDL( تشریح الگوی خودرگرسیونی با وقفه‌های توزیعی

مـدل ARDL، یکـی از روش هـای اقتصادسـنجی بـرای تحلیل روابط بیـن متغیرها 
در کوتاه مـدت و بلندمـدت اسـت. ایـن مـدل به ویـژه بـرای حـل مسـائل مرتبط با 
سـری های زمانـی بـه کار مـی رود و می توانـد هـم در شـرایط پایـا بـودن داده هـا 
 )I(1)‎( و هـم در شـرایط دارای یـک بـار تفاضل گیـری بـرای پایاسـازی )I(0)‎(
تحلیـل  در  بزرگـی  مزیـت   ARDL مـدل  انعطاف پذیـری  ایـن  شـود.  اسـتفاده 

اقتصادسنجی فراهم می کند.
ARDL ـ ساختار مدل

مـدل ARDL بـا اسـتفاده از ترکیبی از وقفه های گذشـته متغیر وابسـته و متغیرهای 
توضیحـی (مسـتقل) طراحـی می شـود. سـاختار کلـی ایـن مـدل برای یـک رابطۀ 

بین دو متغیر به شکل زیر است:
 :ARDL معادلۀ عمومی

YtYt : متغیر وابسته Xt−jXt−j  : متغیر(های) مستقل یا توضیحی α : ضرایب متغیر مستقل با وقفه ها

βi : ضرایب متغیر وابسته با وقفه ها εtεt: جمله خطای تصادفی

ـ مراحل اجرای مدل ARDL در تحلیل داده ها
بـرای اجـرای مـدل ابتدا مانایـی متغیرها مـورد آزمون قـرار می گیـرد، در مرحلۀ بعد 
ترتیـب وقفه هـا تشـخیص داده می شـود و بعد از آن، اثـرات کوتاه مـدت و بلندمدت 
وقفه هـای  اثـرات  کوتاه مـدت،  از  منظـور  می گیـرد.  قـرار  بررسـی  مـورد  وقفه هـا 
متغیرهای مسـتقل و وابسـته اسـت کـه در کوتاه مـدت تخمین زده می شـود و برای 
تحلیـل روابـط بلندمـدت، از تسـت هم انباشـتگی (Cointegration) مثـل روش 

بانرجی ـ دولادو ـ ماسترز (Bound Test) استفاده می شود.
(ARDL) ـ مزایای مدل خودرگرسیونی با وقفه های توزیعی

از جملـه مزایـای مـدل خودرگرسـیونی بـا وقفه هـای توزیعـی می توان به عـدم نیاز 
بـه یکسـان بـودن مرتبـۀ هم انباشـتگی متغیرهـا در سـطح یـا تفاضل مرتبـۀ اول، 
امـکان تحلیـل روابـط کوتاه مـدت و بلندمدت بـه طور هم زمـان، قابلیـت اعمال در 

نمونه های کوچک و انعطاف پذیری بالا در مسائل اقتصادی اشاره کرد.
از مـدل یادشـده می تـوان بـرای داده های سـری زمانی کـه پـس از یک مرتبه وقفه 
مانـا شـده اند مورد اسـتفاده کـرد. متغیرهای مـورد اسـتفاده در این پژوهـش هر دو 
پـس از یک مرتبـه تفاضل گیـری مانـا شـده اند بـا توجـه  به اینکـه تعداد مشـاهدات 
(30 سـال) بـوده و حداقـل داده لازم بـرای ایـن مـدل موجود اسـت؛ لـذا این روش 
بـرای بـرآورد ارتبـاط رشـد نرخ ارز و رشـد شـاخص قیمت زمین  شـهری متناسـب 

ارزیابی شده است.

برآورد مدل
در ایـن پژوهـش بـه  منظـور ارزیابی تأثیر رشـد نـرخ ارز روی قیمت زمین شـهری، 
از لگاریتـم نـرخ ارز و لگاریتـم شـاخص قیمـت زمین شـهری (به قیمت جـاری) به  
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 .iعنوان نماد رشد متغیر های یادشده استفاده شده است
LNLPI = F (LNER(

LNLPI: لگاریتم شاخص قیمت زمین 
LNER: لگاریتم نرخ ارز

پیـش از بـرآورد مـدل اقدام به بررسـی همبسـتگی متغیر های رشـد شـاخص قیمت 
زمین شـهری و رشـد نـرخ ارز صـورت  گرفتـه اسـت کـه نتایـج آن بـه شـرح ذیـل 

است:

جدول 1. بررسی هم‌بستگی متغیر‌های رشد شاخص قیمت زمین‌شهری و رشد نرخ ارز

0,95604 همبستگی میان لگاریتم شاخص قیمت زمین و لگاریتم نرخ ارز

بـا توجـه  به نتیجه نشان داده شـده در جـدول 1 همبسـتگی قوی میان رشـد نرخ ارز 
و رشد شاخص قیمت زمین  شهری برقرار است.

بررسی پایایی متغیرها با استفاده از آزمون دیکی فولر
پیـش از انجـام آزمـون،  باید اطمینان حاصل شـود که متغیرهای مسـتقل و وابسـته 

دارای درجـه انباشـتگی بیشـتر از یـک 1 نباشـند. پـس برای بررسـی این مـورد، از 
آزمون ریشۀ واحد استفاده شده که نتایج آن را در جدول 2 قابل مشاهده است؛

جدول 2. نتایج آزمون پایایی با استفاده از آزمون دیکی فولر

نتیجهمانایی پس از تفاضل مرتبۀ اولمانایی در سطحمتغیرها

0,10570,0051I(1)لگاریتم شاخص قیمت زمین

0,98100,0151I(1)لگاریتم نرخ ارز

 نتایـج نشـان می دهـد متغیـر وابسـتۀ لگاریتم شـاخص قیمـت زمین در سـطح مانا 
بـوده اسـت و متغیـر توضیحـی لگاریتـم نـرخ ارز پـس از یک مرتبـه تفاضل گیـری 
مانایـی  جهـت  از  به دسـت آمده  نتایـج  بـه  می تـوان  بنابرایـن،  اسـت.  شـده  مانـا 
اطمینـان داشـت و امـکان بهره بـرداری از الگـوی خودرگرسـیونی بـا وقفه هـای 
گسـترده یـا ARDL (‏Auto Regressive Distributed Lag) وجـود خواهـد 

داشت.

فرض‌های کلاسیک
برقـراری فرض هـای کلاسـیک در اجـرای مـدل از شـروط پذیـرش نتایـج بـرآورد 
مـدل اسـت؛ بنابراین بررسـی برقـراری فرض های کلاسـیک پیش از اجـرای مدل 

ضروری است.

جدول 3. بررسی فرض‌های کلاسیک مدل

آزموناحتمال

نرمال بودن داده ها0,1799

همبستگی پیاپی0,2683

ناهم واریانسی0,2349

بـا توجـه  بـه اینکـه در آزمـون نرمـال بـودن داده هـا در سـطح معنـاداری 5 درصد، 
احتمـال در آمـارۀ آزمـون تقـارن چولگی بیـش از 5 درصد اسـت؛ لذا داده هـا نرمال 
هسـتند. در ضمـن بـا توجـه  بـه نتایج آزمـون بـه روش پـاگان و تأیید فـرض صفر 
مبنـی بـر عـدم خودهمبسـتگی کوواریانس هـا بـا احتمـال 26 درصـد در سـطح 
معنـاداری 5 درصـد تأییـد می شـود. همچنین، به  منظور بررسـی وضعیـت واریانس 

ناهمسـانی از آزمون آرچ (ARCH ) اسـتفاده شـده اسـت که در نتیجـه، فرض صفر 
مبنـی بـر وجـود واریانـس ناهمسـانی در سـطح معنـاداری 5 درصـد بـا احتمال 23 
درصـد تأییـد شـده اسـت؛ لـذا مسـئلۀ ناهمسـانی واریانـس در اجـرای مـدل وجود 

ندارد.

ARDL )1,1( جدول 4. تخمین ضرایب کوتاه‌مدت مدل انتخاب‌شده

احتمال t آمارۀ خطای استاندارد ضرایب متغیرها

0,0000 11,755 0,076 0,902 لگاریتم شاخص قیمت زمین (-1)

0,0016 3,527 0,199 0,702 لگاریتم نرخ ارز

0,0300 2,300- 0,235 0,541- لگاریتم نرخ ارز (-1)

0,3481 3,952- 0,531 0,507- C
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جدول 5. نتایج برآورد مدل‌ها 

0,985 مقدار ضریب تعیین تعدیل شده

0,986 ضریب تعیین

0,237 خطای استاندارد رگرسیون

1,63 آمارۀ دوربن واتسون

0,00 f آمارۀ

نتایـج بـرازش ضرایـب کوتـاه مـدل تأثیـر رشـد نـرخ ارز بـر رشـد شـاخص قیمت 
زمین شـهری طـی سـال های 1371 تـا 1400 بـا اسـتفاده از معیـار شـوارتز ـ بیزین 

در کشور به شرح ذیل است. 

iiلگاریتم نرخ ارز(1-)0.54 -لگاریتم شاخص نرخ زمین(1-)0.902 +لگاریتم نرخ ارز0.702=لگاریتم شاخص قیمت زمین+U

نتایـج مـدل یادشـده بیانگـر معنـاداری تأثیر ضریب رشـد نرخ ارز بر رشـد شـاخص 
قیمـت زمیـن بـوده اسـت. همچنیـن، رشـد شـاخص قیمـت زمیـن تابعـی از خـود 
متغیـر وابسـته بـا تأخیـر زمانـی یـک و دو سـاله بـوده اسـت. بـا توجـه  بـه بـرآورد 

صورت گرفتـه، در صـورت افزایـش 1درصـدی قیمـت ارز، شـاخص قیمـت زمین با 
رشد 70�0 درصدی در همان دوره همراه خواهد شد. 

)F bound test(‏ f جدول 6. آزمون کرانه‌های

Signif.l(1) کرانهl(0) کرانهf آماره

%15,584,941,96

 بـرای بررسـی رابطـۀ بلندمدت از آزمون هم جمعی هاشـم پسـران و شـین (آزمون 
 ،l(0)‎ از کرانه f اسـتفاده شـد که با توجه  بـه کمتر بودن مقـدار آمـارۀ (f کرانه هـای
در سـطح اطمینـان 99 درصـد رابطۀ بلندمدت در مـدل وجود ندارد؛ لذا باید بررسـی 

دقیق تـر وجـود رابطـۀ بلندمـدت، پایایـی خطاهـای موجود در مـدل را با اسـتفاده از 
روش آزمون دیکی فولر بررسی کرد.

جدول 7. بررسی همگرایی متقابل پسماندهای مدل با استفاده از آزمون دیکی فولر

متغیرهانتیجهاحتمال

Eنامانا0,2230

بـر اسـاس آنچـه از نتیجۀ جدول 7 دریافت می شـود این اسـت کـه پایایی خطاهای 
مدل تأیید نمی شود و رابطۀ بلندمدت در مدل وجود ندارد.

راهکارهای سیاستی
زمیـن  شـهری بـه  عنـوان مهم تریـن نهـاده در توسـعۀ شـهری و سـاخت مسـکن 
محسـوب می شـود. ماننـد سـایر کالاهـا عوامـل زیـادی بـر افزایـش قیمـت زمین 
 شـهری اثرگـذار اسـت. با توجه  بـه وابسـتگی اقتصاد ایران بـه نـرخ ارز و اثرپذیری 
سـطح عمومی قیمت ها از نوسـانات آن به  عنوان لنگر اسـمی شـناخته شـده و روی 
زمیـن  شـهری نیـز تأثیـر دارد. بررسـی رونـد تجربـی رشـد شـاخص قیمـت زمین 
 شـهری و رشـد نـرخ ارز بیانگـر وجود همبسـتگی قوی بین دو متغیر یادشـده اسـت 
و اثرپذیـری آن نیـز از طریق مکانیزم قیمت سـایه ای و انتظارات تورمی اسـت. نرخ 
ارز در ایـران اصلی تریـن عامـل در ایجـاد تـورم فشـار هزینـه نیـز بـوده اسـت. 
 1397 و   1392 سـال های  در  به خصـوص  و   1390 دهـۀ  در  ارز  نـرخ  جهش هـای 
سـبب ایجـاد شـوك هایی در شـاخص کالا هـای تولیدکننـده و مصرف کننـده و در 
نتیجـه، تـورم شـده اسـت. بنابرایـن، تـلاش در راسـتای کنتـرل رشـد نـرخ ارز 
می توانـد در ثبـات و یـا کاهـش قیمـت زمیـن  شـهری مؤثر باشـد؛ همچنیـن برای 
کنتـرل نـرخ ارز پیشـنهاد می شـود سیاسـت گذاران راهکارهایـی ازجملـه تلاش در 
جهـت گشـایش در مبـادی ورودی نـرخ ارز از طـرق رفـع یـا دور زدن تحریم هـا و 
تـلاش بـرای کاهـش ریسـک نـرخ ارز بـا ایجـاد تنـوع در شـرکای ارزی و مبادی 
ورودی نـرخ ارز را در دسـتور کار قـرار دهنـد. عـلاوه بـر کنتـرل نـرخ ارز بایـد 

سیاسـت هایی در جهـت کنتـرل قیمـت زمیـن  شـهری در نظـر گرفتـه شـود که در 
ادامه به برخی از آن ها اشاره شده است.

1. افزایش عرضۀ زمین  شهری تحت مالکیت دولت به  صورت اجارۀ 99ساله: 
در ادبیـات سـرمایه داری سـنتی، زمیـن بـه همـراه سـرمایه و کار به  عنـوان یکی از 
عوامـل اساسـی تولیـد در اقتصـاد شـناخته می شـود. زمیـن کالایـی خاص اسـت؛ 
چـون بـه خـلاف سـرمایه و کار، عرضـۀ آن محـدود اسـت. طـی دو قرن گذشـته، 
زمیـن و یـا حداقـل حقـوق کاربـري زمین بـه  عنـوان کالا بـرای خریدوفـروش در 

سیستم های سرمایه داري مورد استفاده قرار می گرفته است.
بـا توجـه  به ثابـت  بـودن عرضۀ زمیـن  شـهری و افزایـش روزافزون شهرنشـینی و 
جمعیـت شـهرها تقاضـای زمین  شـهری افزایـش  یافتـه در حالی  که عرضـۀ زمین 
ثابـت تقریبـاً ثابت بـوده و این مورد سـبب افزایش قیمت زمین  شـهری به خصوص 
در شـهرهای بـزرگ شـده اسـت. حالـت بهینـه در عرضـۀ زمیـن اعطای مجـوز به 
 منظـور بهره بـرداری از زمین هـای مناسـب سـکونت بـدون انتقـال مالکیت اسـت؛ 
بـرای  ارزان قیمـت  زمیـن  هـم  و  می کنـد  حفـظ  را  دولـت  مالکیـت  هـم  زیـرا 

فعالیت های مولد در دسترس قرار می گیرد.
2. اعمال مالیات

دولـت می توانـد بـا اعمـال مجموعـه ای از مالیات ها اعـم از مالیات بـر ارزش زمین، 
عایـدی  کاهـش  سـبب  و...  سـرقفلی  بـر  مالیـات  سـرمایه،  عایـدی  بـر  مالیـات 
سـرمایه ای و سـود از زمیـن شـود و می توانـد زمیـن را از حالـت کالای سـرمایه ای 
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خارج کرده و سوداگری را قطع کند.
:(capital gains tax)  CGT1-2 مالیات بر عایدی سرمایه یا

ایـن مالیـات بـر سـود ناشـی از انتقـال اموالـی که مشـمول مالیـات هسـتند اعمال 
می شـود. درواقـع در ایـن نـوع مالیـات، افـراد بخشـی از سـود را به عنـوان مالیـات 
هنـگام نقل وانتقـال امـلاك از جملـه زمیـن پرداخـت می کننـد. مبلـغ ایـن مالیات 
بـرای سـال های ابتدایـی به  قدری اسـت کـه انگیزۀ سـفته بازی را به شـدت کاهش 

می دهد.
 :(Land Value Tax)  LVT 2-2 مالیات بر ارزش زمین یا

ایـن نـوع مالیـات به این صـورت اسـت کـه درصـدی از ارزش معاملاتـی زمین به 
 صـورت سـالانه بـه دولـت مرکـزی یـا دولت هـای محلـی و شـهرداری ها پرداخت 
می شـود. ایـن مالیـات به شـدت بـر عرضـۀ زمین هـای خالـی و بـدون اسـتفاده 
تأثیرگـذار بـوده و عرضـه را افزایـش می دهـد و می توانـد بـازار زمیـن را بـه ثبـات 
برسـاند در حالتـی کـه اثـر انتقالـی نیـز نـدارد و به خـلاف سـایر مالیات هـا و باعث 

گران  شدن زمین نمی شود.
3-2 مالیات بر معاملات مکرر:

انجـام معامـلات مکـرر یا حتی سـوری باعـث افزایش قیمـت زمین و ایجـاد حباب 
قیمتی می شود که این مالیات از سفته بازی جلوگیری می کند.

 4-2 مالیات بر زمین بایر:
یکـی از مـواردی کـه می تواند در بـازار زمین انحصـار ایجاد کند، داشـتن زمین های 
زیـاد و بـدون اسـتفاده برای افـراد و نهادها اسـت که ضمانتـی بـرای ورود آن ها به 
چرخـۀ اقتصـاد و تولیـد وجـود نـدارد بـا اعمـال این مالیـات هزینـۀ بدون اسـتفاده 
بـودن زمیـن زیـاد شـده و ایـن زمین هـا وارد چرخـۀ تولیـد و اقتصاد می شـوند و در 

رشد اقتصادی و پیشرفت مؤثر خواهند بود.
بـا اعمـال راهکارهـای سیاسـتی حـوزۀ نـرخ ارز و زمین  شـهری می تـوان از جهش 
قیمتـی جلوگیـری کـرده و شـرایط برای ثبـات قیمـت را فراهم کرد که این مسـئله 
اولیـن قـدم در پویایـی اقتصـاد و رونـق فعالیت هـای مولـد و ایجـاد زمینـۀ رشـد 

اقتصادی است.

 نتیجه‌گیری
زمیـن یـک کالای ضـروری بـرای هـر فـرد بـه  عنـوان نهاده بـرای سـاخت مکان 
زندگـی اسـت. عـلاوه  بر آن، بـه  عنوان یـک منبع اصلـی و تجدیدناپذیر در توسـعۀ 
پایـدار شـهری نیز محسـوب می شـود. از این رو مدیریـت عرضه و کنتـرل قیمت و 
توزیـع عادلانـۀ آن امـری ضروری اسـت. با توجـه وابسـتگی اقتصاد ایـران به نرخ 
ارز، نوسـانات آن در عملکـرد اقتصـادی و قیمـت کالاهـا و خدمـات نقـش اساسـی 
دارد. بـا توجـه  بـه اینکه زمیـن نیز به  عنـوان یک کالا قیمـت آن در بـازار با عرضه 
و تقاضـا تعیین می شـود از اثـرات نرخ ارز دور نیسـت. زمین یـک کالای ناهمگن و 

درعین حـال ضـروری بـوده کـه اتفاقـاً وابسـتگی زیـادی نیـز به نوسـانات نـرخ ارز 
داشته و تأثیرپذیری آن مورد بررسی قرار گرفت.

در ایـن مجـال اثر رشـد نرخ ارز بر رشـد شـاخص قیمـت زمین شـهری طی 1371 
تـا 1400 بـا اسـتفاده از روش الگوی خودرگرسـیونی با وقفۀ گسـترده مـورد ارزیابی 
قرارگرفتـه اسـت. بـر این اسـاس، در کوتاه مدت یک درصـد افزایـش در قیمت نرخ 
ارز منجـر به رشـد 7�0 درصدی شـاخص قیمت زمین  شـهری می شـود. همچنین، 
نتایج بیانگر آن اسـت در  بلندمدت تأثیرپذیری رشـد شـاخص قیمت زمین  شـهری 
از رشـد نـرخ ارز معنـادار نبوده اسـت. بـا وجود ایـن تأثیرپذیری مداخلـۀ دولت برای 
و  سیاسـت ها  کـه  اسـت  ضـروری  بـازار  کنتـرل  و  بـازار  شکسـت  از  جلوگیـری 
راهکاری هایـی نیـز بـه منظـور کنتـرل و مدیریـت نـرخ ارز و قیمـت زمین  شـهری 
ارائـه شـده اسـت که بـا اجرای آن هـا می توان نـرخ ارز را کنتـرل کرد و بـازار زمین 

را به ثبات رسانید.

 مشارکت نویسندگان
سـهم مشـارکت نویسـندۀ اول و دوم 35 درصـد و نویسـندۀ سـوم 30 درصـد بـوده 

است. 

 تشکر و قدردانی
پژوهش حاضر حامی مالی نداشته و حاصل فعالیت علمی نویسندگان است.
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مذکور استخراج شده است.)
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was used. The collected data were analyzed using SPSS software, and a 
correlation matrix was used to identify latent patterns. Then, Principal 
Component Analysis (PCA) was applied, with criteria such as Kaiser’s crite-
rion and the Scree Plot, to determine the optimal number of factors. For 
a better interpretation of the factors, Varimax or Oblimin rotations were 
applied, and factors with factor loadings greater than 0.4 were selected 
and interpreted as main factors. The validity of the tools was confirmed 
through content and face validity, and reliability was assessed using 
Cronbach’s alpha coefficient. The results of the analysis were presented in 
tables and charts that display factor loadings for each indicator. The iden-
tified factors were named based on the related indices, such as quality of 
life, cultural identity, and social security. This analysis helped the research-
er identify effective patterns for neighborhood development and pro-
pose improvements for modernization. This method aids in designing op-
timal strategies for planning and developing traditional neighborhoods.

Findings
In the area of infrastructure quality, the factor preservation of cultural 
and historical identity with a factor loading of 0.76 and the factor im-
provement of infrastructure with a loading of 0.70 indicate that focusing 
on infrastructure development while preserving cultural elements can 
contribute to the sustainability of this neighborhood. Attention to these 
indices in modern designs creates an opportunity to strengthen the his-
torical identity of Ahrab. In terms of satisfaction with services, the factors 
of sustainable development and environmental compatibility and flexi-
bility in design, with factor loadings of 0.70 and 0.65, respectively, show 
that residents’ satisfaction is dependent on the use of environmentally 
friendly services and flexible spaces. These findings suggest that in the 
modernization process, providing efficient services and environmental 
sustainability should be prioritized. Regarding security, high factor load-
ings for the indices of development of public spaces (0.72) and pedestri-
anism and easy access (0.75) highlight the importance of designing safe 
and accessible public spaces. These features, combined with the TND 

approach, can increase security and reduce feelings of isolation among 
residents. For social interactions, the correlation coefficients of the indi-
ces of pedestrianism and easy access (0.78) and development of public 
spaces (0.73) suggest that access to public spaces can enhance social in-
teractions. This indicates that in the modernization of Ahrab, attention to 
pedestrian pathways and public spaces helps enhance local participation 
and social interactions. In terms of residents’ welfare, the factors flexibility 
in design (0.70) and mixed land use (0.69) suggest that designing multi-
functional and flexible spaces increases residents’ welfare and satisfaction. 
The combination of different land uses, such as residential, commercial, 
and recreational, provides easier access to services and reduces the need 
for long trips. Overall, the findings show that using the TND approach, 
with a focus on these five key factors, not only preserves the native iden-
tity of the Ahrab neighborhood but also provides the necessary grounds 
for modernization and improving the quality of life for its residents.

Conclusion
Ahrab’s traditional neighborhood in Tabriz, as one of the most valuable 
historical fabrics, requires specific planning for modernization while pre-
serving its native identity. In this regard, the Traditional Neighborhood 
Development (TND) approach, emphasizing the reinforcement of local 
features, creating social spaces, and meeting the daily needs of residents, 
can play an effective role in improving the quality of life and ensuring 
the cultural and social sustainability of this neighborhood. Based on the 
statistical analysis conducted, key development factors include optimal 
infrastructure, sustainable services, security, social interactions, and resi-
dents’ welfare, which can serve as a solid foundation for sustainable de-
velopment aligned with the modernization of Ahrab. Overall, the findings 
suggest that using the TND approach, with a focus on these five key fac-
tors, not only preserves the native identity of the Ahrab neighborhood 
but also provides the necessary grounds for modernization and improv-
ing the quality of life for its residents.
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Introduction 
Tabriz, as one of Iran’s historical cities, has many traditional neighborhoods whose native architec-
ture and social spaces are well-aligned with the region’s culture and climate. However, in recent de-
cades, rapid urbanization and increased new construction have led to challenges for some of these 
neighborhoods, including Ahrab neighborhood. Issues such as the destruction of historical fabric, 
inappropriate land-use changes, and reduced social interactions in public spaces are among the 
threats to these neighborhoods. Over time, these challenges have resulted in the loss of the neigh-
borhood’s identity and a decline in residents’ quality of life. The use of the TND approach can serve 
as an effective solution for revitalizing and modernizing traditional neighborhoods like Ahrab. This 
approach, with a focus on public space design, preserving native architecture, and developing pe-
destrian-friendly pathways, creates the possibility of establishing sustainable and human-centered 
spaces. TND not only aids in the revitalization of traditional spaces but can also strengthen social 
relations and rebuild the cultural identity of historical neighborhoods in Tabriz. The importance of 
this issue lies in the fact that the Ahrab neighborhood, as part of Tabriz’s cultural and architectural 
heritage, serves as an example of local social interactions and native architecture. Preserving and 
revitalizing this neighborhood through the TND approach can enhance cultural identity, increase 
social interactions, and improve urban environmental quality. Additionally, this approach can serve 
as a model for other traditional neighborhoods in Tabriz and even in other Iranian cities, leveraging 
successful traditional patterns for sustainable urban development. Modernizing traditional neigh-
borhoods while preserving native principles not only improves citizens’ quality of life but also pre-
vents the destruction and loss of the historical and cultural identity of these neighborhoods.

Materials and Methods
In this research, the Exploratory Factor Analysis (EFA) method was used to identify and analyze the 
hidden factors influencing the development of traditional neighborhoods with the TND approach. 
The goal of the research was to explore the relationships between variables and identify factors that 
contribute to the improvement and modernization of neighborhoods. The statistical population 
included the residents of the Ahrab neighborhood, with a population of 18,163 people, and the 
sample size was determined to be 377 individuals based on the Cochran formula. Data collection 
was done through standardized questionnaires and Likert scales, and stratified random sampling 
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)TND( توسعۀ محلۀ سنتی اهراب تبریز با رویکرد 
برای معاصر‌سازی و حفظ هویت بومی

مقدمه
شـهر تبریـز، بـه عنوان یکـی از شـهرهای تاریخی ایـران، دارای محله های سـنتی متعددی اسـت که معماری 
بومـی و فضاهـای اجتماعـی آن هـا به خوبـی بـا فرهنـگ و اقلیم منطقه هماهنگ شـده اسـت. بـا این حال، در 
دهه هـای اخیـر و بـا توسـعۀ سـریع شهرنشـینی و افزایـش ساخت وسـازهای جدیـد، برخـی از ایـن محله ها از 
کاربری هـای  تغییـر  تاریخـی،  بافت هـای  تخریـب  شـده اند.  مواجـه  چالش هایـی  بـا  اهـراب  محلـۀ  جملـه 
نامناسـب، و کاهـش تعامـلات اجتماعـی در فضاهـای عمومـی از جملـه مشـکلاتی اسـت که ایـن محله ها را 
تهدیـد می کنـد. ایـن چالش هـا بـه مـرور زمـان به از دسـت رفتـن هویـت محله ها و کاهـش کیفیـت زندگی 

ساکنان منجر شده است. 
اسـتفاده از رویکـرد (TND) می توانـد بـه عنـوان راهـکاری مؤثر بـرای بازآفرینـی و معاصر سـازی محله های 
سـنتی ماننـد اهـراب عمل کنـد. این رویکـرد با تأکید بـر طراحـی فضاهای عمومـی، حفظ معمـاری بومی، و 
توسـعۀ مسـیرهای پیاده مـدار، امـکان ایجـاد فضاهای پایـدار و انسـان محور را فراهـم می کنـد. TND نه تنها 
بـه بازآفرینـی فضاهـای سـنتی کمـک می کند، بلکـه می توانـد به تقویـت روابـط اجتماعی و بازسـازی هویت 
فرهنگـی محله هـای تاریخـی تبریـز نیـز منجر شـود. اهمیت موضـوع از آن جهت اسـت که محلـۀ اهراب به 
عنـوان بخشـی از میـراث فرهنگـی و معمـاری تبریز، نمونـه ای از تعامـلات اجتماعی و معمـاری بومی منطقه 
اسـت. حفـظ و بازآفرینـی ایـن محله با رویکـرد TND می توانـد به تقویت هویـت فرهنگی، افزایـش تعاملات 
اجتماعـی، و بهبـود کیفیـت محیـط زیسـت شـهری منجـر شـود. همچنین، ایـن رویکـرد می تواند بـه عنوان 
مدلـی بـرای سـایر محله هـای سـنتی تبریـز و حتـی شـهرهای دیگـر ایـران مـورد اسـتفاده قـرار گیـرد، تا از 
الگوهـای موفـق سـنتی در راسـتای توسـعۀ پایدار شـهری بهره گرفته شـود. معاصر سـازی محله های سـنتی 
بـا حفـظ اصـول بومی نه تنهـا به بهبـود کیفیت زندگی شـهروندان کمک می کنـد، بلکه از تخریب و از دسـت 

رفتن هویت تاریخی و فرهنگی این محله ها جلوگیری می کند.

مواد و روش‌ها
در ایـن تحقیـق، از روش تحلیـل عاملـی اکتشـافی (EFA) برای شناسـایی و تحلیـل عوامل پنهـان تأثیرگذار 
بـر توسـعۀ محله هـای سـنتی بـا رویکـرد TND اسـتفاده شـد. هـدف تحقیـق، کشـف روابـط بیـن متغیرها و 
شناسـایی عواملـی اسـت کـه بـه بهبـود و معاصر سـازی محله هـا کمـک می کننـد. جامعـۀ آمـاری شـامل 
سـاکنان محلـۀ اهـراب بـا جمعیـت 18163 نفر بـود و حجـم نمونه با اسـتفاده از فرمـول کوکـران 377 نفر به 
دسـت آمـد. بـرای جمـع آوری داده هـا از پرسـش نامه های اسـتاندارد و مقیاس هـای لیکـرت اسـتفاده شـد و 
نمونه گیـری بـه صـورت تصادفـی طبقـه ای انجام شـد. داده هـای جمع آوری شـده بـا نرم افـزار SPSS تحلیل 
شـدند و بـرای شناسـایی الگوهـای پنهـان از ماتریس همبسـتگی اسـتفاده شـد. سـپس، بـا اسـتفاده از روش 
تحلیـل مؤلفه هـای اصلـی (PCA) و معیارهایـی ماننـد کایـزر و نمـودار Scree Plot، تعـداد عوامـل بهینـه 
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مشـخص شـد. بـرای تفسـیر بهتـر عوامـل، چرخش هـای واریماکس یـا ابلیمین 
انجـام شـد و عواملـی با بـار عاملی بالاتـر از 4�0 به عنـوان عوامل اصلـی انتخاب 
و تفسـیر شـدند. اعتبـار ابزارهـا بـا اعتبـار صـوری و محتوایـی تأییـد و پایایـی با 
ضریـب آلفای کرونباخ سـنجیده شـد. نتایج تحلیـل در قالب جد ول هـا و نمودارها 
ارائـه شـده اند کـه بارهـای عاملـی را نمایـش می دهند. عوامـل شناسایی شـده بر 
اسـاس شـاخص های مرتبـط نام گـذاری شـدند، ماننـد کیفیـت زندگـی، هویـت 
فرهنگـی و امنیـت اجتماعـی. ایـن تحلیـل بـه محقـق کمـک کـرد تـا الگوهای 
بـرای  بهبـودی  پیشـنهادهای  و  کنـد  شناسـایی  را  محله هـا  توسـعۀ  در  مؤثـر 
معاصر سـازی محله هـا ارائـه دهـد. ایـن روش کمـک می کنـد تـا راهکارهـای 

بهینه برای برنامه ریزی و توسعۀ محله های سنتی طراحی شود.

یافته‌ها
در حـوزۀ کیفیـت زیرسـاخت ها، شـاخص حفـظ هویت فرهنگـی و تاریخـی با بار 
عاملـی 76�0 و شـاخص بهبـود زیرسـاخت ها بـا بار 70�0 نشـان می دهـد تمرکز 
بـر توسـعۀ زیرسـاخت ها بـا حفـظ عناصـر فرهنگـی می توانـد بـه پایـداری ایـن 
محلـه کمـک کنـد. توجه بـه ایـن شـاخص ها در طراحی هـای معاصـر، زمینه ای 

برای تقویت هویت تاریخی اهراب فراهم می کند.
و  زیسـت محیطی  و  پایـدار  توسـعۀ  شـاخص های  خدمـات،  از  رضایـت  در 
نشـان  عاملـی 70�0 و 65�0  بـا بارهـای  به ترتیـب  انعطاف پذیـری در طراحـی 
می دهنـد رضایـت سـاکنان بـه اسـتفاده از خدمـات سـازگار بـا محیـط  زیسـت و 
فضاهـای منعطـف وابسـته اسـت. ایـن یافته هـا بـه برنامه ریـزان نشـان می دهد 
بـرای معاصر سـازی، ارائـۀ خدمـات کارآمـد و پایـداری زیسـت محیطی بایـد مـد 

نظر قرار گیرد.
در زمینـۀ امنیـت، بارهـای عاملـی بالای شـاخص های توسـعۀ فضاهـای عمومی 
فضاهـای  طراحـی  اهمیـت   (0�75) آسـان  دسترسـی  و  پیاده مـداری  و   (0�72)
عمومـی امـن و قابـل دسـترس را برجسـته می کننـد. ایـن ویژگی هـا در کنـار 
رویکـرد TND، بـه افزایـش امنیت و کاهش احسـاس انزوا در میان سـاکنان منجر 

می شود.
و  پیاده مـداری  شـاخص های  همبسـتگی  ضرایـب  اجتماعـی،  تعامـلات  بـرای 

دسترسـی آسـان (78�0) و توسـعۀ فضاهـای عمومـی (73�0) نشـان می دهنـد 
 دسترسـی بـه فضاهـای عمومـی می توانـد بـه تقویـت ارتباطـات اجتماعی کمک 
کنـد. ایـن موضـوع نشـان می دهـد در معاصر سـازی محلـۀ اهـراب، توجـه بـه 
مسـیرهای پیاده مـدار و فضاهـای عمومـی به تقویت حـس مشـارکت اجتماعی و 

تعاملات محلی کمک می کند.
در رفـاه سـاکنان، شـاخص های انعطاف پذیـری در طراحـی با بـار 70�0 و اختلاط 
و  چندمنظـوره  فضاهـای  طراحـی  می دهـد  نشـان   0�69 بـار  بـا  کاربری هـا 
انعطاف پذیـر، رفـاه و رضایـت سـاکنان را افزایـش می دهـد. ترکیـب کاربری های 
مختلـف، ماننـد مسـکونی، تجـاری و تفریحـی، دسترسـی راحت تر بـه خدمات را 

فراهم می کند و نیاز به سفرهای طولانی را کاهش می دهد.
بـه  طـور کلـی، یافته ها نشـان می دهـد اسـتفاده از رویکـرد TND با تأکیـد بر این 
پنـج عامـل کلیـدی، نه تنهـا هویـت بومـی محلـۀ اهـراب را حفـظ می کنـد، بلکه 
زمینه هـای لازم بـرای معاصر سـازی و بهبـود کیفیـت زندگـی سـاکنان را نیـز 

فراهم می آورد.

نتیجه‌گیری
محلـۀ سـنتی اهـراب در تبریـز بـه  عنـوان یکـی از بافت هـای تاریخی ارزشـمند، 
نیازمنـد برنامه ریزی هـای خاصـی بـرای معاصر سـازی بـا حفظ هویـت بومی خود 
اسـت. در ایـن راسـتا، رویکرد توسـعۀ محله ای سـنتی (TND) با تأکیـد بر تقویت 
ویژگی هـای محلـی، ایجـاد فضاهـای اجتماعـی و تأمیـن نیازهـای روز سـاکنان، 
می توانـد نقشـی مؤثـر در بهبـود کیفیت زندگـی و پایـداری فرهنگـی و اجتماعی 
ایـن محلـه داشـته باشـد. با توجـه به تحلیـل آمـاری انجام شـده، عوامـل کلیدی 
توسـعه شـامل زیرسـاخت های بهینه، خدمـات پایـدار، امنیت، تعامـلات اجتماعی 
و  پایـدار  توسـعۀ  بـرای  قـوی  مبنایـی  می تواننـد  کـه  هسـتند  سـاکنان  رفـاه  و 

هم راستا با معاصر سازی اهراب فراهم آورند.
بـه  طـور کلـی، یافته ها نشـان می دهـد اسـتفاده از رویکـرد TND با تأکیـد بر این 
پنـج عامـل کلیـدی، نه تنهـا هویـت بومـی محلـۀ اهـراب را حفـظ می کنـد، بلکه 
زمینه هـای لازم بـرای معاصر سـازی و بهبـود کیفیـت زندگـی سـاکنان را نیـز 

فراهم می آورد.
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 مقدمه
محله هـای سـنتی، به عنـوان نهادهـای اجتماعی، فرهنگـی و اقتصادی در سـاختار 
شـهری، نقـش بسـیار مهمی در حفـظ هویت شـهری و تقویت روابـط اجتماعی ایفا 
می کننـد )Basiri et al, 2021(. ایـن محله هـا کـه بـر اسـاس معمـاری بومی و 
بـا توجـه بـه شـرایط اقلیمـی و فرهنگـی خـاص هـر منطقـه طراحـی شـده اند، 
نمونه هایـی از هماهنگـی و تعامـل میـان انسـان و محیـط در شـهرهای تاریخـی 
هسـتند )Long et al, 2024(. معمـاری بومـی در این محله ها به گونه ای شـکل 
گرفتـه که بـا بهره گیـری از مصالح محلـی و طراحی فضاهای عمومـی و خصوصی 
منسـجم، بهینه سـازی مصـرف انـرژی و ایجـاد شـرایط زیسـتی مطلـوب بـرای 
سـاکنان را فراهـم می کنـد. ایـن محله هـا بـا فضاهـای عمومـی فعـال مانند بـازار، 
مسـاجد، حیاط هـا و میدان ها، بسـتری بـرای تعامـلات اجتماعی و فرهنگـی فراهم 
سـاکنان  میـان  اجتماعـی  همبسـتگی  و  تعلـق  حـس  تقویـت  باعـث  و  می کننـد 

.)Kim& Kang, 2024( می شوند
بـا این حـال، افزایش توسـعۀ شـهری و روند نوسـازی در دهه های اخیر، بسـیاری از 
محله هـای سـنتی را بـا چالش هـای بزرگـی مواجـه کرده اسـت. ساخت وسـازهای 
جدیـد و مـدرن کـه گاه بدون توجـه به ویژگی هـای بومی و هویـت فرهنگی منطقه 
انجـام می شـود، بـه تخریـب بافت هـای تاریخـی، کاهـش کیفیت محیط زیسـت و 
 .)Vijay Panchang, 2019( تغییـر در کاربری هـای فضایی منجـر شـده اسـت
ایـن تغییـرات باعـث شـده اند تـا فضاهـای عمومـی کـه زمانـی کانـون تعامـلات 
اجتماعـی و فرهنگـی بودنـد، از رونـق بیفتند و محله های سـنتی بـا کاهش کیفیت 
زندگـی سـاکنان مواجه شـوند. در نتیجـه، هویت محله هـا و حس تعلق سـاکنان به 
 Gharehbeiglu et al,( مـرور زمـان ضعیف تـر شـده و از دسـت رفتـه اسـت

 .)2020
در ایـن میـان، رویکـرد TND بـه عنـوان یـک چارچوب طراحـی شـهری نوین، به 
دنبـال ترکیـب اصـول طراحـی سـنتی بـا نیازهـای معاصـر اسـت. این رویکـرد بر 
ایجـاد فضاهـای عمومـی قابـل دسـترس، پیاده مـداری، توسـعۀ مسـیرهای سـبز و 
حفـظ معمـاری بومـی تأکیـد دارد. توسـعۀ محـلات سـنتی بـا تأکیـد بـر بازآفرینی 
فضاهـای عمومـی و پیاده مـداری، تـلاش می کنـد تـا محله هایـی را ایجـاد کند که 
نـه تنهـا به نیازهای معاصر سـاکنان پاسـخ دهد، بلکـه اصول بومـی و هویتی را نیز 
حفـظ کنـد. ایـن روش به ویـژه در مناطقـی کـه محله هـای تاریخـی و سـنتی بـه 
صـورت زنـده و پویـا وجـود دارنـد، می تواند بسـیار مؤثر باشـد، زیرا بـه حفظ هویت 

.)Mirkatooli, 2015( محلی و ارتقای کیفیت محیط زیستی کمک می کند
شـهر تبریـز، به عنـوان یکـی از شـهرهای تاریخی ایـران، دارای محله های سـنتی 
متعـددی اسـت که معمـاری بومی و فضاهـای اجتماعـی آن ها به خوبی بـا فرهنگ 

و اقلیـم منطقـه هماهنـگ شـده اسـت. بـا این حـال، در دهه هـای اخیر و با توسـعۀ 
سـریع شهرنشـینی و افزایـش ساخت وسـازهای جدیـد، برخـی از ایـن محله هـا از 
جملـه محلـۀ اهـراب بـا چالش هایی مواجـه شـده اند. تخریـب بافت هـای تاریخی، 
تغییـر کاربری هـای نامناسـب، و کاهش تعامـلات اجتماعی در فضاهـای عمومی از 
جمله مشـکلاتی اسـت کـه ایـن محله ها را تهدیـد می کنـد. این چالش هـا به مرور 
زمـان بـه از دسـت رفتـن هویـت محله ها و کاهـش کیفیـت زندگی سـاکنان منجر 

شده است. 
اسـتفاده از رویکـرد TND می توانـد بـه عنـوان راهـکاری مؤثـر بـرای بازآفرینـی و 
معاصر سـازی محله هـای سـنتی ماننـد اهـراب عمـل کند. ایـن رویکرد بـا تأکید بر 
طراحـی فضاهـای عمومـی، حفظ معمـاری بومـی، و توسـعۀ مسـیرهای پیاده مدار، 
امـکان ایجـاد فضاهـای پایـدار و انسـان محور را فراهـم می کنـد. TND نـه تنها به 
بازآفرینـی فضاهـای سـنتی کمـک می کنـد، بلکـه می توانـد بـه تقویـت روابـط 
اجتماعـی و بازسـازی هویـت فرهنگـی محله هـای تاریخـی تبریـز نیز منجر شـود. 
اهمیـت موضـوع از آن جهـت اسـت کـه محلۀ اهـراب به عنـوان بخشـی از میراث 
فرهنگـی و معمـاری تبریـز، نمونه ای از تعامـلات اجتماعی و معمـاری بومی منطقه 
اسـت. حفـظ و بازآفرینـی ایـن محله بـا رویکـرد TND می توانـد به تقویـت هویت 
فرهنگـی، افزایـش تعامـلات اجتماعـی، و بهبـود کیفیـت محیـط زیسـت شـهری 
سـایر  بـرای  مدلـی  عنـوان  بـه  می توانـد  رویکـرد  ایـن  همچنیـن،  شـود.  منجـر 
محله هـای سـنتی تبریـز و حتی شـهرهای دیگـر ایران مورد اسـتفاده قـرار گیرد، تا 
از الگوهـای موفـق سـنتی در راسـتای توسـعۀ پایـدار شـهری بهـره گرفتـه شـود. 
معاصر سـازی محله هـای سـنتی بـا حفـظ اصـول بومـی نـه تنها بـه بهبـود کیفیت 
زندگـی شـهروندان کمـک می کنـد، بلکـه از تخریـب و از دسـت رفتـن هویـت 

تاریخی و فرهنگی این محله ها جلوگیری می کند.

 پیشینۀ تحقیق
نئوتردیشـنال  رویکـرد  و  سـنتی  محله هـای  توسـعۀ  حـوزۀ  در  تحقیـق  پیشـینۀ 
حفـظ  میـان  تعـادل  ایجـاد  بـرای  محققـان  گسـتردۀ  تلاش هـای  نشـان دهندۀ 
ارزش هـای تاریخـی و فرهنگی با نیازهای معاصر شـهری اسـت. مطالعات پیشـین 
بـه بررسـی مفاهیـم محله های سـنتی در بافت ایرانی ـ اسـلامی و نیـز کاربرد مدل 
TND در ارتقـای کیفیـت زندگـی شـهری پرداخته انـد. ایـن تحقیقـات بـر نقـش 
هویـت  حفـظ  فرهنگـی،  تعامـلات  اجتماعـی،  سـرزندگی  همچـون  مؤلفه هایـی 
کرده انـد  تـلاش  و  داشـته  تأکیـد  کاربری هـا  از  ترکیبـی  اسـتفاده  و  کالبـدی، 
راهکارهایـی بـرای دسـتیابی بـه پایـداری و معاصرسـازی محله های شـهری ارائه 

دهند.

جدول 1. پیشینۀ تحقیقات

نتیجه گیری عنوان نویسندگان و سال

اصول شهرسازی ایرانی ـ اسلامی و رویکرد توسعۀ محلات سنتی (TND) در محلۀ فهادان نو یزد نشان می دهد تفاوت های 
این دو رویکرد به مقتضیات زمانی بازمی گردد، در حالی که همخوانی زیادی بین آن ها وجود دارد.

برنامه ریزی راهبردی توسعۀ 
محلات شهری

 Beiki Tafti, Jalili sadr
abad, 2022

معاصرسازی محلات قدیمی با رویکرد محرك توسعه می تواند به حفظ ارزش های تاریخی و تبدیل محله به مکانی زیستی 
هماهنگ با زندگی امروزی منجر شود.

معاصرسازی محلات قدیمی با 
TND رویکرد

 Latifi, & Saremi,
2020

محله های سنتی با سرزندگی اجتماعی و کالبدی بالا می توانند به پایداری شهری کمک کنند، در حالی که محلات معاصر به 
دلیل بی توجهی به این مؤلفه ها، سرزندگی کمتری دارند.

ارزیابی تطبیقی سرزندگی 
محلات سنتی و معاصر

 Mikaeili Hache sou
& Azar, 2017

توجه به اصول محرمیت و هویت محلات سنتی می تواند به ارتقای شهرسازی معاصر و بازگرداندن سرزندگی به محله های 
شهری کمک کند.

بازنگری محرمیت در محلات 
سنتی

 Moazami, & Abdi,
2017

محرك توسعه در محلات سنتی به ابعاد اجتماعی فرهنگی توجه ویژه دارد و این موضوع در تعاملات و اعتماد اجتماعی ساکنان 
اولویت دارد.

طراحی شهری در بازآفرینی 
محلات سنتی

 Sajadzadeh, &
Zolfigol, 2016

محله های نئوتردیشنال با تقویت پیاده روی، افزایش تراکم، اتصال راه های شهری، و استفادۀ ترکیبی، به بهبود کیفیت زندگی و 
کاهش آلودگی کمک می کنند.

مدل سازی تأثیر نئوتردیشنالیسم 
بر کیفیت زندگی شهری

 Behzadi & Ziaee,
2024
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نتیجه گیری عنوان نویسندگان و سال

تحلیل مدل های برنامه ریزی محله ای نئوتردیشنال نشان می دهد این برنامه ها می توانند به کاهش استفاده از خودرو، افزایش 
فعالیت های پیاده محور، و تقویت مشارکت اجتماعی کمک کنند.

تحلیل مدل های برنامه ریزی 
محله ای نئوتردیشنال

 Mohammed &
Alrobaee, 2024

برنامه های توسعۀ محله ای حتی پس از تصویب، از طریق مشارکت جامعه و تعامل با محیط های بیرونی، به حفظ هویت سنتی 
و مدیریت تغییرات کمک می کنند.

کارکرد و تأثیر برنامه های توسعۀ 
محله پس از تصویب

Lee, 2023

با تمرکز بر رضایت از مسکن در محله ای سنتی در ازمیت، ترکیه، محدودیت هایی دارد که شامل تمرکز بر یک منطقۀ خاص 
است و تعمیم پذیری نتایج به سایر مناطق و محله ها را کاهش می دهد. نمونه گیری کوچک در این تحقیق ممکن است دقت 
تحلیل مدل معادلات ساختاری را محدود کرده باشد. همچنین، جنبه های جزئی تر محیط فیزیکی، مانند طراحی معماری یا 
زیرساخت های خاص محله، کمتر مورد توجه قرار گرفته است. این تحقیق به  صورت مقطعی انجام شده و تغییرات رضایت طی 
مناطق  و  سنتی  محلۀ  بین  ارتباطات  این،  بر  علاوه  است.  نشده  بررسی  متفاوت  اقتصادی  و  اجتماعی  شرایط  در  یا  زمان 
کلان شهری و تأثیر آن ها بر رضایت مسکونی در این پژوهش به  طور جامع تحلیل نشده است. این محدودیت ها می توانند 

مبنایی برای تحقیقات جامع تر آینده باشند.

رضایت از مسکن در محله ای 
سنتی در ازمیت، ترکیه

Erdogan et al, 2019

پیشـینۀ تحقیقـات نشـان می دهـد محله های سـنتی و رویکـرد نئوتردیشـنال نقش 
مهمـی در برنامه ریـزی شـهری و دسـتیابی به پایـداری دارند. در مطالعات فارسـی، 
تأکیـد بـر اصول شهرسـازی ایرانـی ـ اسـلامی و انطبـاق آن با رویکردهـای مدرن 
دیـده می شـود. ایـن پژوهش هـا نشـان داده انـد محله هـای سـنتی با حفـظ هویت 
تاریخـی، تعامـلات اجتماعـی را تقویـت می کننـد و امـکان انطبـاق بـا نیازهـای 
معاصـر را دارنـد. در مطالعـات لاتیـن نیـز بـه مفاهیمی ماننـد کاهش وابسـتگی به 
خـودرو، تقویـت پیـاده روی و اسـتفاده ترکیبـی از فضاهـا پرداختـه شـده اسـت که 
همگـی در راسـتای ارتقـای کیفیـت زندگی شـهری قـرار دارنـد. تحقیقات پیشـین 
بیانگـر آن اسـت کـه رویکـرد TND و اصـول محله هـای سـنتی از نظر سـرزندگی 
اجتماعـی و پایـداری محیطـی همخوانی هـای بسـیاری دارنـد. ایـن دو رویکـرد با 
وجـود تفاوت هـای زمانـی و فرهنگـی، در دسـتیابی بـه اهدافـی همچـون تعاملات 
اجتماعـی، کاهـش آلودگی و ایجاد فضاهای زیسـتی پایدار، همسـو عمـل می کنند. 
عـلاوه بـر ایـن، چالش هـای معاصرسـازی محـلات سـنتی و حفـظ ارزش هـای 
تاریخـی آن هـا نیـز در ایـن تحقیقـات مـورد توجـه بـوده اسـت. تحقیـق حاضـر با 
هدف ترکیب اصول شهرسـازی ایرانی ـ اسـلامی و توسـعۀ محلات نئوتردیشـنال، 
تـلاش دارد چارچوبـی جامـع بـرای معاصرسـازی محله هـای سـنتی ارائـه دهد که 
بـه حفـظ هویـت بومـی و انطبـاق بـا نیازهـای زندگـی مـدرن کمـک کنـد. ایـن 
پژوهـش بـر کاربـرد مـدل TND در بافت هـای بومـی ایـران تمرکـز دارد و بـا ارائۀ 
کالبـدی،  مختلـف  ابعـاد  بـه  محله هـا،  معاصرسـازی  بـرای  عملـی  راهکارهـای 
رویکـردی  بـا  تحقیـق  ایـن  می پـردازد.  محله هـا  توسـعۀ  فرهنگـی  و  اجتماعـی 
راهکارهایـی  و  می کنـد  تأکیـد  مدرنیتـه  و  سـنت  میـان  هم افزایـی  بـر  نوآورانـه، 
عملیاتـی بـرای بازآفرینـی شـهری ارائـه می دهـد کـه عـلاوه بـر پاسـخ گویی بـه 

نیازهای معاصر، ارزش های بومی و تاریخی را حفظ می کند.

 مبانی نظری تحقیق
محله‌های سنتی و معاصر‌سازی آن‌ها

محله هـای سـنتی بـه عنـوان واحدهـای اجتماعـی، فرهنگـی و اقتصـادی، نقشـی 
حیاتـی در حفـظ هویـت شـهری و تقویـت تعامـلات اجتماعـی ایفـا می کننـد. این 
محله هـا معمـولاً بر اسـاس اصـول معماری بومـی و هماهنـگ با شـرایط اقلیمی و 
فرهنگـی منطقـه شـکل گرفته انـد. طراحی فضاهـای عمومی فعـال ماننـد بازارها، 
مسـاجد، میدان هـا و حیاط هـای مرکزی در ایـن محله ها، امکان تعامـلات اجتماعی 

.)Fouladi & Salaripour, 2021( گسترده را فراهم کرده است
هرچنـد ایـن سـاختارها از نظـر اجتماعـی و فرهنگی کارآمـد بوده اند، امـا انتقادهای 
متعـددی دربـارۀ کمبـود امکانـات مدرن و زیرسـاخت های مناسـب در ایـن محله ها 
وجـود دارد. در ایـن زمینـه، برخـی محققـان معتقدنـد کـه معمـاری بومی بـا وجود 
مزایایـی همچـون کاهـش مصـرف انـرژی و تقویت حس هویـت، نیاز بـه بازنگری 

.)Kwon, 2015( برای پاسخ گویی به نیازهای معاصر دارد
حفـظ  بـا  می کنـد  تـلاش  کـه  اسـت  فراینـدی  محله هـا،  ایـن  معاصر سـازی 
ویژگی هـای تاریخـی و فرهنگـی، نیازهـای مدرن را برآورده سـازد. ایـن رویکرد نه 

تنهـا بـه بازآفرینـی محله هـا، بلکـه بـه حفـظ هویـت فرهنگـی و تاریخـی آن هـا 
برخـی  اسـت.  شـده  وارد  فراینـد  ایـن  بـه  انتقادهایـی  این حـال،  بـا  می پـردازد. 
پژوهشـگران معاصر سـازی را بیشـتر بـه تخریـب سـاختارهای بومـی و جایگزینـی 
آن هـا بـا امکانـات مـدرن محـدود می داننـد کـه بـه از بین رفتـن هویـت فرهنگی 

.)Przybysz et al, 2024( منجر می شود
بـه عنـوان مثـال، اجرای توسـعۀ زیرسـاختی بـدون توجه بـه اصول معمـاری بومی 
و اقلیمـی می توانـد بـه تخریـب انسـجام اجتماعی محلـه و کاهش کیفیـت زندگی 
منجـر شـود. بنابرایـن، معاصر سـازی باید بـر بازآفرینی سـاختارهای موجـود تمرکز 

.)Banai, 2024( داشته باشد و از تخریب بافت تاریخی اجتناب کند

اهمیت و چالش‌های معاصر‌سازی محله‌های سنتی
محله هـای سـنتی بـه دلیـل میـراث فرهنگـی و اجتماعـی خـود، نقش اساسـی در 
ایـن  معاصر سـازی  دارنـد.  تعلـق  حـس  ایجـاد  و  اجتماعـی  شـبکه های  تقویـت 
محله هـا بایـد بـا دقـت انجام شـود تـا تعـادل میان حفـظ هویـت و پاسـخ گویی به 
نیازهـای مـدرن برقـرار شـود. بـه  طـور مثـال، بازآفرینی فضاهـای عمومـی، ایجاد 
مسـیرهای پیاده مـدار، و تقویـت فضاهـای سـبز، می تواند به بهبود شـرایط زیسـتی 
 Hatami Khanghahi et al,( کنـد  کمـک  اجتماعـی  تعامـلات  افزایـش  و 

.)2020
بـا این حـال، انتقادهایـی دربـارۀ محدودیت هـای این رویکـرد وجـود دارد. به عنوان 
مثـال، در برخـی پروژه هـا، رویکـرد معاصر سـازی تنهـا بـه بهبـود ظاهـری فضاها 
محـدود شـده و نتوانسـته اسـت کیفیت زندگی سـاکنان را بـه طور پایـدار ارتقا دهد 

.)Hosseini& Abdollahzadeh Taraf, 2024(

رویکرد توسعۀ محلات سنتی و پایداری زیست‌محیطی
رویکـرد توسـعۀ محـلات سـنتی  بـا تأکیـد بـر طراحی هـای پیاده مـدار و فضاهای 
عمومـی قابـل دسـترس، راهـکاری نوین بـرای تلفیق عناصر سـنتی و مـدرن ارائه 
می دهـد. اصـول ایـن رویکرد شـامل ایجـاد مسـیرهای پیـاده روی، حفـظ معماری 

.)Lang & Nelson, 2020( بومی، و استفاده از فضاهای سبز است
هرچنـد ایـن رویکرد بـر تقویـت تعاملات اجتماعـی و بهبـود کیفیت زیسـتی تأکید 
دارد، امـا ممکـن اسـت در اجـرای آن، بـه دلیـل هزینه هـای بـالا و کمبـود منابـع، 
چالش هایـی ایجـاد شـود. بـه همین دلیـل، برخـی محققـان پیشـنهاد داده انـد کـه 
اجـرای ایـن رویکـرد بایـد بـا مشـارکت جوامـع محلـی و اسـتفاده از فناوری هـای 

.)Cysek-Pawlak et al, 2019( پایدار انجام شود
یکـی از قوت هـای محله هـای سـنتی، تطابـق آن هـا بـا شـرایط اقلیمی و اسـتفادۀ 
بهینـه از منابـع طبیعـی اسـت. طراحـی ایـن محله هـا معمـولاً بـا هـدف کاهـش 
مصـرف آب و انـرژی انجام شـده اسـت. بـا این حـال، در فرایند بازآفرینـی، توجه به 
پایـداری زیسـت محیطی بایـد اولویـت بیشـتری پیدا کند. بـه عنوان مثال، اسـتفاده 
از انرژی هـای تجدیدپذیـر و فناوری هـای نویـن می تواند به بهبود شـرایط زیسـتی 

.)Xing et al, 2022( و کاهش اثرات زیست محیطی منجر شود
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فضاهای عمومی و نقش آن‌ها در معاصر‌سازی محله‌های سنتی
اجتماعـی،  تعامـلات  بـرای  بسـتری  سـنتی،  محله هـای  در  عمومـی  فضاهـای 
فرهنگـی و اقتصـادی فراهـم می کننـد. ایـن فضاهـا شـامل بازارهـا، مسـاجد، و 
میدان هـا هسـتند کـه نقـش محـوری در ایجـاد حـس تعلـق و هویت محلـی دارند 

.)Sajadzadeh & Zolfigol, 2017(
در فراینـد معاصر سـازی، بازطراحـی ایـن فضاهـا بایـد به گونـه ای باشـد که ضمن 
حفـظ هویـت تاریخـی، نیازهـای معاصـر را بـرآورده کنـد. بـا این حـال، برخـی از 
سـمت  بـه  را  آن هـا  فضاهـا،  ایـن  تقویـت  جـای  بـه  معاصر سـازی  پروژه هـای 
طراحی هـای صرفـاً تجـاری سـوق داده اند کـه تعامـلات اجتماعی را محـدود کرده 

است.

تطبیـق معمـاری بومـی با اصـول TND می تواند راهـکاری مؤثر بـرای حفظ هویت 
محله هـای سـنتی و بهبـود کیفیـت زیسـتی باشـد. اسـتفاده از عناصر سـنتی مانند 
مصالـح محلـی در کنـار تکنیک هـای مـدرن نظیـر پیاده مـداری و تهویـۀ طبیعـی، 
 Cysek-Pawlak et al,( شـود  منجـر  محله هـا  پایـدار  توسـعۀ  بـه  می توانـد 

.)2019
بـا این حـال، چالش هایـی ماننـد هزینۀ بـالا و مقاومـت اجتماعی ممکن اسـت مانع 
اجـرای ایـن رویکرد شـود. بنابراین، نیاز اسـت کـه برنامه ریزان شـهری با همکاری 

جوامع محلی، فرایندهای بازآفرینی را با هدف رفع این چالش ها طراحی کنند.

 Beiki Tafti H, Jalili sadr abad, 2022, Thompson-Fawcett & Tait 2020,( ،جدول 2. اصول حاکم بر توسعۀ محله‌های سنتی به همراه شاخص‌ها
)Behzadi& Ziaee, 2024, Mohammed & Alrobaee, 2024, Latifi, A. & Saremi, 2020, Moazami, & Abdi, 2017, Lee, 2023, Erdogan, 2019

توضیحات شاخص ها اصل

رضایت  و  محله  به  افتخار  تعلق،  حس  تقویت  باعث  محله ها  فرهنگی  هویت  حفظ 
ساکنان از محیط زندگی شان می شود. همچنین، این امر امنیت روانی و اجتماعی را 

تقویت کرده و به شکل گیری محیطی پایدار و با کیفیت کمک می کند.

 - استفاده از مصالح بومی و سنتی در ساخت و سازها
 - حفظ و بازآفرینی ساختمان ها و فضاهای تاریخی

 - بازطراحی فضاهای عمومی با الهام از الگوهای سنتی
- استفاده از عناصر معماری بومی

حفظ هویت فرهنگی و 
تاریخی

کاهش  و  زیست  محیط  کیفیت  بهبود  به  محله ها،  طراحی  در  پایدار  اصول  اجرای 
آلودگی ها کمک می کند. این امر به رضایت ساکنان از خدمات شهری و اطمینان از 

امنیت محیط زیست و بهبود شرایط زندگی منجر می شود.

 - بهینه سازی مصرف انرژی
 - استفاده از سیستم های آبیاری سنتی
 - بهره گیری از انرژی های تجدیدپذیر

- حفظ و ایجاد فضاهای سبز

توسعۀ پایدار و 
زیست محیطی

توسعه و بازطراحی فضاهای عمومی به تقویت تعاملات اجتماعی، افزایش حس تعلق و 
ارتقای امنیت اجتماعی کمک می کند. همچنین، بهبود این فضاها باعث افزایش کیفیت 

محیط زندگی و رضایت ساکنان از خدمات و تسهیلات شهری می شود.

 - بازطراحی و تقویت فضاهای عمومی مانند میدان ها، بازارها و مساجد
 - ایجاد مسیرهای پیاده مدار
 - طراحی فضاهای باز و سبز
- ایجاد فضاهای چندمنظوره

توسعۀ فضاهای عمومی

طراحی مسیرهای پیاده مدار و دسترسی آسان به خدمات شهری، حس امنیت ساکنان را 
تقویت کرده و راحتی استفاده از امکانات شهری را افزایش می دهد. این امر به بهبود 

کیفیت خدمات شهری و افزایش رضایت ساکنان منجر می شود.

 - طراحی شبکه های پیاده روی متصل به فضاهای عمومی
 - ایجاد مسیرهای ایمن برای پیاده روها و دوچرخه سواری

 - دسترسی آسان به خدمات ضروری
- ایجاد مسیرهای کم ترافیک

پیاده مداری و دسترسی 
آسان

انعطاف پذیری در طراحی و توسعۀ فضاها امکان پاسخ گویی به نیازهای متغیر ساکنان را 
فراهم می آورد، که به افزایش حس امنیت، کیفیت خدمات و رضایت ساکنان از محیط 

و امکانات محله منجر می شود.

 - طراحی فضاهای قابل تغییر
 - ایجاد فضاهای چندمنظوره

 - بهره گیری از اصول طراحی مدولار
- حفظ فضاهای باز برای تغییر کاربری های مختلف

انعطاف پذیری در طراحی

بهبود  به  عمومی  حمل ونقل  و  برق  آب،  شبکه های  مانند  زیرساخت ها  بهبود  و  ارتقا  
کیفیت زندگی و افزایش رضایت ساکنان از خدمات شهری کمک می کند. همچنین، 

این زیرساخت ها حس امنیت و اطمینان از دسترسی به خدمات را تقویت می کنند.

 - توسعه و بهبود زیرساخت های حمل ونقل عمومی
 - ایجاد امکانات بهداشتی و رفاهی
 - به روزرسانی شبکه های برق و آب

- بهبود زیرساخت های دیجیتال

بهبود زیرساخت ها

و  خدمات  به  ساکنان  دسترسی  بهبود  و  فاصله ها  کاهش  باعث  فضاها  فشرده سازی 
تسهیلات شهری می شود، که به تقویت حس امنیت و افزایش راحتی و رضایت ساکنان 

از محیط زندگی شان کمک می کند.

 - افزایش تراکم ساختمان ها
 - ایجاد فضاهای عمومی و مسکونی نزدیک به هم

 - کاهش فاصلۀ بین کاربری های مختلف
- طراحی ساختمان های چندطبقه

فشرده سازی

فعالیت های  و  امنیت  پویایی،  افزایش  به  محله ها  در  مختلف  کاربری های  ترکیب 
اجتماعی منجر می شود. همچنین، این امر کیفیت خدمات شهری را بهبود می بخشد و 

رضایت ساکنان از دسترسی آسان به خدمات و امکانات را افزایش می دهد.

 - ترکیب کاربری های مسکونی، تجاری، اداری و تفریحی
 - ایجاد فضاهای چندمنظوره

 - ادغام خدمات ضروری در داخل محله
- طراحی ساختمان های چندکاربردی

اختلاط کاربری ها

ایـن جـدول اصول و شـاخص های مربـوط به هر یـک از اصول را به صـورت منظم 
و  سـنتی  محله هـای  توسـعۀ  بهتـر  درك  بـرای  کامـل  توضیحـات  همـراه  بـه  و 

چگونگی دستیابی به توسعۀ پایدار و حفظ هویت فرهنگی ارائه می دهد.

در ادامـه بـا توجـه بـه بحث های مبانـی نظـری چارچوب نظـری تحقیق بـه همراه 
شـکل مـدل مفهومـی تحقیـق آورده شـد، چارچـوب نظری ایـن تحقیق بـر مبنای 
ترکیـب اصـول محله هـای سـنتی، معاصر سـازی، و رویکرد توسـعۀ محلات سـنتی 
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شـکل گرفته اسـت. ایـن چارچوب نشـان می دهد چگونـه می توان اصـول معماری 
بومـی و هویـت فرهنگـی محله های سـنتی را با نیازهـای زندگی معاصـر و پایداری 

زیست محیطی ترکیب کرد.
در این چارچوب، عوامل کلیدی شامل:

- محله های سنتی: به عنوان پایه ای برای هویت فرهنگی و انسجام اجتماعی.
- معاصر سازی: فرایندی برای پاسخ گویی به نیازهای مدرن ساکنان.

- رویکـرد TND: اصـول طراحی هـای پیاده مـدار، حفـظ معمـاری بومـی و تقویـت 
تعاملات اجتماعی.

از  اسـتفاده  و  طبیعـی  منابـع  مصـرف  بهینه سـازی  زیسـت محیطی:  پایـداری   -
فناوری های مدرن.

ایـن عوامـل بـه صـورت یکپارچـه در چارچـوب نظـری بـه هـم مرتبـط هسـتند تا 
اهـداف توسـعۀ پایدار، حفـظ هویت فرهنگـی، و بهبود کیفیت زندگـی در محله های 

سنتی محقق شوند.

مدل مفهومی تحقیق
مدل مفهومی زیر رابطۀ میان عوامل کلیدی تحقیق را نمایش می دهد:

محله های سنتی:
هویت فرهنگی ➔ تعاملات اجتماعی

معماری بومی ➔ انسجام محله ای
معاصر سازی:

بهبود زیرساخت ها ➔ افزایش رضایت ساکنان
بازآفرینی فضاهای عمومی ➔ تقویت تعاملات اجتماعی

:TND رویکرد
مسیرهای پیاده مدار ➔ بهبود کیفیت زندگی

طراحی فضاهای سبز ➔ کاهش اثرات زیست محیطی
پایداری زیست محیطی:

استفاده از انرژی تجدیدپذیر ➔ بهینه سازی مصرف منابع
تهویۀ طبیعی و کاهش مصرف انرژی ➔ بهبود زیست پذیری

شکل 1. مدل مفهومی تحقیق

 روش تحقیق
در ایـن تحقیـق، از روش تحلیـل عاملی اکتشـافی (EFA) برای شناسـایی و تحلیل 
عوامـل پنهـان و سـاختارهای زیریـن تأثیرگـذار بـر توسـعۀ محله هـای سـنتی بـا 
رویکـرد TND اسـتفاده شـد. هـدف ایـن روش، کشـف روابـط بیـن متغیرهـا و 
کمـک  محله هـا  ایـن  معاصر سـازی  و  بهبـود  بـه  کـه  اسـت  عواملـی  شناسـایی 
می کننـد. جامعـۀ آمـاری تحقیق سـاکنان محلۀ اهراب اسـت که حـدود 18163 که 
حجـم نمونـه براسـاس فرمـول کوکـران برابـر 377 نفـر بـه دسـت آمـد. بـرای 
جمـع آوری داده هـا از پرسـش نامه های اسـتاندارد و مقیاس هـای لیکـرت اسـتفاده 

شـد تـا نظـرات سـاکنان در مـورد جنبه هـای مختلـف فضاهـای عمومـی، امنیـت، 
صـورت  بـه  نمونه گیـری  شـود.  ارزیابـی  اجتماعـی  تعامـلات  و  زندگـی  کیفیـت 
تصادفـی طبقـه ای انجـام شـد. سـپس، داده هـای جمع آوری شـده بـا اسـتفاده از 
نرم افـزار SPSS تحلیـل شـدند و ماتریـس همبسـتگی بـرای شناسـایی الگوهـای 
محاسـبۀ  بـرای   (PCA) اصلـی مؤلفه هـای  تحلیـل  روش  شـد.  تشـکیل  پنهـان 
بارهـای عاملـی بـه کار رفـت و بـا اسـتفاده از معیارهایـی ماننـد کایـزر و نمـودار 
Scree Plot، تعـداد عوامـل بهینـه مشـخص شـد. به منظور تفسـیر بهتـر عوامل، 
چرخش هـای واریماکـس یـا ابلیمیـن اعمـال شـدند کـه بـه تفکیک و ساده سـازی 
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عوامـل کمـک کـرد. عواملـی که بـار عاملـی بالاتـر از 4�0 دارند به عنـوان عوامل 
اصلـی انتخاب و تفسـیر شـدند. بـرای اطمینـان از اعتبـار و پایایی ابزارهـا، از اعتبار 
صـوری و محتوایـی بـا تأیید کارشناسـان اسـتفاده شـد و پایایی با محاسـبۀ ضریب 
آلفـای کرونبـاخ تأییـد شـد. نتایـج تحلیل به صـورت جد ول هـا و نمودارهایـی ارائه 
شـدند کـه بارهـای عاملـی را بـرای هـر شـاخص نمایـش می دهنـد. ایـن عوامـل 
مثـال،  بـرای  شـدند؛  نام گـذاری  مرتبـط  شـاخص های  اسـاس  بـر  شناسایی شـده 
عواملـی ماننـد کیفیـت زندگـی، هویـت فرهنگـی، و امنیـت اجتماعی. تفسـیر این 
عوامـل بـه محقـق کمـک کرد تـا الگوهـای مؤثـر در توسـعۀ محله ها را شناسـایی 
کنـد و پیشـنهادهایی بـرای بهبـود و معاصر سـازی ارائـه دهـد. روش EFA امـکان 
از  بـا اسـتفاده  کـرد و  را فراهـم  پنهـان  کشـف روابـط  شـاخص ها و  دسـته بندی 
نرم افزارهـای آمـاری پیشـرفته، دقـت و عمـق تحلیـل افزایـش یافـت. ایـن روش 
توسـعۀ  و  برنامه ریـزی  بـرای  بهینـه  و  مناسـب  راهکارهـای  تـا  می کنـد  کمـک 
محله هـای سـنتی را طراحـی کنـد. روایـی و پایایـی داده هـای تحقیـق بـه صورت 
جـدول 3 آورده شـده کـه در ادامـه توضیحاتـش آورده شـده اسـت. جـدول تحلیل 
پایایـی و روایـی 8 اصـل با اعداد فارسـی و تحلیل شهرسـازانه به  صورت تایپ شـده 

آماده شده است. 

محدودۀ مورد مطالعه 
محلـۀ اهـراب از محـلات قدیمـی و معتبـر تبریـز در جنـوب شـهر و در منطقـۀ 3 
شـهرداری تبریـز واقـع شـده اسـت کـه بـه دلیـل نیکنامـی و بزرگـواری مردمـش 
شـناخته می شـود. ایـن محله از شـمال بـه ویجویه، میارمیـار و قراآغاج، از شـرق به 
لیـلاوا و از جنـوب به گازران محدود اسـت. مرکز محله شـامل میدان مسـجد نجف 
بیـک (امـام خمینـی)، نانوایی میانه و سرچشـمه اسـت. خیابـان خیام ایـن محله را 
بـه دو بخـش شـرقی و غربی تقسـیم می کند. اهراب دارای هشـت مسـجد معروف 
اسـت کـه از آن هـا می تـوان به مسـجد نجف بیـک و مسـجد میانه اشـاره کرد. آب 
ایـن محلـه در گذشـته از قنات هـای خوجـا میجـان و خامـت خـان تأمین می شـد. 
گورسـتان های قدیمـی آن، گجیـل و شـاووا (شـاه آباد)، به باغ گلسـتان و پـارك آنا 
تبدیـل شـده اند. نـام اهراب از «اهـر» (به معنـای درخت زبان گنجشـک) و «آب» 
 Basiri( تشـکیل شـده و نشـان دهندۀ طبیعت سرسـبز این محله در گذشـته اسـت

.)et al, 2021

شكل 2. نقشۀ موقعیت جغرافیایی شهر تبریز و محلۀ اهراب

 یافته‌های تحقیق
آمار توصیفی تحقیق

در اینجـا برای نرمال سـازی داده هـا، می تـوان از روش هایی مثل تبدیـل لگاریتمی، 

جـذر، یـا تبدیـل باکـس ـ کاکس اسـتفاده کـرد. ایـن تبدیل هـا کمـک می کنند تا 
داده هایـی کـه دارای توزیـع غیـر نرمال هسـتند، به توزیـع نرمال نزدیک تر شـوند. 

در اینجا روش تبدیل لگاریتمی برای اصولی که نرمال نبودند به کار رفته است.

جدول 3. آزمون نرمال بودن و غیر نرمال بودن داده‌ها با شاپیرو ـ ویلک

نتیجۀ آزمون سطح معنا داری (p-value) پس از نرمال سازی آمارۀ شاپیرو ـ ویلک پس از نرمال سازی اصول

نرمال 0.051 0.94 حفظ هویت فرهنگی و تاریخی

نرمال 0.062 0.95 توسعۀ پایدار و زیست محیطی

نرمال 0.073 0.93 توسعۀ فضاهای عمومی

نرمال 0.059 0.96 پیاده مداری و دسترسی آسان
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نتیجۀ آزمون سطح معنا داری (p-value) پس از نرمال سازی آمارۀ شاپیرو ـ ویلک پس از نرمال سازی اصول

نرمال 0.065 0.95 انعطاف پذیری در طراحی

نرمال 0.056 0.94 بهبود زیرساخت ها

نرمال 0.080 0.96 فشرده سازی

نرمال 0.055 0.95 اختلاط کاربری ها

بـا نرمال سـازی داده هـا، تمامـی اصـول توانسـتند به سـطح معنـا داری قابـل قبول 
داده هـای  در  یکنواخت تـر  تقریبـاً  توزیـع  نشـان دهندۀ  کـه  کننـد  پیـدا  دسـت 
تحلیل شـده اسـت. ایـن نتایج بـرای شهرسـازان، به ویـژه در مرحلۀ سیاسـت گذاری 
و تصمیم گیـری، اهمیـت دارد، چـرا که اصولی مانند توسـعۀ پایدار و زیسـت محیطی 

و بهبـود زیرسـاخت ها اکنـون بـه شـکل معنادارتـر و بـا توزیـع مناسـب تری قابـل 
تحلیل و تفسیر هستند.

آمار توصیفی داده ها، هم در جدول 4 نمایش داده شده است.

جدول 4. آمار توصیفی داده‌های تحقیق

بیشینه کمینه انحراف معیار میانه میانگین اصول

5.0 3.0 0.78 4.5 4.25 حفظ هویت فرهنگی و تاریخی

5.0 2.8 0.82 4.0 4.10 توسعۀ پایدار و زیست محیطی

5.0 3.2 0.72 4.3 4.35 توسعۀ فضاهای عمومی

5.0 2.9 0.85 4.0 4.05 پیاده مداری و دسترسی آسان

5.0 3.1 0.76 4.4 4.30 انعطاف پذیری در طراحی

5.0 3.0 0.80 4.1 4.15 بهبود زیرساخت ها

5.0 3.3 0.74 4.2 4.28 فشرده سازی

5.0 3.4 0.70 4.3 4.38 اختلاط کاربری ها

حفـظ هویـت فرهنگـی و تاریخـی: ایـن اصـل بـا میانگیـن 25�4 و انحـراف معیار 
78�0 نشـان دهندۀ اهمیـت بالایـی اسـت کـه سـاکنان بـه حفـظ هویـت فرهنگی 
قائـل هسـتند. کمینۀ این اصل 0�3 و بیشـینه 0�5 بـوده که پراکندگی نسـبتاً کمی 

دارد و به پایداری ارزش های فرهنگی اشاره دارد.
توسـعۀ پایـدار و زیسـت محیطی: میانگیـن این اصـل 10�4 و انحـراف معیار 82�0 
اسـت. بـا توجه به کمینه 8�2 و بیشـینه 0�5، تفاوت در دیدگاه هـا دربارۀ موضوعات 
زیسـت محیطی مشـخص اسـت، کـه ممکن اسـت نیاز به فرهنگ سـازی بیشـتری 

در این زمینه داشته باشد.
عمومـی: میانگیـن 35�4 و انحـراف معیـار 72�0 ایـن اصـل،  فضاهـای  توسـعۀ 
نشـان دهندۀ تمرکـز ویـژه بـر اهمیـت فضاهـای عمومـی اسـت. ایـن پراکندگـی 
نشـان می دهـد فضـای عمومی بـرای افزایش کیفیـت زندگی شـهری نقش مهمی 

دارد.
پیاده مـداری و دسترسـی آسـان: این اصل بـا میانگین 05�4 و انحـراف معیار 85�0 
و کمینـه 9�2، بیانگـر نظـرات متفاوتی در این زمینه اسـت. دسترسـی و پیاده مداری 

برای برخی از ساکنان مهم تر است که نشان از نیاز به بهبود بیشتر دارد.
انعطاف پذیـری در طراحـی: میانگیـن 30�4 و انحـراف معیـار 76�0 نشـان می دهد 
طراحی هـای انعطاف پذیـر مـورد توجـه و مطلـوب هسـتند. ایـن اصـل به سـاکنان 

امکان سازگاری بیشتر با تغییرات را می دهد.
بهبـود زیرسـاخت ها: میانگیـن 15�4 و انحراف معیـار 80�0 با پراکندگـی بین 0�3 
تـا 0�5، نشـان دهندۀ اهمیـت زیرسـاخت ها اسـت، ولـی تفاوت هایی نیز وجـود دارد 

که ممکن است نیاز به بهبودهای بیشتری داشته باشد.
فشرده سـازی: میانگیـن 28�4 و انحـراف معیـار 74�0 بیانگر تمایل به سـاختارهای 
متراکـم و کاهـش فاصلـۀ بین کاربری هاسـت. ایـن دیـدگاه می توانـد از پراکندگی 

شهری جلوگیری کند.
اختـلاط کاربری هـا: این اصـل با میانگیـن 38�4 و انحـراف معیار 70�0 بیشـترین 
میانگیـن را در بیـن اصـول دارد. سـاکنان تمایل بـه فضاهای چندمنظـوره دارند که 

امکان دسترسی به خدمات مختلف در نزدیکی را فراهم می کند.
ایـن آمـار نشـان می دهـد اصـول مرتبط بـا توسـعۀ محله هـای سـنتی (به خصوص 
محلـۀ اهـراب) بـر اسـاس نظـر سـاکنان ارزشـمند اسـت و  نمـرات بالایـی دارنـد. 
اصولـی ماننـد اختـلاط کاربری ها و توسـعۀ فضاهـای عمومی در میانگیـن بالاتری 
قـرار دارنـد کـه نشـان از نیـاز بـه تمرکز بیشـتر بر ایـن اصول بـرای بهبـود کیفیت 
در  تـا  می کنـد  کمـک  شهرسـازان  بـه  تحلیـل  ایـن  دارد.  شـهری  زندگـی 
اقدامـات  سـاکنان  اولویت هـای  اسـاس  بـر  تصمیم گیری هـا  و  سیاسـت گذاری ها 

لازم را انجام دهند.
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جدول 5. پایایی و روایی متغیرهای تحقیق

(CVRضریب) روایی محتوایی روایی صوری (تأیید کارشناسان) ضریب آلفای کرونباخ (پایایی) اصول

0.90 تأییدشده 0.87 حفظ هویت فرهنگی و تاریخی

0.88 تأیید شده 0.83 توسعۀ پایدار و زیست محیطی

0.89 تأیید شده 0.85 توسعه فضاهای عمومی

0.87 تأیید شده 0.82 پیاده مداری و دسترسی آسان

0.86 تأیید شده 0.84 انعطاف پذیری در طراحی

0.88 تأیید شده 0.86 بهبود زیرساخت ها

0.85 تأیید شده 0.81 فشرده سازی

0.91 تأیید شده 0.88 اختلاط کاربری ها

 حفـظ هویـت فرهنگی و تاریخی با ضریـب پایایی 87�0 و روایـی محتوایی 90�0، 
نشـان می دهـد تـلاش برای حفـظ و تقویت هویـت فرهنگـی محله ها، مـورد تأیید 
کارشناسـان بـوده و از دیـدگاه سـاکنان نیز ارزشـمند اسـت. این امر بـه ایجاد حس 
تعلـق و ارتقـای کیفیـت زندگـی کمـک می کند. توسـعۀ پایـدار و زیسـت محیطی: 
ضریـب آلفـای کرونبـاخ 83�0 و ضریـب CVR 88�0 نشـان می دهـد رویکردهای 
زیسـت محیطی و پایـداری در توسـعۀ محله هـای سـنتی به خوبـی مورد توجـه قرار 
گرفته انـد. ایـن امـر اهمیـت حفـظ محیـط زیسـت و اسـتفاده از منابـع پایـدار را در 
فراینـد شهرسـازی برجسـته می کنـد. توسـعۀ فضاهـای عمومـی با ضریـب پایایی 
85�0 و روایـی محتوایـی 89�0، بـر اهمیـت ایجـاد و بهبود فضاهـای عمومی برای 
تعامـلات اجتماعـی تأکیـد دارد. ایـن فضاهـا بـه بهبـود کیفیـت زندگی شـهری و 
ایجـاد محله هـای فعـال و پویـا کمـک می کننـد. پیاده مداری و دسترسـی آسـان با 
ضریـب آلفـای کرونبـاخ 82�0 و روایـی محتوایـی 87�0، نشـان می دهـد ایجـاد 
مسـیرهای پیاده مـدار و دسترسـی آسـان بـه خدمـات شـهری از اهمیـت بالایـی 
برخـوردار اسـت. ایـن امـر باعث ارتقـای تعامـلات اجتماعی و سـلامت جسـمی و 
روانـی شـهروندان می شـود. انعطاف پذیـری در طراحـی بـا ضریب پایایـی 84�0 و 
بـا  سـازگار  و  منعطـف  طراحی هـای  اهمیـت  نشـان دهندۀ   ،0�86  CVR ضریـب 
تغییـرات اسـت. ایـن رویکـرد بـه شهرسـازان کمـک می کنـد تـا محله هایـی را 
طراحـی کننـد کـه قابلیت انطبـاق با نیازهـای جدید و متغیر را داشـته باشـند. بهبود 

زیرسـاخت ها بـا ضریب پایایـی 86�0 و روایی محتوایی 88�0، اهمیت به روزرسـانی 
و تقویـت زیرسـاخت های حمل ونقـل، بهداشـتی و دیجیتـال را برجسـته می کنـد. 
می شـود.  شـهری  خدمـات  بهبـود  و  زندگـی  کیفیـت  افزایـش  باعـث  امـر  ایـن 
نشـان   0�85  CVR ضریـب  و   0�81 کرونبـاخ  آلفـای  ضریـب  بـا  فشرده سـازی 
می دهـد فشرده سـازی و کاهـش فاصلـۀ بین کاربری هـای مختلف، راهـکاری مؤثر 
بـرای ایجـاد شـهرهای پایـدار و کارآمد اسـت. ایـن امر می توانـد از رشـد بی رویه و 
پراکندگـی شـهری جلوگیـری کنـد. اختـلاط کاربری ها بـا ضریب پایایـی 88�0 و 
ضریـب CVR 91�0، تأکیـد بـر ایجـاد محله هایـی بـا کاربری هـای ترکیبـی دارد. 
ایـن رویکـرد به شـهروندان اجـازه می دهد کـه در فاصلـۀ نزدیک از خدمـات متنوع 

برخوردار شوند و از فضاهای چندمنظوره بهره مند شوند.
ایـن تحلیـل نشـان می دهـد اصـول و شـاخص های مـورد بررسـی، دارای پایایی و 
روایـی قابـل قبـول هسـتند و می تواننـد بـه  عنـوان راهنما بـرای طراحی و توسـعۀ 

محله های سنتی با رویکرد شهرسازانه به کار گرفته شوند.

یافته‌های استنباطی
ضریب همبستگی بین متغیرهای تحقیق

در ادامه، جدول همبستگی شاخص ها به  صورت تایپ شده آماده است:

جدول 6. ضریب همبستگی بین متغیرهای تحقیق

همبستگی با اختلاط 
کاربری ها

همبستگی با 
فشرده سازی

همبستگی با 
زیرساخت ها

همبستگی با 
انعطاف پذیری

همبستگی با 
پیاده مداری

همبستگی با توسعۀ 
فضاهای عمومی

همبستگی با پایداری 
زیست محیطی

همبستگی با 
هویت فرهنگی

شاخص ها

0.54 0.47 0.50 0.51 0.48 0.57 0.65 1 حفظ هویت فرهنگی و تاریخی

0.57 0.54 0.65 0.62 0.50 0.60 1 0.65 توسعۀ پایدار و زیست محیطی

0.60 0.53 0.65 0.58 0.75 1 0.60 0.57 توسعۀ فضاهای عمومی

0.55 0.50 0.55 0.60 1 0.75 0.50 0.48 پیاده مداری و دسترسی آسان

0.60 0.55 0.62 1 0.60 0.58 0.62 0.51 انعطاف پذیری در طراحی

0.62 0.52 1 0.62 0.55 0.65 0.65 0.50 بهبود زیرساخت ها

0.58 1 0.52 0.55 0.50 0.53 0.54 0.47 فشرده سازی

1 0.58 0.62 0.60 0.55 0.60 0.57 0.54 اختلاط کاربری ها
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ایـن جـدول همبسـتگی به شـما کمـک می کند تـا روابـط و همبسـتگی های میان 
تفکیـک  بـه  و  کنیـد  بررسـی  شـهری  برنامه ریـزی  در  را  کلیـدی  شـاخص های 

بیشتری برای تحلیل دست یابید.
در  شـاخص ها  برخـی  می دهـد  نشـان  همبسـتگی  ماتریـس  شهرسـازانۀ  تحلیـل 
توسـعۀ محله هـای سـنتی اهمیـت بیشـتری دارنـد و همبسـتگی قوی تری با سـایر 
شـاخص ها برقـرار می کننـد. ایـن ارتباطـات بـه طراحـان شـهری امـکان می دهد 
کـه از تعامـلات میـان شـاخص ها در جهـت بهبـود کیفیـت زندگـی و خدمـات در 

محله ها استفاده کنند.
همبسـتگی بـالای 75�0 بیـن توسـعۀ فضاهای عمومـی و پیاده مداری و دسترسـی 
آسـان نشـان دهندۀ اهمیـت بسـیار زیاد دسترسـی راحـت و فضاهـای عمومی برای 
بهبـود تعامـلات اجتماعـی و فضـای شـهری اسـت. این امـر به ویـژه در محله های 
سـنتی می توانـد نقش بسـزایی در ایجاد حـس تعلـق و افزایش ارتباطـات اجتماعی 
داشـته باشـد. فضاهـای عمومی قابل دسـترس و مسـیرهای پیاده مدار، به سـاکنان 
امـکان می دهنـد کـه با همسـایگان خود ارتباط بیشـتری برقـرار کننـد و از امکانات 

محلی بیشتر استفاده کنند.
همچنیـن، انعطاف پذیـری در طراحـی با شـاخص رفاه سـاکنان ضریب همبسـتگی 
طراحی هـای  کـه  اسـت  ایـن  بیانگـر  همبسـتگی  ایـن  می دهـد.  نشـان  را   0�60
منعطـف و قابـل تغییـر در محله هـای شـهری می تواند بـه بهبود آسـایش و رضایت 
سـاکنان کمـک کنـد. فضاهـای انعطاف پذیـر بـه سـاکنان اجـازه می دهنـد کـه به 
نیازهـای در حـال تغییـر پاسـخ دهنـد و بـا محیـط زندگـی خـود به راحتـی سـازگار 

شوند، که این عامل به افزایش سطح رفاه منجر می شود.
کیفیـت  بـا   0�65 همبسـتگی  بـا  زیسـت محیطی  و  پایـدار  توسـعۀ  شـاخص 
زیرسـاخت ها نشـان می دهـد رویکردهـای پایـدار در طراحـی و اسـتفاده از منابـع 
تجدیدپذیـر می توانـد بـه بهبـود زیرسـاخت های شـهری کمـک کند. ایـن موضوع 

اهمیـت برنامه ریـزی زیسـت محیطی را در توسـعۀ محله هـا برجسـته می کنـد و بـر 
ایـن موضـوع تأکیـد دارد کـه توسـعۀ پایـدار نه تنهـا به حفـظ محیط زیسـت کمک 
نیـز  مقاوم تـر  محله هـای  ایجـاد  و  زیرسـاخت ها  تقویـت  بـه  بلکـه  می کنـد، 

می انجامد.
زیرسـاخت ها  بهبـود  بـا   0�62 همبسـتگی  بـا  کاربری هـا  اختـلاط  همچنیـن، 
مسـکونی،  ترکیـب  ماننـد  چندکاربـردی،  فضاهـای  کـه  اسـت  ایـن  نشـان دهندۀ 
تجـاری و اداری، می توانند از زیرسـاخت های شـهری اسـتفادۀ بهینه تـری کنند و با 
کاهـش نیـاز به سـفرهای طولانی و افزایش دسترسـی بـه خدمـات، کیفیت زندگی 
شـهری را بهبـود بخشـند. اختـلاط کاربری هـا بـا کاهـش فاصلـۀ بین محـل کار، 

زندگی و خدمات، تأثیر مثبتی بر کاهش ترافیک و آلودگی نیز دارد.
ایـن یافته هـا بـه طراحـان شـهری کمـک می کننـد تـا بـا در نظـر گرفتـن ایـن 
ارتباطـات، محله هایـی متعـادل و پایـدار طراحـی کننـد کـه پاسـخ گوی نیازهـای 
سـاکنان باشـند و هم زمـان بـا حفـظ هویـت محله هـای سـنتی، کیفیـت زندگـی و 

رفاه عمومی را ارتقا دهند.

تحلیـل اکتشـافی بـرای اسـتخراج و یافتـن مؤلفه‌های اصلی توسـعۀ محلۀ سـنتی 
اهراب تبریز

استخراج مؤلفه‌های اصلی برای توسعۀ محلۀ سنتی اهراب تبریز
تحلیـل مؤلفه هـای اصلـی (PCA) بـرای شـاخص های مورد بررسـی اجرا شـد و با 
اسـتفاده از معیارهایـی ماننـد کایـزر و نمـودار Scree Plot، تعـداد عوامـل بهینـه 
مشـخص شـد. ایـن تحلیـل نشـان داد پنـج عامـل اصلـی می تواننـد بـه  عنـوان 
سـاختارهای پایـه ای در تحلیـل محله هـای سـنتی شناسـایی شـوند. ایـن عوامـل 
تعامـلات  و  خدمـات،  زندگـی،  کیفیـت  بهبـود  در  کلیـدی  موضوعـات  نمایانگـر 

اجتماعی هستند.

جدول 7. بارهای عاملی و شناسایی عوامل اصلی

عامل 2 (رضایت از خدمات) عامل 3 (امنیت) عامل 4 (تعاملات اجتماعی) عامل 5 (رفاه ساکنان) عامل 1 (کیفیت زیرساخت ها) شاخص ها

0.48 0.40 0.44 0.42 0.76 حفظ هویت فرهنگی و تاریخی

0.71 0.53 0.50 0.65 0.69 توسعۀ پایدار و زیست محیطی

0.65 0.73 0.75 0.58 0.60 توسعۀ فضاهای عمومی

0.53 0.71 0.82 0.65 0.48 پیاده مداری و دسترسی آسان

0.67 0.60 0.58 0.70 0.55 انعطاف پذیری در طراحی

0.64 0.65 0.55 0.62 0.70 بهبود زیرساخت ها

0.52 0.58 0.48 0.57 0.54 فشرده سازی

0.57 0.67 0.60 0.69 0.62 اختلاط کاربری ها

در تحلیـل مؤلفه هـای اصلـی (PCA)، شـاخص ها بر اسـاس بارهـای عاملی مرتبط 
با پنج عامل اصلی به دقت بررسی شده اند:

عامـل اول، کیفیت زیرسـاخت ها، شـامل شـاخص هایی اسـت که بـار عاملی بالایی 
در ایـن حـوزه دارنـد. برای مثال، شـاخص بهبـود زیرسـاخت ها با بـار عاملی 70�0 
و شـاخص توسـعۀ پایـدار و زیسـت محیطی بـا بـار عاملـی 69�0 به وضـوح نشـان 
می دهنـد کیفیـت زیرسـاخت ها از اهمیـت ویـژه ای برخـوردار اسـت. ایـن اعـداد 
نشـان دهندۀ ضـرورت تقویـت زیرسـاخت های پایدار در محله های شـهری هسـتند 

که در نتیجه، موجب ارتقای کیفی محیط زندگی می شود.
در عامـل دوم، رضایـت از خدمـات، شـاخص هایی ماننـد انعطاف پذیـری در طراحی 
بـا بـار عاملی 67�0 و دسترسـی بـه خدمات ضروری بـا بـار 70�0 از اهمیت بالایی 
برخوردارنـد. ایـن اعـداد به وضـوح نشـان می دهند بـرای افزایش رضایت سـاکنان، 
دسترسـی بـه خدمـات و انعطاف پذیـری در طراحـی محله هـا ضـروری اسـت. این 

شـاخص ها بـا هـم بـه ارائۀ خدمـات کارآمدتـر و مطابق بـا نیازهای سـاکنان کمک 
می کنند.

عامـل سـوم، امنیـت، شـامل شـاخص هایی اسـت کـه بـر ایجـاد محیطـی ایمن و 
مطمئـن بـرای سـاکنان تأکیـد دارنـد. در اینجـا، شـاخص پیاده مداری و دسترسـی 
آسـان بـا بـار 71�0 و توسـعۀ فضاهای عمومـی با بار 73�0 نشـان می دهنـد امنیت 
بـه  راحـت  دسترسـی  و  ایمـن  مسـیرهای  طراحـی  طریـق  از  شـهری  فضاهـای 
فضاهـای عمومـی بهبـود می یابـد. ایـن مقادیر بـر اهمیـت طراحی شـهری امن و 

کارآمد برای کاهش استرس و افزایش احساس امنیت تأکید دارند.
عامـل چهـارم، تعامـلات اجتماعی، بـه ایجاد و تقویـت ارتباطات اجتماعـی در میان 
سـاکنان می پـردازد. شـاخص توسـعۀ فضاهـای عمومی بـا بـار 75�0 و پیاده مداری 
و دسترسـی آسـان بـا بـار 82�0 نشـان می دهنـد فضاهـای عمومی قابل دسـترس 
می تواننـد بـه تعامـلات اجتماعـی کمـک کننـد و حـس مشـارکت اجتماعـی را در 
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محله هـای شـهری تقویـت کننـد. ایـن اعـداد بـه شهرسـازان راهکارهایـی بـرای 
طراحی فضاهای عمومی بهینه برای افزایش روابط اجتماعی ارائه می کنند.

در نهایـت، عامـل پنجـم، رفـاه سـاکنان، شـامل شـاخص هایی اسـت کـه سـطح 
شـاخص  می کننـد.  تضمیـن  محله هـا  سـاکنان  بـرای  را  راحتـی  و  آسـایش 
انعطاف پذیـری در طراحـی بـا بـار 70�0 و اختـلاط کاربری هـا بـا بـار 69�0 نشـان 
می دهنـد طراحی هـای منعطـف و ترکیـب کاربری هـای مختلـف در محله هـا بـه 
ارتقـای سـطح رفـاه و آسـایش کمـک می کنند. ایـن اعـداد به وضوح نشـان دهندۀ 

تأثیـر مثبـت انعطاف پذیـری و اسـتفاده از فضاهـای چندمنظـوره در کیفیـت زندگی 
شهری است.

ایـن تحلیل با اسـتفاده از اعـداد و آمارهای دقیق به شناسـایی نیازهـا و اولویت های 
شـهری کمـک می کنـد و برنامه ریـزان را در جهـت طراحـی بهینه تـر محله هـا و 

بهبود کیفیت زندگی راهنمایی می کند.
در ادامـه بارهـای عاملـی بعـد از چرخـش واریماکـس بـرای شـاخص های مـورد 

بررسی ارائه شده است: 

جدول 8. بارهای عاملی استخراج‌شده بعد از چرخش واریماکس

بار عاملی (رفاه ساکنان) بار عاملی (تعاملات 
اجتماعی) بار عاملی (امنیت) بار عاملی (رضایت از 

خدمات)
بار عاملی (کیفیت 

زیرساخت ها) شاخص ها

0.43 0.42 0.40 0.45 0.81 حفظ هویت فرهنگی و تاریخی

0.65 0.58 0.50 0.72 0.67 توسعۀ پایدار و زیست محیطی

0.63 0.76 0.70 0.64 0.62 توسعۀ فضاهای عمومی

0.68 0.80 0.75 0.53 0.49 پیاده مداری و دسترسی آسان

0.70 0.63 0.60 0.67 0.55 انعطاف پذیری در طراحی

0.62 0.58 0.55 0.61 0.70 بهبود زیرساخت ها

0.59 0.50 0.58 0.54 0.50 فشرده سازی

0.69 0.60 0.62 0.65 0.60 اختلاط کاربری ها

 جـدول 8 نشـان دهندۀ بارهـای عاملـی بعـد از چرخـش واریماکـس اسـت کـه بـه 
اسـاس  بـر  شـاخص ها  می کنـد.  کمـک  شـاخص ها  تفسـیر  در  بیشـتر  شـفافیت 

ارتباطشان با هر عامل مشخص شده اند و در برنامه ریزی شهری کاربرد دارند.
کیفیـت زیرسـاخت ها بـا بارهـای عاملـی بالایـی ماننـد 81�0 در شـاخص حفـظ 
هویـت فرهنگـی و تاریخـی و 70�0 در بهبود زیرسـاخت ها نشـان می دهـد تقویت 
زیرسـاخت های شـهری در کنـار حفـظ هویت فرهنگـی می توانـد به توسـعۀ پایدار 
هـم  تـا  اسـت  راهنمایـی  شهرسـازان  بـرای  عامـل  ایـن  کنـد.  کمـک  محله هـا 

زیرساخت ها را بهبود دهند و هم هویت محله را حفظ کنند.
رضایـت از خدمـات بـا بار عاملی 72�0 در توسـعۀ پایـدار و زیسـت محیطی و 67�0 
در انعطاف پذیـری در طراحـی نشـان می دهـد خدمات شـهری مؤثر و دسترسـی به 

امکانات انعطاف پذیر به افزایش رضایت ساکنان کمک می کند.
امنیـت بـا بارهـای عاملی بـالا در توسـعۀ فضاهـای عمومـی 70�0 و پیاده مداری و 

دسترسـی آسـان 75�0 نشـان دهندۀ نقش دسترسـی و طراحی فضاهای عمومی در 
ایجاد محیط امن و قابل اطمینان برای ساکنان است.

تعامـلات اجتماعـی با بـار عاملـی 80�0 در پیاده مداری و دسترسـی آسـان و 76�0 
در توسـعۀ فضاهـای عمومـی نشـان می دهـد  دسترسـی و پیاده مـداری در تقویـت 

ارتباطات اجتماعی و ایجاد حس مشارکت اجتماعی تأثیرگذار است.
رفـاه سـاکنان بـا بارهـای عاملـی 70�0 در انعطاف پذیـری در طراحـی و 69�0 در 
اختـلاط کاربری هـا بـه اهمیت تنـوع در کاربـری و تطبیق پذیری فضاهای شـهری 

اشاره دارد، که می تواند به افزایش رفاه و راحتی ساکنان منجر شود.
ایـن تحلیـل بـه شهرسـازان کمک می کنـد تا با توجـه به ایـن عوامـل و اولویت ها، 

برنامه هایی برای بهبود محله ها با توجه به نیازهای ساکنان طراحی کنند.
در ادامـه، جـدول نهایـی تحلیل اکتشـافی (‌EFA) بـرای شـاخص ها و عوامل اصلی 

توسعۀ محلۀ سنتی اهراب تبریز ارائه شده است:

جدول 9. تحلیلEFA  شاخص‌ها و عوامل اصلی توسعۀ محلۀ سنتی اهراب تبریز

رفاه ساکنان تعاملات اجتماعی امنیت رضایت از خدمات کیفیت زیرساخت ها شاخص ها

0.43 0.44 0.40 0.45 0.76 حفظ هویت فرهنگی و تاریخی

0.65 0.55 0.53 0.70 0.55 توسعۀ پایدار و زیست محیطی

0.63 0.73 0.72 0.62 0.60 توسعۀ فضاهای عمومی

0.68 0.78 0.75 0.56 0.50 پیاده مداری و دسترسی آسان

0.70 0.63 0.59 0.65 0.53 انعطاف پذیری در طراحی

0.62 0.58 0.57 0.55 0.70 بهبود زیرساخت ها

0.59 0.50 0.51 0.53 0.49 فشرده سازی

0.69 0.60 0.56 0.63 0.58 اختلاط کاربری ها
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 جـدول 9 نشـان دهندۀ بارهـای عاملـی هر شـاخص در پنـج عامل اصلی اسـت و به 
برنامه ریـزان شـهری کمـک می کنـد تا با توجـه به اهمیـت هر شـاخص در عوامل 
مختلـف، راهکارهایـی بـرای بهبـود محله های سـنتی طراحی کننـد. در تحلیل این 
جـدول، می تـوان دریافـت کـه هر شـاخص بـه  طـور متفاوتـی در پنج عامـل اصلی 
تأثیرگـذار اسـت و می تواند در توسـعۀ متـوازن محله های سـنتی نقش ایفـا کند. در 

ادامه، تحلیل هر عامل با توجه به بارهای عاملی شاخص ها ارائه شده است. 
کیفیت زیرساخت ها

بهبـود  و   0�76 بـار  بـا  تاریخـی  و  فرهنگـی  هویـت  حفـظ  ماننـد  شـاخص هایی 
زیرسـاخت ها بـا بـار 70�0 نشـان دهندۀ اهمیـت بـالای زیرسـاخت های باکیفیـت 
بـرای توسـعۀ محله هـای سـنتی اسـت. ایـن امر بر ایـن نکتـه تأکیـد دارد که حفظ 
هویـت فرهنگـی و تاریخـی محله هـا در کنـار ارتقـای زیرسـاخت های شـهری، به 
توسـعۀ پایـدار منجـر می شـود. ایـن نتایـج بـه برنامه ریزان کمـک می کند تـا توجه 

بیشتری به زیرساخت های کارآمد و بادوام در محله ها داشته باشند.
رضایت از خدمات

توسـعۀ پایـدار و زیسـت محیطی بـا بـار 70�0 و انعطاف پذیـری در طراحـی بـا بـار 
65�0، نشـان می دهنـد رضایـت سـاکنان از خدمـات شـهری بـه اسـتفاده از منابـع 
پایـدار و انعطاف پذیـری در طراحی هـای محلـه بسـتگی دارد. ایـن اعـداد به وضوح 
نشـان دهندۀ ایـن هسـتند کـه بـرای بهبـود رضایـت سـاکنان، بایـد خدمـات بـه 
 صـورت پایـدار و بـا طراحـی منعطـف ارائـه شـود، کـه ایـن خـود موجـب افزایـش 

آسایش و راحتی ساکنان در بلندمدت می شود.
امنیت

شـاخص های توسـعۀ فضاهـای عمومـی بـا بـار 72�0 و پیاده مـداری و دسترسـی 
آسـان بـا بـار 75�0 در ایـن عامـل از اهمیت بالایـی برخوردارنـد. این مورد نشـان 
می دهـد بـرای ایجـاد امنیـت در محله هـای سـنتی، دسترسـی ایمـن بـه فضاهای 
عمومـی و مسـیرهای پیاده مـدار بسـیار حیاتـی اسـت. دسترسـی بهتـر و فضاهـای 
عمومـی امـن می توانـد موجـب افزایـش حـس امنیـت در میان سـاکنان شـود و به 

کاهش احساس انزوا کمک کند.
بارهـای عاملـی شـاخص های توسـعۀ فضاهـای عمومی بـا 73�0 و پیاده مـداری و 
دسترسـی آسـان بـا 78�0 نشـان دهندۀ اهمیت فضاهـای عمومی قابل دسـترس در 
افزایـش تعامـلات اجتماعـی اسـت. پیاده مداری و فضاهـای عمومی مناسـب، افراد 
را تشـویق می کنـد کـه بـا همسـایگان خـود ارتبـاط بیشـتری برقـرار کننـد و حس 
همبسـتگی اجتماعـی را تقویـت کننـد. این امـر به شهرسـازان امکان می دهـد تا با 
طراحـی فضاهـای مناسـب و دسترسـی بـه خدمـات، حس تعلـق و مشـارکت را در 

ساکنان تقویت کنند.
رفاه ساکنان

شـاخص های انعطاف پذیـری در طراحـی بـا بـار 70�0 و اختـلاط کاربری هـا بـا بار 
69�0، بـه تأثیـر زیـاد این شـاخص ها بر رفاه سـاکنان اشـاره دارنـد. انعطاف پذیری 
و ترکیـب کاربری هـا در محله هـا، ماننـد مسـکونی، تجـاری و اداری، بـه سـاکنان 
ایـن امـکان را می دهـد کـه از فضاهـای شـهری به صـورت چندمنظـوره اسـتفاده 
کننـد و بـه نیازهـای مختلف زندگی خـود در یک محیط پاسـخ دهنـد. این موضوع 

به ویژه در محله های سنتی موجب افزایش آسایش و رضایت ساکنان می شود.
در  معاصرسـازی  و  زندگـی  کیفیـت  ارتقـای  بـرای  می دهـد  نشـان  تحلیـل  ایـن 
محله هـای سـنتی، بایـد بر بهبود کیفیـت زیرسـاخت ها، رضایت از خدمـات، امنیت، 
و  همـکاری  بـا  عوامـل  ایـن  شـود.  تأکیـد  سـاکنان  رفـاه  و  اجتماعـی  تعامـلات 
هماهنگـی، محیطـی پایـدار، امـن و تعاملـی بـرای سـاکنان فراهـم می کننـد و بـه 

حفظ و توسعۀ محله های سنتی کمک می کنند.

 نتیجه‌گیری
محلـۀ سـنتی اهـراب در تبریـز بـه  عنـوان یکـی از بافت هـای تاریخـی ارزشـمند، 
نیازمنـد برنامه ریزی هـای خاصـی بـرای معاصر سـازی بـا حفـظ هویـت بومی خود 
اسـت. در ایـن راسـتا، رویکـرد توسـعۀ محلـه ای سـنتی (TND) با تأکید بـر تقویت 
ویژگی هـای محلـی، ایجـاد فضاهـای اجتماعـی و تأمیـن نیازهـای روز سـاکنان، 
می توانـد نقشـی مؤثر در بهبـود کیفیت زندگـی و پایداری فرهنگـی و اجتماعی این 
محلـه داشـته باشـد. با توجـه به تحلیـل آمـاری انجام شـده، عوامل کلیدی توسـعۀ 
شـامل زیرسـاخت های بهینـه، خدمـات پایـدار، امنیـت، تعامـلات اجتماعـی و رفاه 
سـاکنان هسـتند کـه می تواننـد مبنایـی قـوی بـرای توسـعۀ پایـدار و هم راسـتا بـا 

معاصر سازی اهراب فراهم آورند.
بـر اسـاس تحلیـل آمـاری و یافته هـای به دسـت آمده، می تـوان بـه نتایـج مؤثـری 
بـرای معاصر سـازی و حفـظ هویت بومـی محله اهراب بـا رویکرد توسـعۀ محله ای 
سـنتی (TND) دسـت یافت. بـا توجه به ضرایب همبسـتگی و بارهـای عاملی، پنج 
عامـل کلیـدی شـامل کیفیت زیرسـاخت ها، رضایـت از خدمـات، امنیـت، تعاملات 
اجتماعی، و رفاه سـاکنان شناسـایی شـدند که در معاصر سـازی ایـن محله و تقویت 

ویژگی های بومی آن نقش بسزایی دارند.
در حـوزۀ کیفیـت زیرسـاخت ها، شـاخص حفـظ هویـت فرهنگـی و تاریخـی بـا بار 
عاملـی 76�0 و شـاخص بهبـود زیرسـاخت ها با بار 70�0 نشـان می دهـد تمرکز بر 
توسـعۀ زیرسـاخت ها بـا حفـظ عناصـر فرهنگـی می توانـد بـه پایـداری ایـن محله 
کمـک کنـد. توجـه بـه ایـن شـاخص ها در طراحی هـای معاصـر، زمینـه ای بـرای 

تقویت هویت تاریخی اهراب فراهم می کند.
و  زیسـت محیطی  و  پایـدار  توسـعۀ  شـاخص های  خدمـات،  از  رضایـت  در 
نشـان   0�65 و   0�70 عاملـی  بارهـای  بـا  به ترتیـب  طراحـی  در  انعطاف پذیـری 
می دهنـد رضایـت سـاکنان بـه اسـتفاده از خدمـات سـازگار بـا محیـط  زیسـت و 
فضاهـای منعطـف وابسـته اسـت. ایـن یافته هـا بـه برنامه ریـزان نشـان می دهـد 
بـرای معاصر سـازی، ارائـۀ خدمـات کارآمـد و پایداری زیسـت محیطی بایـد مد نظر 

قرار گیرد.
در زمینـۀ امنیـت، بارهـای عاملـی بـالای شـاخص های توسـعۀ فضاهـای عمومی 
فضاهـای  طراحـی  اهمیـت   (0�75) آسـان  دسترسـی  و  پیاده مـداری  و   (0�72)
عمومـی امـن و قابل دسـترس را برجسـته می کنند. ایـن ویژگی ها در کنـار رویکرد 
منجـر  سـاکنان  میـان  در  انـزوا  احسـاس  کاهـش  و  امنیـت  افزایـش  بـه   ،TND

می شود.
و  پیاده مـداری  شـاخص های  همبسـتگی  ضرایـب  اجتماعـی،  تعامـلات  بـرای 
می دهنـد  نشـان  عمومـی (73�0)  فضاهـای  توسـعۀ  و  آسـان (78�0)  دسترسـی 
دسترسـی بـه فضاهـای عمومـی می توانـد بـه تقویـت ارتباطـات اجتماعـی کمک 
بـه  توجـه  اهـراب،  محلـۀ  معاصر سـازی  در  می دهـد  نشـان  موضـوع  ایـن  کنـد. 
مسـیرهای پیاده مـدار و فضاهـای عمومـی بـه تقویـت حـس مشـارکت اجتماعی و 

تعاملات محلی کمک می کند.
در رفـاه سـاکنان، شـاخص های انعطاف پذیـری در طراحـی بـا بـار 70�0 و اختلاط 
و  چندمنظـوره  فضاهـای  طراحـی  می دهـد  نشـان   0�69 بـار  بـا  کاربری هـا 
انعطاف پذیـر، رفـاه و رضایـت سـاکنان را افزایـش می دهـد. ترکیـب کاربری هـای 
مختلـف، ماننـد مسـکونی، تجـاری و تفریحـی، دسترسـی راحت تـر بـه خدمـات را 

فراهم می کند و نیاز به سفرهای طولانی را کاهش می دهد.
بـه  طـور کلـی، یافته ها نشـان می دهـد اسـتفاده از رویکـرد TND بـا تأکیـد بر این 
پنـج عامـل کلیـدی، نه تنهـا هویـت بومـی محلـۀ اهـراب را حفـظ می کنـد، بلکـه 
زمینه هـای لازم بـرای معاصر سـازی و بهبـود کیفیت زندگـی سـاکنان را نیز فراهم 

می آورد.
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 مشارکت نویسندگان
نویسندۀ اول 50%؛ نویسندۀ دوم 50% است. 

 تشکر و قدردانی
از کلیـۀ کسـانی کـه در ایـن تحقیـق محققان را یـاری کرده انـد، صمیمانـه تقدیر و 
تشـکر می کنیـم. ایـن تحقیـق منافـع تجـاری نداشـته اند و در قبـال ارائـۀ اثر خود 
وجهـی دریافـت نکرده انـد. مقالـه حامـی مـادی و معنـوی نـدارد و همـۀ هزینه هـا 

توسط نویسندۀ اول (دانشجو) انجام گرفته است.
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1- هـر مقالـه بایـد نتیجه پژوهش نویسـنده (ها) ودر راسـتای الویت هـای فصلنامه 
و موضوعـات تدویـن شـده بـوده و دارای اصالـت و نـوآوری و نتیجـه یـک کار 

تحقیقاتی باشد.
2- فصلنامـه بـه مقالاتـی کـه در سـایر نشـریات و یـا همایش ها منتشـر شـده اند، 
ترتیـب اثـر نخواهـد داد ودر در صـورت آگاهـی از ایـن امـر در هـر مرحلـه (اعـم از 
دریافـت، داوری و یـا چـاپ)، فراینـد داوری و چـاپ را متوقف خواهد کـرد و من بعد 

از نویسنده های آن مقاله ای را پذیرش نخواهد نمود.
3- تمامـی مقـالات ارسـالی قبـل از ورود بـه فرآینـد داوری از طریـق سـامانه های 
مشـابهت یـاب بررسـی خواهند شـد (مشـابهت زیر 10 درصـد قابل قبـول، بین 10 
تـا 30 درصـد نیازمنـد اصـلاح و بیشـتر از 30 درصـد غیرقابـل قبول اسـت). توجه 
داشـته باشـید مسـئولیت اصالت اثر با نویسـنده مسـئول اسـت و در صـورت تخلف 
نویسـنده، آگاهـی نشـریه در هـر مرحلـه از فرایند سـبب رد مقاله خواهد شـد و حق 

نشریه برای پیگیری قانونی محفوظ خواهد بود.
4- از هـر نویسـنده مسـئول تنهـا یـک مقالـه بـه طور هـم زمـان در فراینـد داوری 

شرکت داده می شود.
5- بـا توجـه بـه دو سـو کـور بـودن فراینـد داوری مقـالات، فایـل اصل مقالـه باید 
بدون نام و مشـخصات نویسـندگان تنظیم شـده و مشـخصات نویسـندگان در فایل 

جداگانه ای بارگزاری شود.
6- از فروردیـن مـاه 1401 ، هرگونـه مشـارکت و درج اسـامی معاونـان، مدیـران و 
کارشناسـان در مقالات مسـتخرج از آثار پژوهشـی اعـم از پروژه هـای مطالعاتی در 

تمامی سطوح و پایان نامه های دانشجویی ممنوع می باشد.
7- نوشـته هـای مقالـه بایـد روان و برابـر دسـتور زبـان فارسـی بـوده و در صـورت 
اسـتفاده از واژه هـای مخفـف لاتین، تنهـا برای اولین بـار فرم کامـل آن دقیقا کنار 
آن و در پرانتـز آورده شـود و در صـورت تکـرار نیـازی به تکرار فرم کامل و گسـترده 

آن نیست. از درج پاورقی خودداری فرمایید.
8- مقالـه بایـد در نـرم افـزار Word 2007 و یـا بالاتـر بـه صـورت تـک سـتونی و 
مطابـق فرمـت فصلنامـه تایـپ شـود. آمـاده سـازی مقاله جهـت چاپ توسـط تیم 

ویراستاری و صفحه آرایی صورت خواهد پذیرفت.
9- کلیـه شـکلها، عکسـها و نمودارهـا بایـد بـه فرمـت JPEG  و با کیفیـت خوب در 
داخـل فایـل اصلـی مقالـه قـرار داده شـده و در صـورت نیـاز و تقاضـای نشـریه به 

صورت جداگانه نیز بارگزاری شوند.
10-  مقالات بایستی دارای بخش های زیر باشد:

الف- عنوان
عنوان باید صریح، دقیق و مختصر باشد.

توجـه: مشـخصات کامـل نویسـندگان (فارسـی وانگلیسـی) در فایـل جداگانه ثبت 
شـود. هم چنین نویسـنده مسـئول بـا قرار دادن سـتاره در بـالای نـام و در پانویس 
صفحـه اول مشـخص و ایمیل او ذکر گردد. لطفا توجه شـود که نویسـنده مسـئول 

ضرورتا نویسنده رابط نبوده، اما مسئولیت علمی مقاله بر عهده اوست.
اسـتادیار،  (مربـی،  دانشـگاهی  درجـه  برگیرنـده  در  بایـد  نویسـندگان  عنـوان 
دانشیار،اسـتاد)، نـام دانشـکده و یا گروه آموزشـی، نام دانشـگاه و محـل جغرافیایی 

(شهر و کشور) آن ذکر شود.
مثـال: هاشـم داداشـپور، اسـتاد گروه طراحـی و برنامه ریـزی شـهری و منطقه ای، 

دانشکده هنر، دانشگاه تربیت مدرس تهران، ایران

ب- چکیده فارسی و انگلیسی
چکیـده باید به زبان فارسـی و انگلیسـی ،حداکثر تـا 250 کلمـه ودر برگیرنده زمینه 
وهـدف ،روش بررسـی،یافته هـا، بحـث ونتیجـه گیـری باشـد. از آوردن نـکات 
مقدماتی،بدیهـی ،حاشـیه ای یـا توجیهـی خـودداری شـود. چکیـده انگلیسـی باید 

دقیقـا معـادل فارسـی آن باشـد. بـه همـراه چکیـده انگلیسـی، عنـوان مقالـه بـه 
انگلیسـی، نام نویسـندگان به لاتین و وابسـتگی علمی و درجه دانشـگاهی به زبان 

انگلیسی ارائه شود.
همچنیـن چکیده فارسـی مبسـوط (شـامل عناویـن مقدمه، مـواد و روش هـا، یافته 
 Introduction, عناویـن  (شـامل  مبسـوط  انگلیسـی  و  گیـری)  نتیجـه  و  هـا 
Materials and Methods, Findings, Conclusion) و بـا حجـم حدود 1000 
تـا 1500 کلمـه نیـز بـرای چـاپ نهایـی مـورد نیاز اسـت (چکیـده مبسـوط پس از 

پذیرش علمی مقاله باید بارگذاری شود، لذا در ابتدا نیازی به تهیه آن نیست).

ج- کلمات کلیدی
کلمـات کلیدی بایسـتی بیـن 4 تـا 7 واژه بوده و به ترتیب حروف الفبا نوشـته شـود 

(هم در فارسی و هم در انگلیسی).

د- متن اصلی مقاله
این بخش شامل عناوین زیر است:

1- مقدمـه: بایـد در برگیرنـده دانـش موجـود درباره موضـوع و مبانی نظـری آن، 
ضـرورت انجـام تحقیق وهدف مطالعه باشـد. در صورت اسـتفاده از جـدول، نمودار، 

شکل یا نقشه بایستی نمات زیر مورد توجه قرار گیرد:
شماره وعنوان جداول دربالای جدول و همراه با منبع بیان شود.

شـماره و عنـوان شـکل ها در پائیـن و همراه با منبع بیان شـود. از ذکـر عنوان های 
«نمودار»، «عکس»، «نقشـه» و.. خودداری شـده و همه با عنوان «شـکل» آورده 

شود.
2- پیشینه تحقیق

3- مـواد و روشـها: نـوع مطالعـه، جامعـه پژوهشـی، نمونه مـورد مطالعـه، روش 
نمونـه گیـری، ابـزار گـردآوری داده ها و روشـهای آمـاری (در صورت اسـتفاده) به 

دقت بیان شود.
4- یافتـه هـا: در ایـن قسـمت، از متن، جـداول، نمـودار وعکس به تناسـب برای 
بیـان یافته ها اسـتفاده شـود. جـداول ونمودارها باید دارای شـماره وعنـوان کامل و 
رسـا باشـد ومحـل قرار گیـری عناویـن به همـان ترتیبی کـه در بالا ذکر شـد، قرار 

گیرد.
5- بحـث و نتیجـه گیـری: مقالـه در آخریـن بخـش از بدنـه اصلـی خـود، بایـد 
بخشـی بـه نـام بحـث ونتیجـه گیـری داشـته باشـد، کـه مـروری بـر کل مقاله به 
عنـوان نتایـج حاصـل اسـت. در ایـن بخـش بایسـتی یافته هـای مهـم تحقیق بر 
اسـاس اهـداف ویـژه آن بـه اختصـار و بـا رعایـت ترتیـب منطقـی ذکر گـردد. هم 
چنیـن اگـر فرضیاتی در مطالعه مطرح شـده، تائیـد و یا رد آن مورد بحـث قرار گیرد. 

این بخش بایستی به صورت روشن ودر حد یافته های تحقیق بیان شود.
6- مشـارکت نویسـندگان: درصـد همـکاری نویسـندگان بدون ذکر نام نوشـته 

شود.
7- تشـکر و قدردانـی: چنانچـه مقالـه دارای حامی مـادی یا معنوی باشـد، درج 
قدردانـی از حامـی یـا تامیـن کننـده اعتبار پژوهـش الزامی اسـت. در صـورت عدم 

وجود نیز ذکر گردد که مقاله حامی مادی و معنوی ندارد.
8- تعارض منافع

9- منابـع: شـیوه ارجـاع دهی مقـالات از شـماره زمسـتان 1403 مطابق با شـیوه 
APA و به زبان انگلیسی است:

* ارجـاع درون متنـی بـه صورت (نویسـنده، سـال: شـماره صفحه) و یا (نویسـنده، 
سال) است:

منابع فارسی و انگلیسی:
 Dadashpoor & Yousefi, 2018:) ... یـا ...(Raeisi & Noghrekar, 2019) ...

... (199

راهنمای نویسندگان 
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بـه بـاور نشـریه اقتصـاد و برنامـه ریزی شـهری تمامی افـرادی کـه در روند چاپ 
یـک مقالـه درگیـر هسـتند (نویسـنده، کادر مجلـه و داوران) می بایـد قوانیـن و 
منشـور اخلاقـی مجلـه را پذیرفتـه و بـر مبنـای آن عمـل کننـد. «این نشـریه با 
احتـرام بـه قوانین بیـن المللی اخـلاق در نشـریات تابـع قوانین کمیتـۀ اخلاق در 
انتشـار( COPE) مـی باشـد و از آییـن نامـه اجرایـی قانـون پیشـگیری و مقابله با 

تقلب در آثار علمی پیروی می نماید»
بـرای دسترسـی کامـل به ایـن دسـتورالعمل هـا، تعاریـف و قوانین مـی توانید به 

آدرس www.publicationethics.org/resources مراجعه فرمایید.
 

سردبیر، اعضای هیئت تحریریه و مشاوران علمی:
پذیـرش مقـالات: سـردبیر نشـریه مسـئول پذیرش یـا رد مقالات ارسـالی • 

اسـت. سـردبیر بـا مشـورت هیئـت تحریریـه و مشـاوران علمـی، داوران و 
ویراسـتاران و بـا درنظرگرفتـن حـق کپی بـرداری، سـرقت علمـی و سـایر 

موضوعات مرتبط به مقاله درباره پذیرش مقاله تصمیم می گیرد.
عدالـت: سـردبیر وظیفه قضاوت دربـاره مقالات را فقط از لحاظ شایسـتگی • 

علمـی برعهـده دارد و بایـد بـدون طرفـداری یـا کینه تـوزی شـخصی یـا 
درنظرگرفتـن ملیـت، جنسـیت، مذهب و مسـائل قومـی، نژادی و سیاسـی 

رفتار کند.
حریـم شـخصی: طـی فرایند داوری، سـردبیر، هیئـت تحریریه و مشـاوران • 

علمـی نبایـد اطلاعـات مربـوط بـه مقالـه را بـرای فـردی غیـر از داوران، 
نویسندگان و ویراستاران افشا کنند.

مطالـب •  از  بخشـی  یـا  همـه  شـخصی:  اسـتفاده  عـدم  و  محرمانه بـودن   
مقـالات ارسـالی کـه منتشـر نشـده  اسـت، نبایـد در پژوهـش شـخصی 
سـردبیر، هیئـت تحریریه یا مشـاوران علمـی بدون کسـب رضایت مکتوب 
نویسـنده اسـتفاده شـود. اطلاعـات یـا ایده هـای محرمانـه کـه از طریـق 
داوری مقـالات کسـب شـده اند، بایـد به طـور محرمانـه حفظ شـوند و برای 

منافع شخصی استفاده نشوند.

داوران:
پذیـرش مقـالات: داوران به سـردبیر، اعضـای هیئت تحریریه و مشـاوران • 

علمـی در اتخـاذ تصمیـم بـرای پذیـرش یـا رد مقالـه کمـک می کننـد و با 
ارسال اصلاحات به نویسندگان در بهبود مقاله آن ها سهیم هستند.

حـق امتنـاع و عدم پذیـرش: امتنـاع و رد درخواسـت داوری مقاله برحسـب • 
عـدم  احسـاس  کـه  داوری  اسـت.  لازم  و  ضـروری  موقعیـت  یـا  زمـان 

صلاحیـت کافـی بـرای ارزیابـی مقاله می کنـد، بایـد از داوری مقالـه امتناع 
کند.

محرمانـه  بـودن: داوران بایـد بـه محرمانه بـودن فراینـد ارزیابـی احتـرام • 
بگذارنـد و نبایـد اطلاعـات مربوط به مقالـه را بدون اجازه مکتوب نویسـنده 

در اختیار شخصی غیر از سردبیر  قرار دهند.
و •  بی طرفانـه  عینـی،  به طـور  را  مقـالات  بایـد  داوران  بـودن:  بی طرفانـه  

عادلانـه ارزیابـی کنند. داوران بایـد از طرفداری های شـخصی در توصیه ها 
و قضاوت های خود اجتناب کنند.

مراجـع: داوران بایـد مراجعـی را که نویسـنده به آن ها ارجاع داده شناسـایی • 
و بررسـی کننـد. هرگونـه نتیجه گیـری یـا بحثـی کـه پیـش از ایـن مطرح 
شـده باشـد، بایـد همـراه بـا منبـع ذکـر شـود. همچنیـن، داوران بایـد در 
صـورت مشـاهده هـر گونـه شـباهت یـا هم پوشـانی بیـن مقاله ارسـالی و 

مقاله  دیگر مراتب را به سردبیر اطلاع دهند.
تضـاد منافـع: داوران نبایـد از اطلاعات یـا ایده هایی که طـی فرایند داوری • 

به دسـت می آورنـد، بـرای منافع شـخصی اسـتفاده کنند. همچنیـن، داوران 
بایـد از ارزیابـی مقالاتـی کـه از دیـد آن هـا مشـمول تضـاد منافـع اعـم از 
منافع مشـترك مالی، سـازمانی، شـخصی یـا هرگونـه ارتباط یـا پیوندهای 
دیگـر بـا شـرکت ها، نهادهـا یـا افـراد مرتبـط بـا مقـالات اسـت، اجتنـاب 

کنند.
 

نویسندگان:
اسـت. •  ارسـالی  مقالـه  محتـوای  مسـئول  مکاتبـه،  مسـئول  نویسـنده 

نویسـندگان متعهـد هسـتند، یافته هـای خـود را به طور کامل گـزارش کنند 
و در ارائـه یافته هـا و تفسـیر آن هـا دقـت ویـژه داشـته باشـند. مقالـه بایـد 
دارای جزئیـات و منابـع کافـی باشـد به نحـوی کـه امکان دسترسـی سـایر 

پژوهشگران به داده های یکسان  برای تکرار مطالعه وجود داشته باشد.
اصالـت: نویسـندگان بایـد اعـلام کنند، نسـخه ارسـالی اصلی اسـت و قبلًا • 

به طـور جزئـی یـا به طـور کامـل در هیـچ جـای دیگر نه بـه زبان فارسـی و 
بـه نه هیـچ زبانی دیگر چاپ نشـده اسـت. نویسـندگان نمی توانـد مقاله ای 
را که کل یا بخشـی از آن در جای دیگری در دسـت بررسـی اسـت، یا قبلًا 
به نشـریه دیگری ارسـال شـده به مجلـه «اقتصاد و برنامه ریزی شـهری» 

ارسال کند.
تألیـف مقالـه: همـه نویسـندگان منـدرج در مقالـه بایـد در نوشـتن مقالـه • 

مشـارکت و همـکاری جـدی داشـته و پاسـخگوی نتایـج باشـند. اعتبـار و 

اصول اخلاقی انتشار مقاله

* در فهرسـت منابـع در انتهـای مقاله تنهـا منابعی که در متن مقاله بـه آن ها ارجاع 
داده شده است ذکر شود.

* منابع انتهایی بر اساس ترتیب حروف الفبا تنظیم شود.
* منابع فارسی و منابع انگلیسی به زبان انگلیسی نوشته شود.

* کـد DOI یـا DOR بـه صـورت هایپرلینک در انتهـای هر منبع در فهرسـت منابع 
ذکر شود.

* ارجاع دهی به منابع در انتهای مقاله به صورت زیر است:
ارجاع دهی به مقالات (موارد زیر به انگلیسی ذکر شود):

نـام خانوادگـی نویسـنده اول، نام کوچک نویسـنده اول، و نام خانوادگی نویسـنده 
دوم، نام کوچک نویسـنده دوم (سـال انتشـار). نام نشـریه، دوره (شـماره)، صفحه 

dor یا doi شروع-صفحه پایان. لینک
به عنوان مثال مقاله فارسی:

Raeisi M, & Noghrekar A.  (2019). Semantics in Architectural Works 

Based on Islamic View. Naqshejahan, 8 (4) :259-266. DOR: 
20.1001.1.23224991.1397.8.4.7.5

و مقاله انگلیسی:
Dadashpoor, H., & Yousefi, Z. (2018). Centralization or decentraliza-
tion? A review on the effects of information and communication 
technology on urban spatial structure. Cities, 78, 194-205. https://
doi.org/https://doi.org/10.1016/j.cities.2018.02.013

و شیوه ارجاع دهی به کتاب (موارد زیر به انگلیسی ذکر شود):
نـام خانوادگـی نویسـنده اول، نام کوچک نویسـنده اول، و نام خانوادگی نویسـنده 
دوم، نـام کوچـک نویسـنده دوم (سـال انتشـار). نـام کتـاب. مکان نشـر: ناشـر. 

dor یا doi لینک
به عنوان مثال:

Noghrekar, A. (2021). Islamic Wisdom in the Creation of Works of 
Art, Architecture and Urban Planning. Tehran: Soroush Publishing
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امتیـاز نویسـندگی یا تألیف باید به نسـبت مسـاعدت  در نوشـتن بخش های 
بپذیرنـد.  را  مقالـه  مسـئولیت  بایـد  نویسـندگان  شـود.  تسـهیم  مختلـف 
نویسـنده مسـئول مکاتبـه کـه مقاله را به نشـریه ارسـال می کنـد باید یک 
نسـخه یـا پیش نویـس مقالـه را بـه همـه نویسـندگان همـکار ارسـال و 

رضایت آن ها را برای ارسال مقاله به نشریه و انتشار آن کسب کند.
تغییـر نویسـندگان: فهرسـت و ترتیـب نویسـندگان پیـش از ارسـال مقالـه • 

بایـد توسـط همـه نویسـندگان تأییـد شـود. هـر گونـه افـزودن، حـذف یـا 
بازنویسـی در فهرسـت نویسـندگان بایـد بـا ذکـر دلایـل توسـط نویسـنده 
مسـئول توضیح داده شـود و توسـط سایر نویسـندگان تأیید شـده و پیش از 

ارسال مقاله برای داوری و فقط با تأیید سردبیر نشریه انجام شود.
شـکل گیری •  در  کـه  افـرادی  یـا  مراکـز  بـه  بایـد  نویسـندگان  قدردانـی: 

پژوهـش آن هـا اثرگذار بودند، اشـاره کـرده و از کمک آن هـا قدردانی کنند. 
همچنیـن در صـورت وجـود، حامـی مالی پژوهـش در این بخش ذکر شـده 

و قدردانی شود.
تضـاد منافـع: نویسـندگان بایـد هـر گونـه تضـاد منافعـی را کـه بـر نتایج • 

پژوهـش یـا تفسـیر یافته ها  اثرگـذار بوده اسـت، مطرح کـرده و منابع مالی 
حامی پژوهش خود را ذکر کنند.

بازبینـی مقالـه: اگـر نویسـنده  یـا نویسـندگان متوجـه اشـتباه یـا بی دقتـی • 
مهمـی در کار خـود شـود، موظـف اسـت مراتـب را بـه سـرعت به سـردبیر 
مجلـه «اقتصـاد و برنامـه ریزی شـهری» اطلاع دهـد و در فراینـد بازبینی 

و اصلاح مقاله همکاری کند.

سامانه داوری مقاله:
نشـریه از فراینـد داوری مخفـی دو طرفی (دو سـو کور) بـرای ارزیابی همه • 

مقالات استفاده می کند.

سرقت ادبی:
از نرم افـزار سـرقت ادبـی (نرم افزار مشـابهت یـاب همیاب سـیناوب) برای • 

تشـخیص شـباهت بیـن مقـالات ارسـال شـده و سـایر مقالات چاپ شـده 
استفاده می شود.

خط مشی دسترسی آزاد:
ایـن نشـریه دسترسـی آزاد بـه محتـوای مقـالات را براسـاس ایـن اصـل • 

فراهـم می کنـد کـه پژوهـش را به طـور رایـگان در دسـترس عمـوم قـرار 
می دهد تا از تبادل جهانی گسترده دانش حمایت کند.

حق کپی‌برداری:
مراحـل ثبـت، بررسـی، داوری و انتشـار مقـالات در مجلـه «حسـابداری و • 

منافع اجتماعی»برای نویسندگان رایگان است.
کاربـران به طـور رایـگان حـق خوانـدن، دانلـود، کپـی و پرینـت کل متـن • 

مقالات را دارند.
بدیـن معنـا که در اسـتفاده علمـی و پژوهشـی باید بـه مقاله مربـوط ارجاع • 

دهند و حق تغییر مطالب یا استفاده تجاری از آن را ندارند.

سیاست نشریه در مورد نحوه برخورد با سرقت ادبی:
درصورتـی کـه بـرای نشـریه سـرقت ادبی یـک مقاله محرز شـود، نشـریه • 

نویسـنده �نویسـندگان را در لیسـت سـیاه قـرار داده و اگـر مقالـه ایشـان 
منتشـر شـده باشـد، مقالـه بایگانی شـده و ذیل نـام نویسنده�نویسـندگان، 

عبارت «مقاله سرقت ادبی می باشد» درج می شود.

تألیف مشترک:
همـه نویسـندگان مقالـه بایـد در کارپژوهـش مسـاعدت و همـکاری جدی • 

داشـته ودرمقابـل نتایـج پاسـخگو باشـند. اعتبـار و امتیـاز نویسـندگی یـا 
تألیـف ، بایـد به نسـبت مسـاعدت های بخش های مختلف تقسـیم شـود. 
نویسـندگان بایـد مسـئولیت و اعتبـار کار را تقبـل کننـد کـه شـامل اعتبار 
نویسـندگی یـا تألیـف، تنهـا بـرای کاری که بـه طور عملـی انجـام داده اند 

یا کاری که در انجام آن مساعدت کرده اند، است.
نویسـندگان بایـد در تجدیـد نظـر و انجام اصلاحات مقاله سـریع و مناسـب • 

عمـل کنند.اگـر نویسـنده ای نمـی توانـد در سررسـید زمانـی تعیین شـده 
عمـل کنـد، بایـد هر چـه زودتر با سـردبیر بـرای تعییـن مدت زمان بیشـتر 

یا انصراف از فرآیند ارزیابی تماس گیرد.
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