
بررسی اثر سرمایه‌گذاری در مسکن بر اشتغال در استان لرستان

اسـتان لرسـتان بـا وجـود برخـورداری از ظرفیت‌هـای قابل‌ توجـه اقتصـادی، همواره با نـرخ بیـکاری بالاتر از میانگین کشـور 
مواجـه بوده و از اسـتان‌های مهاجرفرسـت کشـور محسـوب می‌شـود. بـا توجه به ماهیـت کارگرمحور بخش مسـکن و ظرفیت 
بالقـوۀ آن در ایجـاد اشـتغال، در ایـن تحقیـق بـه بررسـی تأثیـر سـرمایه‌گذاری در بخش مسـکن بر اشـتغال اسـتان لرسـتان 
طـی دورۀ ۱۳۷9 تـا ۱۴۰۳ بـا اسـتفاده از الگـوی خودرگرسـیونی بـا وقفه‌هـای توزیعـی )ARDL( پرداختـه شـده اسـت. نتایج 
مـدل نشـان می‌دهـد بـه خلاف انتظـار نظـری در کوتاه‌مـدت، سـرمایه‌گذاری در بخـش مسـکن بـا لحـاظ شـاخص تعـداد 
پروانه‌هـای سـاختمانی صادرشـده تأثیـری منفی و معنادار بر اشـتغال اسـتان لرسـتان داشـته اسـت. این نتیجـه را می‌توان با 
شـرایط خـاص بـازار مسـکن و سـاختار اقتصـادی اسـتان، مرتبـط دانسـت؛ عواملـی کـه موجـب شـده‌اند ظرفیـت بالقـوۀ 
اشـتغال‌زایی بخـش مسـکن بـه ‌طـور کامل به اشـتغال بالفعـل تبدیل نشـود. از این‌رو، بـا توجه به شـرایط اسـتان، تحقق این 
ظرفیت‌هـا نیازمنـد شناسـایی و رفـع موانـع سـاختاری و اجرایـی پیـش‌روی سـرمایه‌گذاری در ایـن بخـش اسـت؛ موانعی که 
بـدون برطرف‌سـازی آن‌هـا، هرگونـه سیاسـت‌گذاری در حـوزۀ مسـکن، از کارایـی لازم برخـوردار نخواهـد بـود و شـکاف بین 

وضع موجود و مطلوب، همچنان پابرجا خواهد ماند.

1. دانشجوی دکترای اقتصاد، دانشکده مدیریت و اقتصاد، دانشگاه لرستان، خرم‌آباد، ایران
2. استادیار اقتصاد، دانشکدۀ مدیریت و اقتصاد، دانشگاه لرستان، خرم‌آباد، ایران‌
3. دانشیار اقتصاد، دانشکدۀ مدیریت و اقتصاد، دانشگاه لرستان، خرم‌آباد، ایران‌ 

چکیده

یاسمن چنگایی1؛ مصطفی شکری2*؛ محمد علیزاده3 

کلمات کلیدی
اشتغال

سرمایه‌گذاری در مسکن
لرستان
ARDL

تاریخ دریافت:      1405/04/25
تاریخ بازنگری:     1405/06/06
تاریخ پذیرش:     1405/06/11

اردیبهشت 1406
چنگایی ی. و همکاران

پژوهشی

COPYRIGHTS

©2027 The author(s). This is an open ac-
cess article distributed under the terms 
of the Creative Commons Attribution 
(CC BY 4.0), which permits unrestrict-
ed use, distribution, and reproduction 
in any medium, as long as the origi-
nal authors and source are cited. No  
permission is required from the au-
thors or the publishers.

HOW TO CITE THIS ARTICLE

Changaei Y. Shokri M. Alizadeh M. 
Examining the effect of investment in 
housing on employment in Lorestan 
Province. Urban Economics and Planning 
8(2):26-35.

DOI: 10.22034/uep.2026.592159.1958

shokri.m@lu.ac.ir :نویسندۀ مسئول *

اقتصاد و برنامه ریزی شهری
دوره 8، شماره 2

BYCC

26

http://doi.org/10.22034/uep.2026.592159.1958


1. مقدمه
بیـکاری بـه ‌عنـوان یکـی از ‌چالش‌هـای مهـم اقتصـادی ـ اجتماعـی، 
همـواره مـورد توجـه سیاسـت‌گذاران و اقتصاددانان بوده اسـت؛ زیرا نرخ 
بیـکاری، توانایـی یـک اقتصـاد را در ایجـاد فرصت‌هـای شـغلی بـرای 
نیـروی کار فعـال و جویـای کار نشـان می‌دهـد و بـه‌ عنـوان معیـاری به 
منظـور سـنجش کارایـی و اثربخشـی اقتصـاد در به‌کارگیـری فعالانـۀ 
 International( می‌شـود  محسـوب  کار  بـازار  عملکـرد  و  کار  نیـروی 
Labour Organization, 2021(. در ایـران نیـز مسـئلۀ بیـکاری، به‌ویژه 

در اسـتان‌های کمترتوسـعه‌یافته، بـه یکـی از معضلات اساسـی تبدیـل 
شـده اسـت. اسـتان لرسـتان با نـرخ بیـکاری همـواره بالاتـر از میانگین 
کشـوری، در ایـن زمینه وضعیت نامناسـبی داشـته اسـت؛ بـه‌ طوری ‌که 
بخش‌هـای مختلـف اقتصـادی این اسـتان نتوانسـته‌اند نقـش مؤثری در 
 .)Statistical Center of Iran, 2024( کاهـش ایـن معضـل ایفـا کننـد
بـرای درک بهتـر این نابرابـری و روند تغییرات آن، شـکل 1 نرخ بیکاری 
اسـتان لرسـتان را در مقایسـه با میانگین کشـوری طی سـال‌های 1379 

تا 1403 به تصویر کشیده است.

شکل ۱. مقایسۀ نرخ بیکاری استان لرستان و میانگین کشوری 

مطابق شـکل 1، نرخ بیکاری اسـتان لرسـتان در تمامی سـال‌های مورد 
بررسـی بالاتـر از میانگیـن کشـوری بـوده اسـت. هرچنـد ایـن نـرخ در 
سـال‌های اخیر روند کاهشـی داشـته، اما فاصلۀ آن با میانگین کشـوری 

همچنان قابل‌ توجه است.
در مقابـل، بخـش مسـکن و سـاختمان بـه ‌عنـوان یکـی از بخش‌هـای 
کلیـدی اقتصـاد، از پتانسـیل بالایـی بـه منظـور ایجاد اشـتغال و کاهش 
نـرخ بیـکاری برخوردار اسـت؛ چراکه از یک‌طـرف، تأمین‌کننـدۀ یکی از 
‌نیازهای اساسـی اجتماعی انسـان، یعنی سـرپناه اسـت و از طرف دیگر، 
کالایـی اسـت کـه بـا سـایر بازارهـا و بخش‌هـای اقتصـادی، حلقه‌هـای 
ارتباطـی پسـین و پیشـین قـوی دارد و بـه‌ عنـوان یـک دارایـی، عامـل 
 Gholizadeh,( ذخیـرۀ ثـروت و منبـع درآمـد نیـز محسـوب می‌شـود
Mozaffari & Ahmadzadeh, 2022 ;2019(. درنتیجـه، از بیـن انـواع 
مهـم  مؤلفه‌هـای  از  یکـی  عنـوان  بـه‌  مسـکن  از  می‌تـوان  دارایی‌هـا، 
اجتماعـی ـ اقتصـادی نـام بـرد )Asadpour, 2019(. با این‌حـال، به‌رغم 
اهمیـت بخـش مسـکن در اقتصـاد ایـران، رابطۀ بیـن سـرمایه‌گذاری در 
بـا  اقتصـادی،  خـاص  شـرایط  در  اشـتغال  و  سـاختمان  بخـش 
پیچیدگی‌هایـی همـراه بـوده اسـت. بـه‌ گونـه‌ای کـه در شـرایط خاص، 
نـرخ رشـد سـرمایه‌گذاری در بخـش سـاختمان اثـر معنـاداری بـر نـرخ 
بیـکاری نداشـته و تنهـا نـرخ بیـکاری دورۀ قبـل، پیش‌بینی‌کننـدۀ نرخ 
بیـکاری دورۀ جـاری اسـت. همچنین اگرچـه پروژه‌های مسـکن مهر در 
ایـران، اشـتغال در بخـش سـاختمان را افزایـش داده‌انـد، امـا بـه دلیـل 
پدیـدۀ ازدحـام و جا‌به‌جایـی نیـروی کار از سـایر بخش‌هـا، تأثیر خالصی 
بخـش  در  اشـتغال  افزایـش  نتیجـه،  در  نداشـته‌اند؛  کل  اشـتغال  بـر 
 Saka( سـاختمان با کاهش اشـتغال در سـایر بخش‌ها همراه بوده اسـت

.)& Moyanga, 2024; Tajrishy & Vesal, 2024
بـر این‌اسـاس، پژوهـش حاضر با هـدف پر کـردن خلأ پژوهشـی موجود 
و  مسـکن  بخـش  در  سـرمایه‌گذاری  بیـن  ارتبـاط  بررسـی  زمینـۀ  در 
تأثیـر  بررسـی  بـه  نخسـتین‌بار  بـرای  لرسـتان،  اسـتان  در  اشـتغال 
کلیـدی  شـاخص  بـر  تأکیـد  )بـا  مسـکن  بخـش  در  سـرمایه‌گذاری 
پروانه‌هـای سـاختمانی( بـر اشـتغال در ایـن اسـتان طـی دورۀ زمانـی 
۱۳۷۹ تـا ۱۴۰۳ می‌پـردازد. پژوهـش حاضـر در پـی پاسـخ بـه ایـن 
پرسـش اساسـی اسـت که آیا سـرمایه‌گذاری در بخش مسـکن توانسـته 
اسـت بـه افزایـش اشـتغال در اسـتان لرسـتان منجـر شـود، یـا اینکـه 
عوامـل سـاختاری و شـرایط خـاص اقتصـادی حاکـم بـر اسـتان، اثـر 

مطلوب این سرمایه‌گذاری بر اشتغال را خنثی کرده‌اند؟
سـاختار مقالـۀ حاضـر به‌ گونه‌ای اسـت که پس از مقدمـه، در بخش دوم 
بـه مـرور مبانی نظری پرداخته و در بخش سـوم، پیشـینۀ پژوهش مورد 
بررسـی قـرار می‌گیـرد. بخـش چهـارم، روش‌شناسـی پژوهـش شـامل 
مـدل اقتصادسـنجی، متغیرهـا و داده‌هـا را تشـریح می‌کنـد. در بخـش 
پنجـم، یافته‌هـای پژوهـش و نتایـج بـرآورد مـدل ارائـه می‌شـود و در 
توصیه‌هـای  ارائـۀ  و  نتیجه‌گیـری  بحـث،  بـه  ششـم  بخـش  نهایـت، 

سیاستی اختصاص می‌یابد.

2. مبانی نظری
نیـروی کار، همـواره عنصـر محـوری در فراینـد تولید به شـمار می‌رود و 
نقـش تعیین‌کننـده در نـرخ رشـد و پویایـی اقتصـاد ایفـا می‌کنـد. بـا 
توجـه بـه پیامدهای منفی عمیق و گسـتردۀ بیکاری بر توسـعۀ اجتماعی 
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و اقتصـادی، اغلـب دولت‌هـا سیاسـت‌هایی را بـا هدف گسـترش اقتصاد 
و بهبـود تولیـد در پیـش می‌گیرنـد تـا از این طریـق، اشـتغال را افزایش 
 Saka &( یابنـد  اقتصـاد کلان دسـت  بلندمـدت  اهـداف  بـه  و  دهنـد 
Moyanga, 2024(. از ایـن‌رو، اشـتغال کامـل، همـواره به عنـوان یکی از 
اهـداف اصلـی سیاسـت‌گذاران اقتصـادی در تمامـی جوامع مطـرح بوده 
اسـت؛ چراکـه بیـکاری، افـزون بـر تضعیـف بنیان‌هـای اقتصـادی، بـه 
نابسـامانی‌های  تشـدید  و  بهـره‌وری  افـول  نابرابـری،  فقـر،  گسـترش 
این‌میـان، بخـش  اجتماعـی دامـن می‌زنـد )Totan et al., 2013(. در 
مسـکن بـه دلیـل پیوندهای گسـترده بـا سـایر فعالیت‌هـای اقتصادی و 
ماهیـت اشـتغال‌زای آن، از دیربـاز مورد توجـه قرار گرفته اسـت. از دهۀ 
۱۹۷۰، سـرمایه‌گذاری در بخـش مسـکن بـه‌ عنـوان عاملـی مؤثـر در 
تقویـت رشـد اقتصـادی مـورد توجـه قـرار گرفتـه اسـت. از آن زمـان تا 
کنـون، فعالیت‌هـای سـاخت مسـکن نه‌تنهـا بـه ‌عنـوان یـک فعالیـت 
اقتصـادی بـا ضریـب فزاینـدۀ قابـل ‌توجـه بـر رشـد اقتصـادی، بلکـه به 
دلیـل برخـورداری از آثـار و منافع اجتماعـی و اقتصادی گسـترده، مورد 
تأکیـد قـرار گرفته اسـت. از دیدگاه اقتصـاد کلان، با توجه بـه اینکه بین 
۲۱ تـا ۲۴ درصـد از تولیـد ناخالـص داخلـی کشـور مربـوط بـه بخـش 
مسـکن اسـت )در دورۀ سـاخت و بهره‌بـرداری(، ایـن بخـش می‌تواند به 
‌عنـوان یکـی از پیشـران‌های رشـد اقتصادی و اشـتغال در کشـور مطرح 

 .)Amiri, 2011; Mozaffari & Ahmadzadeh, 2022( باشد
صنعـت ساخت‌وسـاز بـه دلیـل ماهیـت کارگر‌محـور، همـواره بـه عنوان 
یکـی از بسـترهای کارآمد در جهت ایجاد اشـتغال مطرح بوده اسـت. در 
ایـن رویکـرد، نیروی انسـانی به عنـوان اصلی‌ترین نهاده تولید محسـوب 
می‌شـود؛ بـه‌ طوری کـه سـهم هزینه‌هـای نیـروی کار از کل هزینه‌های 
 Bentall, 1999;( بیـن ۲۵ تـا ۶۰ درصـد بـوده اسـت پـروژه معمـولاً 
پروژه‌هـای  دیگـر،  بیـان  بـه   .)Mozaffari & Ahmadzadeh, 2022
کارگر‌محـور بـا اسـتفاده از نهاده‌هـای محلی موجـود )مواد، ابزار سـاده و 
نیـروی کار محلی(، فرصت‌های شـغلی مسـتقیم و غیرمسـتقیم و درآمد 
محلـی بیشـتری نسـبت بـه برنامه‌هـای با فنـاوری بـالا که به فنـاوری و 
تجهیـزات وارداتـی متکی هسـتند، ایجاد می‌کننـد )Thwala, 2005(. به 
ایـن  از  اسـتفاده  بـا  پروژه‌هـای عمرانـی و سـاختمانی  اجـرای  بیانـی، 
روش‌هـا می‌توانـد اشـتغال ایجادشـده بـه ازای هـر واحـد هزینـه را بـه 
میـزان ۳۰۰ تـا ۶۰۰ درصد نسـبت بـه روش‌های سـرمایه‌بر افزایش دهد 

.)McCutcheon, 1999(
بـر این‌اسـاس، سـرمایه‌گذاری در بخـش سـاختمان از طریـق چندیـن 

کانال می‌تواند بر اشتغال تأثیرگذار باشد:
تأثیرگـذاری  کانـال  مهم‌تریـن  و  نخسـتین  مسـتقیم:  اشـتغال 
سـرمایه‌گذاری در بخش سـاختمان بر اشـتغال، ایجاد اشـتغال مسـتقیم 
در پروژه‌هـای سـاختمانی اسـت. ایـن نـوع اشـتغال شـامل کلیـۀ نیروی 
کاری اسـت کـه بـه طـور مسـتقیم در عملیـات ساخت‌وسـاز )شـامل 
کارگـران سـاختمانی، مهندسـان، تکنسـین‌ها، سرپرسـتان و...( فعالیـت 
صنعـت  کارگر‌محـور  ماهیـت  بـه  توجـه  بـا   .)Garin, 2019( دارنـد 
سـاختمان، سـهم قابـل ‌توجهـی از هزینه‌های پـروژه به دسـتمزد نیروی 
کار اختصـاص می‌یابـد کـه این امـر باعث ایجاد اشـتغال قابـل ‌توجه و با 

هزینۀ نسبتاً پایین می‌شود.
اشـتغال غیرمسـتقیم: دومیـن کانـال، اشـتغال غیرمسـتقیم اسـت که از 
طریـق زنجیـرۀ تأمیـن و ارتباطـات پسـین بخـش سـاختمان بـا سـایر 
بخش‌هـای اقتصـادی ایجـاد می‌شـود. اجـرای پروژه‌هـای سـاختمانی، 
تقاضا برای مصالح سـاختمانی )سـیمان، فولاد، آجر، شـن و ماسـه و...(، 
خدمـات مهندسـی و مشـاوره‌ای، حمل‌ونقـل و سـایر خدمـات را افزایش 

می‌دهـد کـه ایـن امـر بـه نوبـۀ خـود باعـث ایجـاد اشـتغال در صنایـع 
 .)Thwala, 2005; Saka & Moyanga, 2024( تأمین‌کننده می‌شود

اشـتغال القایـی: سـومین کانـال، اشـتغال القایـی اسـت کـه از طریـق 
صنایـع  و  سـاختمان  بخـش  در  شـاغل  نیروهـای  مصـرف  افزایـش 
از  به‌دسـت‌آمده  درآمدهـای  ایـن‌رو،  از  می‌شـود.  ایجـاد  تأمین‌کننـده 
طریق اشـتغال مسـتقیم و غیرمسـتقیم، بـه مصرف کالاهـا و خدمات در 
سـایر بخش‌هـای اقتصـاد منجـر می‌شـود و ایـن امـر بـه ایجاد اشـتغال 

.)Moretti, 2010( بیشتر در همان بخش‌ها کمک می‌کند
بـا این‌حـال، افزایـش سـرمایه‌گذاری دولتـی در بخـش مسـکن می‌تواند 
باعـث خـروج سـرمایه‌گذاران خصوصـی از ایـن بخـش شـود، چراکـه 
پروژه‌هـای عمومـی بـا جـذب منابـع محـدود )زمیـن، اعتبـارات، مصالح 
و...( و رقابـت بـا بخـش خصوصـی، باعـث می‌شـوند کـه سـرمایه‌گذاران 
خصوصـی از ورود بـه ایـن بخـش منصـرف شـوند یـا پروژه‌های خـود را 
کاهـش دهنـد. بـه ‌طـوری که هـر واحد مسـکن مهـر در ایران، بـه طور 
متوسـط 0/5 واحـد مسـکن خصوصـی را از بیـن بـرده اسـت. پدیـدۀ 
ازدحـام نه‌تنهـا بر سـرمایه‌گذاری، بلکه بر اشـتغال نیز تأثیـر منفی دارد. 
از آنجـا که بخش خصوصـی معمولاً از انعطاف‌پذیری بیشـتر و روش‌های 
بخـش  بـه  نسـبت  بیشـتری  اشـتغال‌زایی  می‌بـرد،  بهـره  کارگر‌محـور 
دولتـی دارد. در نتیجـه، جایگزینـی پروژه‌های دولتی بـه جای پروژه‌های 
خصوصـی می‌توانـد بـه کاهش کلـی اشـتغال در بخش سـاختمان منجر 

.)Tajrishy & Vesal, 2024( شود
بـا  درحال‌توسـعه  کشـورهای  در  سـاختمان  صنعـت  این‌اسـاس،  بـر 
چالش‌هـای متعـددی مواجه اسـت کـه می‌تواند توانایی ایـن بخش را در 
 Iheme & Chiagorom, 2018; Thwala,( ایجاد اشـتغال کاهـش دهـد

2005(. از مهم‌ترین این چالش‌ها می‌توان به موارد زیر اشاره کرد:
1. ضعـف سیاسـت‌های دولتـی: تأثیـر نامطلـوب سیاسـت‌های دولتـی و 
دخالـت بیـش از حـد آن در تقاضـای ساخت‌وسـاز، کـه بـه ناپایـداری و 

کاهش اشتغال منجر می‌شود.
ارزی و  تـورم، نوسـانات  اقتصـاد کلان: عواملـی همچـون  2. نوسـانات 
رکوداقتصـادی کـه سـرمایه‌گذاری در بخـش ساخت‌وسـاز را بـا ریسـک 

همراه می‌سازد.
3. هزینه‌هـای بـالای سـاخت: افزایـش هزینه‌هـای مرتبـط بـا مصالـح، 
دسـتمزد و زمیـن کـه ساخت‌وسـاز را از نظـر اقتصـادی کمتـر ‌به‌صرفـه 

.)Saka & Moyanga, 2024( می‌کند
اسـتان لرسـتان بـا وجود داشـتن منابع طبیعـی غنی، تنـوع اقلیمی، آب 
فـراوان، دشـت‌های حاصل‌خیـز، معـادن متعـدد، نیـروی کار جـوان و 
پتانسـیل‌های گردشـگری قابـل‌ توجـه، در عرصـۀ اقتصاد ملـی از جایگاه 
مطلوبی برخوردار نبوده و طی سـال‌های اخیر نتوانسـته اسـت متناسـب 
بـا قابلیت‌هـا و ظرفیت‌های موجود، سـهم شایسـته‌ای از تولید و اشـتغال 
ملـی را بـه دسـت آورد )Sepehrdoust & Barouti, 2018(. بـه‌ گونه‌ای 
کـه، نـرخ بیـکاری اسـتان لرسـتان در زمسـتان ۱۴۰۴ بـه 11/9 درصـد 
رسـیده کـه ایـن نـرخ در مقایسـه بـا میانگیـن کشـوری )7/6 درصـد( 
بیانگـر وضعیت نامطلوب بازار کار در این اسـتان اسـت. همچنین، سـهم 
بخـش خدمـات از 51/4 درصـد بـه 54/4 درصد، سـهم بخـش صنعت از 
26/1 درصـد بـه ۲۴ درصـد و سـهم بخـش کشـاورزی از 22/6 درصد به 
از   .)Statistical Center of Iran, 2025( اسـت  رسـیده  21/6 درصـد 
جملـه مهم‌تریـن علـل ناکارآمـدی اسـتان در ایـن زمینـه را می‌تـوان به 
ناهماهنـگ فعالیت‌هـای صنعتـی در مناطـق مختلـف اسـتان،  توزیـع 
توزیـع نامناسـب تقاضـای نیـروی کار، پاییـن بـودن سـهم صنایـع بـا 
فنـاوری بـالا از کل صنایـع اسـتان که سـبب کاهش تقاضـای نیروی کار  دوره 8، شماره 2
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اجـرای  و  ادامـه  بـه  جـوان  نسـل  تمایـل  عـدم  می‌شـود،  متخصـص 
فعالیت‌هـای کشـاورزی و مهاجـرت از روسـتاها بـه شـهرها، گسـتردگی 
اقتصـاد غیـر رسـمی و نبـود برنامـۀ آموزشـی نیـروی کار در بنگاه‌هـا از 
جملـه ضعف‌هـای اسـتان در رابطـه با رونـد نامناسـب اشـتغال‌زایی بین 
در   .)Sepehrdoust & Barouti, 2018( اسـت  اقتصـادی  بخش‌هـای 
این‌میـان، بخـش مسـکن نیـز از ایـن شـرایط مسـتثنا نبـوده اسـت؛ بـه‌ 
طـوری کـه، پروژه‌هـای بـزرگ مقیـاس مسکن‌سـازی در لرسـتان، نظیر 
نهضـت ملـی مسـکن و مسـکن مهـر، علی‌رغم آغـاز عملیـات اجرایی، به 
دلیـل موانعـی همچون عـدم پرداخت به‌موقع تسـهیلات بانکـی، با رکود 
ایـن،  بـر  علاوه   .)PersianSazeh, 2025( شـده‌اند  مواجـه  توقـف  و 
مهاجـرت و تغییـرات رشـد جمعیـت نیـز از مهم‌تریـن عوامـل مؤثـر بـر 
تقاضای مؤثر مسـکن به شـمار مـی‌رود )Jalalian et al., 2016(. اسـتان 
لرسـتان طـی دوره‌هـای مختلف سرشـماری همـواره جزء اسـتان‌های با 
بالاتریـن خالـص مهاجرت منفی بوده اسـت. این وضعیت نشـان می‌دهد 
تعـداد مهاجـران خارج‌شـده از اسـتان بـه‌ طـور قابـل ‌توجهـی بیشـتر از 
مهاجـران واردشـده بـه آن بوده و لرسـتان در زمرۀ مناطق مهاجرفرسـت 
کشـور قـرار دارد. پیامدهـای این پدیده شـامل کاهش نیـروی کار جوان 
و ماهـر، افزایـش میانگیـن سـنی جمعیـت، کاهش تقاضا برای مسـکن و 
در نهایـت تضعیـف ظرفیت‌هـای تولیـدی و اشـتغال‌زایی اسـتان اسـت 
)Statistical Center of Iran, 2017(. بـه بیـان دیگـر، خـروج جمعیت، 
به‌ویـژه در میـان نیـروی کار جـوان و ماهـر، باعث کاهش عرضـۀ نیروی 
انسـانی فعال در اسـتان شـده و از یک سـو با کاهش تقاضا برای مسـکن، 
رونـق بازار سـاختمان را تحـت تأثیر قرار داده و از سـوی دیگر، بهره‌وری 
و تـوان تولیـدی اقتصـاد محلـی را کاهـش داده و زمینـه را بـرای تـداوم 

بیکاری و مهاجرت‌های بعدی فراهم کرده است.

3. پیشینۀ تحقیق
1.3. مطالعات داخلی

قلـی‌زاده و براتـی )2011( در مطالعـه‌ای بـا عنـوان »اثـر سـرمایه‌گذاری 
مسـکونی و غیرمسـکونی بـر تولیـد ناخالـص داخلـی در اقتصـاد بـاز: 
مطالعـۀ مـوردی ایران«، بـا اسـتفاده از داده‌های فصلـی ۱۳۷۰ تا ۱۳۸۶ 
و بهره‌گیـری از مـدل خودرگرسـیونی بـا تصحیح خطـا )VECM( و توابع 
واکنـش تعمیم‌یافتـه )GIRF(، بـه بررسـی اثـر سـرمایه‌گذاری در بخـش 
مسـکن بـر تولیـد ناخالـص داخلـی ایـران پرداخته‌انـد. یافته‌هـا نشـان 
می‌دهـد در اقتصـاد بسـته، سـرمایه‌گذاری غیرمسـکونی تأثیر بیشـتری 
بـر تولیـد ناخالـص داخلـی دارد، امـا در اقتصـاد بـاز )با حضـور صادرات 
خالـص(، سـرمایه‌گذاری مسـکونی تأثیـر بیشـتری بـر تولیـد ناخالـص 
داخلـی دارد و مصـرف و مخـارج دولـت در هـر دو مـدل بیشـترین اثر را 

.)Gholizadeh & Barati, 2011( بر تولید ناخالص داخلی داشته‌اند
شـهبازی و کلانتـری )2012( در مطالعـه‌ای بـا عنـوان »بررسـی آثـار 
شـوک‌های سیاسـت پولـی و مالی بـر متغیرهای بـازار مسـکن در ایران، 
بـا اسـتفاده از مـدل خودتوضیح‌بـرداری سـاختاری )SVAR( و داده‌هـای 
شـوک‌های  تأثیـر  بررسـی  بـه   ،»۱۳۸۷ تـا   ۱۳۷۰ سـال‌های  فصلـی 
سیاسـت پولـی و مالـی بـر متغیرهای بـازار مسـکن پرداخته‌انـد. یافته‌ها 
نشـان می‌دهـد در کوتاه‌مدت، سیاسـت‌های پولـی و مالی ابزار مناسـبی 
بـرای کنتـرل قیمت مسـکن نیسـتند، امـا در بلندمـدت از طریق عرضۀ 
پـول و مخـارج دولـت می‌تواننـد در تعییـن قیمت مسـکن نقش داشـته 
کنتـرل  بـرای  مناسـبی  ابـزار  مالـی  سیاسـت  همچنیـن،  باشـند. 
سـرمایه‌گذاری مسـکونی و تعـداد واحدهـای مسـکونی شروع‌به‌سـاخت 
نیسـت، امـا سیاسـت پولی می‌توانـد در کنترل ایـن متغیرها مؤثر باشـد 

.)Shahbazi & Kalantari, 2012(
سپهردوسـت و باروتـی )2018( در پژوهشـی تحـت عنـوان »تحـولات 
اشـتغال در اسـتان لرسـتان بـا روش تحلیلی انتقال ـ سـهم، با اسـتفاده 
از روش تحلیـل تغییـر ـ سـهم، وضعیـت اشـتغال اسـتان لرسـتان را در 
دورۀ ۱۳۸۰ تا ۱۳۹۰« بررسـی کردند. نتایج پژوهش یادشـده نشـان داد 
رشـد اشتغال اسـتان با رشـد کشـوری هماهنگ نبوده و این ناهماهنگی 
ناشـی از تغییـرات سـاختاری و رقابتـی منفـی بـوده اسـت. همچنین، بر 
اسـاس ضریـب نسـبت مکانـی )LQ(، بخـش کشـاورزی با ضریـب 1/81 
یـک بخـش پایـه‌ای و دارای مزیـت نسـبی محسـوب می‌شـود، در حالی 
کـه بخش‌هـای صنعـت )0/79( و خدمـات )0/85( غیرپایـه‌ای بـوده و 
حرکـت آن‌هـا بـه خلاف جهت مزیت نسـبی کشـور ارزیابی شـده اسـت 

.)Sepehrdoust & Barouti, 2018(
خوشـه‌گل گروسـی و افشـاری )2020( در تحقیقـی بـا عنـوان »تأثیـر 
شـوک‌های اقتصـاد کلان بـر سـرمایه‌گذاری در بخـش مسـکن در ایران، 
بـا اسـتفاده از روش خودرگرسـیونی بـرداری بیزیـن تأثیـر چهار شـوک 
کلان اقتصـادی )پولـی، مالی، درآمد نفتی و نرخ ارز( را بر سـرمایه‌گذاری 
در بخـش مسـکن ایـران طـی دورۀ ۱۳۵۷ تـا ۱۳۹۶« بررسـی کردنـد. 
نتایـج پژوهش یادشـده نشـان داد شـوک پولی بیشـترین اثـر ماندگاری 
و شـوک درآمـد نفتـی کمتریـن اثـر مانـدگاری را بـر سـرمایه‌گذاری 
مسـکن داشـته‌اند. همچنیـن بیشـترین نوسـان سـرمایه‌گذاری به‌ترتیب 
مربـوط بـه شـوک‌های مالـی، پولـی، نـرخ ارز و درآمـد نفتی بوده اسـت 

.)Khooshegol Garusi & Afshari, 2020(
پیـری و همکاران )2024( در مطالعه‌ای با عنوان »الگوی سـرمایه‌گذاری 
مناسـب مسـکن شـهری در کلانشـهر اهواز«، با اسـتفاده از روش تحلیل 
محتـوا و نرم‌افـزار ATLAS TI و مصاحبـه با کارشناسـان )روش دلفی(، به 
شناسـایی موانـع و پتانسـیل‌های سـرمایه‌گذاری مسـکن در کلانشـهر 
اهـواز پرداخته‌انـد. یافته‌هـا نشـان می‌دهـد مهم‌تریـن چالش‌هـا و موانع 
مسـائل  مسـکن،  سـرمایه‌گذاری  مطلـوب  الگـوی  بـه  دسـتیابی 
مقابـل،  در  اسـت.  خشکسـالی  و  آبـی  بحران‌هـای  و  زیسـت‌محیطی 
سیاسـت‌ها و فرصت‌هایـی نظیـر تغییـر نحـوۀ دریافت اجـرت معامله در 
بنگاه‌هـای املاک بـه هزینـۀ ثابـت، تملـک اراضـی قهـوه‌ای و انتقـال 
بخش‌هـای انبـار و صنعتـی بـه خـارج از محـدودۀ شـهر جهـت ایجـاد 
ظرفیـت داخلـی بـرای توسـعۀ مسـکن، بـه عنـوان راهکارهـای مؤثر در 

.)Piri et al., 2024( کنترل بازار مسکن شناسایی شده‌اند
تجریشـی و وصـال )2024( در پژوهشـی تحـت عنـوان »اثرات اشـتغال 
محلـی ساخت‌وسـاز مسـکن ارزان‌قیمـت: شـواهدی از ایران، با اسـتفاده 
پروانه‌هـای  داده‌هـای  و  تعمیم‌یافتـه  تفاوت‌هـای  در  تفـاوت  روش  از 
سـاختمانی و آمـار نیـروی کار شهرسـتان‌ها طـی سـال‌های ۲۰۰۵ تـا 
اشـتغال محلـی  بـر  پـروژۀ مسـکن مهـر  اثـرات  بررسـی  بـه   ،»۲۰۱۹
پرداخته‌انـد. نتایـج نشـان می‌دهـد هـر پـروژۀ مسـکن مهـر بـه‌ طـور 
مسـتقیم اشـتغال بخـش سـاختمان را حـدود ۵ نفـر و ۲۳۰ سـاعت در 
هفتـه افزایـش می‌دهـد، امـا بـه دلیـل اثـر ازدحـام ۵۰ درصـدی بـر 
ساخت‌وسـاز خصوصـی و جابه‌جایـی نیـروی کار از سـایر بخش‌هـا، ایـن 
سیاسـت تأثیـر معنـاداری بـر اشـتغال کل نـدارد و یـک سیاسـت بـا 

.)Tajrishy & Vesal, 2024( حاصل‌جمع صفر محسوب می‌شود

2.3. مطالعات خارجی
تـوالا )2005( در مطالعـه‌ای بـا عنوان »ایجاد اشـتغال از طریق سـاخت 
و نگهـداری زیرسـاخت‌های عمومـی در آفریقـای جنوبـی«، بـا رویکـرد 
توصیفـی ـ تحلیلی و بررسـی تجارب کشـورهای آفریقایـی طی دهه‌های 
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بـر  مبتنـی  اشـتغال‌زایی  برنامه‌هـای  ارزیابـی  بـه   ،2000 تـا   1960
می‌دهـد  نشـان  یافته‌هـا  اسـت.  پرداختـه  محـور  کارگـر  روش‌هـای 
روش‌هـای کارگر‌محـور اشـتغال ایجادشـده به ازای هر واحـد هزینه را به 
‌طـور قابـل‌ توجهـی افزایش می‌دهنـد، اما تجربـۀ آفریقای جنوبی نشـان 
برنامه‌ریـزی  نبـود  نهـادی،  ضعـف  دلیـل  بـه  برنامه‌هـا  ایـن  می‌دهـد 
 Thwala,( بلندمـدت و بی‌ثباتـی سیاسـی بـا شکسـت مواجـه شـده‌اند

.)2005
اثـرات  بـا عنـوان »ارزیابـی  آبـادی و همـکاران )۲۰۱۹( در پژوهشـی 
از تحلیـل  اسـتفاده  بـا  اشـتغالی سـرمایه‌گذاری در مسـکن در غنـا«، 
ماتریـس حسـابداری اجتماعـی )SAM( و ضرایـب چندگانـه، به بررسـی 
اثـرات اشـتغال‌زایی سـرمایه‌گذاری در پروژه‌هـای مسـکن اجتماعی طی 
سـال‌های ۲۰۱۷ تـا ۲۰۱۸ پرداخته‌انـد. یافته‌هـای آن‌ها نشـان می‌دهد 
سـرمایه‌گذاری در مسـکن اجتماعـی بـه‌ ازای هـر ۱ میلیـون دلار، ۱۱۲ 
شـغل تمام‌وقـت ایجـاد می‌کنـد و شـدت کارگـری ایـن پروژه‌هـا ۴۱ 
درصـد بـرآورد شـده اسـت. همچنیـن، بـه ‌ازای هـر شـغل مسـتقیم در 
بخـش ساخت‌وسـاز، ۵/۳ شـغل اضافی در سـایر بخش‌ها ایجاد می‌شـود 

.)Abbadi et al., 2019(
کریسـتو و همـکاران )۲۰۱۹( در تحقیقـی بـا عنـوان »تأثیـر متغیـر در 
زمـان شـوک‌های عـدم‌ اطمینـان بـر بـازار مسـکن ایـالات متحـده، بـا 
اسـتفاده از الگـوی خودرگرسـیونی برداری با پارامترهـای متغیر در زمان 
تأثیـر  تـا ۲۰۱۴«،   ۱۹۶۳ سـال  از  فصلـی  زمانـی  سـری  داده‌هـای  و 
شـوک‌های عـدم‌ اطمینـان را بـر بـازار مسـکن ایـالات متحـدۀ آمریـکا 
بررسـی کردنـد. نتایـج نشـان داد شـوک عـدم ‌اطمینـان تأثیـر منفی بر 
متغیرهـای مسـکن دارد و واکنـش تجمعـی متغیرهـای مسـکن بـه این 
 Christou et al.,( شـوک در افق‌هـای مختلـف زمانـی تغییـر می‌کنـد

.)2019
سـاکا و مویانـگا )۲۰۲۴( در مطالعـه‌ای بـا عنـوان »تأثیر سـرمایه‌گذاری 
ساخت‌وسـاز بر نـرخ بیکاری در نیجریه«، با اسـتفاده از روش رگرسـیون 
چندگانـه و مـدل خودرگرسـیونی بـا وقفـۀ توزیعـی )ARDL( و داده‌های 
سـری زمانـی مسـتخرج از شـاخص‌های توسـعۀ جهانـی بانـک جهانـی 
طـی سـال‌های ۱۹۹۱ تـا ۲۰۲۰، به بررسـی اثر سـرمایه‌گذاری در بخش 
ساخت‌وسـاز بـر نـرخ بیـکاری پرداخته‌انـد. یافته‌ها نشـان می‌دهـد تنها 
پیش‌بینی‌کننـدۀ معنـا‌دار نـرخ بیـکاری جـاری، نـرخ بیکاری سـال قبل 
اسـت و نـرخ رشـد سـرمایه‌گذاری ساخت‌وسـاز و نـرخ رشـد اقتصـادی 
تأثیـر معنـی‌داری بـر نـرخ بیـکاری جـاری ندارنـد کـه ایـن نتیجـه بـه 

.)Saka & Moyanga, 2024( خلاف قانون اوکان است
ابوالسـعود و الحوسـنی )۲۰۲۵( در پژوهشی تحت عنوان »سرمایه‌گذاری 
مسـتقیم خارجـی در املاک و مسـتغلات و ساخت‌وسـاز: محرک‌هـای 
از روش رگرسـیون  اسـتفاده  بـا  بحریـن«،  در  پایـدار  اقتصـادی  رشـد 
حداقـل مربعـات معمولـی )OLS( روی داده‌هـای شبیه‌سازی‌شـده فصلی 
سـرمایه‌گذاری  تأثیـر  بررسـی  بـه   ،۲۰۲۳ تـا   ۲۰۱۹ سـال‌های  طـی 
مسـتقیم خارجـی بـر بخـش املاک و ساخت‌وسـاز بحریـن پرداخته‌اند. 
نتایـج نشـان می‌دهـد افزایـش ۱۰ درصـدی در جریـان سـرمایه‌گذاری 
مسـتقیم خارجـی، بـا رشـد 3/8 درصـدی در تولیـد ناخالـص داخلـی 
بخـش مسـکن و بهبـود قابـل ‌اندازه‌گیـری در عرضـۀ مسـکن و اشـتغال 

.)Abou Elseoud & Alhosany, 2025( همراه است
مـرور مطالعـات داخلـی و خارجی نشـان می‌دهـد اگرچه آثـار اقتصادی 
بخـش مسـکن از ابعـاد مختلـف مـورد بررسـی قـرار گرفتـه اسـت، امـا 
جهت‌گیـری مطالعـات عمدتـاً بر آثار سـرمایه‌گذاری مسـکن بـر تولید و 
متغیرهـای کلان اقتصـادی، عوامـل مؤثـر بـر سـرمایه‌گذاری مسـکن و 

 Gholizadeh & Barati,( تحـولات بـازار مسـکن متمرکـز بـوده اسـت
 2011; Shahbazi & Kalantari, 2012; Khooshegol Garusi &
Afshari, 2020; Piri et al., 2024(. در مقابـل، مطالعاتـی کـه به ارتباط 
محدودتـر  پرداخته‌انـد،  اشـتغال  و  سـاختمانی  فعالیت‌هـای  مسـتقیم 
بوده‌انـد. بـرای نمونـه، تجریشـی و وصال )2024( با بررسـی آثـار پروژۀ 
فعالیـت  افزایـش  داده‌انـد  نشـان  محلـی  اشـتغال  بـر  مهـر  مسـکن 
ساخت‌وسـاز لزومـاً بـه افزایـش اشـتغال کل منجـر نمی‌شـود و اثـرات 
ازدحـام و جابه‌جایـی نیـروی کار می‌تواند بخشـی از آثار اشـتغال‌زای آن 
را خنثـی کنـد. در مطالعـات خارجـی نیـز نتایـج یکسـان نیسـت؛ بـه‌ 
بـرای  قابـل ‌توجهـی  آثـار   )۲۰۱۹( همـکاران  و  آبـادی  طـوری ‌کـه 
اشـتغال‌زایی سـرمایه‌گذاری در مسـکن گـزارش کرده‌انـد، در حالـی که 
سـاکا و مویانـگا )۲۰۲۴( رابطـۀ معنـاداری میـان رشـد سـرمایه‌گذاری 
موجـود  شـواهد  بنابرایـن،  نیافته‌انـد.  بیـکاری  کاهـش  و  ساخت‌وسـاز 
ضمـن تأییـد اهمیـت بخـش مسـکن در اشـتغال، بیانگـر آن اسـت کـه 
شـدت و حتـی معنـاداری ایـن رابطـه می‌توانـد بـه شـرایط اقتصـادی و 

ویژگی‌های منطقه‌ای وابسته باشد.
باروتـی  و  داخلـی، سپهردوسـت  مطالعـات  میـان  در  دیگـر،  از سـوی 
بررسـی  را  لرسـتان  اسـتان  اشـتغال در  تحـولات  و  )2018( وضعیـت 
کرده‌انـد، امـا تمرکـز آنان بر سـاختار اشـتغال و عوامل تغییـر آن بوده و 
رابطـۀ میـان سـرمایه‌گذاری در بخـش مسـکن و اشـتغال اسـتان مـورد 
بررسـی قـرار نگرفتـه اسـت. همچنیـن، مطالعـات داخلـی مرتبـط بـا 
سـرمایه‌گذاری مسـکن عمدتـاً در سـطح ملـی انجـام شـده‌اند و نتایـج 
آن‌هـا لزومـاً قابـل تعمیـم مسـتقیم به اسـتان‌ها، بـا توجه به تفـاوت در 
سـاختار اقتصـادی، ظرفیـت ساخت‌وسـاز و بـازار کار، نیسـت. از ایـن 
منظـر، خلأ مشـخص پژوهـش حاضر، فقـدان شـواهد تجربی دربـارۀ اثر 
سـرمایه‌گذاری در بخش مسـکن بر اشـتغال در سـطح اسـتانی و به‌ طور 
مشـخص در اسـتان لرسـتان اسـت؛ خلأیـی کـه در مطالعـات پیشـین، 
حتـی بـا وجـود بررسـی جداگانه موضـوع مسـکن و موضوع اشـتغال در 

لرستان، به ‌صورت مستقیم مورد توجه قرار نگرفته است.
بـر این‌اسـاس، پژوهـش حاضـر بـا تمرکز بر اسـتان لرسـتان، بـه ‌صورت 
تجربـی اثـر سـرمایه‌گذاری در بخش مسـکن بر اشـتغال را با اسـتفاده از 
داده‌هـای سـری زمانی اسـتان بررسـی می‌کنـد. نوآوری اصلـی پژوهش، 
نـه فقـط در بررسـی موضوع اشـتغال‌زایی مسـکن، بلکه در انتقال سـطح 
تحلیـل از ملـی بـه اسـتانی و آزمـون تجربـی ایـن رابطـه در شـرایط 
اقتصادی و بازار کار اسـتان لرسـتان اسـت. افزون بر این، برای سـنجش 
فعالیـت سـرمایه‌گذاری در بخش مسـکن از تعداد پروانه‌های سـاختمانی 
صادرشـده اسـتفاده شـده اسـت کـه امـکان سـنجش منظـم و قابـل 
‌اندازه‌گیـری فعالیت‌هـای سـاختمانی را در سـطح اسـتان فراهم می‌کند. 
از ایـن‌رو، پژوهـش حاضـر می‌تواند ضمن تکمیل شـواهد موجـود دربارۀ 
رابطۀ سـرمایه‌گذاری مسـکن و اشـتغال، شـواهدی متناسـب با شـرایط 
منطقـه‌ای بـرای سیاسـت‌گذاری در حـوزۀ اشـتغال و برنامه‌ریـزی بخش 

مسکن استان لرستان فراهم سازد.

4. روش‌شناسی
بـه منظـور بررسـی روابط پویا میـان متغیرها، در این پژوهـش از رویکرد 
خودرگرسـیون بـا وقفه‌هـای توزیعـی )ARDL( بهـره‌ گرفته شـده اسـت. 
این روش ابتدا توسـط پسـران و شـین )۱۹۹۹( معرفی و سـپس توسـط 
پسـران و همـکاران )۲۰۰۱( تکمیـل شـد. یکـی از ویژگی‌هـای کلیـدی 
ایـن رویکـرد، تعیین طـول وقفه‌های بهینه بـرای هر متغیـر توضیحی از 
طریـق معیارهـای اطلاعاتـی همچـون آکائیـک )AIC(، شـوارتز-بیزین 
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)SBIC(، هنان-کوئیـن )HQIC( و یـا ضریـب تعییـن )R²( اسـت کـه بـه 
کاهـش تـورش احتمالـی برآوردهـا کمـک می‌کنـد. از مهم‌تریـن دلایل 
برتری‌هـای الگـوی ARDL نسـبت به سـایر روش‌های هم‌انباشـتگی نظیر 
یوهانسـن، عـدم الـزام بـه هم‌رتبـه بـودن متغیرها اسـت؛ به‌ گونـه‌ای که 
متغیرهـا می‌تواننـد مانـا ))I(0( و نامانـا ))I(1( باشـند. از دیگـر مزایـای 
ایـن روش، امـکان لحاظ کـردن درون‌زایـی متغیرها، قابلیـت آزمون باند 
)حـد مـرزی( حتـی در نمونه‌هـای بـا حجـم محـدود و در نهایـت، ارائـۀ 
برآوردهـای سـازگار و کارآمـد از ضرایـب کوتاه‌مـدت و بلندمـدت اسـت 
)Alaee, 2021(. بـا توجـه بـه اینکـه اثرگـذاری متغیرهـای توضیحـی، 
فراینـدی زمان‌بـر بـوده و به‌یک‌بـاره محقق نمی‌شـود، بخشـی از این اثر 
ممکـن اسـت در همـان دورۀ جـاری قابل مشـاهده باشـد و بخـش دیگر 
آن مسـتلزم سـپری شـدن زمـان و بـا تأخیـر ظاهـر شـود. در نتیجه، به 
مدل‌هایـی کـه برای بررسـی چنین تأثیـرات تأخیری طراحی می‌شـوند، 
مدل‌هـای بـا وقفۀ توزیعـی Distributed) Lag Models( گفته می‌شـود 

 .)Souri, 2021(
پژوهـش حاضـر بـا بهره‌گیـری از رویکرد تجربـی ـ تحلیلی و با اسـتفاده 
از داده‌هـای سـری زمانـی، بـه بررسـی تأثیـر سـرمایه‌گذاری در بخـش 
مسـکن بر اشـتغال در اسـتان لرسـتان طی بـازه زمانـی 1379 تا 1403 
پرداختـه اسـت. چارچـوب مفهومـی و الگـوی پژوهـش، با الهـام از مدل 
اقتصـادی  شـرایط  براسـاس  و   )۲۰۲۴( مویانـگا  و  سـاکا  تعدیل‌شـدۀ 
منطقـه، توسـعه یافتـه اسـت. در ایـن راسـتا، متغیـر وابسـته پژوهـش 
شـامل تعـداد شـاغلان اسـتان لرسـتان بـوده و متغیـر مسـتقل اصلـی، 
تعـداد پروانه‌هـای سـاختمانی صادرشـده بـه ‌عنـوان شـاخص سـنجش 
سـرمایه‌گذاری در بخـش مسـکن انتخـاب شـده اسـت. همچنیـن، بـه 
‌منظـور کنتـرل اثرات ناشـی از شـرایط کلان، متغیرهـای ارزش افزوده و 

نرخ تورم استان به‌ عنوان متغیرهای کنترلی در مدل لحاظ شده‌اند. 
بـر این‌اسـاس، رابطـۀ 1 بـه‌ عنـوان مـدل اصلـی پژوهـش تصریـح شـده 

است:
)1(EMPt​=β0​+β1​BPt​+β2​Ln(VAt​)+β3​INFt​+Ut 

در مدل یادشده:
عـرض از مبـدأ، ضرایـب متغیرهای مسـتقل )شـیب رگرسـیون( و جمله 

خطا، به‌ترتیب با نشانگرهای β0‏، βi و Ut نشان داده شده‌اند.
شـاغلان اسـتان لرسـتان )Emp(: بـه افـراد ۱۰ سـاله و بالاتـر گفتـه 
می‌شـود کـه طـی هفتـه مرجـع، حداقـل یک سـاعت بـه انجـام فعالیت 
اقتصـادی، اعـم از مزدبگیـری یا بدون مزد، اشـتغال داشـته‌اند. داده‌های 

مربوط به این شاخص از درگاه مرکز آمار ایران استخراج شده است. 
پروانه‌هـای  شـامل   :)BP( صادرشـده  سـاختمانی  پروانه‌هـای  تعـداد 

ساخت‌وسـاز صادرشـده توسـط شـهرداری‌ها و سـایر مراجع قانونی است 
کـه بر اسـاس نـوع کاربری به شـش گروه مسـکونی، صنعتی، آموزشـی، 
بازرگانـی، بهداشـتی و سـایر مـوارد تفکیـک می‌شـود. منبع آمـاری این 

متغیر، درگاه مرکز آمار ایران است.
ارزش افـزوده )VA(: بیانگـر ارزش مـازاد حاصـل از تولیـد در بخش‌هـای 
اقتصادی اسـتان لرسـتان، شـامل تولید، صنعت و خدمات، پس از کسـر 
مالیـات خالـص بـر واردات اسـت کـه بـر حسـب میلیـون ریـال گزارش 
می‌شـود. داده‌هـای مربـوط بـه ارزش افـزوده از درگاه مرکـز آمـار ایران 

دریافت شده است.
‌نـرخ تورم )INF(: به ‌منظور سـنجش تورم، شـاخص قیمـت مصرف‌کننده 
با سـال پایه ۱۳۹۵ مورد اسـتفاده قرار گرفته اسـت که نوسـانات قیمت 
سـبد ثابتـی از کالاهـا و خدمـات مصرفـی خانوار را نسـبت به سـال پایه 
مرکـزی  بانـک  داده‌هـا،  ایـن  گـردآوری  منبـع  می‌کنـد؛  اندازه‌گیـری 

جمهوری اسلامی ایران است.
درخـور یـادآوری اسـت که تعاریـف متغیرهـای این پژوهـش، منطبق بر 
تعاریـف و دسـتورالعمل‌های مرکـز آمـار ایـران اسـت. به‌علاوه، پیـرو 
)نظیـر  معیارهـای تشـخیصی  رعایـت  بـا هـدف  و  اسـتاندارد  رویکـرد 
معنـاداری ضرایـب و ایسـتایی باقیمانده‌هـا(، متغیرهای تورم و شـاغلان 
به‌ترتیـب بـه‌ صـورت نـرخ، درصـد و متغیـر ارزش افـزوده بـه ‌منظـور 
تسـهیل در تفسـیر، بـه‌ صـورت لگاریتمـی لحـاظ شـده‌اند. همچنیـن، 
قـدرت  بـه ‌دلیـل  صادرشـده  سـاختمانی  پروانه‌هـای  تعـداد  متغیـر 
توضیح‌دهندگـی بالاتـر، به ‌صورت سـطح در مدل لحاظ شـده اسـت. در 
پژوهـش حاضـر، تجزیه‌و‌تحلیـل داده‌هـا و بـرآورد مـدل بـا بهره‌گیری از 

نرم‌افزار Eviews 13 انجام شده است.

5. یافته‌ها
پیـش ‌از بـرآورد مـدل، ضـروری اسـت مانایـی متغیرهـای مـدل مـورد 
آزمـون قـرار گیـرد. مانایـی متغیرهـای سـری‌زمانی، بـه‌ عنـوان یکـی از 
فـروض بنیادیـن در تحلیل‌های اقتصادسـنجی، نقـش تعیین‌کننده‌ای در 
اعتبـار نتایـج برآورد ایفـا می‌کند. از آنجـا که وجود نامانایـی در متغیرها 
نادرسـت منجـر  اسـتنباط‌های  و  بـروز رگرسـیون کاذب  بـه  می‌توانـد 
امـری  مـدل،  تخمیـن  پیـش ‌از  متغیرهـا،  مانایـی  بررسـی  شـود، 
اجتناب‌ناپذیـر محسـوب می‌شـود. بـر این‌‌اسـاس، در پژوهـش حاضـر، از 
آزمـون ریشـۀ ‌واحـد فیلیپس‌پـرون )PP( بـه ‌عنـوان روشـی اسـتاندارد 
بـرای ارزیابی پایایی متغیرها اسـتفاده شـده اسـت. نتایج ایـن آزمون در 

جدول 1 گزارش شده ‌است.

جدول 1. نتایج آزمون مانایی

متغیر مقدار آماره ارزش بحرانی %۵ ارزش احتمال نتیجه

Emp -1/130417 -2/991878 0/6864 I(0)

-6/904104 -2/998064 0/0000 I(1)

Bp -1/400198 -2/991878 0/5651 I(0)

-6/260001 -2/998064 0/0000 I(1)

lnVa 2/022163 -2/991878 0/9997 I(0)
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متغیر مقدار آماره ارزش بحرانی %۵ ارزش احتمال نتیجه

-3/152894 -2/998064 0/0365 I(1)

Inf -1/675980 -2/991878 0/4301 I(0)

-3/022177 -2/998064 0/0476 I(1)

بـا توجـه بـه جـدول 1، همـۀ متغیرهای مـدل در سـطح، نامانـا و دارای 
ریشـۀ واحد هسـتند؛ و پـس از یک‌بـار تفاضل‌گیری، در سـطح اطمینان 
۹۵ درصـد پایـا شـده و مانایی آن‌ها تأیید می‌شـود. بنابرایـن، گام بعدی، 
تخمیـن پویـای مـدل با اسـتفاده از رویکرد خودرگرسـیونی بـا وقفه‌های 

توزیعی )ARDL( خواهد بود.

1.5. برآورد مدل
بـرای بـرآورد روابط پویـا از رویکرد خودرگرسـیونی با وقفه‌هـای توزیعی 
)ARDL( بهره‌گرفتـه شـده اسـت. جـدول 2 نتایـج ایـن تخمین را نشـان 

می‌دهد.

جدول 2. برآورد مدل پویا

متغیر ضریب مقدار آماره ارزش احتمال

عرض از مبدأ 46/37570 3/055762 0/0075

Emp(-1) 0/700316 3/195937 0/0056

Bp -0/001470 -2/876001 0/0110

lnVa -2/427856 -2/158259 0/0464

Inf 0/010803 0/288946 0/7763

Inf(-1) -0/090878 2/076819 0/0543

R-squared 0/804108

متغیرهـای  می‌دهـد  نشـان   2 جـدول  در  پویـا  مـدل  بـرآورد  نتایـج 
پروانه‌های سـاختمانی صادرشـده )BP( و ارزش افـزوده )lnVa( به‌ترتیب 
بـا ضرایـب ۰/۰۰۱- و ۲/۴۲-، تأثیری منفی و معنادار بر اشـتغال اسـتان 
لرسـتان داشـته‌اند. ضریب منفی پروانه‌های سـاختمانی بیانگر آن اسـت 
کـه افزایش صـدور پروانه‌هـای سـاختمانی به‌تنهایی نمی‌توانـد به عنوان 
عاملـی جهـت افزایـش اشـتغال در اسـتان تلقـی شـود؛ بلکـه بـه دلیـل 
ایـن  از  توجهـی  قابـل‌  اجـرا، بخـش  بـدون  پروانه‌هـای  پدیـدۀ  وجـود 
پروانه‌هـا بـه مرحلۀ اجـرا نمی‌رسـند و به اشـتغال منجر نمی‌شـوند. این 
موضـوع را می‌تـوان بـا شـرایط اقتصادی اسـتان لرسـتان از جملـه رکود 
تورمـی حاکـم بر بـازار مسـکن، افزایش هزینه‌هـای مصالح و دسـتمزد و 
عـدم تخصیـص به‌موقـع تسـهیلات بانکـی مرتبـط دانسـت. همچنیـن، 
ضریـب منفـی ارزش افـزوده نشـان‌دهندۀ پدیدۀ رشـد بدون اشـتغال در 
اسـتان اسـت؛ بـه‌ گونـه‌ای کـه افزایـش ارزش افـزوده طـی دورۀ مـورد 
بررسـی، بیـش از آنکـه ناشـی از گسـترش فعالیت‌هـای کاربـر باشـد، 
حاصـل افزایـش قیمت‌هـا و تغییـر ترکیـب فعالیت‌هـای اقتصـادی بـه 
‌سـمت بخش‌های با شـدت اشـتغال پایین‌تر بوده اسـت. از سـوی دیگر، 
ضریـب منفـی تـورم با یک وقفـۀ )۰/۰۹-( در سـطح ۱۰ درصـد معنادار 
و  نهاده‌هـای سـاختمانی  افزایـش هزینه‌هـای  نشـان می‌دهـد  و  بـوده 
کاهـش قـدرت خریـد خانوارها در نتیجـۀ تورم، از جمله عواملی هسـتند 

که موجب کاهش توان اشتغال‌زایی بخش مسکن در استان شده‌اند. 

پـس از تخمیـن مـدل پویا، بـه بررسـی وجود داشـتن یا نداشـتن رابطۀ 
بلندمـدت می‌پردازیم. بررسـی پایداری روابط بلندمـدت میان متغیرهای 
پیشـرفتۀ  روش‌هـای  به‌کارگیـری  نیازمنـد  نامانـا،  زمانـی  سـری‌های 
اقتصادسـنجی اسـت. از مهم‌تریـن ایـن روش‌هـا، مفهـوم هم‌انباشـتگی 
اسـت کـه راهـکاری مؤثـر بـرای اجتنـاب از رگرسـیون کاذب در تحلیل 
سـری‌های زمانـی ارائـه می‌دهـد. بـر این‌اسـاس، اگـر دو یـا چنـد متغیر 
سـری زمانـی، علی‌رغم نامانا بـودن، دارای یـک رابطۀ تعادلـی بلندمدت 
باشـند، مسـیر حرکـت آن‌هـا طـی زمـان هماهنـگ و هم‌جهـت خواهد 
بـود. وجـود چنیـن رابطه‌ای تضمین می‌کنـد که نتایج برآورد رگرسـیون 
کافـی  اعتبـار  از   )t و   F )از جملـه  آزمـون  آماره‌هـای  و  بـوده  معتبـر 

 .)Noferesti, 1999( برخوردار هستند
پسـران و همـکاران )۱۹۹۹( آزمـون کرانه‌هـا )Bounds Test( را بـرای 
ارزیابـی وجـود رابطـۀ بلندمـدت بیـن متغیرهـا معرفـی کردنـد. در ایـن 
روش، بـرای هـر آزمـون دو حـد پاییـن و بـالا بر اسـاس تعـداد متغیرها 
تعییـن می‌شـود. کرانـۀ پاییـن مبتنی بـر فـرض ایسـتایی ))I(0( و کرانۀ 
بـالا مبتنـی بـر فـرض ناایسـتایی ))I(1( متغیرها اسـت. در ایـن صورت، 
بـالا بزرگ‌تـر باشـد، فرضیـۀ نبـود رابطـۀ  از کرانـۀ   F چنانچـه آمـارۀ

بلندمدت رد و وجود آن تأیید می‌شود.
نتایج حاصل از اجرای آزمون کرانه‌ها در جدول 3 ارائه شده است.
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جدول 3. آزمون کرانه‌ها
KValueTest Statistic

33/882704F-statistic

مقادیر بحرانی کرانه‌ها

I(1( کران بالاI(0( سطح معناداریکران پایین

۳/586
4/306
5/966

۲/676
3/272
4/614

٪۱۰
٪۵
٪۱

مطابـق بـا نتایـج آزمـون کرانه‌هـا در جـدول 3، آمـارۀ آزمـون برابـر بـا 
 I(1( 3/88 اسـت. ایـن مقدار در سـطح معناداری ۱۰ درصد از کـران بالا
یعنـی )3/586( بزرگ‌تـر اسـت. بنابرایـن، فرضیـۀ صفـر مبنـی بـر نبود 
رابطـۀ هم‌انباشـتگی رد شـده و وجـود یک رابطـۀ تعادلـی بلندمدت بین 
متغیرهـای پژوهـش پذیرفته می‌شـود. هرچند در سـطح ۵ درصد، آمارۀ 

یادشـده در منطقـۀ غیرقطعـی قـرار دارد، اما با توجه به نتایـج آزمون در 
سطح ۱۰ درصد، می‌توان وجود رابطۀ هم‌انباشتگی را تأیید کرد.

در ادامـه، به‌ منظور بررسـی رفتـار بلندمدت متغیرهـا، ضرایب بلندمدت 
مدل برآورد شد. نتایج این برآورد در جدول 4 ارائه شده است.

جدول 4. نتایج برآورد مدل بلندمدت 

متغیرضریبمقدار آمارهارزش احتمال

عرض از مبدأ0/7943-0/264391-614/4528

0/79140/2682770/019479Bp

0/78410/27792732/16777lnVa

0/7997-0/257335-1/347219Inf(-1)

بـا توجـه بـه محدودیت‌هـای آمـاری ناشـی از حجـم نمونـه و ماهیـت 
بلندمـدت  ضرایـب   ،4 جـدول  نتایـج  بـا  مطابـق  اسـتانی،  داده‌هـای 
برآوردشـده از اعتبـار آمـاری کافی برخوردار نبوده و در سـطوح مرسـوم 
)۵ و ۱۰ درصـد( معنـادار نیسـتند. ایـن امـر می‌توانـد ناشـی از تعـداد 
محـدود مشـاهدات و تأثیرگـذاری عوامل غیرکلان بر اشـتغال در اسـتان 
لرسـتان باشـد. عواملـی نظیـر تغییـرات قوانیـن نظـام مهندسـی، پدیدۀ 
پروانه‌هـای سـاختمانی بـدون اجـرا، مهاجـرت نیـروی کار ماهـر، رکـود 
متغیرهایـی  جملـه  از  حمایتـی،  سیاسـت‌های  ناکارآمـدی  و  تورمـی 
و  نبـوده  اندازه‌گیـری  قابـل  کلان  مدل‌هـای  قالـب  در  کـه  هسـتند 
می‌تواننـد نقـش تعیین‌کننـده‌ای در کاهش اثربخشـی سـرمایه‌گذاری بر 
اشـتغال داشـته باشـند. از ایـن‌رو، بـا توجـه بـه عـدم تأییـد معنـاداری 
ضرایـب بلندمـدت و بـا عنایـت بـه تأکید رویکـرد ARDL بـر قابلیت‌های 
یافته‌هـای  بـر  اصلـی  تأکیـد  پژوهـش حاضـر  در  کوتاه‌مـدت،  تحلیـل 

کوتاه‌مدت مدل قرار گرفته است.

2.5. فروض کلاسیک
اقتصـاد اسـتان لرسـتان نیـز همسـان بـا اقتصـاد ملـی طـی دورۀ مـورد 
بررسـی، دسـت‌خوش شـوک‌های سـاختاری متعـددی نظیـر تحریم‌هـا، 
تلاطم‌هـای نفتـی و دگرگونی‌هـای سیاسـی ـ نهـادی بـوده اسـت. در 
نتیجـه، بررسـی ثبـات سـاختاری مدل بـرای این اسـتان به عنـوان یکی 
از فـروض اساسـی کلاسـیک‌، امـری ضـروری و اجتناب‌ناپذیـر بـه ‌نظـر 

می‌رسد.
مناسـبی  سـاختاری  ثبـات  از  مـدل  می‌دهـد  نشـان   2 شـکل  نتایـج 
برخـوردار بـوده و ضرایـب بـرآوردی بـرای اسـتان لرسـتان طـی زمـان 

تغییر چشمگیری نداشته‌اند.
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همچنیـن، نتایـج آزمون‌های ریسـت رمزی، خودهمبسـتگی، ناهمسـانی 
واریانـس و ثبـات سـاختاری بیانگر آن اسـت که مدل به‌درسـتی تصریح 
شـده و از نظـر خودهمبسـتگی، ناهمسـانی واریانـس مشـکل نـدارد. بـه 

بیـان دیگـر، فـرض صفـر در هر چهـار آزمـون تأییـد می‌شـود. نتایج در 
جدول 5 گزارش شده است.

‌جدول 5. نتایج آزمون فروض کلاسیک

نتیجۀ آزموناحتمالمقدار آمارهنوع آزمون

Ramsey Reset Tes1/623114۰/2220.مدل به‌درستی تصریح شده است

Breusch-Pagan0/405317۰/8648نبود واریانس ناهمسانی
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6. بحث و نتیجه‌گیری
در مطالعـۀ حاضـر تلاش شـد تـا اثر سـرمایه‌گذاری در بخش مسـکن بر 
متغیـر  از  این‌منظـور،  بـرای  شـود.  تبییـن  لرسـتان  اسـتان  اشـتغال 
پیشـرو  شـاخص  عنـوان  بـه‌  صادرشـده  سـاختمانی  پروانه‌هـای 
سـرمایه‌گذاری در مسـکن طـی دورۀ زمانـی 1379 تا 1403 با اسـتفاده 
از رویکـرد ARDL اسـتفاده شـده اسـت. نتایـج تصریـح مـدل کوتاه‌مدت 
بیانگـر آن اسـت کـه به‌رغـم انتظـارات نظـری مرسـوم، متغیـر صـدور 
پروانه‌هـای سـاختمانی اثـری منفـی و معنادار بر سـطح اشـتغال اسـتان 
لرسـتان داشـته اسـت؛ به‌ بیان دیگـر، افزایش صـدور پروانه‌هـا به‌تنهایی 
اشـتغال‌زا نبـوده اسـت، بلکـه در کوتاه‌مـدت، پیامدهـای اشـتغال‌زدایانه 
نیـز به‌ همراه داشـته اسـت. ایـن یافته با نتایـج مطالعات سـاکا و مویانگا 
)۲۰۲۴( در نیجریـه و تجریشـی و وصـال )۲۰۲۴( در ایـران، در زمینـۀ 
چالش‌هـای اشـتغال‌زایی پایـدار در بخش مسـکن، همسـو اسـت. دربارۀ 
اثرگـذاری منفـی صـدور پروانه‌هـای سـاختمانی بـر اشـتغال در اسـتان 
لرسـتان، می‌تـوان چنیـن اذعـان داشـت کـه عواملـی نظیـر نـرخ پایین 
تبدیـل پروانه‌هـا بـه پروژه‌هـای اجرایـی، پیچیدگی‌هـای اداری، عـدم 
اعطـای به‌موقـع تسـهیلات، شـرایط رکود تورمـی حاکم، افزایش شـدید 
هزینه‌هـای سـاخت و دسـتمزد، تضعیف قـدرت خرید خانوارهـا و پدیدۀ 
بخـش  ایـن  در  اشـتغال‌زایی  تحقـق  از  مانـع  اسـتان،  مهاجرفرسـتی 
شـده‌اند؛ لـذا صـرف پروانه‌هـای صادرشـده نتوانسـته اسـت در خدمـت 
تحریـک تقاضـای نیـروی کار بومـی قـرار گیـرد. همچنیـن، در میـان 
متغیرهـای مـدل، ضریـب منفـی ارزش‌افـزوده نیـز مؤید تعمیـق پدیدۀ 
رشـد بدون اشـتغال در سـاختار اقتصادی اسـتان است. شـایان یادآوری 
اسـت کـه ضرایـب برآوردشـده در افـق بلندمـدت، بـه ‌دلیـل نوسـانات 
سـاختاری و محدودیـت درجـات آزادی داده‌هـای اسـتانی، از معنـاداری 
آمـاری برخـوردار نبـوده و پویایی‌هـای کوتاه‌مـدت مبنای اصلـی تحلیل 

قرار گرفته است.
بـر این‌اسـاس و بـا توجـه بـه یافته‌هـای پژوهش، پیشـنهاد می‌شـود که 

سیاست‌گذاران به سیاست‌های ذیل اهتمام ورزند:
1( راه‌انـدازی سـامانه‌های پایـش برخـط پیشـرفت فیزیکـی پروژه‌هـا و 
تعییـن مهلت‌هـای الـزام‌آور قانونـی جهـت آغـاز عملیـات اجرایـی بـه‌ 
رفتارهـای  مهـار  و  سـاخت  بـه  پروانـه  تبدیـل  نـرخ  افزایـش  منظـور 

سفته‌بازانه در بازار صدور مجوزها.
2( اصلاح مقـررات نظـام مهندسـی و تسـهیل فرایندهـای بروکراسـی 
اداری، همـراه بـا اعطـای مشـوق‌ها و معافیت‌های مالیاتـی هدفمند برای 

سازندگان بخش مسکن با هدف کاهش هزینه‌های تمام‌شدۀ ساخت.
3( الـزام شـبکۀ بانکی بـه تخصیص به‌موقع خطوط اعتباری و تسـهیلات 
سـاخت بـا نرخ سـود ترجیحی جهت کاهش ریسـک توقف و تسـریع در 

تکمیل پروژه‌های نیمه‌تمام مسکونی.
4( تدویـن بسـته‌های حمایتـی و مشـوق‌های اقتصادی بـرای کارآفرینان 
و متخصصـان بومـی اسـتان بـا هـدف صیانـت از سـرمایه‌های انسـانی و 

تعدیل جریان مهاجرت منفی نیروی کار ماهر.
و  اجرایـی  نظـام  در  سـاختاری  چالش‌هـای  چنانچـه  این‌ترتیـب،  بـه 
اعتبـاری اسـتان مرتفـع نشـود، سـرمایه‌گذاری در بخش مسـکن نه تنها 
پیامدهـای  بلکـه  شـد،  نخواهـد  بـدل  اشـتغال  محـرک  موتـور  بـه 
اشـتغال‌زدایانۀ فعلـی را اسـتمرار خواهـد بخشـید. از این‌رو، پیش‌شـرط 
اثربخشـی سیاسـت‌های توسـعه‌ای در ایـن بخـش، اصلاحات سـاختاری 
در جهـت تسـریع عملیـات اجرایـی و مدیریـت منابـع اسـت؛ در غیـر 
بـه  اولویت‌بخشـی  و  منطقـه‌ای  اقتصـاد  بـه  تنوع‌بخشـی  این‌صـورت، 
صنایـع  و  گردشـگری  )ماننـد  بالاتـر  اشـتغال  کشـش  بـا  حوزه‌هایـی 
تبدیلـی( بـه عنـوان جایگزینـی بـرای دسـتیابی به اشـتغال پایـدار، یک 

ضرورت اجتناب‌ناپذیر محسوب می‌شود.
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