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 چکیده 

رفع مشاکت   در جهت    ها ح  اکثر راه جمعیت جهان، دارای نوعی کمبود مساک  هساتند     ساو  یک   حدود   دهد نشاان می ساازمان مل     گزارشاا  

  ریزی مساک  و فعدان شافافیت نع  بوده که منجر به عد  هماهنگی در سایو  متتل  برنامه   - و نه اسااسای - حوزه مساک ، بواور  معیعی  

  ، کننده بزرگ در سارتاسار جهان، نبود یک لارلوه هماهن    ی تری  دلای  مشاک  مساک  بعنوان لا شااز اسااسای اسات   نهادهای درگیر شاده 

که ساازوکار اجزای متتل  آن با هم را به روشانی تبیی  کند و دیدی جامع و مانع از    ریزی مساک  اسات های نظا  برنامه متشاک  از تما  بت  

   دهد ارائه  ریزی مسک   کلیت نظا  برنامه 

 فرآیندی و محتوایی  ا گویریزی مساک  و ارائه یک  های نظا  برنامهشااخ پژوه  با دو هدفِ واکاوی مفهو  و شاناساایی  ای  

در  جداگانهریزی مسااک  بعنوان یک بت  بتشاای به برنامهاز طریق روش اسااتعرایی جزب به ک ، در جهت شاافافیت  برای آن

 Web Ofو   Scopusهای اساتنادی مساتتر  از پایگاه معتبر  عالا مگیری از  اسات و با بهرهگذاری شاهری نگاشاته شادهسایاسات

Science    گیردگرا و آرشیوی جای میدسته میا عا  عم ره معتبر جهانی، در اتجو  

 شااخ  نظیر) مفهو  عا  در جهانه ریزی مساک  بگانه برای نظا  برنامه72شاام  یک سایساتم شااخ    ،ای  پژوه های  یافته

 ا گویو یک   نهادی ملی تا محلی(نهادی میزان هماهنگی بی  اقتواادی نسابت قیمت متوساس مساک  به درآمد خانوار یا شااخ 

ریزی )سااختار قانونی، حکمرانی، و عوام  زمینه(، فرآیند برنامهکتن  ساه سای ِ لایه بیرونی )نظریا    شاام فرآیندی و محتوایی 

اسات که روابس   (دو عرضاه( و سای  سانج  و ارزیابی )شاام  سانج  کیفیت مساک  و ارزیابی فرآین  مدیریت تعاضااحوزه ما ی و  

 است با هم در آن مشت  شده درونی اجزا

  ریزی مسک نظا  برنامههای مسک ، شاخ مسک ،   هایسیاستتحلی  تیبیعی،  ا گوی مفهومی، :  واژگان کلیدی
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 مقدمه .1

گوناگون، کشاورهای متتل  در   هایگیر در عرصاههای لشامدر عوار کنونی با وجود پیشارفتطر  مسائله در جهان و ایران: 

 ,Gallent et al., 2024; Shama & Motlak)کنند  جهان هنوز هم با مساائ  متعددی در حوزه مساک  دسات و پنجه نر  می

 2020در ساال    ؛دارای نوعی کمبود مساک  هساتند در جهان نفر اردیلیم  8 2، 2023  بر اساا  گزارش هبیتا  در ساال  (2019

خانمان  میلیون بی 318یافته هم با حداق  میلیارد نفر رسایده و حتی در کشاورهای توساعه 1 1مجموعا به   نشاینانزاغهجمعیت  

ه در ساراسار  کنه فعس در ایران، بل بنابرای ، دساترسای به مساک    (Silva et al., 2024; UN-Habitat, 2023)روبرو هساتیم 

در کشاور    (Pastrana & Vols, 2024)اسات ریزی برای مساک  ضارور  وجود برنامه  نمایانگربزرگ اسات و   یلا شا جهان نیز

ندمد   لمتتل ، نبود دورنمای ب  ادواردر   و اجرا در حوزه مسک اما معیعی    های متعددایران نیز، با وجود وضع قوانی  و سیاست

مانناد کمبود مناابع ما ی و نظاا    یموانع  ها، در کنااربرنامهآمار دقیق از میزان کارایی   نگی رفع مشاااکا  مساااک  و فعادانواز لگ

  (Hezarjaribi & Emami Qafari, 2019)  اندی مسک  شدههاها و سیاستبرنامهختهای متعددی در نهادی ناق ، موجب 

دار شادن لنی  بحران بزرگی، عد  وجود یک لارلوه مشات  تری  دلای  ایجاد و ادامهیکی از اسااسایبیان ضارور  تحعیق:  

با وجود میا عا      (Neto & Arreortua, 2020)باشاد  ریزی مساک  و عد  مدیریت یکاارله مساک  شاهری میبرنامه  نظا برای 

، نظا   های گوناگون حوزه مسااک  در جهانو تجربه نتایج ساایاساات گسااترده در مورد حق مسااک  مناسااب برای تما  افراد

  درواقع، میا عا   (Silva et al., 2024) اساتهنوز بیور عمیق بررسای نشادهبعنوان یک ک  واحد و مجزا ریزی مساک  برنامه

،  یساازوکارهایی درون دارایجامع ای  مسائله را بعنوان یک حوزه   ،اند، اما هیچ یکپرداخته  گوناگون به ابعاد متتل  ای  موضاو 

که منجر به عد  هماهنگی    معیعی بودهبواور     نیز، ها در جهت رفع مشاکت  حوزه مساک ح اکثر راه اند رسامیت نشاناخته به

مسک  در جهان، کنونی     با توجه به بحران(UNDP, 2017)است نهادهای درگیر شدهنع  در سیو  متتل  و فعدان شفافیت 

 ود شح   اساسیای  مشک  بوور   ضرور  دارد تاهم بدتر خواهد شد  حال آن که   از حالا وضعیت  ،اگر ای  روند ادامه یابد

های ارزیابی و  شاناسای و شاناساایی شااخ پژوه  حاضار دارای دو هدف اصالی اسات: هدف اول، مفهو اهداف و ساوالا  پژوه :  

 ا گویریزی مسک  و ارائه  ریزی مسک  به مفهو  عا  در جهان و هدف دو ، شناسایی ابعاد متتل  برنامهگیری نظا  برنامهاندازه

با هر  باشااد   ذا در انتهای ای  پژوه ، به سااوالا  متنا رریزی مسااک  در جهان مینظا  برنامه فرآیندی و محتوایی  مفهومی

 هدف پژوه  پاسخ داده خواهد شد 

 به مفهو  عا  در جهان کدامند؟ آنگیری های ارزیابی و اندازهریزی مسک  لیست و شاخ مفهو  نظا  برنامه-1

 لگونه است؟فرآیندی و محتوایی مفهومی  ا گویدر یک    یکدیگرو ارتباطشان با   لیستریزی مسک  ابعاد متتل  برنامه-2

  ، ریزی مساک  در ادبیا  جهانیشاناساایی تعاری  نظا  برنامه  بامفهو  شاناسای و واکاوی موضاو    بهابتدا   ،مراح  ای  پژوه در 

و  پرداخته  های مفهومی موضاو   بررسای مدلو  ریزی مساک برنامهتیور تاریتی   ،ساا  بررسای نظریا  کتن پشاتیبان موضاو 

های نظا   شااخ   ارائهبندی موضاوعی، معایساه تیبیعی متون و  دساتهدر نهایت مروری بر متون نظری و تجربی جهانی با هدف  

  دیبدست آموضو  فرآیندی و محتوایی  ا گوی از طریق روش استعرایی جزب به ک ،  شود تاانجا  می  یریزی مسک  جهانبرنامه

 پیشینه تحقیق.2

 ا یشااخ  در ادب ساتمیسا کی   یبا هدف تدو  هاآن  تعداد قاب  توجهی ازشاود های پیشای ، مشااهده میبا بررسای پژوه 

 ;Adabre & Chan, 2020; Baratta et al., 2023; Faraji et al., 2024)  اندشادهنگاشاتهمساک ،  یزیرموضاو  نظا  برنامه

Gan et al., 2017; Nuuter et al., 2015; Yip et al., 2017)    در نظا     محورنفعذی  یهاا گوها،  گروهی دیگر از پژوه

 ;Angel et al, 1993)اند نحوه ساازوکار ساه بت  دو تی، خواوصای و عمومی را به نمای  درآورده  و  اندرا ارائه کرده مساک 

Olanrewaju et al., 2017)   مساااک   یزیربرنااماه  تیاموفع  یدیاکل  یارهاایامعای از پژوهشاااگران،  عاده  (Beard, 2021; 

Orihuela et al., 2017)    اند  را ارائه کرده  و مشااارکت در نظا  مسااک   ینهاد  یروابس ب  یلگونگو(Angel et al, 1993; 
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Hofmann, 2022)   را   و اجرا یطراح ،یزیرتا برنامه  یازسانجیو ن یاساتگذاریاز سا  نظا  مساک  یاتیح  یهاشااخ  ای دیگرعده

پاایادار و  مساااک     ی کیفیاتابیاارز  ی برایماد هاا،  برخی پژوه    (Adabre & Chan, 2018)  انادمورد بررسااای قرار داده

اناد  در طراحی و اجرا را ارائاه کرده و اساااتااناداردهاای طراحی و میزان تیاابق باا ضاااوابس متتل  را میر  کرده صااارفاهباهمعرون

(Orihuela et al., 2017; Scally & Koenig, 2012; Wei & Wang, 2021) ی زیربرنامه یهاتیمحدودای، و در معاب ، عده

  ، برخی  در نهایت  (Berglund et al., 2020; Bramley, 1998, 2013)  اندهکردرا بررسای    نظا  مساک مدیریتی  های  و لا  

و شارایس اقتواادی و اجتماعی را در برخورد با نظا  مساک   متتل  یکشاورها  یمساک  ب یهاتوجه شااخ قاب   یهاتفاو 

 ;Bramley, 1998; Miao & Maclennan, 2017)اند اند و به معایسااه نظا  مسااک  کشااورها با هم پرداختهتشااری  کرده

Nuuter et al., 2015)    های تاثیرگذار بر قیمت مساک های داخلی نیز، بر ابعاد و مو فهبرخی پژوه (Aras et al., 2024; 

Varahrami, 2025)  ،گذاری و رونق در بازارهای مسااک های پیشاانهادی برای ساارمایهساایاساات (Sabermanesh et al., 

2020; Piri et al., 2023)ریزی مسک نگاری برنامه، آینده  (Salavati et al., 2023)  ریزی راهبردی  های کمی برنامهو شاخ

های  هیچ یک از پژوه  شاود،اما همان طور که مشااهده میاند   تاکید ورزیده  (Arian Kia et al., 2023)  مساک  پایدار شاهری

بدی  معنی که هر یک از   اساتارائه نکردهگذشاته، لارلوبی جامع با درنظرگیری تما  ابعاد نظا  مساک  بواور  جامع و مانع  

اند و لارلوه کلی دربرگیرنده اجزا و روابس ای  نظا  را ریزی مساک  تمرکز کردهبتشای از نظا  کلی برنامه ها، رویای  پژوه 

 ذا پژوه  حاضار درصادد اسات تا با بررسای متون معتبر جهانی، بتواند ای  شاکاف را در میا عا  نظا     اند در ارتباط با هم ندیده

 ریزی مسک  در جهان پر کند برنامه

 شناسی روش . 3

یک شاود  پیاز پژوه   های پیاز پژوه ، پرداخته میدر ای  بت ، به تشاری  پیاز تحعیق و تبیی  روش تحعیق بر اساا  لایه

ها را مشاات  دادهو تحلی  ، بازه زمانی و روش گردآوری روش ا گوی شاا  لایه اساات که فلساافه، رویکرد، اسااتراتژی، انتتاه

  واقعی،  دنیای  در  عملی مشااک  یک  ح  در  آن بودن  کاربردی  و  ماهیت به  توجه  اپژوه  حاضاار، از حیف فلساافه و بکند   می

  در لایه باشااد  یم  تبیینی-تحلیلی آنی و روش بررساا  گیردقرار می  گراعملهای  دسااته پژوه در  ذا دارد؛   یکاربرد  یتیماه

  ای  پژوه  در لایه ساو   دگیرمیقرار    استققراییهای  دو ، ای  پژوه  بد ی  رسایدن از جزئیا  به کلیا  در دساته پژوه 

یک به   تاد  نبررسی شو اسناد نظری و تجربیمیا عا  و  گیرد؛ زیرا قرار است قرار می تحقیقات آرشتیییپیاز تحعیق، در جرگه  

بوده و در لایه پنجم، افق زمانی میا عه،  روش  تکدسااات پیدا شاااود  در لایه بعد، انتتاه روش بواااور     هااز آن ا گوی جامع

اجزای متتل  نظاا     شااانااخات یبرا  هااهای  پژوه  از  حاا  نحوه گردآوری داداز ساااوی دیگر،    بااشاااد بواااور  معیعی می

متون نظری و اسناد از میا عه   زیرا  گیرد ای قرار میدسته میا عا  کتابتانهدر ،  هایند جاری در بی  آنآمساک  و فر ریزیبرنامه

باشاند  یم یو خارج یمعتبر داخل  یتتواوا معالا و    اسانادمنابع مورد اساتفاده    یترعمده   اساتکردهاساتفاده  تجربی در جهان

ریزی مساااک ،  هاای برنااماهباا کلیادوا ه  Web Of Scienceو    Scopusهاای داده  مناد در پاایگااهبراساااا  جساااتجوی نظاا   کاه

میا عه حاضار، فاقد نمونه    اندمنابع گردآوری شاده  Google Scholarریزی شاهری و سایاسات مساک ، و نیز در پایگاه  برنامه

های کشاور که آموزه 12ریزی مساک  موردی خاص اسات، اما در بت  بررسای تجاره جهانی، به واکاوی اساناد تجربی برنامه

مساک    برنامه، سانگاپور  یمساک  عموم  برنامهاسات  بسایار مفیدی داشاته و به نوعی در ای  حوزه موفق بودند، پرداخته شاده

در آ مان و طر    یمساک  اجتماع   برنامه،   اپ  یمساک  عموم برنامه،  همه دانمارک یمساک  برا  برنامهاتری ،    یو  یاجتماع 

  ای مساک  اساترا   یمل  برنامهآن،   بلندمد  یدارو برنامه اجاره یجنوبکره  یمساک  عموم برنامهآن،  صارفهبهو معرون  داریمساک  پا

  ، کایآمر  یمساک  عموم برنامه، ای  کشاور  داریو طر  جوامع پا   یانگل  یمساک  مل  برنامهاساترا یا،    مساک  نهیو برنامه کمک هز

طر  مساااک  شااااما      یل  یمساااک  اجتمااع   برنااماه  آمریکاا،درآماد  کم  یخاانوارهاا  یاجااره مساااک  برا  ناهیطر  کماک هز
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  متی قمساک  ارزان  برنامهو   یم  برز  یزندگ  -خانه م   برنامهلی ،  و مساک  مشاترک یعموم یاصارفه، مساک  اجارهبهمعرون

نو  میا عه حاضر، پژوهشی بوده و به بررسی از سمت دیگر،    های میا عاتی تجربی هساتند ، از جمله ای  نمونههمه در هند یبرا

ای    پردازد ریزی مسااک  مینظری و تجاره کشااورهای متتل  در حوزه برنامه ادبیا ریزی مسااک  جهانی شااام  نظا  برنامه

های مفهومی و متون ، مدلموضااو   پشااتیبان  کتن بررساای مفاهیم، تیور تاریتی، نظریا   ی:مرحله  7پژوه  با اسااتفاده از  

تبیی  یک  بهدرانتها   ،گانه نظری 18  بندی موضاوعی ای  میا عا نظری و تجربی ای  حوزه، از طریق معایساه تیبیعی و دساته

  طی  در   ریزی مساک  ختم خواهد شادنظا  برنامه شااخ  72ارائه  ریزی مساک  و  یندی برای نظا  برنامهآا گوی محتوایی و فر

ریزی مسااک  که از منابع  با رویکردی اسااتعرایی، از اجزای متتل  نظا  برنامههمان طور که گفته شااد،  ، رساایدن به ای  ا گو

ریزی که هم محتوا و اجزای نظا  برنامه یندی اسات، خواهیم رسایدآآیند، به کلیتی که ا گویی محتوایی و فرپژوه  بدسات می

    دهددر جریان میان ای  اجزا را به خوبی نمای  می یندِآو هم فر  کندمیمسک  را تبیی  

 ها یافقه . 4

ریزی مسااک ، نظریا  کتن پشااتیبان و  ریزی مسااک  در ادبیا  جهانی، تیور تاریتی برنامهمفاهیم نظا  برنامهدر ای  بت ،  

 ریزی مسک  بررسی خواهند شد سند تجربی حوزه نظا  برنامه 12میا عه نظری و   18های مفهومی موضو  و مرور مدل

 ریزی مسکن در ادبیات جهانی نظام برنامه . 1.4

خوش تغییرا  بسایاری شاده اسات که بی  ای  تعاری ، با  سایاسای و اجتماعی، دسات تحولا ریزی مساک  طی مفهو  نظا  برنامه

ریزی مسااک  را از منظر ها تعری  نظا  برنامهوجود بساایاری از اشااتراکا ، افتراقاتی هم وجود دارد  برای مثال برخی پژوه 

ریزی مساااک ،  ؛ مثت گروهی از نویساااندگان معتعدند نظا  برنامهاندپرداختهاند و به تشاااری  اجزای ای  فرآیند فرآیندی دیده

تما  مراح  از ، ارتباط بی  نهادهای متتل  تی و غیر دو تی اسات که  وای از نهادها و بازیگران اعم از دمتشاک  از شابکه پیدیده

 Arku, 2019; Robinson, 2003; Yan et)  دهندمدیریت تعاضاا تا عرضاه را در لارلوه مناسابا  قانونی و ما ی تشاکی  می

al., 2021; X. Q. Zhang & Ball, 2016; Zhao & Zou, 2025)     برخی دیگر، تعری  خود را از منظر مدیریتی و محتوایی و

بیوری که معتعدند مدیریت    ؛انددر نظا  مسااک  میر  کردهها نفعان و نحوه ارتباط آناندرکاران و ذیبر اسااا  نع  دساات

های بازار و فرآیند  های اداری و مکانیسامبه معنی ترکیب سایساتم با درجا  تمرکز متتل   حکمرانیهای شایوهمساک  شاام   

ها و انتظا  بی  آنبر اساا  ا گوهای پیدیده تعاملی بی  ، تحوی  مساک  اسات که مشاارکت همزمان نهادهای دو تی و خواوصای

 .Beer, 2011; Lin, 2018; McDermont, 2007; Olanrewaju et al., 2017; B)  طلبادرا میو اای ، نهاادهاا و مناابع،  

Zhang, 2020; Zhou, 2012) اند و  گذاری ای  حوزه را مورد میا عه قرار دادهها با دید سایاسات  از ساوی دیگر، برخی پژوه

ریزی مساک  نزدیکی زیادی دارد و صارفا در آن وا ه اند که با مفهو  نظا  برنامهبه تعری  مفهو  کلی سایاسات مساک  پرداخته

بر اساا  ایدئو و ی غا ب سایاسای در   ای  مفهو و معتعدند    اندریزی بکار بردهگذاری را به جای نظا  برنامهسایاساتس سایاسات

شاکلی از مداخله در بازار و نیز   گذاری بعنوانریزی و سایاساتشاود و متشاک  اسات از برنامهریزی هر کشاور تعری  مینظا  برنامه

متتل  در همکاری با هم با استفاده از ابزارهای موجود در دستر  خود به مدیریت  نهاهای  ها، بوسیله آنهایی که  قوانی  و رویه

 Gurran & Whitehead, 2011; Kholodilin, 2022; Needham, 2011; Paris, 2007; Silva)  پردازندبت  مساک  می

et al., 2024)ریزی مسک  رسید توان به یک تعری  جامع و کام  از نظا  برنامه  در نهایت با اجما  تما  تعاری  ذکر شده، می

نفعان  معی  میان ذی شاام  روابسسااختار نهادی یکاارله یک ریزی مساک  متشاک  اسات از باشاد: نظا  برنامهکه بدی  شار  می

هدف   کهعرضاه مساک ، ، تامی  ما ی و  سانج  تعاضااهای متتل  مشاارکت بت  و با توجه به شایوه حکمرانیدر تمامی سایو   

  کندرا دنبال می بندی قوانی  و معررا لارلوه و گذاریابزارهای سیاست از طریقتشتی  و مدیریت درست عرضه و تعاضا  

 ریزی مسکنبرنامه  تطیر تاریخی.2.4
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به پی  از به رسامیت شاناخته شادن  آن   او ی  دوره  شاود به شا  دوره کلی تعسایم کرد میریزی مساک  را  تیور تاریتی برنامه

ریزی شهری در قانون مسک  و شهرسازی انگلی   گردد  در ابتدا، ارتباط مسک  و برنامهبازمی 1940ریزی مسک  در دهه برنامه

همدنان شاکاف عمیعی بی  ای  دو معو ه و بویژه بی  تعاضاا و   1930، به رسامیت شاناخته شاد  اگرله در عم  تا دهه 1910

دوره  در   (Gurran & Whitehead, 2011; Marcuse, 1980; Olcay, 2020)  عرضه مسک  در دوره پ  از جن ، هویدا بود

، ساایاساات مسااک  کارکردگرا و ا گوی صاانعتی غا ب اقتوااادی، باعف  1960و  1950های  دهه  جهانی دو ،  جنپ  از ،  دو 

مهاجر  کارگران به حاشیه شهرها و افزای  شهرنشینی و نیز تملک غیرقانونی زمی  و کمبود خدما  و زیرساخت شده بود که 

روش او یه تو ید مساک  در کشاورهای در تا    ها رسامی شادندبا کمک نهادهای محلی و تامی  زیرسااخت مورد نیاز، ای  ساکونتگاه

ورود بانک جهانی به تامی  ما ی    1960مسااک  و از سااال  هایدر آمریکا ایجاد وزارتتانه 1959د  در سااال نشااباحال توسااعه  

های  ، به پارادایمدوره ساو    (Leon, 2020; Ward, 2011) مساتعیم مساک ، نشاان از ورود بت  رسامی به حوزه مساک  داشاتند

  و کشاورهای کمتر توساعه یافته تر شادن و صانعتیگردد؛ زمانی که اساتعتل بازمی 80تا اواساس دهه   70سااختارگرایانه دهه 

آن شاهرها ناپذیر  های غیررسامی و مساک  خودیار کارگری، بت  جداییهزینه، سابب شاد ساکونتگاهبکارگیری نیروی کار کم

، کنفران  1976وساز مسک  مستعیما دخی  بود  در سال یافته، دو ت در نظا  ما ی و ساختشود  همزمان در کشورهای توسعه

حوزه    هایهای زیساتگاه شاد که بحفای برای کنفران زمینهیا برنامه اساکان بشار ساازمان مل  برگزار شاد که پی   1هبیتا  

 ;Buckley & Kalarickal, 2005; Gurran & Whitehead, 2011)مساک  را به توجه جامعه علمی و عرصاه سایاسای آوردند  

Olcay, 2020; Shucksmith & Sturzaker, 2011; Ward, 2011; Zhang & Ball, 2016)    مواااادف باا    دوره لهاار

در امر   دو تمداخله مسااتعیم باعف کاه    هور بانک جهانی  همزمان با  ،  90تا دهه   80های نئو یبرال از اواسااس دهه پارادایم

،  های سایاسای حاصا های حمایتی و یارانه مساک  در عی  کاه  درآمد و اساتیاعت مساک  شاد  ناآرامیو حذف طر مساک  

شاد   کننده در بازارهای مساک ،  و تغییر نع  دو ت به تساهی   کننده بت  خواوصایهای هدایتسابب احساا  نیاز به سایاسات

د موسااسااا  ما ی  ومنابع ما ی و  زو  ورکاه   ساابب در همی  منوال، خرو  بانک جهانی از مداخت  مسااتعیم در مسااک  

بانک   1989های مساک  برنامه شااخ  تهیهلنی ، اطتعا  کم درمورد تعاضاای مساک ، سابب  خواوصای به بازار مساک  بود  هم

مبنای تجربی ارزیابی اثرا    بعنوان او ی شاهر   53های  آوری دادههای انساانی ساازمان مل  برای جمعجهانی و برنامه ساکونتگاه

 ;Arku, 2019; Buckley & Kalarickal, 2005; Gurran & Whitehead, 2011)   شادهای جهانی بر عرضاه مساک  سایاسات

Shucksmith & Sturzaker, 2011; Ward, 2011; Zhang & Ball, 2016)    کننده    ییمساک  به عنوان تع،  دوره پنجمدر

در   2  هبیتاا   ماانناد کنفران  ا مللیی توساااعاه بی هااآ ان   یهااهیاانیابو    بود 2010تاا   1990، در اواخر دهاه  داریاپاا  یشاااهرهاا

  مسااک  و ، اما بتدریج بهبود کیفیت داشااتند به مسااک همه افراد  برایتامی  ساارپناه  عادلانه و در ابتدا رویکرد صاارفا    ،1996

، دوره  دوره شاشام   (Arku, 2019; Baker & Evans, 2016; Leon, 2020; Olcay, 2020)شاد   پررن موضاوعا  اجتماعی  

در ای  دوره، مفاهیم مشاارکتی در حکمرانی تا کنون اسات    2010تمرکززدایی، تعویت نهادی و حکمرانی خوه مساک ، از دهه  

بحف سایاسات مساک ،  ،  های اقتواادیمساک  متاثر از پیدیدگی نظا   یدهای ما ی جد   هور سایساتمدشادیده  تر بواور  عملی

ای در کنار دیگر  های اجارهروی کار آمدن سایاسات،  مساک  مدیریت و عرضاه سایساتم در  کنندههماهن نهادی  بعنوان لارلوه

های  مسااک  موجود )بازآفرینی شااهری و ارتعای محله حفظپایدار،    و انر ی موضااوعاتی مانند مسااک و  های تواادیگزینه

های دیجیتال کاربرد فناوری  و در نهایت،تاریتی و فرهنگی  جلوگیری از گساترش شاهری و حفا ت و احیای میرا   فعیرنشای (،

    اندشادهمیر  میتدی   2010از دهه ، (در لی   رویکردهای متاخر در مدیریت مساک  معرون به صارفه از)در حکمرانی مساک  

(Arku, 2019; Buckley & Kalarickal, 2005; Leon & Leon, 2020; Olcay, 2020; Ward, 2011; Zhao & Zou, 

2025)    

 پشقیبان میضیع نظریات کلان.3.4
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نظریه کتن  5اند  در ادامه به معرفی  مسک ، در ارتباط ریزیبرنامه  نظریا  بسیاری در شهرسازی هستند که هر یک به نحوی با

 اسات که  توساعه پایدار،   او ی  نظریهدربردارندشاود که اصاول مرتبس با نظا  مساک  را پشاتیبان موضاو  پژوه  پرداخته می

،  کند خیرانداخت  توانایی نسا  آینده برای برآوردن نیازهایشاان برآورده میای که نیازهای نسا  کنونی را بدون بهبعنوان توساعه

صرفه با خدما  اساسی، و ارتعای بهشود  در بحف مسک ، اطمینان از دسترسی همه به مسک  مناسب، ایم  و معرونتعری  می

یعنی از  حا  اجتماعی قاب  قبول، از  حا  اقتواادی متناساب و از ؛ در آن  ابعاد پایداری  در عی  تحعق تما محت  فعیرنشای  

 Aliu, 2022; Habitat for) و از نظر مدیریتی و نهادی، یکاارله پذیر، مساتحکم و ساازگار با محیسنظر فنی و کا بدی امکان

Humanity, 2021; Ibrahim, 2020; Meshkini, 2023; Silva et al., 2024; Thörn et al., 2018; Wang et al., 2021)   

ریزی، یک عم  سایاسای بوده که در آن بازیگران دو تی و غیردو تی  مشاارکت در برنامه اسات   ریزی مشاارکتیبرنامهنظریه بعدی،  

کنند  در فرآیند  اندازهای توسعه اجما  میشده بر سر تعیی  اهداف و لشمراندهحاشیههای بههمراه با جامعه محلی و همه گروه

های خود را منعک  کرده و به های دخی ، او ویتریزان، همه گروهگری برنامهمساااک  نیز، با تساااهی مشاااارکتی  ریزی برنامه

  مساکونی، نوساازی بویژهمشاارکت در معررا  کاربری زمی  مساائلی مانند    تاپردازند  میدان  تتواوای و دان  محلی   ترکیبِ

های  و  توساعه مجدد، تاااد منافع در مداخت  تتریب و دگرگونی محت ، مشاارکت بی  ساازمانی در تامی  ما ی و مدل  شاهری

 Ahmadova & Yamacli, 2022; Ben-meir, 2017; Friendly, 2019; Kantemeridou) شوندانجا   ،ای مساک  ملییارانه

et al., 2013; Legacy, 2017; Nae et al., 2019; Shapely, 2011; Zonke & Matsiliza, 2015)     حکمروایی   سو ،نظریه

  دو تی،  های افعی بازیگرانحکمرانی فراتر از دو ت و ترکیبی است از شبکه است از حکمروایی خوه شهری ترتیبیاست    شهری

در لارلوه  رفیت نهادی برای و ای  و منابع    و  هاها، نع هماهنگی، اجرا و نظار  دساتورا عم   تاجامعه مدنی  و   خواوصای

ریزی و توساعه  در برنامه های مربوط به حکمرواییدر بحف  دنها از طریق فرآیندهای مشاارکتی انجا  شاوپاساتگویی به لا  

تجزیه و تحلی  تعاضااا، نظا  تو ید و   به معنیریزی مسااک  یا به معنی دیگر حاکمیت مسااک  شااهری، حکمروایی نظا  برنامه

  د دهن متشک  از نهادهای گوناگون که در هماهنگی با هم فرآیند توسعه را شک  می و است و مدیریت مسک  عرضهتامی  ما ی،  

(Barakpou & Keivani, 2016; Beer, 2011; Brill, 2022; Deng, 2018; Flint, 2004; Galuszka, 2019; McCann, 

anrewaju et al., 2017; Zhou, 2012)2017; Noring et al., 2022; Ol    ، فرآیند   عنوان به، نوساازی شاهرینظریه لهار  

مجدد مناطق محرو  ی  میرا ، احیا از حفا ت  مانند دیگری  عناصاار که  شااودمی تعری   و بازسااازی فیزیکی زاغه  پاکسااازی

 بهبود  و  زمی   ارزش اقتواادی و اجتماعی، زیرسااخت، طراحی شاهری و همدنی  دساتیابی به اهداف پایداری مساک ، ارتعای

و نیز نع  دو ت در ساااختار  ارتباط نوسااازی شااهری و قیمت مسااک با توجه به دهد   کیفیت محییی را مورد توجه قرار می

شاهر و ارتعای منافع اقتواادی   سایمای  و اقتوااد حفظ برای  ،  ذا نوساازی شاهریهای مساک  ملیحاکمیتی نوساازی شاهری و وا 

و رونق بازار مساک  و جذه سارمایه به  شاود از نع  بازارها در نوساازی شاهری مساک نمیبوده در عی  اینکه    ضاروری محت 

 ,.De Jong & Verkuyten, 1996; Du et al)غاف  شااد    هابه آن خوااوصاای  و دو تی  خدما   مناطق محرو  با بازگرداندن

2020; Hyra, 2012; Liang et al., 2020; Pezzica et al., 2022; Smets & Watt, 2017; Webb, 2010; Zheng et 

al., 2014)     اختقی اساات که هر شااهروند به واساایه اینکه -اقتوااادی و قانونی-یک حق اجتماعی، نظریه حق به شااهرمفهو

اساکان در بافت    از جملهبتشای از شاهر بوده و به آن تعلق دارد، پیدا کرده و در ابعاد متتل  اجتماعی، سایاسای و اقتواادی،  

ساازی مساک  و قااای شاهری را ساازی و کالاییکند  ای  تعری ، خواوصایشاهری و بیور کلی حق زندگی شاهری تجلی پیدا می

، تا گساترش حق شاعار ششاهرها برای مرد  و نه برای ساود  ،ای آنارزش اساتفاده از شاهر بر ارزش مباد ه ر او ویتکند و بنعد می

 & Aalbers & Gibb, 2014; Attoh, 2011; King, 2019; Pastrana) تاکید داردساازی،  ساکونت به حق مشاارکت درمکان

Vols, 2024; Pérez, 2017; Rolnik, 2014)    
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پرداخته تا  ها  آنهای اصالی تبیی  مو فهریزی مساک  و  حوزه نظا  برنامه در  مفهومی  مدل 14 معرفی متتواردر ای  بت  به 

پژوه  سااایلوا و  او ی  مدل،     باشاااد  پژوه  حاضااار ریزی مساااک مدل مفهومی جامع نظا  برنامه  ای برایزمینهپی  دبتوان

های نهادی، عوام  اقتواادی و اجتماعی  های فنی و تکنو و یکی، جنبهجنبه  شاام نظا  مساک    ابعاد متتل  اسات که همکاران

،  انگلساتان محیس نظارتی لند مرکزی نهادهای مساک در، راکو و همکاران   (Silva et al., 2024)  گیردو محییی را در نظر می

  معررا ،  بازیگران اند از:اعمار وی  و همکاران لهار جزب اصاالی مدل     (Raco et al., 2024)د  ندهنشااان می  راهر یک    نع 

 بری  درمدل     (Erlwein et al., 2023) اندرکاراندسااات روابس  وها  گفتماانو   درگیر بازیگران بی   مناابع و  قدر توزیع ،  بازی

  نهادی   گذارینحوه سرمایه و های نظارتیمحیساثر   ،در نظا  مسک نهادهای خووصی    نع ، هامورد بازیگران توسعه و روابس آن

های ملی مساک  فرآیندی برای سایاسات  یپژوه  یو و زو، مد    (Brill, 2022)کند  تشاری  می  را خواوصای ایاجاره مساک  در

بررساای   هاآن بی   تعادل  و مرکزی با دو ت  محلی  هایدو ت  هایانیباق ساایاساات آن درکه   کنددرآمد لی  پیشاانهاد میکم

 دو ت فدرالهای مشاارکت مو فه  ، ان  در مدل خود برای نظا  ما ی لندسایحی مساک  در کانادا   (Yu & Xu, 2022) دشاومی

پژوه      (Zhang, 2020)  کندرا بیان می  کانادا مساک  شارکت وا  توساس مدیریت  و  در سااخت مساک   اساتانی  هایدو ت  با

  و  حوزه عم   ،نیروی کار و  مانند زمی ، ساارمایهتعام     ا گوهای نظا  مسااک ،ی  هااسااتیساا وزمینه   مفهو   شااام مد ی  ، اکاو

 ی  ماد ی برای روابس بی  نهاادی درگیر در تاامی  مساااک  اجتمااعی ارائاه     (Ekpo, 2019)  کنادارائاه می  هااخروجی  و  باازیگران

و میزان نع  بت  دو تی و  در تامی  مسااک  معرون به صاارفه   شااانکند که در آن ساااختار روابس قدر  و نحوه سااازوکارمی

زمینه مداخله در  ،های زمینه جمعیتی و محیییویژگیشناخت شام   تیسامبریز    مدل   (Lin, 2018)  دهدخواوصای را نشاان می

مدل اگونایک و همکاران،    (Tsemberis & Asmussen, 2016)های نظا  مساک  اسات  نظا  مساک ، و بت  اهداف و خروجی

نهادهای  )  هاها و ساازمان، محرک)بت  عمومی و خواوصای(  توانمندساازها  ها اعم ازو روابس بی  آن جزب اصالی  4از   متشاک 

،  برملیمدل     (Ogunnaike et al., 2013)  باشادمیمساک  و نحوه توادی  با درآمد گوناگون، سااکنان تامی  ما ی(  و  نظارتی

های تامی  ما ی، کنترل ، سایساتمهعرضانیازسانجی، نحوه متشاکلسات از   ،سایو  مساک   ییکاارلگی نهادی در تمامگویای  

  مساک   از نیازسانجی اسات مدل آبرامساون متشاک    (Bramley, 2013) توساعه و تامی  زمی  با در نظر گرفت   رفیت محییی

 انتتاهو  گذاری  ریزی و سایاساتهای خانوار، درآمد، سارمایه و بازار مساک  محلی، سااختار نهادی برنامهآن شاام  ویژگی عرضاهتا  

هر جایگاه  ، مدل جانسااون   (Abramsson, 2011)ها در جهت اقداما  خاص نظا  مسااک  ها در عی  محدودیتبی  فرصاات

نو  ما کیت،    ،های توساعه مساک ، برنامهتو یدروش و میزان  ها،  نتایج سایاساتارزیابی  و تامی  سارمایه و   عرضاهنحوه   شاام مو فه 

از تجربه مدیریت  فرآیندی برگرفته  اسات  ، مد یمدل یاروود   (Johnson, 2007)  نمایاندو مد  زمان توساعه را می تنو  درآمد

برنامه  تدوی    ازو شاوراهای محله  های دو تی، خواوصای و داوطلبانهمشاارکت بت   باای از انگلساتان ریزی مساک  منیعهو برنامه

    (Yarwood, 2002)ساخت مسک    تا

 ریزی مسک  های مفهومی نظا  برنامه: مدل 1جدول  

 های اصلی مو فه معرفی مدل  سال انتشار  نا  نویسنده  ردی  

1 Silva et al. 2024 
 مساک  معرون به  یموضاوع  یهاحوزه میتعسا 

 بر اسا  ابعاد متتل  نظا  مسک   صرفه

عوام   -3هاای نهاادی،  جنباه-2هاای فنی و تکنو و یکی،  جنباه -1

 ابعاد محییی-4اقتوادی و اجتماعی،  

2 Raco et al. 2024 
محیس نظارتی لندمرکزی و نهادهای    شاام 

 هاو و ای  آن  نظا  مسک 

تاامی  ماا ی، رسااایادگی باه شاااکاایاا ، اجرای  ، تنظیم معررا 

  توسعه مسکونی  میزانماهیت و  موقعیت،  تعیی   ،  هاسیاست

3 Erlwein 2023 
  در تعام  با هم شاااام   نظا  مساااک   اجزاب 

 بازیگران، قدر  و منابع، قوانی  و گفتمان

منابع    و  قدر -3قوانی  بازی  -2ریزی مساک ،  بازیگران برنامه-1

   اندرکاران دستی  هاگفتمان-4  و  درگیر  بازیگران  ی بآن    و توزیع



 

 

 

juep.net 
 

juep.net 
 

 های اصلی مو فه معرفی مدل  سال انتشار  نا  نویسنده  ردی  

4 Brill 2022    مسک   ندنروابس بازیگران در نظا  تامی 
  نظار  بر-2،  و بت  خواوصای  امتک  دهندگاننع  توساعه-1

  ایاجاره  مسک   نهادی  گذاریسرمایه  -3گذاران،  سرمایه

5 Yu & Xu 2020 
های ملی مسااک   مدل فرآیندی ساایاساات

 درآمد لی کم

،  معیا  محلی و مرکزی  در  مساک   نهادی سایاسات  انیباق  و -1

 دو ت مرکزی   هایمحدودیت  و  محلی  هایمشوقی   بتعادل-2

6 Zhang 2020 
مد ی برای نظا  لندساایحی نهادی و ما ی  

 مسک  در کانادا

گذاری و  در سارمایه  و اساتانی  دو ت فدرال  محدود  مشاارکت-1

  کانادا  مسک   شرکت وا   مدیریت-2،  ساخت مسک 

7 Ekpo 2019 
لارلوه توسااعه مسااک  و اجزای نهادی و  

 آن  غیرنهادی سازنده

  شااام   حوزه عم ،-2   اهاسااتیساا   و   یقوان  زمینه، شااام -1

ماانناد   ا گوهاای تعااما   -3،  توساااعاه دهنادگاان  ی ومعااماا  دو ت

  های مورد نظرتو ید خروجی-4ر،  کا  یروین  ه،یسرما   ،یزم

8 Lin 2018 
نحوه  و روابس بی  نهاادی در تاامی  مساااک   

 هاسازوکار آن

  درنع  دو تی و خواوصای  -2  ها در تامی  مساک ،نهادنع   -1

  سیاستگذاری، مدیریت ما ی، نظار  و اجرا  ،ریزیبرنامه

9 Tsemberis & 

Asmussen 
2016 

های زمینه، مداخله  نظا  مساک  شاام  حوزه

 و نتایج

بت  مداخله شاام   -2های جمعیتی و زمینه محییی  ویژگی-1

  ها و نتایجخروجی-3کننده،  ارائه مدل مسک  با ترجی  مورف

10 Ogunnaike et 

al. 
2013 

  ییتب  و  اصاالی  جزب   4نظا  مسااک  شااام   

 با یکدیگر  اجزا   یا   یروابس ب

  و  لارلوه نظارتی-2عمومی و خوااوصاای،  یتوانمندسااازها-1

  نو  مسک  و نحوه تودی-4،  تنو  درآمدی  -3،تامی  ما ی

11 Bramley 2013 
نهاادی تاا    یکااارلگیو  نظاا  مساااک   مراحا 

 سیو  محلی مسک 

،  های تامی  ما ی سایساتم  -3،عرضاه-2بینی و نیازسانجی،پی -1

 شناسی خانوار اقتواد و جمعیت-5   رفیت،  وتامی  زمی    -4

12 Abramsson 2011 
ها  انتتاه  و  مراح   شاام مساک     مدل نظا 

 هاو محدودیت

- 4،سااختار نهادی-3بازار مساک  محلی،-2های خانوار،ویژگی-1

 در اقداما  مسک     هامحدودیت  وها  انتتاه  -5، وانی  و معرراق

13 Johnson 2007 
با تعری     بندی ساااختار نظا  مسااکطبعه

 جایگاه هر مو فه

هزینه و روش  تو ید:  سااختار  -2،یارانه  و  نو  توادی:  هاویژگی-1

نو   :  توساااعاهنو   -3 ،و محیس و میزان تو یاد و تراکم و معیاا 

 ما کیت، تنو  درآمد، سازگاری در مجاور  و مد  زمان توسعه 

14 Yarwood 2002 
هاای  ماد ی فرآینادی باا مشاااارکات بی  بت 

 در نظا  مسک   دو تی، خووصی و داوطلبانه

  و  نحوه توادی  ومساک     نیازسانجی-2ها،اهداف و محدودیت-1

درخواسات  -4جزییا  طر ،  تدقیقساایت مناساب و  -3، ترجیحا

 مسک  و ساخت  پیشنهاد کمک هزینه به شرکت-5،  مجوز

 

 

ها  ریزی مساک ، مشااهده شاد که برخی مدلمفهومی حوزه نظا  برنامههای  های اصالی مدل، با بررسای مو فه1با توجه به جدول 

های دخی  یا  هرمی از حوزه  هااز جنبه ابعاد موضااوعی، برخی دیگر با توجه به تعساایم و ای  نهادهای درگیر، انوا  دیگر مدل

های آن ریزی و تامی  ما ی، یا با مشات  کردن عوام  زمینه و ویژگیمد ی لندسایحی بر اساا  و ای  سایو  متتل  برنامه

رساند  در نو  دیگر  های مورد نظر نظا  مساک  میو بازیگران حوزه عم  بر اساا  ا گوهای تعام  و مداخله، به اهداف و خروجی

های توساعه مساک  طبق نیازسانجی و تعاضاای موجود و تامی  منابع مادی و  ها و برنامههای مفهومی، روند تعیی  سایاساتمدل

  بدی  منظور، اندریزی مساک  دیدههای مساک  را بواور  یک فرآیند در نظا  برنامهغیرمادی مورد نیاز، تا مرحله اجرای پرو ه

گیری از تما  رویکردهای  بایست با بهرهها باشد، میاگر بتواهیم یک مدل مفهومی جامع ارائه دهیم که ترکیبی از تما  ای  مدل

ریزی مساک ، به تبیی  مدل مفهومی فرآیندی و  ذکر شاده، هم بواور  روندی و هم بواور  بررسای اجزای گوناگون نظا  برنامه

 محتوایی پرداخته شود 
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 ریزی مسکننظام برنامههای مقین نظری و تجربی و شناسایی شاخص.5.4

های حوزه مساک  در کشاورهای متتل  ها و برنامها مللی و نیز طر ادبیا  جهانی و معالا  معتبر بی  بررسایدر ای  بت  به 

یک سیستم شاخ  ،  ای  ادبیا  و میا عا  بندیجمعپ  از معایسه تیبیعی ای  دو نو  از متون و  جهان پرداخته تا در نهایت

با هدف   Web Of Scienceو  Scopusهای داده  پ  از جساتجوی پیشارفته در پایگاه  ریزی مساک  ارائه شاود برای نظا  برنامه

 18ریزی مسک  و نیز جستجو در اسناد مسک  کشورهای متتل  موفق در حوزه مسک ، تعداد داشت  ارتباط موضوعی با برنامه

برگزیده شد تا در  2023تا   2012در بازه   کشور جهان  12برنامه مساک  از   12و  2024تا   1993در بازه    ا مللیمعا ه معتبر بی 

  ای  بت  مورد بررسی قرار گیرند

 یزیردر حوزه برنامه  یعا  جهان  یهانظا  شااااخ   افت یا یبرا  یجهاان  ا یادر ادب یکه از متون نظر یامیاا عاه  18 ،2جدول   در

، مشات  هاافتهو ی  روش،  هدف، تعداد شااخ انتشاار،   ساال،  عنوان میا عهر،  نظصااحببر اساا  معیارهای    شاد، یبررسامساک  

با   2017)بویژه ساال   2010ها مربوط به دهه از آن یمیاند که نبوده  2024تا   1993  یهاساال  یمیا عا  ب  یبازه زمان  اند شاده

میا عه   18  یاز ا   دهندیم  یسااو  را تشااک کیاز    یب  دبه بع 2020میا عا  دهه    یهسااتند و در رده بعد، فراوانمیا عه(   5

( و معا ه 2023معا ه باراتا و همکاران )  انیم  یشااخ  اساتترا  شاده که در ا 271مجموعا تعداد    ها،یبدون احتسااه هماوشاان

 تعداد شاخ  ارائه شده هستند   یشتریب یشاخ  دارا 22و  30با   بیترته  ( ب2017گان و همکاران )

از  حا  محتوایی، در ای  میا عا ، بیور کلی از گذشااته ابتدا روند بدی  صااور  بوده اساات که دهد که ای  جدول نشااان می

و مسااک  و    یزم متیقو   یو ساایو  درآمد گوناگون یاقتواااد  سیمتتل  با شاارا یکشااورها  یمسااک  در ب  یهاشاااخ 

  اند شاده یآن، بررسا تیفیبه مساک  و ک یبر دساترسا  یما   یلارلوه معررا  و نهادها ریمتفاو  و تاث رسااختیز  یهانهیهز

(Angel et al., 1993; Bramley, 2013; Nuuter et al., 2015; Yip, Ng et al., 2017)    ، از ساوی دیگر در برخی میا عا  

مساک   متیو ق  یبر عرضاه زم یزیربرنامه  یهااساتیسا ریو تاث  یرسام  یهاتیدودمساک ، شاام  مح یزیربرنامه  یهاتیمحدود

  را ییتغ تیبر اهم  دیبازار مسااک  و تاک  یداریپا  یافزا یمسااک  برا  یهااسااتیساا و بهبود خوردیدر میا عا  به لشاام م

نع  پررن  های اخیر،  در دهه و اسات فتهقرار گر ینظر  یهاپژوه   ینظا  مساک  مدنظر ا یآن رو ریو تاث یاسایسا  یهانظا 

ارکان   انیم  یتر از همه هماهنگمهمو    یما    یصاارفه، بت  تامبهدر بهبود عرضااه مسااک  معرون ر،یدرگ  نفعانیو ذ یحکمران

و   یزیراز برنامه   یپ   یهاو شااخ   هایابیارز  یاز قب  یموضاوعات   ،یلنهمدر ای  دساته   شاده اسات   دیدر مساک  تاک یحکمران

هدف و در   یهاگروه درسات انتتاهمعیارهای  سااکنان و    یمناساب و درنظر گرفت  خدما  و اشاتغال برا  یابیمکان ریاجرا نظ

  یاختوااصا  یمتنو  و  یو درآمد  یما    یتام  انیمساک  و جر  یهابر برنامه  کاارلهی  تیریمد  طور یها، همقرار دادن آن تیاو و

 ,Beard, 2021; Bramley, 1998; Gan et al., 2017; Hofmann, 2022; Miao & Maclennan)  اندآن، میر  گشته  یبرا

2017; Olanrewaju et al., 2017; Scally & Koenig, 2012)     و    یدر طراح  یداریاپا به،  ای دیگر از میاا عاا دساااتاهدر

طر  مساااک  با    ایتیابق برنامه  زانیم رینظ  یطراح  یبا تمرکز بر ابعاد گوناگون آن در اساااتانداردها مساااک   یهاپرو ه  یاجرا

مساک   تیموفع  یاتیح یهاخ و بر شااتوجه شاده اسات    و     یفرهن  محل  ،یشاناساییبایز ت،یامن  ،یمیاقل ،یمنیا  ،یضاوابس فن

 ,Adabre & Chan, 2018, 2020; Faraji et al., 2024; Wei & Wang) شاده اسات دهیورز  دیتاک  داریصارفه پابهمعرون

مساک  و    یهاعادلانه و شافاف منابع در پرو ه   یو تتوا  یریگمیتوام یها و ابزارهاروش گروهی دیگر از پژوهشاگران،   (2021

و نه   کیدئو و یو ا  یاسایسا مرا کیمساک  بعنوان   یزیربرنامه ندیآو عد  توجه به فر  یو رفاه یبه خدما  اجتماع   یتوجهکم زین

  (Baratta et al., 2023; Berglund et al., 2020; Orihuela et al., 2017) شده است یشتریتمرکز ب  ،یفعس فن

 

 

 مسک    یزیردر حوزه نظا  برنامه   متون نظری جهانی  بندی میا عا جمع :  2جدول  
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 سال  عنوان میا عه صاحبنظر 
تعداد  

 شاخ  
 هایافته روش  هدف 

فرجی و  

 همکاران

معیارهای معرون  

به صرفگی 

 توسعه مسک  

2024 22 

های موثر بر  شناسایی شاخ  

های انبوه  موفعیت پرو ه 

 مسک  

روش  ،  تکنیک د فی

AHP  میا عه    و

 موردی 

رعایت اصول طراحی سازگار با مورف بهینه  

های بومی و تیابق  انر ی، موا   و روش 

 طراحی با اقلیم محلی

باراتا و  

 همکاران

ابزارهای نوی   

 سیاست مسک  
2023 30 

تعری  یک سیستم شاخ   

 برای ارزیابی کیفیت مسک  

تحلی  اسنادی و مرور  

 ادبیا  

سیستم با  ها  امکان ارزیابی معایسه پرو ه 

و    مسک کیفیت  بهبود    و  شدهطراحی   شاخ  

 کاه  مورف انر ی 

هافم  و  

 زواره 

بازسازی بهتر و  

بازیابی بلندمد   

 مسک  

2022 5 

مسک  و  آوری  بررسی تاه 

نع  بیمه در بازیابی پ  از  

 فاجعه

،  میا عه موردی

 تحلی  اسنادو    مواحبه

های بیمه و حکمرانی  تاثیر قاب  توجه سیستم

 بر سرعت بازیابی 

وی و  

 وان  

تاثیر    ارزیابی

کیفیت خدما   

 مسک  عمومی 

2021 15 

تعیی  عوام  کلیدی کیفیت  

خدما  مسک  عمومی در  

 شانگهای 

مراتبی تحلی  سلسله

 هاشاخ  

،  تعام  بی  عوام ،ران  بازاردو ت و    حمایت

جای تأکید به  تمرکز بر عوام  سمت تعاضا

 صرف بر عرضه 

 بِارد 

های  صندوق 

امانی مسک  در  

 سی  شهرها 

2021 9 
شناسایی عوام  موفعیت و  

 های موفق هایی از نمونهدر  

 تیبیعیتحلی  

و اسناد    هامواحبه

 سیاستی 

های تجربی)نیاز مسک ،  داده او ویت  

ها و  درآمدها(،مدیریت یکاارله با سایر برنامه 

 جریان درآمد اختواصی 

برگتند و  

 همکاران

ریزی  برنامه 

بتشی تامی   بی 

 مسک  

2020 11 

بررسی ابعاد سیاسی  

ریزی  فرآیندهای برنامه 

 بتشی مسک  بی 

و  میا عه لندموردی  

 مواحبه

ایجاد سیاست  عد     نگاه فنی بجای سیاسی،

بر دان   آماری  دان   او ویت  مسک  و    جامع

 عینی

آدابر و  

 لان 

مدل ارزیابی  

پایداری برای  

 های مسک  پرو ه 

2020 14 

توسعه مدل ارزیابی پایدار  

های مسک   پرو ه 

 صرفه در غنابهمعرون 

ارزیابی  پرسشنامه و  

 ترکیبی فازی

توسعه مدل نهایی ارزیابی مسک   

معیار اصلی همراه با    5صرفه شام   بهمعرون 

 متنا ر   شاخ    14تعداد  

آدابر و  

 لان 

  معیارهای

موفعیت مسک   

  صرفه وبهمعرون 

 پایدار 

2018 17 

توسعه یک لارلوه مفهومی  

برای ارزیابی موفعیت ای   

 هاپرو ه 

و تحلی    مندنظا  مرور  

 VOSviewer  با

شاخ  موفعیت برای مسک     17شناسایی  

ارائه لارلوه مفهومی    وصرفه پایدار  بهمعرون 

موفعیت محوول، مدیریت پرو ه و    شام 

 پرو ه  

ییپ و  

 همکاران

های  شاخ  

توسعه مسک   

 پایدار 

2017 14 

ارائه لارلوه مفهومی جامع  

برای ارزیابی توسعه مسک   

 پایدار 

 مرور سیستماتیک 
  و  همه ابعادپایداریارائه لارلوه مفهومی در  

 زمینهها با  تأکید بر تیبیق شاخ  

اوریهیولا  

و  

 همکاران

های  شاخ  

عملکردی  

 طراحی مسکونی 

2017 13 

ارائه یک پن  کنترل  

ساختاریافته برای فاز طراحی  

 مسک  

مرور ادبیا  و تحلی  

 هاتیبیعی برنامه 

ارائه پن  کنترل معیارهای موفعیت و پرو ه  

 مسکونیهای  پرو ه   بربهبود نظار     و  مسک 

اولانرواجو  

و  

 همکاران

توسعه لارلوه  

تجاری برای  

 حکمرانی مسک  

2017 13 

ما کیت و    برحکمرانی  تاثیر  

شناسایی عوام  موفعیت  

 عرضه 

و    پرسشنامهتکمی   

 تحلی  عاملی

  ، لا   تامی بهبود عرضه  رحکمرانی ب  اثر

نیاز به لارلوه  ،  کمبود مواد او یه  وما ی  

 حکمرانی مسک  
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 سال  عنوان میا عه صاحبنظر 
تعداد  

 شاخ  
 هایافته روش  هدف 

گان و  

 همکاران

لگونه مسک   

صرفه  بهمعرون 

 شود؟ میپایدارتر  

2017 24 

های  شناسایی شاخ  

پایداری برای توسعه مسک   

 صرفهبهمعرون 

،  ادبیا مرور  

  آزمونوپرسشنامه 

 ناپارامتریک 

های  شاخ ، تاکید بر سیاست  24شناسایی  

تشویعی برای توسعه دهندگان جهت ادغا   

 پایداری مسک  

مایائو و  

  نانمک 

کاوش در زمینه  

میانی بی  دو ت  

 و بازار 

2017 7 
بندی شده از  لارلوه طبعه 

 مسک  معاصر   نظا تغییرا   
 و تجاره   ا یمیا عه ادب

های سیاسی و تاثیر آن  تاکید بر تغییرا  نظا  

روی نظا  مسک  در کنار نتایج و  

 های ای  نظا  خروجی 

نوتر و  

 همکاران

معایسه پایداری  

بازار مسک   

 اروپایی

2015 18 

مسک  در    یدار یپا  یابیارز

  یک نظا توسعه  و    یاستون

 برای آن   یابیارز

  یتناسب  یابیروش ارز

 اره یلندمع

  یهااست یسو  های اقتوادی  تأثیر شاخ  

  یدار یپا   یافزا  بر  ،یاجتماع  یامسک  اجاره 

 بازار مسک  

 برملی 

بازار    هایمدل 

مسک  و  

 ریزیبرنامه 

2013 11 

های  بررسی تأثیر مدل 

اقتوادی بازار مسک  بر  

 ریزی در انگلستان برنامه 

  یهامدلتحلی   

  معایسه  و  یاقتوادسنج

 یعیتیب

کاه  عرضه و    باعف  زمی   محدودیت

  منجر بههای محلی  سیاست   ،افزای  قیمت 

 کاه  عرضه مناطق پرتعاضا 

اسکا ی و  

 کونی  

بازتعری  نتایج  

توسعه مسک   

 ای ارزان اجاره 

2012 19 

ارزیابی نتایج    ارائه لارلوه

ای  توسعه مسک  اجاره 

 صرفهبهمعرون 

ارائه  مندو  نظا    مرور

 لارلوه مفهومی

صرفه در سی   بهاثرا  مثبت مسک  معرون 

 نیاز به ارزیابی جامع   ه،و جامع  پرو ه،  خانوار 

های  داده کمبود  و  گذاری مسک   سیاست 

 خانوارمحور 

 برملی 

های  محدودیت 

  اثرریزی و  برنامه 

بر عرضه زمی   

 مسکونی 

1998 11 

ریزی  بررسی تاثیر برنامه 

کاربری زمی  بر عرضه زمی   

 مسکونی، تراکم و بازار مسک  

تحلی  آماری  

سازی  مدل ،معیعی

تحلی     ورگرسیونی  

 عاملی 

های  بعد اصلی محدودیت  4شناسایی  

تمای  بیشتر مناطق ثروتمند به و  ریزی  برنامه 

های  سیاست به  ها و فعیر  محدودیت 

 وساز کننده ساخت تسهی 

آنج  و  

 همکاران

برنامه  

های  شاخ  

 مسک  

1993 10 

های نهادی  لارلوه   توسعه

جدید برای مدیریت بت   

 مسک  

پرسشنامه و تحلی   

 های ثانویه داده 

زیرساخت و قیمت    هایرابیه قوی بی  هزینه

مسک ، تاثیر معررا  و نهادهای ما ی بر  

 دسترسی مسک  و کیفیت آن

 

  کا، یمتتل  اروپا، آمر  یموفق کشورها  یهابرنامهشام   جهان  کشور 12شده در  یتجاره بررسمرور متتوری بر   در بت  بعد،

هر تجربه، با در نظر  3در جدول  ، انجا  شاد   2023تا   2012  یهاساال  یدر حوزه نظا  مساک  و زمان انتشاار ب ایو اساترا   ایآسا

ها در تجاره جهانی پژوه  حاضار، تری  طر قدیمی   اندشاده بررسایطر ،    ایبرنامه   جیو نتا  هایها و خروجاهداف، روش گرفت 

بوده و جدیدتری  طر  نیز مربوط به کشور دانمارک    2012مسک  در تجربه کشور استرا یا در سال    هایمربوط به یکی از برنامه

کشاورهای سانگاپور، اتری ،   حوزه مساک  برابرند  تجاره 2020و  2010باشاد؛ اما ساهم تجاره در دو دهه  می 2023در ساال 

ریزی مساااک  گیر در زمیناه برنااماههاای موفق و باا نتاایج لشااامجنوبی، برزیا  و هناد، بعنوان نموناهدانماارک،  اپ ، آ ماان، کره

دارا بودن  و نیزهاای خود هاا و برنااماهطر  برگزیاده شاااده و کشاااورهاای اساااترا یاا، انگلی ، آمریکاا و لی  نیز باد یا  تفوااایا 

پ  از اسااتترا ، بررساای و تحلی  اند   های مسااک ، انتتاه و بررساای شاادههای جامع و کام  جهت موفعیت برنامهشاااخ 

در کشورهای آسیایی مانند  بیور کلی  ، مشت  شد که  3های ای  تجاره در جدول ها و نتایج و خروجیرویکردها، اهداف، روش

ریزی مساک ، با تاکید بر نع  و و ای  دو ت در قبال  رویکردهای غا ب در حوزه برنامه  جنوبی، لی  و هند،سانگاپور،  اپ ، کره

ریزی جاامع و تادوی  لاارلوه قاانونی و  درآماد و برنااماهصااارفاه برای عمو  مرد  باه ویژه اقشاااار کمباهتاامی  مساااک  معرون
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داری و واسااری بلندمد  یا افزای  ما کیت  گیر در راساتای عرضاه زمی  و مسک  از طریق اجارهکننده اما دقیق و ساتتحمایت

 Keon et al., 2015; PMAY Guidelines, 2021; Ummah, 2019; Urban)و نیز کنترل سااوداگری مسااک  بوده اساات

, 2021; Yu & Xu, 2022)Renaissance Agency  ،در کشااورهای اروپایی، مانند اتری ، دانمارک، آ مان و    در طرف دیگر

وسااز مساک  برای های سااختوسااز پایدار، یارانههای تشاویعی سااختهایی مانند کنترل اجاره، سایاسات، سایاساتانگلی 

دهندگان خواوصای، افزای  بودجه دو تی متت  مساک  اجتماعی و تدوی  قوانی  میابق با ا زاما  کارآمدی انر ی در توساعه

هستند و مناسبا  دو تی کمتر  های اجاره در دستورکاربهره و یارانههای کمهای حمایتی ما ی نظیر وا لنی ، برنامهمسک ، هم

 Amee Chew, 2022; Bramley, 2016; Brill, 2022; Denmark) خورددر میا عا  تجربی ای  کشااورها به لشاام می

Statistics, 2024; Droste & Knorr-Siedow, 2014; Raco et al., 2022; “German Social Housing,” 2017) در  

های غیررسامی و بهبود های کاه  ساکونت جمعیت در ساکونتگاه، تمرکز، بر سایاساتدر کشاورهایی مث  برزی ها،  کنار ای 

های مساک  بر در نزدیکی مراکز شاهری و خدما ، بوده اسات و تاثیر برنامه  هایابی بهتر پرو هوسااز مساک  و مکانکیفیت سااخت

نیز ماانناد برخی   در کشاااورهاایی ماانناد آمریکاا   (De Brito et al., 2020)  انادکااه  فعر و ایجااد اشاااتغاال مادنظر قرار گرفتاه

خانمانی و بهبود کیفیت زندگی، از طریق های کاه  بی، سایاساتمانند برزی  آمریکای جنوبیخواوصاا کشاورهای اروپایی و 

 ,.Amee Chew, 2022; De Brito et al)  شاودهای مساک  دنبال میهای ما ی و وا ها و نیز توزیع کمکارزیابی تاثیر برنامه

2020; Olsen & Zabel, 2015)   های ایا تی و محلی  اما، برای بهبود قوانی  مساک ، راهنمای اجرایی دو ت  در کشاور اساترا یا

تر دهنده توجه جامعاند و نشاااانهای اجاره در کنار هم قرار گرفتهبهره و یارانههای کمهای حمایتی و ما ی نظیر وا و نیز برنامه

ریزی مسااک  به خوااوص بعد نهادی و حکمرانی آن و راهکارهای لندجانبه برای رفع مشااکت ، به ابعاد متتل  نظا  برنامه

 یهاگزارش  یاز قب  ای  میا عا   جینتا   (Davison et al., 2012; Gurran et al., 2018)  باشادمعاات  و موانع ای  نظا  می

و     در  یمساک ، احدا  پرو ه مساکون   یدر تتوا  یمساک ، کاه  نابرابر متیبها و قساالانه مساک ، کنترل اجاره یاساتیسا

بتووص  یدرآمد  یهاگروه  یتمام  یآن بیور عادلانه و برا ازیبا عوه مسک  و رفع ن  یلون پاسخ به تعاضا  یتحعق اهداف  یراستا

توساعه    قیمحرو  و تشاو  یهامحله  یزندگ  سیو بهبود شارا  یخانمانیعرضاه و تعاضاا، کاه  ب  یو کاه  شاکاف ب  درآمدقشار کم

 12ذکر شاده در تما  ای    هایمجمو  تعداد شااخ   اند مساک  بوده یزیرمتتل  در برنامه  یو مشاارکت نهادها یشاهر  داریپا

و   30اند که در ای  میان، برنامه مساک   اپ  با  های احتما ی بودهشااخ  بدون احتسااه هماوشاانی  277تجربه روی هم رفته  

 اند شاخ ، بیشتری  تعداد شاخ  را در میان ای  تجاره داشته 27وی  اتری  با  

 مسک    یزیردر حوزه نظا  برنامه   تجاره جهانی  میا عا بندی  جمع :  3جدول  

 سال  کنندهتهیه عنوان برنامه
تعداد  

 شاخ  
 هاخروجی  روش  هدف 

برنامه مسک   

عمومی  

 سنگاپور 

توسعه  هیئت

 سنگاپور مسک  
2018 20 

تامی  مسک  عمو  مرد ،  

کاه  کمبود مسک ، تعویت  

 تنو  قومی محت  و  ما کیت  

های  تحلی  داده

مسک ، میا عا   

 تیبیعی ومیدانی  

سا ه برای    99طراحی سیستم واسااری  

های سالانه درباره  های دو تی و گزارش زمی  

 تحولا  بازار مسک  

برنامه مسک   

اجتماعی  

 وی 

شهرداری وی   

های  و شرکت 

توسعه مسک   

 عمومی 

2022 27 

تامی  مسک  باکیفیت برای  

ظ تنو   فتمامی شهروندان، ح

پایداری محییی و    ،اجتماعی

 تعویت ما کیت عمومی 

های  تحلی  داده

میا عا   ،  جمعیتی

ارزیابی  ،  تیبیعی

 اقتوادی 

هزار واحد مسک     220ساخت بی  از  

های متتلس و کاه   اجتماعی، ایجاد محله 

بها در  نابرابری مسک  و کنترل اجاره 

 های طر  نمونه 

برنامه مسک   

همه    یبرا 

 دانمارک 

وزار   

ونع  و  حم  
2023 20 

صرفه بهمسک  معرون    یتام

همه اقشار جامعه، توسعه    یبرا 

  ،یدانیمیا عا  م

  یهاداده   یتحل

،  یتوسعه مسک  اجتماع ی هاگزارش 

و مناطق اختواص    یاراض  یکاربر  یهانعشه
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 سال  کنندهتهیه عنوان برنامه
تعداد  

 شاخ  
 هاخروجی  روش  هدف 

مسک   

 دانمارک 

مسک     جیو ترو  یشهر  داریپا

 ی و تعاون  یاجتماع

و مشارکت    یتیجمع

 ی عموم

  یبرا  یعیتشو  یهااست یبه مسک  و س  افتهی

 دار یوساز پاساخت 

برنامه مسک   

 عمومی  اپ  

دفتر مسک ِ  

  و  وزار  زمی 

 زیرساخت  اپ  

2020 30 

اقشار    یمسک  برا   یتام

درآمد و متوسس، توسعه  کم

  یسازبا فشرده   یشهر  داریپا

 و محدودیت تراکم   شهرها

و  آمارها    تحلی 

،  موفق  یهانمونه 

اثرا     یساز هیشب

 بر بازار   هابرنامه 

   یتدو،بزرگ  یمسکون  یهامجتمع احدا   

مسک  ضدز ز ه،    یساختمان  یاستانداردها

  ی خووصبت     یعیتشو  یهااست یس

 ی و  نوساز   یساخت مسک  اجتماعبرای

برنامه مسک   

اجتماعی  

آ مان و طر   

 مسک  پایدار 

  ملیوزار   

  و  مسک 

توسعه شهری  

 آ مان 

2014  

و  

2017 

21 

  یهامسک  گروه    یتام

،  بزرگدرشهرهای درآمد  کم

با    یاجتماع  مسک     یافزا

 ی دار ی پا  ی، ارتعا یکنتر  اجاره 

،  آمارها   یتحل

  یاقتواد  یسازمدل 

با    یعیتیب  سهیو معا

 کشورها   ریسا

دهندگان  توسعه   یوساز برا ساخت   یهاارانه ی

   ی، افزای انر    یا زاما  کارآمد  ،یخووص

 بهدر سال    افتهیاختواص    یبودجه دو ت

 نمونه   یهاپرو ه   یو اجرا  یمسک  اجتماع

برنامه مسک   

عمومی  

جنوبی و  کره 

برنامه  

داری  اجاره 

 بلندمد  

   ،یوزار  زم

و    رساختیز

ونع   حم  

 یجنوبکره 

2015 25 

مسک  و    متیق   ی کنترل افزا

در بازار    یکاه  سوداگر 

با تمرکز    داریامتک، توسعه پا

فرسوده و    یهامحله   یبر بازساز

  یا سهم مسک  اجاره    یافزا

 در بازار مسک  

های  تحلی  داده

میا عا   ،  ثانویه

سازی  مدل   ،میدانی

میا عا   و  اقتوادی  

 تیبیعی

  یبها با اجاره  یساخت مسک  عموم   یافزا

  یهاانوا  مدل   یشده، معرفکنترل 

(،  دی )مانند اجاره با حق خر  یداراجاره 

کنترل    یبرا   تررانهیگستت    یقوان   یتدو

  یهامسک  و توسعه پرو ه   یسوداگر

 بزرگ   یدر شهرها   یشهر   ینیبازآفر

برنامه ملی  

مسک   

 استرا یا 

وزار  مسک   

و خدما   

ی  اجتماع

 استرا یا 

2012  

و  

2018 

24 

به مسک ،    یدسترس   یافزا

و بهبود    یخانمانیکاه  ب

به    یمسک ، تنو  بتش  تیامن

 کاه  فشار بازار وانوا  مسک   

آماری و  میا عا   

با    سهیو معا  یدانیم

کشورها و    گرید

 ی اقتواد   یساز هیشب

   ی بهبود قوان  یبرا   یاستی س  یهاگزارش 

  یهادو ت   یبرا  ییاجرا  یمسک ، راهنما 

و    یما   یتیحما  یهابرنامه   ،یو محل  یا تیا

 ینمونه مسک  اجتماع  یهاپرو ه 

برنامه مسک   

 ملی انگلی  

  وزار  مسک 

  وانگلی   

مرکز میا عا   

 مسک  

2021 22 

عرضه مسک ، بهبود     یافزا

   یکاه  شکاف ب  ت،یفیک

از    تیو حما  عرضه و تعاضا

 دار یو توسعه پا  یجوامع محل

تحلی  کمی و کیفی 

جهت    یسازمدل و  

 ازهاین  ینیب  یپ

 داده   دو ت، بانک  یبرا   یاستی س  یهاگزارش 

  یهابه مسک ، طر    یو دسترس  هامتیاز ق

  یابیو ارز  دیساخت مسک  جد  یبرا   ییاجرا

 ها برنامه   یاقتواد -یاجتماع  را یتأث

برنامه مسک   

  عمومی

 آمریکا 

وزار  مسک   

و توسعه  

 شهری آمریکا 

2015 20 

درآمد  مسک  خانوار کم   یتام

  سیو بهبود شراهاخانمان یو ب

محرو  و مشارکت    یهامحله

 در ساخت مسک    یخووص

  یهاداده   یتحل

و    یدانی مو  یآمار 

  را یتأث  یابیارز

 ی اجتماع- یاقتواد

درباره تعداد واحدهای   های سالانهگزارش 

،  شدهشده یا بازسازی مسکونی ساخته 

  خانمانیها بر کاه  بیثیر برنامه اارزیابی ت

های  های وا  داده و    و بهبود کیفیت زندگی

 مسک  

برنامه مسک   

اجتماعی  

 لی  

وزار  مسک   

و توسعه  

روستایی  شهری 

 لی  

2020 21 

در    کاه  شکاف طبعاتی

کنترل  ،  دسترسی به مسک 

ارتعای  و    حباه قیمت مسک 

 شهرنشینی پایدار  

  یهاداده   یتحل

میا عا   ،  کتن

و   تیبیعی   و  یفیک

 ی اقتواد  ی ساز هیشب

رده دو و    یبها در شهرهااجاره   متیکاه  ق

  مناطق  درمسک     تینرخ ما ک   یسه، افزا

و    وسازساخت   تیفیو انتعادا  به ک  شهری

 ها استان  یناعادلانه در برخ  عیتوز
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 سال  کنندهتهیه عنوان برنامه
تعداد  

 شاخ  
 هاخروجی  روش  هدف 

برنامه خانه  

م ، زندگی  

 م  برزی  

با     یدو ت برز

  یهمکار 

 وزار  شهرها 

2020 24 

اشتغال در بت     جادیا

  یدسترس  یوساز، ارتعا ساخت 

و    یدو ت  یهاارانه یبه مسک  با  

 ی ررسمیغی هاگاهسکونت کاه  

آماری    یهاداده 

  یابیارز  ،یدانیمو

  معایسه،  برنامه   ریتاث

 ی جهان  یهابرنامه با  

ساک  در    تیجمع  یکاه  نسب

انتعادا  به  ی،  ررسمیغ  یهاسکونتگاه 

 یبرخ   یابیوساز و مکان ساخت   تیفیک

 ل اشتغا  جادیو ا  فعربر کاه     ریتاث،  هاپرو ه 

برنامه مسک   

قیمت  ارزان 

در برای همه  

 هند

وزار  مسک   

  و امور شهری

 دو ت هند 

2020 23 

  یهامسک  گروه    یتام

  هارساخت یتوسعه ز،  درآمدکم

همراه با مسک  و استفاده از  

 دار یوساز پاساخت   یهای فناور

آماری و     یتحل

  وتیبیعی و  میدانی

  یاقتواد  یسازمدل 

 مسک    یما    یتأم

و    ع یوساز سرساخت   یهای توسعه فناور

-ی اجتماع  را یتاث  یابیارز  یهاگزارش 

در   ی نینشه یش)مانند کاه  حا   یاقتواد

 شهرها(   یبرخ

 

 

 

 

 مقایسه تطبیقی مطالعات نظری و تجربی.6.4

ای که در هر دو نو  از میا عا  نظری و تجربی به آن بیشاتر از شاود دساتهتر متون نظری و تجربی، مشااهده میبا بررسای دقیق

باشد و پ  از آن، حوزه ما ی و تامی   درصد می  27س7پرداخته شده است، مدیریت تعاضا و دسترسی به مسک ، با   هادیگر دسته

درصاااد در رتبه دو ، سااااختار قانونی و    18منابع و نیز مدیریت و ارزیابی مساااک  در حی  و پ  از عرضاااه، هر دو با حدود 

- در رده بعدی هساتند  حوزه کیفیت کا بدی  11س1درصاد در رده ساو  و حکمرانی در مساک  با    15س2ی مساک  با  ریزانهبرنامه

های موضاوعی پرداخته شاده در میان متون نظری و  کمتری  درصاد را در بی  حوزه 9س7محییی مساک  نیز با حدود  -اااییف

، حکمرانی و کیفیت مساک  ریزیمههای برناتجربی بررسای شاده، بوده اسات که نشاان از نیاز به انجا  میا عا  بیشاتر در حوزه

 شده دارد عرضه

اند و پ  از آن، میا عا  نظری و  ها ورود کردهاما اگر به تفکیک بررسااای شاااود که هر نو  از میا عا ، بیشاااتر در کدا  حوزه

توان اند، میتجربی در معایساه با یکدیگر قرار بگیرند تا مشات  شاود که هر حوزه بیشاتر در کدا  نو  از متون بررسای گشاته

 27س2مشاااهده کرد که در بی  متون نظری، آن حوزه موضااوعی که بیشااتری  پرداخت را داشااته، حوزه ما ی و تامی  منابع با  

 درصاد اسات  در ای  میان پ  از حوزه ما ی، بترتیب  5س1درصاد بوده و کمتری  درصاد نیز از آن دساته حکمرانی در مساک  با  

ریزانه با  ، سااختار قانونی و برنامه19س3، مدیریت تعاضاا و دساترسای به مساک  با  24س4محییی با  -فااایی-دساته کیفیت کا بدی

قرار دارند  در معاب ، در میا عا  تجربی، شاااهد بیشااتری   10س2و مدیریت و ارزیابی مسااک  در حی  و پ  از عرضااه با   13س6

درصااد و کمتری  بررساای متعلق به دسااته ساااختار قانونی و   26س9درصااد دسااته مدیریت تعاضااا و دسااترساای به مسااک  با  

درصاد دساته مدیریت و ارزیابی   17س8، با  درصاد هساتیم  در ای  میان، در رده دو  تا پنجم بترتیب  9س1ی مساک  با  ریزانهبرنامه

درصااد و   16س1درصااد، حوزه ما ی و تامی  منابع با   17مسااک  در حی  و پ  از عرضااه، دسااته حکمرانی در مسااک  با حدود  

 قرار دارند  12س8محییی مسک  با  -فاایی-کیفیت کا بدی

ها پرداخته با هم  دهنده ای  هسااتند که بیشااتری  و کمتری  موضااوعاتی که متون نظری و تجربی به آنها نشااانای  بررساای

متفاو  بوده و متون نظری بیشااتر در حوزه تامی  ما ی و تامی  منابع در نظا  مسااک  و کیفیت کا بدی مسااک  ورود کرده و  

مساک  پرداخته    یریزانهخیلی کم به حوزه حکمرانی در مساک  و مدیریت در حی  و پ  از عرضاه و نیز سااختار قانونی و برنامه
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دهند که بیشاتری  تمرکز را در مدیریت تعاضاا و  ریزی مساک  نشاان میاسات  در سامت دیگر، میا عا  تجربی و عملی برنامه

اند و به مساائلی از قبی  حکمرانی، حوزه ما ی و تامی  منابع، کیفیت مساک  و سااختار قانونی و  دساترسای صارف به مساک  داشاته

  اند ریزی در نظا  مسک ، بسیار کمتر پرداختهبرنامه

 ها یافقهبحث و تفسیر  .5

لنی  یافت   های ذکرشاده در میا عا  نظری و تجربی و همشااخ   ارائه  بندی موضاوعی میا ب ودر ای  بت ، پ  از دساته

 شود  می ریزی مسک  پرداختهنظا  برنامهفرآیندی و محتوایی ، به ارائه ا گوی هانکا  اشتراک و افتراق میان آن

 بندی میضیعی مطالعاتدسقه.1.5

توان دهنده آن، میهای ریزتر تشاکی ریزی مساک  به حوزهبرای خرد کردن موضاو  نظا  برنامه،  میا عا ای  بر اساا  بررسای 

دساته، به همراه توضایحا  و منابع نظری و تجربی هر کدا     6ای   4که در جدول  تعسایم کرد دساته موضاوعی 6ای  حوزه را به  

به    یتقاضتا و دستقرست  تیریمددساته اول، با عنوان  هم مشات  اسات،  4اند  همان طور که در جدول ها آورده شادهاز آن

های  گروه  واجتماعی نظیر سای  درآمدی خانوار هدف، میزان دساترسای عادلانه مرد   -های اقتواادی، به بررسای حوزهمستکن

درآمد ساالانه، میزان کمبود مساک ، میزان موجودی   نسابت بهصارفگی قیمت مساک   بهبه مساک  و محاسابه معرون  درآمدکم

ستتاخقتار وتانینی و پردازد   خاانماانی و نیز میزان ماا کیات مساااک  میبی  و خاا ی،  غیرمجااز یاا فرساااوده  ،مساااک  منااساااب

های  های مساک  از تعیی  موقعیت پرو برنامه و ای ، دساته موضاوعی دو  اسات  ای  دساته، به تشاری  ی مستکنریزانهبرنامه

زمان انتظار متعاضاایان، میزان    ،بندی برنامههای درآمدی متتل ، زمانریزی شااده برای گروهمسااک  تا تعداد واحدهای برنامه

و قابلیت بازنگری و    پذیریلنی ، انعیاف  همپردازدمی،  روی قیمت مساک  هاسایاسات اثرو   ،مجوزهاو زمان لاز  صادور تایید  

حیزه مالی و تامین زمین   با نا در دساته ساو      اندهفرادسات، همگی در ای  دسات  یهاهای مساک  با برنامهمیزان انیباق برنامه

های مسااک ، میزان یارانه ، میزان و تنو  منابع درآمدی در تامی  ما ی ساااخت مسااک ، پایداری ما ی نهادها و برنامهو منابع

های عملیاتی اجرای پرو ه سااخت ها، محاسابه هزینههای مساک  و میزان بهره و زمان بازپرداخت آندو تی بت  مساک ، وا 

بررسای های اجرا،  بینی درسات تتوای  بودجه مساک  نسابت به هزینهگذاری خواوصای در مساک ، پی مساک ، بازدهی سارمایه

به معنی  اساتفاده از زمی  از قبی  ساهم زمی  توساعه مساک ، کارایی   لنی  در موضاو  تامی  زمی  و منابع مواردی  همشاودمی

دساته   اند ساازی تراکم مساک  در هکتار، تامی  نیروی انساانی و اساتفاده بهینه از منابع و نیروهای محلی، بررسای گشاتهبهینه

شاده  ای اسات که به تعداد واحدهای مساکونی سااخته، دساتهمدیریت و ارزیابی مستکن در حین و پ  از عرضتهلهار ، 

های نوی  ها و روشهای مساک ، نسابت عرضاه به تعاضاای با عوه مساک  و اساتفاده از فناوریهساالانه، نرخ پیشارفت و تکمی  پرو 

از مساک ، تاثیر مساک  جدید بر ارزش    نفعانلنی  ای  دساته، به سانج  رضاایت سااکنان و ذیپردازد  همدر سااخت مساک  می

امتک اطراف و نیز ساااتمت سااااکنان، ارزیابی تاثیر قانونی بر پرو ه مساااک ، ارزیابی اثرا  اجتماعی، بررسااای میزان تتلفا  

-فضتایی - کیفیت کالبدیدسااته پنجم با نا     پردازد ساااختمانی و به طور کلی، کارایی مدیریت مسااک  پ  از ساااخت، می

لنی  در طراحی، هممتتل   ، به بررسای کیفیت سااخت مساک  به معنی تیابق پرو ه مساک  با اساتانداردهای  محیطی مستکن

طراحی مساک  متناساب با معیا  انساانی و دارای فااای کافی پرداخته و بر اساتفاده از مواا   ساازگار با محیس زیسات و کارایی  

شاایان  متتل    ها و امکانا ، توجه به دساترسای مناساب به زیرسااختلنی موارف انر ی در واحدهای مساکونی تاکید دارد  هم

ها و نرخ بازساازی مساک  فرساوده از جمله معیارهای کا بدی مهم در ای  دساته ذکرند  عتوه بر ای ، عمر متوساس سااختمان

اسات   حکمرانی در نظام مستکننهایتا دساته آخر،    شاوند هساتند که برای سانج  وضاعیت کیفی مساک  موجود، بکار برده می

کاه نو  حکمرانی و مادل مادیریتی نوآوراناه در نظاا  مساااک  را باا ذکر مواردی لون همااهنگی بی  نهاادی ملی تاا محلی جهات  

تنو  ،  ریزی تا اجرای پرو ه مسااک یند برنامهآهای نظارتی در فرها در نظا  مسااک ، وجود کمیتهکاه  اختتفا  و تکرار نع 
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ها، شافافیت در تما  سایو  بتواوص در تتوای  مساک  و نیز دساترسای گیری و میزان مشاارکت آنتوامیمنفعان درگیر در  ذی

عمومی به اطتعا  مسااک ، میزان کارایی و پاسااتگویی نهادهای متو ی به شااکایا  ساااکنان و در نهایت و میزان حاااور و  

 کند ریزی و سیاستگذاری مسک ، را نیز بیور کام  تشری  میتاثیرگذاری مرد  در جلسا  برنامه

 ریزی مسک  بندی موضوعی نظا  برنامه: طبعه4جدول  

 منابع  توضیحا   عنوان دسته  ردی 

1 
مدیریت تعاضا و  

 دسترسی به مسک  

دسترسی  ،  ی مدیریت تعاضاجمعیت-های اقتوادیبررسی حوزه 

صرفگی قیمت مسک ،  بهمعرون ،  درآمد به مسک  های کمگروه 

خانمانی و تاثیر رشد  بی  و  مسک و کمبود  میزان موجودی  

 روی تعاضا  تور   و    جمعیت

(Alleviation, 2022; Amee Chew, 2022; Bramley, 2016; Brill, 

2022; Davison et al., 2012; De Brito et al., 2020; Denmark, 

2024; Droste & Knorr-Siedow, 2014; Gurran et al., 2018; 

Keon et al., 2015; Olsen & Zabel, 2015; PMAY Guidelines, 

2021; Raco et al., 2022; “Social Housing,” 2017; Urban 

Renaissance Agency, 2021; Ummah, 2019; Yu & Xu, 2022) 

(Adabre & Chan, 2018, 2020; Angel, S., Mayo, S. K., & 

Stephens, 1993; Baratta et al., 2023; Beard, 2021; Berglund-

Snodgrass et al., 2020; Bramley, 1998, 2013; Faraji et al., 

2024; Gan et al., 2017; Miao & Maclennan, 2017; Nuuter et 

al., 2015; Olanrewaju et al., 2017; Scally & Koenig, 2012; 

Wei & Wang, 2021; Yip, Ng et al., 2017) 

2 
ساختار قانونی و  

 ی مسک  ریزانهبرنامه 

شام  تعیی  موقعیت مسک ،    شانهای مسک  و و ایفبرنامه 

اجرای    تا  ریزیریزی شده، زمان برنامه تعداد واحدهای برنامه 

های ما ی و  ، تاثیر محدودیت برنامه، تایید مجوزهای ساخت 

  زانیو م  هااست یس  یبازنگر   تیقابل  ،ریزی بر عرضهبرنامه 

   فرادستی  ها مسک  با برنامه   یهاانیباق برنامه 

(Adabre & Chan, 2018; Baratta et al., 2023; Beard, 2021; 

Bramley, 1998, 2013; Faraji et al., 2024; Hofmann, 2022; 

Nuuter et al., 2015; Olanrewaju et al., 2017; Orihuela et al., 

2017; Scally & Koenig, 2012; Wei & Wang, 2021; Yip, Ng et 

al., 2017) 

(Alleviation, 2022; Amee Chew, 2022; Bramley, 2016; Brill, 

2022; Davison et al., 2012; De Brito et al., 2020; Droste & 

Knorr-Siedow, 2014; Gurran et al., 2018; Keon et al., 2015; 

Olsen & Zabel, 2015; PMAY Guidelines, 2021; Raco et al., 

2022; “Social Housing,” 2017; Urban Renaissance Agency, 

2021; Ummah, 2019; Yu & Xu, 2022) 

3 
حوزه ما ی و تامی   

 زمی  و منابع 

  یدار ی پا  ی آن،تنو  منابع درآمد و    اجرا  یهانه یهز  یما    یتام

  یخووص  یگذار ه یماسر  و  هاوا  ی و  دو ت  ارانهینهادها،  ما ی  

  ، تامی متناسب بودجه نسبت به اجرا   یدر مسک ، تتو

   منابعو    یانسان  یروین    یتام،  استفاده از آن  کارایی  و   یزم

(Adabre & Chan, 2018, 2020; Angel, S., Mayo, S. K., & 

Stephens, 1993; Baratta et al., 2023; Beard, 2021; Bramley, 

1998, 2013; Faraji et al., 2024; Gan et al., 2017; Hofmann, 

2022; Miao & Maclennan, 2017; Nuuter et al., 2015; 

Olanrewaju et al., 2017; Orihuela et al., 2017; Scally & 

Koenig, 2012; Wei & Wang, 2021; Yip, Ng et al., 2017) 

(Alleviation, 2022; Amee Chew, 2022; Bramley, 2016; Brill, 

2022; Davison et al., 2012; De Brito et al., 2020; Denmark, 

2024; Droste & Knorr-Siedow, 2014; Gurran et al., 2018; 

Keon et al., 2015; Olsen & Zabel, 2015; PMAY Guidelines, 

2021; Raco et al., 2022; “Social Housing,” 2017; Urban 

Renaissance Agency, 2021; Ummah, 2019; Yu & Xu, 2022) 

4 

مدیریت و ارزیابی  

مسک  در حی  و پ  از  

 عرضه 

  ینسبت عرضه به تعاضاو    شده سالانهساخته   یتعداد واحدها

  یهامسک ، روش   یهاهپرو ه    یو تکم  شرفتیپ  میزانبا عوه،  

مسک  بر ارزش    ریساکنان، تاث  تیسنج  رضا،  ساخت   ینو

و    یقانون  ا ریتاث  یاب یامتک اطراف و ستمت ساکنان، ارز

 ی ساختمان  تلفا ت  زانیپرو ه مسک ، م  یاثرا  اجتماع

(Alleviation, 2022; Amee Chew, 2022; Bramley, 2016; Brill, 

2022; Davison et al., 2012; De Brito et al., 2020; Denmark, 

2024; Droste & Knorr-Siedow, 2014; Gurran et al., 2018; 

Keon et al., 2015; Olsen & Zabel, 2015; PMAY Guidelines, 

2021; Raco et al., 2022; “Social Housing,” 2017; Urban 

Renaissance Agency, 2021; Ummah, 2019; Yu & Xu, 2022) 

(Adabre & Chan, 2018, 2020; Angel, S., Mayo, S. K., & 

Stephens, 1993; Baratta et al., 2023; Berglund-Snodgrass et 

al., 2020; Faraji et al., 2024; Gan et al., 2017; Miao & 

Maclennan, 2017; Nuuter et al., 2015; Olanrewaju et al., 

2017; Orihuela et al., 2017; Scally & Koenig, 2012; Wei & 

Wang, 2021) 

5 
-فاایی-کیفیت کا بدی

 محییی مسک  

  یتیابق پرو ه مسک  با استانداردها،  ساخت مسک    تیفیک

متناسب با    یطراح  ،بومیو  شناسی  ی، زیبایییی، محیمنیا

و    سیاستفاده از موا   سازگار با محسرانه،  و    یانسان  ا یمع

،  و زیرساختمناسب به امکانات   یدسترسی،  مورف انر    ییکارا

 مسک  فرسوده   یها و نرخ بازساز عمر متوسس ساختمان 

(Alleviation, 2022; Amee Chew, 2022; Bramley, 2016; Brill, 

2022; Davison et al., 2012; De Brito et al., 2020; Denmark, 

2024; Droste & Knorr-Siedow, 2014; Gurran et al., 2018; 

Keon et al., 2015; PMAY Guidelines, 2021; Raco et al., 

2022; “Social Housing,” 2017; Urban Renaissance Agency, 

2021; Ummah, 2019; Yu & Xu, 2022) 

(Adabre & Chan, 2018, 2020; Angel, S., Mayo, S. K., & 

Stephens, 1993; Baratta et al., 2023; Berglund-Snodgrass et 

al., 2020; Bramley, 1998; Faraji et al., 2024; Gan et al., 2017; 

Hofmann, 2022; Nuuter et al., 2015; Olanrewaju et al., 2017; 

Orihuela et al., 2017; Scally & Koenig, 2012; Wei & Wang, 

2021; Yip, Ng et al., 2017) 

6 
حکمرانی در نظا   

 مسک  

  ینهاد   یب  یهماهنگ،  نوآورانه  یتیریو مدل مدی  نو  حکمران

ها، وجود  اختتفا  و تکرار نع    جلوگیری از  و  یتا محل  یمل

   یمشارکت ب  زانیم  ،تا اجرا  یزیربرنامه   ندینظار  در فرا

(Adabre & Chan, 2020; Baratta et al., 2023; Beard, 2021; 

Berglund-Snodgrass et al., 2020; Hofmann, 2022; Wei & 

Wang, 2021) 

(Alleviation, 2022; Amee Chew, 2022; Bramley, 2016; Brill, 

2022; Davison et al., 2012; De Brito et al., 2020; Denmark, 

2024; Droste & Knorr-Siedow, 2014; Gurran et al., 2018; 

Keon et al., 2015; Olsen & Zabel, 2015; PMAY Guidelines, 
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 منابع  توضیحا   عنوان دسته  ردی 

   یدر تتو  تیشفافی،  ریگمیدر توم  ریتنو  درگم  نفعانی ذ

   ساکنان  ا یبه شکا  نهادها  ییو پاستگو  ییکارا،  مسک  

2021; Raco et al., 2022; “Social Housing,” 2017; Urban 

Renaissance Agency, 2021; Ummah, 2019; Yu & Xu, 2022) 

 

 

  ریزی مسکننظام برنامهگیری  های اندازهارائه شاخص.2.5

های قب  به منبع مذکور از متون نظری و تجربی در ادبیا  جهانی که در بت  30بررسای شاده در  هایدر ای  قسامت، شااخ 

اند، با عتمت دایره توپر مشاکی، مشات  ها ذکر شادهها در آنبه همراه میا عاتی که ای  شااخ  5ها پرداخته شاد، در جدول  آن

اسات  به   در ساتون آخر، مجمو  تکرار هر شااخ  در ای  منابع متون نظری و عملی مشات  شادهبر اساا  ای  جدول، اند   شاده

شااخ  متمایز اساتترا  شاده اسات  بیشاتری  تکرار   61شااخ  متمایز و از میا عا  تجربی   54طور مجمو ، از میا عا  نظری 

و امکانا  در برنامهسپرو ه مساک  )آموزش، کار، خرید،    هامربوط به شااخوای در حوزه عرضاه با عنوان دساترسای به زیرسااخت

تکرار در متون نظری و تجربی بوده است و پ  از آن دو شاخ   20نع ( با بهداشت و درمان، تفریحی و فرهنگی و سبز و حم 

نسابت قیمت متوساس مساک  به متوساس درآمد ساالانه خانوار و بازرسای کیفیت سااخت مساک  )میزان تیابق پرو ه مساک  با  

شاود که تکرار قرار دارند  از ای  جدول اساتنباط می 18شاناسای و   ( با  اساتانداردهای ایمنی، محییی، اجتماعی، بومی، زیبایی

؛ یعنی هم در میا عا  نظری و  اندها در هر دو نو  میا عا  ذکر شادهدرصاد از آن 60ها یعنی در حدود  بی  از نیمی از شااخ 

ها در میا عا  نظری یا تجربی، از دیگری ها و دساته موضاوعی آنهم در میا عا  تجربی  اما میزان پرداخت به برخی شااخ 

ی نظیر میزان و تنو  منابع  یهابیشااتر بوده اساات  برای مثال، میا عا  نظری بیشااتر در حوزه ما ی و تامی  منابع، با شاااخ 

ساازی تراکم مساک  در هکتار( و اساتفاده بهینه از منابع و نیروهای محلی و  درآمدی تامی  ما ی، کارایی اساتفاده از زمی  )بهینه

ها و امکانا  )مانند آموزش، اشاتغال،  هایی نظیر دساترسای مناساب به زیرسااختنیز موضاو  کیفیت سااخت مساک  با شااخ 

(، طراحی فااای مساک  متناساب با معیا  انساانی و سارانه و بازرسای کیفیت سااخت مساک  ونع خرید، درمان، تفریحی و حم 

ها نظیر نسابت قیمت مساک  به درآمد خانوار، نرخ ما کیت  اند  در معاب  اما متون تجربی با اشااره به بسایاری شااخ ورود کرده

های نوی  در طراحی و سااخت، نسابت عرضاه ها و روشمیزان اساتفاده از فناوری  ،مساک  و تنو  سای  درآمدی خانوارهای هدف

نفعان از پرو  مساک ، به موضاوعا  دیگری لون مدیریت تعاضاا و  به تعاضاای با عوه مساک  و سانج  رضاایت سااکنان و ذی

نتیجه گرفت که در  تواناند  از ای  حیف، میدساترسای به مساک  و مدیریت و ارزیابی مساک  در حی  و پ  از عرضاه پرداخته

اند و صاارف تری را پیشاانهاد کردهگرایانهریزی مسااک ، بیور کلی تجاره عملی ای  حوزه، نظا  شاااخ  عم حوزه نظا  برنامه

ریزی و تحوی  مساک  از  فرآیند سانج  تعاضاا تا عرضه مسک ، رویکرد اصلی ای  نو  میا عا  تجربی بوده است  موضاو  برنامه

در سااوی دیگر، متون نظری ای  حوزه، با بیشااتر میر  کردن موضااوعاتی نظیر حوزه تامی  ما ی و منابع و کیفیت ساااخت و  

 اند ریزی مسک  بودهرو در تجاره عملی نظا  برنامههای احتما ی پی ها، درصدد ح  لا  تر بر روی آنتمرکز غا ب

های حوزه  توان به شااخ در آخر، از دیگر موضاوعاتی که در بی  میا عا  تجربی و نظری از پرداخت کمتری برخوردار بوده، می

شاااخ  به   19ریزانه آن اشاااره کرد  ای  دو حوزه روی هم رفته، با دربرداشاات   حکمرانی در مسااک  و ساااختار قانونی و برنامه

ها برخوردار  ریزی مسااک ، از سااهم کمتری در میان دیگر حوزههای جهانی نظا  برنامهدرصااد از ک  شاااخ   26معنی حدود  

لنی  های مساک  و همها و قانونها، سایاساتبایسات سااختار برنامهکه زمینه مورد مانور در نظا  مساک ، میهساتند  درحا ی

توان میزان  های ای  دو حوزه میآن یعنی نهادها و نظا  حکمرانی در حوزه مساک  باشاند  از جمله شااخ   موتورهای پیشاران

هاای نظاارتی برنااماه مساااک ، تنو  و  هاا، وجود کمیتاههمااهنگی بی  نهاادی ملی تاا محلی جهات کااه  اختتفاا  و تکرار نع 

ریزی، تواویب و اجرای  گیری، شافافیت در تتوای  مساک ، زمان برنامهنفعان درگیر در توامیممیزان جلساا  مشاارکتی ذی
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    های فرادسات را نا  بردریزی بر عرضاه مساک  و میزان انیباق با دیگر برنامههای ما ی و برنامهبرنامه مساک ، تاثیر محدودیت

ریزانه حوزه حکمرانی و سااختار قانونی و برنامه  هایتوان نتیجه گرفت که با توجه به ساهم کم و عد  تکرار شااخ بنابرای ، می

ریزی مساک  وارد تر در ادبیا  نظا  حکمرانی و برنامهبایسات بیور عملیمساک  در میا عا  نظری و تجربی، ای  دو بت  می

 ریزی و سنج  تعاضا و عرضه  صرف باشد گذاری و برنامهریزی مسک  فعس نباید شام  سیاستشود و نظا  برنامه
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میا عه

شاخ 

20●●●●●●●●●●●●●●●●●●●●دسترسی مناسب مسک  به زیرساخت ها و امکانا 1

18●●●●●●●●●●●●●●●●●●بازرسی کیفیت ساخت مسک 2

18●●●●●●●●●●●●●●●●●●نسبت قیمت مسک  به درآمد خانوار3

14●●●●●●●●●●●●●●کارایی مورف انر ی در واحدهای مسکونی4

13●●●●●●●●●●●●●نرخ ما کیت مسک 5

13●●●●●●●●●●●●●سنج  رضایت ساکنان و ذی نفعان از پرو ه مسک 6

12●●●●●●●●●●●●کارایی استفاده از زمی 7

12●●●●●●●●●●●●میزان جلسا  مشارکتی ذی نفعان درگیر8

12●●●●●●●●●●●●میزان هماهنگی بی  نهادی ملی تا محلی9

10●●●●●●●●●●طراحی متناسب فاای مسک 10

10●●●●●●●●●●میزان یارانه  دو تی تتوی  یافته به بت  مسک 11

9●●●●●●●●●استفاده بهینه از منابع و نیروهای محلی12

9●●●●●●●●●تعداد واحدهای مسکونی ساخته شده سالانه13

9●●●●●●●●●هزینه های عملیاتی اجرا14

9●●●●●●●●●نرخ رسیدگی به شکایا  مردمی درباره پرو ه مسک 15

8●●●●●●●●زمان متوسس برنامه ریزی، توویب و اجرای برنامه مسک 16

8●●●●●●●●میزان دسترسی گروه های کم درآمد به مسک 17

8●●●●●●●●میزان نیاز به مسک  )کمبود مسک (18

8●●●●●●●●نسبت عرضه به تعاضای با عوه مسک 19

8●●●●●●●●پایداری و ستمت ما ی نهادها و برنامه های مسک 20

8●●●●●●●●دسترسی عمومی به اطتعا  مسک 21

7●●●●●●●استفاده از موا   سازگار با محیس زیست22

7●●●●●●●تنو  سی  درآمدی خانوارهای هدف23

7●●●●●●●میزان استفاده از فناوری های نوی  در طراحی و ساخت24

7●●●●●●●نرخ رشد جمعیت25

7●●●●●●●زمان صدور پروانه ساخت26

7●●●●●●●انعیاف پذیری و قابلیت بازنگری سیاست ها و برنامه های مسک 27

6●●●●●●تنو  منابع درآمدی تامی  ما ی ساخت مسک 28

6●●●●●●نرخ بازدهی سرمایه گذاری خووصی در مسک 29

6●●●●●●مدل مدیریتی نوآورانه در نظا  مسک 30

6●●●●●●نرخ بهره وا  مسک 31

6●●●●●●ک  موجودی مسک 32

6●●●●●●نرخ بی خانمانی33

6●●●●●●شفافیت در تتوی  مسک 34

5●●●●●تعداد واحدهای برنامه ریزی شده برای گروه های درآمدی متتل 35

5●●●●●هزینه نگهداری، تعمیر و بازسازی مسک 36

5●●●●●سهم زمی  اختواص یافته به توسعه مسک 37

5●●●●●نرخ تکمی  پرو ه های مسک 38

5●●●●●هزینه های اداری برنامه ریزی به ازای هر واحد مسکونی39

4●●●●فاصله پرو ه مسک  نسبت به مرکز شهر40

4●●●●وجود کمیته های نظارتی برنامه و پرو ه مسک 41

4●●●●سهم مسک  اجتماعی از ک  موجودی مسک 42

4●●●●تتوی  متناسب بودجه مسک  نسبت به اجرا43

4●●●●نرخ خا ی بودن مسک 44

3●●●نسبت قیمت اجاره به خرید مسک  در مناطق اطراف پرو ه45

3●●●نسبت هزینه اجاره به درآمد خانوار46

3●●●تاثیر محدودیت های ما ی و برنامه ریزی بر عرضه مسک 47

3●●●نرخ بازسازی مسک  فرسوده48

3●●●درصد مسک  های فرسوده یا غیراستاندارد و غیررسمی49

3●●●نرخ تتلفا  ساختمانی50

3●●●میزان انیباق برنامه مسک  با برنامه های فرادست51

3●●●تغییرا  قیمت مسک  پ  از اجرای سیاست ها52

2●●زمان انتظار متعاضیان برای دریافت مسک 53

2●●تامی  نیروی انسانی برای توسعه پرو ه54

2●●تاثیر محدودیت های اقتوادی بر تعاضای مسک 55

2●●نرخ تایید درخواست های مجوز ساخت56

2●●عمر متوسس ساختمان ها57

2●●وجود پرو ه های آزمایشی برای پرو ه های بزرگ معیا 58

2●●تراکم جمعیتی در پرو ه  مسک 59

2●●نرخ پیشرفت پرو ه ها60

1●تراکم خانوار در واحد مسکونی61

1●تاثیر مسک  بر ارزش امتک اطراف و رونق اقتوادی محله62

1●تأثیر مسک  بر ستمت ساکنان63

1●کارایی مدیریت مسک  پ  از ساخت64

1●سهم مسک  غیرمجاز65

1●میزان کارایی و پاستگویی نهادهای متو ی به شکایا  ساکنان66

1●متوسس بعد خانوار67

1●درصد خانوارهای ساک  در مسک  مناسب68

1●میزان تاثیرگذاری مرد  در جلسا  برنامه ریزی69

1●درصد پرو ه های دارای ارزیابی تاثیر قانونی70

1●درصد پرو ه های دارای ارزیابی اثرا  اجتماعی71

1●نسبت مسک  به جمعیت72

اولانرواجووهمکارا 2017

برگتند وهمکاران 2020

آدابر و لان 2020

آدابر و لان 2018

پ و همکاران 2017
یی

اوریهیولاوهمکارا 2017

2022  
  اتری

وی

ک 2023
دانمار

2020  
 اپ

آ مان 2017

گان و همکاران 2017

ی و همکاران 2024
فرج

باراتا و همکاران 2023

  و زواره 2022
هافم

2021  
ی و وان

و

باارد 2021

 
ردی

مجمو  تکرار

استرا یا 2018

2021  
انگلی

آمریکا 2015

2020  
جی

2020  
برزی

هند 2020

ی 2015
کره جنوب

مایائو و همکاران 2017

نوتر و همکاران 2015

ی 2013
برمل

2012  
ی و کونی

اسکا 

ی 1998
برمل

  و همکاران 1993
آنج

سنگاپور 2018

 مستتر  از متون نظری و تجربی   مسک   یزیرحوزه نظا  برنامه   هایمستندسازی شاخ  :  5ل  دوج
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 ریزی مسکننظام برنامه فرآیندی و محقیاییالگیی ارائه .3.5

ریزی نهایی برای موضاو  نظا  برنامهفرآیندی و محتوایی  ا گوییک  ،  ای  میا عههای متتل  در ای  بت ، پ  از تلفیق بت 

متشک  از سه سی ِ لایه بیرونی )اعم   با نمای  روابس درونی کلی اجزا با هم تدوی  شاد  ای  ا گو مساک  به مفهو  عا  در جهان

ریزانه، ریزی مساک  )شاام  سااختار قانونی و برنامهاز نظریا  کتن پشاتیبان موضاو  و عوام  موثر زمینه(، فرآیند نظا  برنامه

حکمرانی و نحوه مدیریت نهادی، مدیریت تعاضاا، حوزه ما ی و تامی  منابع و مدیریت عرضاه( و سای  سانج  و ارزیابی )شاام   

 1همان طور که شاک     باشادمیها(  فااایی مساک  عرضاه شاده و ارزیابی فرآیند و بازنگری سایاسات-سانج  کیفیت کا بدی

نظا  مساک  قرار دارد و بیور غیر مساتعیم   لایه بیرونیموضاو  که در  فرآیندی و محتوایی   ا گویاز  سای  اولدر    دهد،نشاان می

شاوند  در توساعه پایدار، اطمینان از اعمال  بررسای می ریزی مساک نظریا  کتن پشاتیبان در نظا  برنامهبر آن تاثیرگذار اسات، 

در نوساازی شاهری، تاکید بر عواملی از قبی  ریزی مساک ،  در برنامهمحییی و اقتواادی  زیسات،  فنی و کا بدی  ،اصاول اجتماعی

نظریه حق به شاهر، اصاو ی مانند حق ساکونت ، مجدد مناطق محرو ی  احیا    وبازساازی فیزیکی مساک  در عی  حفا ت از میرا

نظریه ،  ساااازی مح  زندگیحق مشاااارکت در فرآیند اجتماعی، اقتواااادی و سااایاسااای مکان  و بعنوان حق او یه تمامی افراد

تامی  ما ی مساک  و در نهایت،  و    نوساازی شاهری، ریزی مشاارکتی عواملی مانند مشاارکت در تنظیم ضاوابس کاربری زمی برنامه

در  ،عرضاهتا    تعاضااسانج   ی بی  نهادی در تما  سایو   زیربرنامهحکمروایی شاهری با تبیی  ابعادی لون  رفیت نهادی و  

قرار دارد و تاثیر   ا گوکه در لایه بیرونی    هساااتناد بت  دیگری از سااای  اول عوام  موثر زمیناه  د ناکننظاا  مساااک  ورود می

های ما ی و  و نیز اثر محادودیت مرد توساااس   بر میزان تعااضاااای با عوه مساااک  ها و عوام  اقتواااادی و اجتمااعیمحادودیت

دهند  ای  عوام  بیور کلی، قابلیت دخا ت مساتعیم در نشاان میرا  صارفگی مساک بهمعرون وریزی بر روی میزان عرضاه برنامه

میزان تعاضا و عرضه را تغییر  و  ریزی، حوزه ما ی، ساختار قانونی و سیاستگذاریتوانند شرایس برنامهرا ندارند اما مینظا  مسک   

 ریزی مسک  مورد توجه قرار گیرند بایست در نظا  برنامهدهند و می

در کنار بت  حکمرانی و مدیریت نهادی، به موتور برانگیزاننده و  که    ریزانهبت  سااااختار قانونی و برنامه،  ا گو  سااای  دو در 

های فرادسات، های مساک  و سایاساتگذاری ملی تا محلی منیبق با طر اجرایی برای نظا  مساک  تبدی  شاده، شاام  تهیه برنامه

ریزی تعداد  ، در کنار برنامهاساتیاعتگذاری قاب وسااز و قیمتتدوی  ضاوابس کاربری زمی  و معررا  حوزه ما ی، ضاوابس سااخت

ها جهت بازبینی و اصات ،  های مساک  و انعیاف سایاساتدر برنامه بندی برنامه و درنظرگرفت  امکانا  و زیرسااختواحدها، زمان

، دربرگیرنده نو  حکمرانی و سااازوکار مدیریت نوآورانه در جهت کاه  تکرار  بت  حکمرانی و نحوه مدیریت نهادی  شااوند می

هاای وجود کمیتاه  در کناارنفعاان درگیر،  نهاادی از سااایو  ملی تاا محلی را باا مشاااارکات تماامی ذیهاا بوده و همکااری بی نع 

تا کارایی و پاساتگویی نهادهای متو ی را   بتشادنظم میخواوصای  و   و عمومی  نظارتی در تما  فرآیند در کنار نهادهای دو تی

را   یبررسی تغی  به،  بت  مدیریت تعاضا  ند گردارتعا داده و شفافیت در تتوی  مسک  و باز بودن اطتعا  نظا  مسک  تحعق  

خانمانی و ساهم درآمد و میزان کمبود مساک  و نرخ بیهای کمجمعیتی و اقتوااد خانوار، سانج  دساترسای به مساک  گروه

حوزه    د پردازمساک  می هزینهبه صارفگی  معرونمحاسابه و   بینی نیاز آینده مساک مساک  نامناساب و غیررسامی در کنار پی 

ها، اعیای یارانه مسک  به متعاضیان،  نو پایداری ما ی آ ی مسک با درنظرگرفت  تنو  منابع درآمدی نهادها  ما ی و تامی  منابع

تتوای  متناساب بودجه نسابت به هزینه اجرا و  ، اعمال معررا  ما یاتی، تامی  سارمایه سااخت و اجرا بواور  دو تی و خواوصای

، عواملی مانند  حوزه مدیریت عرضااهدر آخر، در   دهد انسااانی، بت  مهمی از فرآیند نظا  مسااک  را تشااکی  می یتامی  نیرو

و بازساااازی  ها و ابزارهای نوی  تو ید انبوه  و افق طر ، اتتاذ روشمیتعیی  توااادی و نو  ما کیت مساااک ، تعیی  زمان تک

 شوند و نسبت عرضه به تعاضای با عوه، بررسی می  میزان پاستگویی به تعاضا ،مساک  فرسوده، بررسی میزان تو ید در سال

ریزی های قب  بوده و مداوما در حال انجا  ارزیابی در حی  برنامهدر ارتباط متعاب  با بت   سانج  و ارزیابی  یعنی سای  ساو 

ارزیابی دساترسای مناساب سااکنان به ،  فااایی مساک  عرضاه شاده-سانج  کیفیت کا بدیدر بت      و اجرا و پ  از اجراسات
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  در کنار   شناسی، اقلیمی، امنیت و زیبایینیحداق  سرانه، ضوابس فنی، ایم،  میزان انیباق با استانداردهاها و  امکانا  و زیرساخت

، اساتفاده از مواا   ساازگار با محیس و کارایی موارف انر ی  هاها و کیفیت کا بدی آنسانج  و ارزیابی عمر متوساس سااختمان

سات، ک  روند، مورد بازبینی و  هاارزیابی فرآیند و بازنگری سایاساتدهد  در بت  نهایی که را در دساتور کار قرار می  در واحدها

های مساک ، سانج  رضاایتمندی سااکنان توساس نهادهای متو ی،  و با بررسای نرخ پیشارفت و تکمی  پرو ه پای  قرار گرفته

، تاثیر مساک  جدید بر ارزش امتک اطراف و نیز ساتمت روانی و جسامی سااکنان،  در اجرا بررسای میزان تتلفا  سااختمانی

های مساک  و ارزیابی تاثیرا  اجتماعی  د و از طریق انجا  ارزیابی تاثیرا  قانونی سایاساتشاوپای  نتایج پرو ه مساک  انجا  می

ها در حوزه مساک  و نیز وضاع اجتماعی سااکنان مساک  جدید  تری از وضاعیت قوانی  و سایاساتپرو ه مساک ، به نتایج دقیق

در تا  شاده  پرداخته   با برگشات مداو  به بت  فرآیند نظا  مساک  از آغاز، به پای  و ارزیابی مرتب تما  مراح  توان رساید می

   ها را بهبود بتشدو سازوکار آن شودتغییراتی انجا   های متتل  نظا  مسک  صور   زو ، در بت 

 
   گانریزی مسک  به مفهو  عا  در جهان، منبع: نگارندنظا  برنامه   فرآیندی و محتوایی: ا گوی  1شک   

  گیرینقیجه.6
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هاای گونااگونی نظیر تعااری  و مفااهیم نظاا   در بت ریزی مساااک   میاا عاا  معتبر جهاانی در حوزه نظاا  برنااماهدر ای  پژوه ،  

در ادبیا  جهانی،     های مفهومی موضاوریزی مساک ، اداور تیور تاریتی موضاو ، نظریا  کتن پشاتیبان موضاو ، مدلبرنامه

های  ریزی مساک  و ارائه نظا  شااخ ها از متون نظری و اساناد تجربی، با هدف واکاوی موضاو  نظا  برنامهاساتترا  شااخ 

ها نشان داد میا عا  گوناگون ای  حوزه، بد ی  لند ای  بررسیآن، بررسی گشتند  فرآیندی و محتوایی  ا گویارزیابی آن و نیز  

دهند و ای  امر، نیازمند تلفیق ابعاد  ریزی مسااک  و اجزای آن را ارائه نمیبعدی بودن ای  موضااو ، دیدی جامع از نظا  برنامه

از  که ای  پژوه  با ارائه یک ا گوی جامع  باشادگوناگون میر  شاده از ای  موضاو  در میا عا  متتل  حوزه نظا  مساک  می

ریزی مساااک  در باا مرور تعااری  و مفااهیم ذکر شاااده از نظاا  برنااماه  کناد ریزی مساااک ، ای  هادف را دنباال مینظاا  برنااماه

های جهانی، ابعاد متنو  موضاو  روشا  گشاته و تعریفی جامع از آن ارائه شاد  ساا ، با بررسای سایر تاریتی تحول پژوه 

ریزی مساک  در جهان در ابتدا بر بعد سااخت و عرضاه مساک  موضاو  در ادوار متتل  از گذشاته تا کنون، مشات  شاد که برنامه

در بازساازی پ  از جن  و پ  از آن در مسااک  کارگری خودیار بواور  صارفا کارکردگرا تمرکز داشاته و ابعاد دیگر را مغفول 

در نتیجه  و   ساوق دادتر  به سامت مشاارکتیرا ریزی مساک  گذاشاته بود  ساا  تحولا  سایاسای و اقتواادی در جهان، نظا  برنامه

های زیسااتگاه  های متتل  انجا  گرفت  ای  امر باعف شااد، در ادامه با کنفران ساانج  درساات از تعاضااا با تدوی  برنامهآن، 

های اخیر حکمرانی خوه مسااک  و  تر شااود و در نهایت در دههپررن   ای  موضااو سااازمان مل ، ابعاد اجتماعی و محییی در  

به   هاآنهای اصالی لا  و  های تامی  ما ی مناساب در نظا  مساک تمرکززدایی از قدر  مرکزی در نظا  مساک  در کنار روش

دارد که لا   اصالی در ای  زمینه، ریزی مساک  در جهان را نشاان داده و بیان میای  سایر، روند تکام  نظا  برنامه   لشام آیند

بایسات یک ا گوی حکمرانی متناساب با زمینه سایاسای و اقتواادی هر کشاور در حوزه مساک  عرضاه و یا تعاضاا نیسات؛ بلکه می

دار کردن مرد   ها را در خانهای  حوزه را به موفعیت سوق داده و اثربتشی آن یهاها و سیاستوجود داشاته باشد تا بتواند برنامه

ا  مساک  ظگران، نهای مفهومی موضاو  نشاان داد که پژوه بررسای مدلکند، افزای  دهد   های گوناگونی که اتتاذ میبا روش

توان باه تنهاایی ای  ا گوهاا را و مجاددا نمی  کننادمیمحور و    تعری   نفعرا از دیادهاای متفااوتی نظیر فرآینادی، محتوایی، ذی

تر مت  نظری و ساند تجربی در ای  پژوه ، سابب شاناساایی دقیق  30بررسای  در ادامه،  ریزان مساک  قرار داد متک عم  برنامه

در نهایت پ  از تر کرد   ریزی مساااک  در جهان شاااده و نتایج پژوه  را جامعگیری نظا  برنامههای ارزیابی و اندازهشااااخ 

دساته موضاوعی و معایساه تیبیعی میا عا  نظری و اساناد تجربی در میزان پرداخت به هر دساته  6بندی میا عا  به دساته

فرآیندی و   ا گویریزی مسااک  در جهان به همراه منابعشااان معرفی گردیدند و در نهایت نظا  برنامه  شاااخ  72موضااوعی،  

شاود، ارائه  ریزی مساک  و سای  سانج  و ارزیابی میفرآیند نظا  برنامه،  پژوه  که متشاک  از ساه سای ِ لایه بیرونی محتوایی

ریزان مسک  در هر کشوری  تواند متک عم  برنامهدر ای  مدل روابس کلی بی  اجزا، بیانگر نحوه کارکرد سیستم بوده و میشد   

ریزی ریزانه مسااک  بعنوان دو موتور محرک نظا  برنامهبت  حکمرانی و بت  ساااختار قانونی و برنامهای که به گونهباشااد   

 مسک ، همگا  با هم به تدوی  و اجرای فرآیند مشتم  بر مدیریت عرضه و تعاضا، تامی  ما ی و سنج  و ارزیابی، باردازند 
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