
مروری بر تأثیر خانه‌های دوم بر اعیان‌سازی فضاهای شهری با استفاده از 
روش متاسنتز

در دهه‌هـای اخیـر، گسـترش مالکیـت خانه‌های دوم توسـط گروه‌های برخـوردار و نخبـگان اقتصادی به یکی از سـازوکارهای 
اثرگـذار در بازسـاخت اجتماعـی، اقتصـادی و کالبـدی فضاهـای شـهری تبدیـل شـده و پیوند آن بـا فرایندهای اعیان‌سـازی، 
به‌ویـژه در شـهرهای گردشـگرپذیر و دارای جذابیت‌هـای سـکونتی، اهمیـت فزاینده‌ای یافته اسـت. با وجود گسـترش ادبیات 
اعیان‌سـازی، نقـش خانه‌هـای دوم در تشـدید تغییـرات فضایـی _ اجتماعـی، جابه‌جایی جمعیـت بومی، افزایـش ارزش زمین 
و مسـکن و بازتعریـف الگوهـای مصرف شـهری همچنـان به ‌صورت پراکنـده و فاقد چارچوب مفهومی یکپارچه بررسـی شـده 
اسـت. پژوهـش حاضـر بـا هـدف ترکیـب نظام‌منـد یافته‌های موجـود و تبییـن ابعاد اثرگـذاری خانه‌هـای دوم بر اعیان‌سـازی 
فضاهـای شـهری، از روش متاسـنتز کیفـی و دسـتورالعمل PRISMA بهـره گرفتـه اسـت. بـه این‌منظـور، مقـالات علمـی 
منتشرشـده در پایگاه‌هـای Scopus و ScienceDirect طـی بـازه زمانـی 2009 تـا 2025 جسـت‌وجو و پـس از غربالگـری 
چندمرحلـه‌ای، 55 مقالـه واجـد شـرایط بـرای تحلیـل نهایـی انتخـاب شـد. داده‌هـا بـا اسـتفاده از کدگـذاری بـاز، محوری و 
انتخابـی در نرم‌افـزار NVivo 12 تحلیـل شـدند و برای شناسـایی سـاختار مفهومی ادبیـات و الگوهای هم‌رخـدادی مفاهیم، از 
نرم‌افـزار VOSviewer اسـتفاده شـد. یافته‌هـا بـه ارائـۀ چارچوبـی مفهومی منجر شـد که روابط میـان پنج مقولۀ اصلی شـامل 
عوامـل مؤثـر، پیامدهـای فضایـی، آثـار منفـی، ضوابـط و مقـررات و ویژگی‌هـای اعیان‌سـازی را تبییـن می‌کنـد. نتایج نشـان 
می‌دهـد خانه‌هـای دوم از مسـیر سـازوکارهای اقتصـادی، اجتماعی، کالبـدی، فرهنگی و زیسـت‌محیطی، فرایند اعیان‌سـازی 
را تسـریع می‌کننـد و موجـب افزایـش فشـار بـر بـازار مسـکن، تغییر کارکـرد محله‌هـا، تضعیف دسترسـی سـاکنان محلی به 
مسـکن ‌به‌صرفـه و کاهـش انسـجام اجتماعـی می‌شـوند. همچنیـن، فقـدان داده‌هـای طولـی، غلبـۀ مطالعـات غرب‌محـور و 
کمبـود پژوهش‌هـای تطبیقـی در زمینه‌هـای غیرغربـی از مهم‌تریـن شـکاف‌های دانشـی شناسـایی شـد. یافته‌هـا نشـان داد 
خریـد خانه‌هـای دوم توسـط نخبـگان اقتصـادی بـه‌ عنـوان محرکی چندبعـدی در فرایند اعیان‌سـازی شـهری عمـل می‌کند 

و سیاست‌های نئولیبرال، به‌ عنوان مهم‌ترین تسهیل‌گر ورود نخبگان اقتصادی به بازار املاک شهری عمل کرده‌اند.
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1. مقدمه
اعیان‌سـازی شـهری فرایندی چندبعدی اسـت که در پی ورود گروه‌های 
اجتماعـی برخوردارتـر بـه محله‌های موجـود، الگوهای سـکونت، کاربری 
 Lees, Slater &( زمیـن و سـازمان اجتماعـی فضا را بازترکیـب می‌کنـد
Wyly, 2016(. ایـن پدیـده از یک‌سـو در چارچـوب رویکـرد تولیدمحـور 
نقـش سـرمایه‌گذاری‌های کلان، گـردش  بـر  اسـت کـه  تبییـن  قابـل 
 Smith,( دارد  تأکیـد  محله‌هـا  بازسـاخت  در  امالک  بـازار  و  سـرمایه 
2002( و از سـوی دیگـر، در پرتـو رویکـرد مصرف‌محور فهم می‌شـود که 
انتخاب‌هـای سـبک زندگـی و ترجیحات سـکونتی گروه‌هـای مرفه را در 
شـکل‌دهی بـه تحـولات شـهری برجسـته می‌سـازد )Glass, 1964(. در 
سـال‌های اخیـر، خریـد خانه‌های دوم توسـط نخبـگان اقتصـادی، یعنی 
افـرادی بـا تـوان مالـی بـالا کـه امالک را بـا اهـداف سـرمایه‌گذاری، 
فراغـت یا اقامت موقـت در مناطق دارای جذابیت‌هـای فرهنگی، طبیعی 
یـا اقتصـادی تملـک می‌کننـد، بـه‌ عنـوان یکـی از محرک‌هـای مهـم 
 Hall & Müller,( اسـت  شـده  مطـرح  شـهری  فضاهـای  اعیان‌سـازی 

.)2018
 ،)Zaban, 2020( اورشـلیم  همچـون  شـهرهایی  در  تجربـی  شـواهد 
 Li &( میامـی   ،)Estevens, Cocola-Gant & Gago, 2023( لیسـبون 
 Hidalgo, Rivas, Haller & Borsdorf,( سـانتیاگو  و   )Grant, 2022
اجاره‌هـای  نیـز  و  دوم  خانه‌هـای  گسـترش  می‌دهـد  نشـان   )2017
کوتاه‌مـدت بـا افزایـش قیمـت امالک، تغییـر کاربـری اراضـی در جهت 
منافـع گروه‌هـای برخـوردار و بازتعریـف هویـت محله‌هـا همـراه اسـت. 
افـزون بـر ایـن، بخشـی از ادبیـات موجـود نشـان می‌دهـد تغییـرات 
اقلیمـی، از مسـیر افزایـش احتمـال خشکسـالی، بـالا رفتـن هزینه‌هـای 
بیمـۀ سـیل و تقویت جذابیت سـکونتی مناطـق معتدل‌تر یـا ایمن‌تر، به 
افزایـش تقاضـا بـرای خانه‌هـای دوم دامن زده و زمینه‌سـاز شـکل‌گیری 
پدیـده‌ای شـده اسـت کـه از آن بـا عنـوان »اعیان‌سـازی اقلیمـی« یـاد 
می‌شـود )Gössling & Hall, 2019; Li & Grant, 2022(. ایـن تحـولات، 
هرچنـد در برخـی مـوارد از منظـر اقتصـادی بـا رونـق بـازار امالک و 
افزایـش سـرمایه‌گذاری همراه‌انـد، در عمـل اغلـب پیامدهایـی همچـون 
کاهش دسترسـی سـاکنان بومی به مسـکن ‌به‌صرفه، تشـدید جابه‌جایی 
دارنـد  دنبـال  بـه  نیـز  را  اجتماعـی  انسـجام  تضعیـف  و  اجبـاری 

.)Wachsmuth & Weisler, 2018(
از  قابـل ‌توجهـی  بخـش  اعیان‌سـازی،  مطالعـات  گسـترش  وجـود  بـا 
کوچـک  شـهرهای  یـا  روسـتایی  فضاهـای  بـر  پیشـین  پژوهش‌هـای 
 Paris, 2011; Campbell & Meletis,( بوده‌انـد  متمرکـز  گردشـگری 
در  را  پدیـده  ایـن  چندلایـه  پیامدهـای  کوشـیده‌اند  کمتـر  و   )2011
بسـترهای شـهری، به‌ویـژه از منظرهـای اجتماعـی، کالبـدی، فرهنگی و 
 Haramati( زیسـت‌محیطی، بـه‌ صـورت جامع و یکپارچه بررسـی کننـد
نتیجـه،  در   .)& Hananel, 2016; Randelli & Martellozzo, 2023
پراکندگـی یافته‌هـا و فقـدان یـک چارچـوب نظـری منسـجم، شـکاف 
پژوهشـی معنـاداری ایجـاد کـرده اسـت کـه ظرفیـت سیاسـت‌گذاران و 
برنامه‌ریـزان شـهری را بـرای مواجهـه مؤثر بـا نابرابری‌هـای اجتماعی _ 
 Zaban, 2020;( فضایـی و حفاظـت از هویـت محله‌ها محـدود می‌سـازد

.)Solana-Solana, 2010
بـر این‌اسـاس، پژوهـش حاضر با بهره‌گیـری از روش متاسـنتز کیفی، در 
پـی آن اسـت کـه یافته‌هـای پراکنـده مربوط بـه تأثیر خانه‌هـای دوم بر 
اعیان‌سـازی فضاهـای شـهری را تلفیـق و سـامان‌دهی کند تـا چارچوبی 
جامـع بـرای فهـم ایـن رابطـه ارائـه دهـد. پرسـش محـوری پژوهش آن 
اسـت کـه خریـد خانه‌هـای دوم چه تأثیـری بـر فرایندهای اعیان‌سـازی 
شـهری در ابعـاد مختلـف داشـته و ایـن تأثیـرات در مطالعـات پیشـین 

چگونـه مفهوم‌پـردازی و تحلیـل شـده‌اند. در ایـن راسـتا، مطالعـۀ حاضر 
می‌کوشـد ضمـن تبییـن پویایی‌های توسـعۀ شـهری و تحولات ناشـی از 
روشن‌سـازی  بـه  شـهری،  بافت‌هـای  در  اقتصـادی  نخبـگان  حضـور 
پیامدهـای چندبعـدی ایـن فراینـد، شناسـایی خلأهای دانشـی موجود، 
پیشـنهاد مسـیرهایی بـرای تحقیقـات آینـده و ارائـۀ دلالت‌هایـی بـرای 
سیاسـت‌گذاری و برنامه‌ریـزی شـهری بپـردازد. همچنیـن، ایـن پژوهش 
در پـی آن اسـت کـه بـا اتـکا بـه ادبیـات پراکنـده موجـود، چارچوبـی 
مفهومی و منسـجم برای تحلیل اعیان‌سـازی شـهری ناشـی از گسـترش 

خانه‌های دوم صورت‌بندی کند.

2. روش پژوهش
 Noblit & Hare,( پژوهـش حاضـر با بهره‌گیری از روش متاسـنتز کیفـی
1988( انجـام شـد تـا یافته‌هـای پراکنـده مطالعـات مرتبـط بـا تأثیـر 
خانه‌هـای دوم نخبـگان اقتصـادی بـر اعیان‌سـازی فضاهـای شـهری در 
بـازه زمانـی 2009 تـا 2025 ادغام، تفسـیر و بازترکیب شـود. متاسـنتز، 
الگوهـا،  تلفیـق  و  اسـتخراج  امـکان  تفسـیری،  رویکـردی  بـه ‌عنـوان 
مضامیـن و دلالت‌هـای مفهومـی مشـترک را از مجموعـه‌ای از مطالعـات 
کیفـی و کمـی فراهـم می‌سـازد و از ایـن‌رو بـرای بررسـی پدیده‌هـای 
پیچیـدۀ اجتماعـی ـ فضایـی، از جملـه اعیان‌سـازی، روشـی مناسـب به 
بـرای   PRISMA پروتـکل  از  تبعیـت  بـا  مطالعـه  ایـن  می‌آیـد.  شـمار 
مرورهـای سـامان‌مند، فراینـد جسـت‌وجو، غربالگری و تحلیـل داده‌ها را 
بـه ‌صـورت نظام‌منـد طراحی و اجـرا کرد. به‌ طـور کلی، فراینـد پژوهش 
شـامل سـه مرحلۀ اصلـی جسـت‌وجو، غربالگری چندمرحلـه‌ای و تحلیل 

داده‌ها از مسیر کدگذاری سه‌مرحله‌ای بود.

1.2. جست‌وجوی سامان‌مند و جمع‌آوری داده‌ها
جسـت‌وجوی مقـالات علمـی مرتبط بـا موضـوع پژوهـش در پایگاه‌های 
و   Taylor & Francis Scopus‏،  ScienceDirect‏،  معتبـر  داده 
SpringerLink بـا هـدف دسـتیابی به تصویـری جامع از ادبیـات موجود 
محـوری  مفاهیـم  مبنـای  بـر  جسـت‌وجو  کلیدواژه‌هـای  شـد.  انجـام 
پژوهـش، شـامل خانه‌های دوم، اعیان‌سـازی و فضاهای شـهری، طراحی 
نهایـت  در  متعـدد،  جسـت‌وجوی  خطـوط  اجـرای  از  پـس  و  شـدند 
ترکیب‌هـای زیـر بیشـترین جامعیت را، همـراه با حفظ مقـالات مرتبط، 

فراهم کردند:
ScienceDirect: (“second home” OR “vacation home”) AND 
(gentrification OR “urban renewal”) AND (urban OR city)
Scopus: TITLE-ABS-KEY ( ( “second home*” OR “vacation 
home*” OR “holiday home*” OR “secondary residence*” ) 
AND ( “gentrification” OR “urban renewal” OR “neighborhood 
upgrading” ) AND ( “urban” OR “city” OR “metropolitan” ) )

پیشـرفته  جسـت‌وجوی  امـکان  کـه  پایگاه‌هایـی  سـایر  در  همچنیـن، 
وجود نداشت، از مجموعه‌ای از کلیدواژه‌های تکمیلی شامل

“second homes”، “gentrification”، “economic elites”، “urban 
spaces”, “rural transformation”

اسـتفاده شـد. ایـن بخـش از جسـت‌وجو بـه‌ صـورت دسـتی و بـا تأییـد 
جمعـی از پژوهشـگران مسـتقل شهرسـازی در دانشـگاه تهـران انجـام 

گرفت.
بـر مبنـای خط جسـت‌وجوی یادشـده، بـازه زمانی پژوهش به سـال‌های 
2009 تـا سـپتامبر 2025، یعنـی زمـان خاتمۀ پژوهش حاضـر، محدود 
شـد تـا مطالعـات معاصـر و مرتبـط بـا تحـولات اخیـر، از جملـه اثـرات 
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تغییـرات اقلیمـی و همه‌گیـری کووید _ 19، پوشـش داده شـوند. افزون 
بـر ایـن، بخـش عمـدۀ مقـالات مرتبـط پـس از برجسـته شـدن جریان 
اصلـی  تمرکـز  و  منتشـر شـده‌اند  اسـپانیا  بارسـلونای  در  اعیان‌سـازی 
ادبیـات در همیـن دورۀ زمانـی قرار دارد؛ از این‌رو، سـال 2009 به ‌عنوان 

نقطۀ آغاز مرور انتخاب شد.
نتایـج اولیـه جسـت‌وجو شـامل 353 مقالـه بـود کـه از این میـان، 326 
مقالـه از پایـگاه ScienceDirect و 27 مقالـه از Scopus اسـتخراج شـد. 
پـس از حـذف مـوارد تکـراری )133 مقالـه( و انجـام غربالگـری اولیه بر 
اسـاس عنـوان و چکیـده در میان 220 مقالـه باقی‌مانده، فرایند بررسـی 
وارد مرحلـۀ ارزیابـی متـن کامـل شـد. در این مرحلـه، بر اسـاس میزان 
ارتبـاط بـا هـدف و موضوع پژوهـش، 58 مقاله به ‌عنـوان مطالعات دارای 
ارتباط مسـتقیم شناسـایی شـدند و سـایر مـوارد از چرخۀ بررسـی کنار 
گذاشـته شـدند. از میـان ایـن 58 مقالـه نیـز متـن کامـل سـه مقاله در 
دسـترس نبـود؛ بنابرایـن، 55 مقاله در نهایـت برای ادامـۀ فرایند تحلیل 

انتخاب شدند.

2.2. غربالگری و انتخاب مقالات
فراینـد غربالگـری بـر اسـاس معیارهـای ورود و خـروج مشـخص و بـه‌ 
صـورت چندمرحلـه‌ای انجـام گرفته اسـت. معیارهای ورود شـامل موارد 

زیر است:
تمرکـز موضوعـی: پژوهش‌هـا بایـد به‌ طور مسـتقیم یا غیرمسـتقیم به ₋	

موضـوع خانه‌هـای دوم نخبـگان اقتصادی، اعیان‌سـازی، یـا پیامدهای 
اجتماعی ـ اقتصادی و فضایی مرتبط با خانه‌های دوم بپردازند.

کیفیـت علمـی: مقـالات بایـد در نشـریات معتبـر داوری‌شـده منتشـر ₋	
شده و در زمرۀ مقالات علمی بین‌المللی قرار داشته باشند.

بـازه زمانـی: مطالعـات منتشرشـده بیـن سـال‌های 2009 تـا 2025 ₋	
انتخـاب شـدند تـا بیشـترین ارتبـاط با تحـولات اخیر حفظ شـود. این 
بـازه زمانـی حـدود 97 درصـد از مقـالات مرتبـط شناسایی‌شـده را 
پوشـش می‌دهـد و تنهـا 11 مـورد در سـال‌های پیـش از 2009 یافت 

شد.
نـه ₋	 )و  انگلیسـی‌زبان، منتشرشـده  تنهـا مقـالات  زبـان و دسترسـی: 

پیش‌چـاپ( و دارای دسترسـی کامـل بـه متـن اصلـی وارد مطالعـه 
شدند.

تنـوع جغرافیایـی: پژوهـش حاضـر هیـچ محدودیتـی از حیـث منطقۀ ₋	
جغرافیایـی اعمـال نکـرد و مطالعـات مناطق مختلف جهـان را با هدف 

شناسایی الگوهای جهانی و محلی در بر گرفت.
در مقابـل، معیارهـای خـروج شـامل پژوهش‌هـای غیرمرتبط بـا موضوع 
)بـرای مثـال، مطالعاتـی با تمرکـز صرف بر گردشـگری و بـدون پیوند با 
اعیان‌سـازی(، مقـالات غیرعلمـی )ماننـد گزارش‌هـای خبـری و مقالات 
کنفرانسـی( و مطالعـات فاقـد دسترسـی بـه متـن کامـل بـود کـه مورد 

اخیر تنها سه مقاله را در بر می‌گرفت.
غربالگـری اولیـه بـر اسـاس عنوان و چکیده توسـط دو پژوهشـگر و عضو 
هیئـت علمـی رشـته شهرسـازی بـه ‌صـورت مسـتقل انجـام شـد و در 
مـوارد اختلاف‌نظـر، تصمیـم نهایـی از مسـیر بحـث و حصـول اجمـاع 
اتخـاذ شـد. پس از بررسـی متـن کامل مقـالات منتخـب، داده‌های لازم 
بـرای تحلیـل نهایـی اسـتخراج شـد. تعـداد نهایـی مقـالات نـه فقـط بر 
پایـۀ حجـم ادبیـات، بلکـه بـا توجـه بـه عمـق مـورد نیـاز بـرای انجـام 
متاسـنتز تعییـن شـد تا امـکان سـنتز عمیق و معنـادار مضامیـن فراهم 
شـود. نمـودار جریـان PRISMA )شـکل 1( فراینـد انتخـاب مقـالات را 

نشان می‌دهد.
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3. یافته‌ها
1.3. استخراج داده‌ها

پـس از انتخـاب مقـالات، متـن کامـل هر مطالعه به‌دقت بررسـی شـد تا 
شـوند.  اسـتخراج  اعیان‌سـازی  و  دوم  خانه‌هـای  بـا  مرتبـط  مضامیـن 
داده‌هـای کلیـدی، شـامل یافته‌هـا، نـکات اصلـی و مضامیـن، در یـک 
پایـگاه داده سـازمان‌دهی شـدند. در ادامـه، تحلیـل داده‌ها با اسـتفاده از 

روش کدگذاری سه‌مرحله‌ای متاسنتز انجام شد:
کدگـذاری بـاز: مضامین اولیه، مانند سـرمایه‌گذاری نخبـگان اقتصادی ₋	

ایـن  از مقـالات اسـتخراج شـدند. در  و جابه‌جایـی سـاکنان محلـی 
مرحله، بیش از 100 کد اولیه تولید شد.

کدگـذاری محـوری: کدهـا بـر اسـاس مضامیـن مشـترک، از جملـه ₋	
فضایـی  تأثیـرات  سیاسـی(،  اجتماعـی،  )اقتصـادی،  مؤثـر  عوامـل 
)کالبـدی، اقتصـادی( و تأثیـرات منفـی )اجتماعـی، زیسـت‌محیطی( 

دسته‌بندی شدند.
کدگـذاری انتخابـی: کدهـا در پنـج دسـتۀ اصلی شـامل عوامـل مؤثر، ₋	

تأثیـرات فضایـی، تأثیـرات منفـی، ضوابـط و مقـررات و ویژگی‌هـای 
اعیان‌سـازی سـازمان‌دهی شـدند. این فرایند به توسـعۀ یک چارچوب 

مفهومی جامع منجر شد که روابط بین دسته‌ها را روشن می‌کند.
 NVivo 12 درخـور یـادآوری اسـت که کدگـذاری با اسـتفاده از نرم‌افـزار
انجام شـد تا ردیابی و مقایسـۀ کدها تسـهیل شـود. همچنین، اسـتخراج 
داده‌هـا و کدگـذاری توسـط پژوهشـگر اصلـی و یـک دسـتیار مسـتقل 
انجـام شـد. عالوه بر ایـن، نرخ توافـق بین کدگـذار با ضریـب کاپا بیش 
از 85 درصـد محاسـبه شـد. در آخـر بـرای تکمیـل تحلیل متاسـنتز، از 
نرم‌افـزار VOSviewer ورژن 1.6.20 بـرای انجـام تحلیـل هم‌رخـدادی 
کلمـات کلیـدی در چکیده‌هـا و کلمـات کلیـدی مقاله‌هـای منتخـب 
و تجسـم  بـا محاسـبۀ شـباهت‌های کیفـی  ایـن روش  اسـتفاده شـد. 
خوشـه‌های موضوعـی، الگوهای مفهومـی فراگیر در ادبیات را شناسـایی 
می‌کنـد. داده‌هـا پس از حـذف کلمات زایـد و اصلاحات پردازش شـدند 
تـا گره‌هـا )کلمـات پرتکـرار( و لبه‌هـا )ارتباطـات( بـه ‌صـورت بصری در 
شـبکه نمایـش داده شـوند کـه به ‌عنـوان مکمل تحلیل کیفـی در بخش 

یافته‌ها مورد استفاده قرار گرفت.

2.3. اعتبار و محدودیت‌های مطالعه
اعتبـار پژوهش با »اسـتفاده از پایگاه‌های داده متعـدد و تنوع جغرافیایی 
مقـالات« و »ترکیـب کدگـذاری مسـتقل و بازبینـی متقابـل« تضمیـن 
شـد. همچنیـن، فراینـد جسـت‌وجو و انتخاب‌هـا توسـط یک پژوهشـگر 
مسـتقل بازبینی شـد تا »سـوگیری احتمالی انتخاب« به حداقل برسـد. 
درخـور یـادآوری اسـت کـه محدودیت‌هـا شـامل تمرکـز بـر مقـالات 
اولیـه اسـت کـه بـا  انگلیسـی‌زبان و وابسـتگی بـه کیفیـت مطالعـات 
 )Scimago رتبه‌بنـدی  اسـاس  )بـر   Q2 و   Q1 نشـریه‌های  از  انتخـاب 
تعدیـل شـد. همچنیـن، فقـدان داده‌هـای طولـی در برخـی مطالعـات 
ممکـن اسـت بـر عمـق تحلیل تأثیر گذاشـته باشـد کـه بـه آن پرداخته 

شد.

3.3. تحلیل داده‌ها
در ایـن بخـش، تحلیـل داده‌هـا بر اسـاس کدگـذاری سـه‌مرحله‌ای، پنج 
دسـتۀ اصلـی را برجسـته کرده اسـت: 1. عوامـل مؤثر بـر خانه‌های دوم؛ 
2. تأثیـرات فضایـی خانه‌هـای دوم در محلات شـهری؛ 3. تأثیرات منفی؛ 

4. ضوابط و مقررات؛ 5. ویژگی‌های اعیان‌سازی. 

هـر دسـته بـا تمرکـز بر مضامیـن کلیـدی و روابـط مفهومی بیـن آن‌ها، 
نه‌تنهـا الگوهـای مشـترک را از مطالعـات پراکنـده اسـتخراج می‌کننـد، 
بلکـه بـا ادبیـات موجـود )ماننـد نظریه‌هـای تولیدمحـور و مصرف‌محور( 
هم‌خوانـی دارنـد و به پرسـش محوری پژوهـش )تأثیر خانه‌هـای دوم بر 
اعیان‌سـازی شـهری( پاسـخ می‌دهنـد. تحلیـل هـر دسـته بـر اسـاس 
جد‌ول‌هـای مربوطـه انجام شـده و بـا ارجاع بـه منابع کلیدی پشـتیبانی 
می‌شـود. عوامـل مؤثـر بر خریـد و توسـعۀ خانه‌های دوم توسـط نخبگان 
اقتصـادی، نقـش کلیـدی در تسـریع اعیان‌سـازی ایفـا می‌کننـد. ایـن 
عوامـل بـه سـه زیرمجموعـۀ اقتصـادی، اجتماعـی و سیاسـی تقسـیم 
می‌شـوند و نشـان‌دهندۀ تعامـل پیچیـده بیـن انگیزه‌هـای فـردی، بـازار 
امالک و سیاسـت‌های کلان اسـت. از منظـر اقتصـادی، سـرمایه‌گذاری 
نخبـگان بـه ‌عنـوان یـک راهبـرد دارایی‌سـازی، تقاضای مصنوعـی برای 
امالک ایجـاد می‌کنـد و موجـب تـورم در قیمت‌ها می‌شـود کـه این امر 
بـا نظریۀ شـکاف اجاره اسـمیت )2002( هم‌خوانی دارد. بـرای مثال، در 
مطالعـۀ هوانـگ و همـکاران )2020(، نخبـگان اقتصـادی در شـهرهای 
چینـی خانه‌هـای دوم را بـرای حفـظ ارزش سـرمایه خریـداری می‌کنند 
کـه بـه جابه‌جایی سـاکنان محلـی منجر می‌شـود؛ این الگـو در پژوهش 
هراماتـی و هنانـل )2016( و ملـدو و همـکاران )2025( نیز تکرار شـده 
اسـت.  نخبگانـی  سـرمایه‌گذاری‌های  شـدن  جهانـی‌  نشـان‌دهندۀ  و 
 Dilley, Gkartzios & Odagiri,( همچنیـن، ضـد شهری‌سـازی در ژاپـن
2022( بـه ‌عنـوان راهبرد توسـعۀ روسـتایی _ شـهری، با سـرمایه‌گذاری 
نخبگان شـهری همراه بوده و اعیان‌سـازی را از حاشـیه به مرکز شـهرها 
 )Li & Grant, 2022( گسـترش می‌دهـد. اعیان‌سـازی اقلیمی در میامـی
نیـز بـر هزینه‌هـای بیمـه سـیل تأکیـد دارد کـه نخبـگان را بـه مناطـق 
امن‌تـر سـوق می‌دهـد و نابرابـری فضایـی را تشـدید می‌کند. در بخشـی 
 Atkinson,( دیگـر، پیـرو پویایی‌هـای شـهری _ منطقـه‌ای در اسـترالیا
Picken & Tranter, 2009( فـرار از شـهرها را بـه ‌عنـوان عامل اقتصادی 
برجسـته می‌کنـد کـه بـا روندهـای اخیـر ماننـد مهاجـرت پسـاکووید 

هم‌خوانی دارد.
از منظـر اجتماعـی، جاذبه‌هـای طبیعـی و انگیزه‌های عاطفـی، مهاجرت 
نخبـگان را تسـهیل می‌کنند. مهاجرت به مناطق سـاحلی یا کوهسـتانی 
 Campbell & Meletis, 2011; Öncü, Somuncu, Güney & Perlik,(
را  محلـی  هویـت  بلکـه  می‌دهـد،  افزایـش  را  توسـعه  نه‌تنهـا   )2023
بازسـازی می‌کنـد کـه بـا نظریـۀ مصرف‌محـور Glass )1964( سـازگار 
ارتباطـات   )Zaban, 2020( اورشـلیم  در  نـژادی  انگیزه‌هـای  اسـت. 
دیاسـپورا را نشـان می‌دهـد کـه اعیان‌سـازی فراملـی ایجـاد می‌کنـد. 
 Öncü et al.,( 19 – همچنیـن، تحـرک سـبک زندگی در دوران کوویـد
 Scott, Gkartzios & Halfacree,( و ضـد شهری‌سـازی اقلیمـی )2023
2024( نیـز مهاجـرت نخبگان را بـه‌ عنوان راهبردی بـرای انطباق فردی 
از  اسـتفاده  تنـوع  یافت‌شـده،  مـوارد  دیگـر  در  می‌کننـد.  برجسـته 
 )Mamonova & Sutherland, 2015( روسـیه  در  دوم  خانه‌هـای 
شـکل‌های مختلـف اعیان‌سـازی )از نخبگانـی تـا معیشـتی( را نشـان 

می‌دهد.
در زمینـۀ عوامل سیاسـی، سیاسـت‌های نئولیبـرال به ‌عنوان تسـهیل‌گر 
 Zaban,( اصلـی معرفـی شـده اسـت. در اسـرائیل، ترکیـه و لیسـبون
Öncü et al., 2023; Estevens et al., 2023 ;2020(، ایـن سیاسـت‌ها 
افزایـش  را  نابرابـری  و  می‌کننـد  تشـویق  را  خارجـی  سـرمایه‌گذاری 
 Boustan, Margo,( می‌دهنـد. سیاسـت‌های محلـی در آمریـکا و نـروژ
 Miller, Reeves & Steil, 2023; Øian, Selvaag, Lerfald, Breiby &
Ericsson, 2025( تالش بـرای تعدیـل اثـرات را نشـان می‌دهنـد، امـا 
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فشـارهای اقتصـادی، آن‌هـا را محـدود می‌کنـد. این عوامـل در مجموع، 
خانه‌هـای دوم را بـه محرکـی بـرای اعیان‌سـازی تبدیـل کرده‌انـد که به 

به‌تفصیـل  نیـاز دارد و در جـدول 1  تعادل‌بخـش  سیاسـت‌گذاری‌های 
دسته‌بندی شده‌اند.

جدول 1. کدهای استخراج‌شده از عوامل مؤثر بر خانه‌های دوم

منابعتوضیحاتتمدسته‌بندی

عوامل 
اقتصادی

سرمایه‌گذاری نخبگان 
اقتصادی

نخبگان اقتصادی )مانند سرمایه‌گذاران خارجی یا افراد با درآمد بالا( خانه‌های دوم را به 
‌عنوان دارایی سرمایه‌ای یا تفریحی خریداری می‌کنند که این امر تقاضای مصنوعی ایجاد 

می‌کند و فرایند اعیان‌سازی را تسریع می‌بخشد.

 Huang et al. (2020),
 Haramati & Hananel

 (2016), Meleddu et al.
(2025)

ضد شهری‌سازی به 
‌عنوان راهبرد توسعه

در ژاپن، ضد شهری‌سازی و مهاجرت به مناطق روستایی برای خرید خانه‌های دوم به‌ عنوان 
بخشی از راهبرد‌های توسعۀ روستایی ترویج شده که با سرمایه‌گذاری نخبگان شهری همراه 

است و به اعیان‌سازی منجر می‌شود.
Dilley et al. (2022)

اعیان‌سازی اقلیمی به 
دلیل هزینه‌های بیمه

در میامی، سرمایه‌گذاری در مناطق مرتفع‌تر به دلیل هزینه‌های بالای بیمۀ سیل )به ‌جای 
نگرانی مستقیم از افزایش سطح دریا( به اعیان‌سازی اقلیمی منجر شده است که باعث 

افزایش تقاضا برای خانه‌های دوم در مناطق امن‌تر می‌شود.
Li & Grant (2022)

پویایی‌های شهری 
- منطقه‌ای

مالکیت خانه‌های دوم در استرالیا توسط نخبگان شهری به‌ عنوان ابزاری برای فرار از زندگی 
شهری و دسترسی به سبک زندگی آرام‌تر، باعث تغییرات اجتماعی و اقتصادی در مناطق 

منطقه‌ای می‌شود که به اعیان‌سازی منجر می‌شود.
Atkinson et al. (2009)

عوامل 
اجتماعی

مهاجرت به دلیل 
جاذبه‌های طبیعی

مهاجرت نخبگان اقتصادی به دلیل جاذبه‌های طبیعی )مانند مناظر ساحلی یا کوهستانی( 
برای خرید خانه‌های دوم یا اقامت دائم، باعث افزایش توسعه و اعیان‌سازی می‌شود، مانند 

مناطق ساحلی کارولینای شمالی یا کوه‌های توروس.

 Campbell & Meletis
 (2011), Öncü et al.

(2023)

انگیزه‌های عاطفی و ملی
دوم  و مذهبی خانه‌های  ملی  عاطفی،  ارتباطات  دلیل  به  اورشلیم  در  دیاسپورا  یهودیان 
خریداری می‌کنند که به اعیان‌سازی فراملی منجر می‌شود، تقویت‌شده توسط سیاست‌های 

نئولیبرال.
Zaban (2020)

تحرک سبک زندگی در 
دوران کووید _ ۱۹

در دوران کووید-۱۹، افزایش تحرک از شهرها به مناطق ییلاقی )مانند کوه‌های توروس در 
ترکیه( برای خرید خانه‌های دوم یا اقامت موقت، اعیان‌سازی آلپاین را تسریع کرده است، 

به دلیل جذابیت‌های طبیعی و فرار از محدودیت‌های شهری.
Öncü et al. (2023)

ضد شهری‌سازی مرتبط 
با اقلیم

در پاسخ به تغییرات اقلیمی، ضد شهری‌سازی )مهاجرت از شهرها به مناطق روستایی( به 
‌عنوان یک راهبرد انطباق فردی در حال افزایش است که اغلب شامل خرید خانه‌های دوم 

توسط نخبگان اقتصادی است و به اعیان‌سازی روستایی منجر می‌شود.
Scott et al. (2024)

تنوع در استفاده از 
خانه‌های دوم )دچاها(

در روسیه، دچاها )خانه‌های دوم( به‌ عنوان فضاهایی برای تولید غذا، تجمع خانوادگی، یا 
نمایش وضعیت اجتماعی عمل می‌کنند که بسته به نوع استفاده )نخبگان یا معیشتی( به 

شکل‌های مختلف اعیان‌سازی منجر می‌شود.

 Mamonova &
Sutherland (2015)

عوامل 
سیاسی

نقش سیاست‌های 
نئولیبرال

تسهیل  با  لیسبون  و  ترکیه  اسرائیل،  مانند  کشورهایی  در  نئولیبرال  سیاست‌های 
به  و  می‌کند  تقویت  را  اعیان‌سازی  دوم،  خانه‌های  در  نخبگان  و  خارجی  سرمایه‌گذاری 

افزایش نابرابری‌های اقتصادی و اجتماعی منجر می‌شود.

 Zaban (2020), Öncü et
 al. (2023), Estevens et al.

(2023)

نقش سیاست‌های محلی 
در مدیریت اعیان‌سازی

در آمریکا و نروژ، سیاست‌های محلی مانند محدودیت‌های تبدیل آپارتمان‌های مالکیتی یا 
مقررات برنامه‌ریزی شهری می‌توانند اثرات اعیان‌سازی ناشی از خانه‌های دوم را تعدیل 
کنند، اما موفقیت این سیاست‌ها به دلیل فشارهای اقتصادی و نفوذ سرمایه‌گذاران اغلب 

محدود است.

 Boustan et al. (2023),
Øian et al. (2025)

از دیگـر یافته‌هـا، تأثیـرات فضایـی خانه‌هـای دوم اسـت کـه تغییـرات 
و  می‌کننـد  برجسـته  را  شـهری  فضاهـای  در  اقتصـادی  و  کالبـدی 
نشـان‌دهندۀ بازآرایـی کاربـری زمین و منظر هسـتند. در زمینۀ کالبدی، 
افزایـش قیمـت امالک بـه دلیل تقاضـای نخبـگان، دسترسـی محلی را 
 Huang et al.,( می‌کنـد  تسـریع  را  اعیان‌سـازی  و  می‌دهـد  کاهـش 
 2020; Haramati & Hananel, 2016; Du, 2022; Li & Grant, 2022;
 Solana-Solana, 2010; Donaldson, 2009; Øian et al., 2025;
Gallent & Robinson, 2011(. ایـن تـورم قیمتی، بـا نظریۀ تولیدمحور 
اسـمیت )2002( هم‌خوانـی دارد، چـرا کـه بـازار امالک را بـه سـمت 

تجملی‌سـازی سـوق می‌دهد. بازسـازی مبتنـی بر مصرف در شـینگ‌فو، 
چیـن )Wu & Gallent, 2021(، تغییـرات منظـر و ناهمگونـی اجتماعی 
را بـه دنبـال دارد کـه روسـتایی _ شـهری را به فضاهـای مصرفی تبدیل 
 Branca & Haller,( می‌کنـد. پیکربنـدی مجدد فضایی در کوسـکو، پـرو
2021(، جوامـع محصـور ایجـاد کرده و شـهرها را قطعه‌قطعـه می‌کند. از 
 Randelli &( دیگـر مـوارد یافت‌شـده، رشـد ساخت‌وسـاز در توسـکانی
Martellozzo, 2023( ضمـن فرسـایش بافـت طبیعـی خـاک، هویـت 
 Hidalgo( فرهنگـی را تغییـر می‌دهد. تبدیـل محیط‌های بکر در شـیلی
et al., 2017( بـه فضاهـای شهری‌شـده، آلودگی و فشـار زیرسـاختی را 

دوره 7، شماره 11

130

بهمن 1405

عظیم‌پور ا.ح.‏ و همکاران



 Atkinson et al.,( بـه همـراه دارد. همچنیـن، فشـار بـر بـازار مسـکن
Gripsiou, 2024 ;2009( اجاره‌هـای کوتاه‌مـدت را تشـدید می‌کنـد و 

اعیان‌سازی را در محله‌های شهری _ روستایی گسترش می‌دهد.
در زمینـۀ اقتصـادی، تغییـر شـیوه‌های اقتصـادی محلـی از کشـاورزی 
 Mamonova & Sutherland, 2015; Lorenzen,( سنتی به گردشگری
2021( وابسـتگی بـه نخبـگان را افزایـش می‌دهـد. ایـن تغییـرات، بـا 

از  انتقـال  نشـان‌دهندۀ  و  دارد  هم‌خوانـی  اعیان‌سـازی  جهانـی ‌شـدن 
اقتصـاد محلـی بـه مصرفـی اسـت. همان‌طور کـه در جدول 2 پیداسـت، 
تأثیـرات فضایـی خانه‌هـای دوم، فضاهـای شـهری را بـه سـمت نابرابری 
فضایـی سـوق می‌دهنـد کـه سیاسـت‌گذاران را بـه برنامه‌ریـزی پایدار وا 

می‌دارد.

جدول 2. کدهای استخراج‌شده از تأثیرات فضایی خانه‌های دوم در محلات شهری

منابعتوضیحاتتمدسته‌بندی

کالبدی

افزایش قیمت 
املاک

تقاضای فزاینده برای خانه‌های دوم به تورم قیمت مسکن و اجاره در 
ساکنان  دسترسی  که  می‌شود  منجر  روستایی  و  شهری  محله‌های 
محلی به مسکن ‌به‌صرفه را کاهش می‌دهد و به اعیان‌سازی کمک 

می‌کند.

 Huang et al. (2020), Haramati & Hananel
 (2016), Du (2022), Li & Grant (2022),

 Solana-Solana (2010), Donaldson (2009), Øian
et al. (2025), Gallent & Robinson (2011)

بازسازی مبتنی بر 
مصرف

و  نخبگان شهری  توسط  توسعۀ خانه‌های دوم  در شینگ‌فو، چین، 
سرمایه‌گذاران خارجی باعث بازسازی روستایی مبتنی بر مصرف شده 
که با تغییرات منظر، پویایی‌های اقتصادی و ناهمگونی اجتماعی در 

محله‌ها همراه است.

Wu & Gallent (2021)

پیکربندی مجدد 
فضایی

پرو، توسعۀ گردشگری و خانه‌های دوم توسط نخبگان  در کوسکو، 
اقتصادی و سرمایه‌گذاران، پیکربندی فضایی شهر را تغییر داده و به 

ایجاد جوامع محصور و مناظر تفریحی مجزا منجر شده است.
Branca & Haller (2021)

رشد ساخت‌وساز
در توسکانی، ایتالیا، توسعۀ گردشگری روستایی و تقاضا برای خانه‌های 
دوم باعث افزایش ساخت‌وساز و مهر و موم خاک شده است که زیبایی 
منظر و هویت فرهنگی محله‌های روستایی و شهری را تغییر می‌دهد.

Randelli & Martellozzo (2023)

تبدیل محیط‌های 
بکر

کوردیلرای  مانند  شیلی،  ساحلی  مناطق  در  دوم  خانه‌های  توسعۀ 
ساحلی، محیط‌های بکر را به فضاهای شهری شده و آلوده تبدیل کرده 
زیرساخت‌های محلی  بر  و فشار  زباله  افزایش سروصدا،  با  است که 

همراه است.

Hidalgo et al. (2017)

فشار بر بازار مسکن

اجاره‌های  مانند  گردشگری  فعالیت‌های  و  دوم  خانه‌های  مالکیت 
کوتاه‌مدت فشار بر بازار مسکن محلی را افزایش می‌دهد که دسترسی 
ساکنان محلی به مسکن ‌به‌صرفه را کاهش می‌دهد و اعیان‌سازی را در 

محله‌های شهری و روستایی تشدید می‌کند.

Atkinson et al. (2009), Gripsiou (2024)

تغییر شیوه‌های اقتصادی
اقتصادی

ورود نخبگان اقتصادی از مسیر خانه‌های دوم و گردشگری، شیوه‌های 
تغییر  را  تجارت کوچک  یا  مانند کشاورزی سنتی  محلی  اقتصادی 
می‌دهد و به جایگزینی با فعالیت‌های مبتنی بر مصرف و گردشگری 

در محله‌ها منجر می‌شود.

 Mamonova & Sutherland (2015), Lorenzen
(2021)

و  اجتماعـی  زمینه‌هـای  در  عمدتـاً  دوم،  خانه‌هـای  منفـی  تأثیـرات 
را برجسـته می‌کننـد. در زمینـۀ  نابرابـری و تخریـب  زیسـت‌محیطی، 
 Haramati & Hananel, 2016; Du,( اجتماعـی، جابه‌جایـی سـاکنان
 2022; Li & Grant, 2022; Meleddu et al., 2025; Solana-Solana,
 2010; Hidalgo et al., 2017; Gallent & Robinson, 2011;
و  می‌رانـد  حاشـیه  بـه  را  کم‌درآمـد  گروه‌هـای   )Donaldson, 2009
 Huang( الگوهـای سـکونتی را تغییـر می‌دهـد. کاهش تنـوع اجتماعـی
 et al., 2020; Meleddu et al., 2025; Guimond & Simard, 2010;
 Yan, Matarrita-Cascante, Sakamoto, Yamazaki & Yokohari,
Stuber & Paulsen, 2022; Carmona, 2009 ;2023( محله‌هـا را بـه 
می‌کنـد.  تضعیـف  را  انسـجام  و  کـرده  تبدیـل  نخبه‌گـرا  فضاهـای 
 Solana-Solana, 2010; Hidalgo et( جابه‌جایی غیرمسـتقیم جمعیـت
al., 2017; Gallent & Robinson, 2011; Dilley et al., 2022( از راه 
افزایـش هزینه‌هـای زندگـی، محرومیـت را افزایـش می‌دهـد. همچنیـن 

 Randelli & Martellozzo, 2023; Branca &(‌ کاهـش هویت فرهنگـی
Haller, 2021( سـنت‌های محلـی را از بیـن می‌بـرد و تضـاد ذی‌نفعـان 
 Øian et al., 2025; Donaldson, 2009; Solana-Solana, 2010;(
Hernik, Gawroński & Dixon-Gough, 2013( تنش‌هـای اجتماعـی 
 Zaban, 2020;( ایجـاد می‌کنـد. نابرابری‌هـای اجتماعـی _ فضایـی هـم
 )Solana-Solana, 2010; Donaldson, 2009; Carmona, 2009
سـاکنان را بـه حاشـیه می‌رانـد و در زمینـۀ زیسـت‌محیطی، فشـار بـر 
 Kondo, Rivera & Rullman, 2012; Phillips, Smith,( منابـع طبیعـی
 Brooking & Duer, 2022; Lorenzen, 2021; Wu & Gallent, 2021;
 Öncü et al., 2023; Hidalgo et al., 2017; Randelli & Martellozzo,
Øian et al., 2025; Scott et al., 2024 ;2023( تنوع زیسـتی را تهدید 
می‌کنـد و پایـداری را کاهـش می‌دهـد. مـوارد مـورد بحـث در جدول 3 

نمایان است.
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جدول 3. کدهای استخراج‌شده از تأثیرات فضایی منفی خانه‌های دوم در محله‌های شهری

منابعتوضیحاتتمدسته‌بندی

اجتماعی

جابه‌جایی 
ساکنان

فشار اقتصادی ناشی از خانه‌های دوم، ساکنان بومی را از محله‌های 
شهری یا روستایی بیرون می‌راند و الگوهای سکونتی را تغییر می‌دهد 
که به کاهش حضور گروه‌های کم‌درآمد و تشدید نابرابری در محله‌ها 

منجر می‌شود.

 Haramati & Hananel (2016), Du (2022), Li &
 Grant (2022), Meleddu et al. (2025),

 Solana-Solana (2010), Hidalgo et al. (2017),
Gallent & Robinson (2011), Donaldson (2009)

کاهش تنوع 
اجتماعی

را  اجتماعی  تنوع  هستند،  فصلی  یا  خالی  اغلب  که  دوم  خانه‌های 
کاهش می‌دهند، زیرا جمعیت دائمی کم شده و محله‌های شهری و 
روستایی به فضاهای نخبه‌گرا تبدیل می‌شوند که به کاهش انسجام 

اجتماعی و هویت فرهنگی منجر می‌شود.

 Huang et al. (2020), Meleddu et al. (2025),
 Guimond & Simard (2010), Yan et al. (2023),

Stuber & Paulsen (2022), Carmona (2009)

جابه‌جایی 
غیرمستقیم

خانه‌های دوم در مناطق جذاب مانند کاتالونیا، شیلی، انگلستان و ژاپن 
باعث جابه‌جایی غیرمستقیم ساکنان محلی از مسیر افزایش هزینه‌های 
محرومیت  به  که  می‌شود  مسکن  به  دسترسی  کاهش  و  زندگی 

اقتصادی و اجتماعی در محله‌ها منجر می‌شود.

 Solana-Solana (2010), Hidalgo et al. (2017),
Gallent & Robinson (2011), Dilley et al. (2022)

کاهش هویت 
فرهنگی

توسعۀ خانه‌های دوم و گردشگری در توسکانی و کوسکو به کاهش 
هویت فرهنگی و منظر محلی منجر شده است، زیرا ساخت‌وسازهای 
جدید و تغییرات کاربری زمین ویژگی‌های سنتی و زیبایی‌شناختی 

محله‌های شهری و روستایی را تغییر می‌دهند.

 Randelli & Martellozzo (2023), Branca & Haller
(2021)

تضاد ذی‌نفعان

توسعۀ خانه‌های دوم در نروژ، آفریقای جنوبی، کاتالونیا و انگلستان 
باعث ایجاد تضاد بین ساکنان محلی، سرمایه‌گذاران و مقامات شده 
است، به‌ویژه در مورد تخصیص منابع، مسئولیت‌های توسعه و حفظ 

هویت محلی که به تنش‌های اجتماعی در محله‌ها منجر می‌شود.

 Øian et al. (2025), Donaldson (2009),
Solana-Solana (2010), Hernik et al. (2013)

نابرابری‌های 
اجتماعی _ 

فضایی

خرید خانه‌های دوم توسط نخبگان اقتصادی در اورشلیم، کاتالونیا، 
گریتون و جزیره سگ‌ها باعث ایجاد شکاف‌های اجتماعی - فضایی 
می‌شود که ساکنان محلی را به حاشیه می‌راند و دسترسی آن‌ها به 

مسکن و منابع محلی را کاهش می‌دهد.

 Zaban (2020), Solana-Solana (2010),
Donaldson (2009), Carmona (2009)

فشار بر منابع زیست‌محیطی
طبیعی

توسعۀ خانه‌های دوم در مناطق ییلاقی، ساحلی و روستایی )مانند 
ترکیه، شیلی، توسکانی و نروژ( فشار بر منابع طبیعی مانند آب و زمین 
و زیرساخت‌ها را افزایش می‌دهد و پایداری زیست‌محیطی را تهدید 
می‌کند که به تغییرات منفی در منظر و کاهش تنوع زیستی منجر 

می‌شود.

 Kondo et al. (2012), Phillips et al. (2022),
 Lorenzen (2021), Wu & Gallent (2021), Öncü
 et al. (2023), Hidalgo et al. (2017), Randelli &

 Martellozzo (2023), Øian et al. (2025), Scott et
al. (2024)

در ادامـه ضوابـط و مقـررات، تلاش‌هـای سیاسـت‌گذاری بـرای تعدیـل 
اثـرات خانه‌هـای دوم را نشـان می‌دهنـد، ارتباط نزدیک و دوسـویه‌ای با 
تأثیرهـای منفـی خانه‌هـای دوم )جـدول 3( دارنـد، امـا اغلـب ناکارآمـد 
زمینـۀ  در  ندارنـد.  جریـان  ایـن  پایـش  رونـد  بـر  تأثیـری  و  هسـتند 
 Haramati & Hananel,( اجتماعـی، جابه‌جایی سـاکنان و کاهش تنـوع
 2016; Du, 2022; Li & Grant, 2022; Meleddu et al., 2025;
 Solana-Solana, 2010; Hidalgo et al., 2017; Gallent & Robinson,
 2011; Donaldson, 2009; Huang et al., 2020; Guimond &
 Simard, 2010; Yan et al., 2023; Stuber & Paulsen, 2022;
ماننـد  محلـی  سیاسـت‌های   )Carmona, 2009; Zaban, 2020
محدودیـت اجاره‌هـا تعدیـل می‌شـود، امـا نفـوذ سـرمایه‌گذاران، آن را 
 Zaban, 2020;( فضایـی   _ اجتماعـی  نابرابری‌هـای  محـدود می‌کنـد. 
و   )Solana-Solana, 2010; Donaldson, 2009; Carmona, 2009
 Solana-Solana, 2010; Hidalgo et al.,( غیرمسـتقیم  جابه‌جایـی 
بـه  نیـاز   )2017; Gallent & Robinson, 2011; Dilley et al., 2022
مقـررات مسـکن ‌به‌صرفه را برجسـته می‌کننـد. تضعیف هویـت فرهنگی 
)Randelli & Martellozzo, 2023; Branca & Haller, 2021( و تضـاد 
 Øian et al., 2025; Donaldson, 2009; Solana-Solana,( ذی‌نفعـان

را  فرهنگـی  حفاظـت  سیاسـت‌های   )2010; Hernik et al., 2013
می‌طلبد.

 Kondo et al., 2012; Phillips( در بعد زیسـت‌محیطی، فشـار بر منابـع
 et al., 2022; Lorenzen, 2021; Wu & Gallent, 2021; Öncü et al.,
 2023; Hidalgo et al., 2017; Randelli & Martellozzo, 2023; Øian
محدودیـت  ماننـد  مقرراتـی  بـا   )et al., 2025; Scott et al., 2024
امـا  می‌شـود،  مدیریـت   )Øian et al., 2025( نـروژ  در  ساخت‌وسـاز 
چالش‌هـای جهانـی؛ ماننـد تغییرات اقلیمـی )Scott et al., 2024( آن را 
ماننـد جالاگـر و  اخیـر  بـا مطالعـات  ایـن ضوابـط،  پیچیـده می‌کنـد. 
همـکاران ‌)2022( در مـورد تراکـم خانه‌هـای دوم هم‌خوانـی دارد کـه 
پایـداری را اولویـت می‌دهـد. در مجمـوع، موفقیـت سیاسـت‌ها به تعادل 
بیـن رشـد اقتصـادی و عدالت اجتماعی بسـتگی دارد که اغلـب به دلیل 

 .)Zaban, 2020( نئولیبرالیسم ناکام می‌ماند
و  دیدگاه‌هـا  تنـوع  دوم،  خانه‌هـای  از  ناشـی  اعیان‌سـازی  ویژگی‌هـای 
تضادهـا را در جـدول 4 نمایـان می‌کننـد. تنـوع دیدگاه‌هـای بازیگـران 
)Guimond & Simard, 2010( اثـرات چندبعـدی )اجتماعی، اقتصادی، 
 Guimond &( طبقاتـی  قطب‌بنـدی  می‌دهـد.  نشـان  را  فرهنگـی( 
 )Simard, 2010; Nelson, Oberg & Nelson, 2010; Gripsiou, 2024
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 Guimond &( انسـجام را کاهـش می‌دهـد. همچنیـن تغییـرات هویتـی
Simard, 2010; Yan et al., 2023( سـنت‌ها را تضعیـف و تضاد توسـعه 
 )Campbell & Meletis, 2011; Estevens et al., 2023( و حفاظـت 
ذی‌نفعـان  منافـع  تضـاد  می‌کنـد.  برجسـته  را  نئولیبـرال  تنش‌هـای 
 Mamonova & Sutherland, 2015; Wu & Gallent, 2021;(
Solana-Solana, 2010; Öncü et al., 2023( اولویت‌هـای محلـی را به 
و   )Carmona, 2009( ناقـص  شـهری  رنسـانس  می‌کشـد.  چالـش 
افزایـش  را  نابرابـری   )Stuber & Paulsen, 2022( ویـژه  اعیان‌سـازی 
 )Boustan et al., 2023( می‌دهنـد. عـدم تأثیـر آپارتمان‌هـای مالکیتـی
دیسـتوپیا  برابـر  در  اتوپیـا  و  نشـان می‌دهـد  را  زمینـه‌ای  تفاوت‌هـای 

)Hidalgo et al., 2017( وعده‌های تبلیغاتی را نقد می‌کند. 
و  دیدگاه‌هـا  تنـوع  دوم،  خانه‌هـای  از  ناشـی  اعیان‌سـازی  ویژگی‌هـای 
تنش‌هـای پیچیـده‌ای را در فضاهـای شـهری برجسـته می‌کنـد کـه بـه 
‌طـور مسـتقیم بـر پویایی‌هـای اجتماعـی و کالبـدی تأثیـر می‌گـذارد. 
مطالعـات نشـان می‌دهند بازیگـران مختلف )نخبگان اقتصادی، سـاکنان 
نقـش  بـه  نسـبت  متفاوتـی  دیدگاه‌هـای  سیاسـت‌گذاران(  محلـی، 
تنـوع،  ایـن   .)Guimond & Simard, 2010( دارنـد  دوم  خانه‌هـای 
اثـرات  کـه  تبدیـل می‌کنـد  فراینـدی چندوجهـی  بـه  را  اعیان‌سـازی 
اجتماعـی، اقتصـادی و فرهنگـی را در بـر می‌گیرد. برای مثـال، نخبگان 
ممکـن اسـت خانه‌هـای دوم را بـه ‌عنـوان دارایـی سـرمایه‌ای ببینند، در 
حالـی کـه سـاکنان محلـی آن را تهدیـدی بـرای هویـت محلـی تلقـی 
می‌کننـد. همچنیـن، وجـود خانه‌هـای دوم بـه قطب‌بنـدی طبقاتـی در 
محله‌هـا منجـر شـده اسـت، جایـی کـه ورود نخبـگان اقتصـادی فاصلۀ 
 Guimond & Simard, 2010; Nelson( اجتماعـی را افزایـش می‌دهـد
et al., 2010(. ایـن پدیـده در مناطقـی ماننـد کبـک و ایـالات متحـده 
بـه  کم‌درآمـد  سـاکنان  جابه‌جایـی  کـه  جایـی  شـده،  مشـاهده 
حاشیه‌نشـینی را تشـدید کـرده و انسـجام اجتماعی را تضعیـف می‌کند. 
بـا این‌حـال، خریـد خانه‌هـای دوم توسـط نخبـگان، هویـت فرهنگـی 
محله‌هـا را تغییـر داده و سـنت‌های محلـی را تحت‌تأثیر قرار داده اسـت 
)Guimond & Simard, 2010; Yan et al., 2023(. در ژاپـن، مهاجـرت 
بـه مناطـق روسـتایی ماننـد هوکایـدو، هویت سـنتی را با سـبک زندگی 
شـهری جایگزیـن کـرده کـه این تحول بـا بازسـازی فضایی همـراه بوده 
اسـت. باید در نظر داشـت که بین توسـعۀ ناشـی از خانه‌های دوم و نیاز 

 Campbell( بـه حفظ محیط‌ زیسـت و هویـت محلی تناقض وجـود دارد
سـاحلی  مناطـق  در   .)& Meletis, 2011; Estevens et al., 2023
کارولینـای شـمالی و لیسـبون، ساخت‌وسـازهای تجملـی منابـع طبیعی 
را تحـت ‌فشـار قـرار داده، در حالـی کـه تلاش‌هایـی بـرای حفاظـت از 
منظـر محلـی ناکام مانده اسـت. همچنیـن تنش بین ذی‌نفعـان مختلف، 
از جملـه سـرمایه‌گذاران، سـاکنان و دولت‌هـا، یکـی از ویژگی‌هـای بـارز 
 Mamonova & Sutherland, 2015; Wu &( اسـت  اعیان‌سـازی 
Gallent, 2021(. در روسـیه و چیـن، منافـع اقتصادی سـرمایه‌گذاران با 
نیازهـای معیشـتی سـاکنان محلـی در تضاد قـرار گرفته و بـه اختلافات 
اجتماعـی منجر شـده اسـت. اعیان‌سـازی ناشـی از خانه‌هـای دوم گاهی 
بـه رنسـانس ناقـص منجر می‌شـود، جایی که بازسـازی ظاهـری محله‌ها 
بـا نابرابـری در دسترسـی بـه خدمات همراه اسـت. در آسـپن، نوسـازی 
عدالـت  و  بـوده  هم‌زمـان  کم‌درآمـد  سـاکنان  جابه‌جایـی  بـا  ظاهـری 
اجتماعـی را تضعیـف کـرده اسـت. در برخـی مناطـق، ماننـد آسـپن، 
سوپرجنتیفیکیشـن رخ‌داده کـه بـا ورود گروه‌های بسـیار مرفه‌تر، فشـار 
 .)Stuber & Paulsen, 2022( بـر سـاکنان موجود را افزایـش داده اسـت
ایـن پدیـده، اعیان‌سـازی را به سـطحی جدیـد می‌رسـاند و نابرابری‌های 
فضایـی را تشـدید می‌کنـد. در برخـی زمینه‌هـا، آپارتمان‌هـای مالکیتی 
تأثیـر محـدودی بـر اعیان‌سـازی داشـته‌اند کـه نشـان‌دهندۀ تفاوت‌های 
زمینـه‌ای اسـت )Boustan et al., 2023(. در مناطـق صنعتـی آمریـکا، 
ایـن نـوع مالکیـت کمتـر بـه جابه‌جایـی منجـر شـده اسـت. تبلیغـات 
خانه‌هـای دوم اغلـب وعده‌هایـی از یـک زندگـی آرمانـی )اتوپیـا( ارائـه 
می‌دهـد، امـا در عمل بـه دیسـتوپیای اجتماعی و زیسـت‌محیطی منجر 
شـده اسـت )Hidalgo et al., 2017(. در شـیلی، توسـعۀ سـاحلی بـه 
ایـن  اسـت.  انجامیـده  محلـی  ناآرامی‌هـای  و  زیسـت‌بوم‌ها  تخریـب 
دوم  خانه‌هـای  از  ناشـی  اعیان‌سـازی  کـه  می‌دهنـد  نشـان  ویژگی‌هـا 
فراینـدی ناقـص و نابرابـر اسـت کـه نیـاز بـه مداخالت سیاسـتی دارد. 
سیاسـت‌هایی ماننـد مالیات بـر خانه‌هـای دوم یا برنامه‌ریزی مشـارکتی 
می‌تواننـد تعـادل بیـن توسـعه و حفـظ هویـت محلـی را برقـرار کننـد. 
اثـرات  و  غیرغربـی  زمینه‌هـای  بررسـی  آینـده،  پژوهش‌هـای  بـرای 

بلندمدت این ویژگی‌ها پیشنهاد می‌شود.

جدول 4. ویژگی‌های خانه‌های دوم بر اعیان‌سازی فضاهای شهری

منابعتوضیحاتتمدسته‌بندی

اجتماعی

تنوع دیدگاه‌های 
بازیگران

بازیگران مختلف )جدیدالورودها، ساکنان قدیمی، مقامات محلی و سازمان‌های 
اثرات  شامل  که  دارند  اعیان‌سازی  به  نسبت  متفاوتی  دیدگاه‌های  اجتماعی( 
اجتماعی _ جمعیتی، اقتصادی، فرهنگی، زیست‌محیطی و سیاسی است و این 
تنوع پیچیدگی فرایند اعیان‌سازی را در مناطق تحت‌تأثیر خانه‌های دوم نخبگان 

نشان می‌دهد.

Guimond & Simard (2010)

قطب‌بندی طبقاتی
و  طبقاتی  قطب‌بندی  باعث  دوم  خانه‌های  خرید  برای  اقتصادی  نخبگان  ورود 
اجتماعی در جوامع شهری و روستایی می‌شود که به کاهش انسجام اجتماعی و 

افزایش نابرابری در محله‌ها منجر می‌شود.

 Guimond & Simard (2010), Nelson et
al. (2010), Gripsiou (2024)

تغییرات هویتی
حضور خانه‌های دوم و مهاجرت نخبگان باعث تغییرات در فرهنگ و هویت محلی 
می‌شود که ممکن است به تضعیف سنت‌ها و ارزش‌های بومی در محله‌های شهری 

و روستایی منجر شود.

 Guimond & Simard (2010), Yan et al.
(2023)
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منابعتوضیحاتتمدسته‌بندی

اجتماعی

تضاد توسعه و 
حفاظت

و  دوم  خانه‌های  از  ناشی  توسعه‌طلبی  بین  تضاد  لیسبون،  و   Down East در 
گردشگری )حمایت‌شده توسط سیاست‌های نئولیبرال( و تلاش‌های محلی برای 
حفاظت از منابع و هویت، به تنش‌های اجتماعی و سیاسی در محله‌ها منجر شده 

است.

 Campbell & Meletis (2011), Estevens
et al. (2023)

تضاد منافع ذی‌نفعان
توسعۀ خانه‌های دوم و گردشگری‌سازی باعث ایجاد تضاد منافع بین ساکنان محلی 
و نخبگان مهاجر در مورد استفاده از منابع، حفظ هویت محلی و اولویت‌های توسعه 

می‌شود که به تنش‌های اجتماعی و اعیان‌سازی در محله‌ها منجر می‌شود.

 Mamonova & Sutherland (2015), Wu
 & Gallent (2021), Solana-Solana

(2010), Öncü et al. (2023)

رنسانس شهری ناقص

در جزیرۀ سگ‌ها در لندن، بازسازی بلندمدت با سرمایه‌گذاری‌های کلان در املاک 
تجملی و خانه‌های دوم به اعیان‌سازی منجر شده است، اما به دلیل نابرابری‌های 
اقتصادی، جابه‌جایی ساکنان محلی و فقدان انسجام اجتماعی، به رنسانس شهری 

ناقص منجر شده است.

Carmona (2009)

سوپرجنتیفیکیشن
در آسپن، کلرادو، توسعۀ تجملی و زنجیره‌های تجاری توسط نخبگان اقتصادی به 
قوانین  پیشنهاد  با  محلی  گروه‌های  که  است  شده  منجر  سوپرجنتیفیکیشن 

محدودکننده برای حفظ هویت محلی در برابر آن مقاومت کردند.
Stuber & Paulsen (2022)

عدم تأثیر 
آپارتمان‌های مالکیتی

در شهرهای آمریکا، به خلاف باور عمومی، توسعۀ آپارتمان‌های مالکیتی به‌طور 
مستقیم به افزایش وضعیت اجتماعی - اقتصادی ساکنان )اعیان‌سازی( منجر 
نمی‌شود که نشان‌دهندۀ تفاوت در ویژگی‌های خانه‌های دوم در زمینه‌های مختلف 

است.

Boustan et al. (2023)

اتوپیا در برابر 
دیستوپیا

تبلیغات صنعت املاک در شیلی با وعده‌های اتوپیایی مانند زندگی در طبیعت بکر، 
خریداران خانه‌های دوم را جذب می‌کند، اما نتایج واقعی شامل آلودگی، ازدحام و 
تخریب محیط ‌زیست است که به دیستوپیایی برای ساکنان محلی و مهاجران در 

محله‌ها منجر می‌شود.

Hidalgo et al. (2017)

4. بحث و تحلیل یافته‌ها
نتایـج تحلیـل کتاب‌سـنجی پراکنـش فضایـی مقـالات را در شـکل 2 
نشـان می‌دهـد کـه ایـالات متحـدۀ آمریـکا، بریتانیـا و چیـن بـه ‌عنوان 
قطب اصلی پژوهش در زمینۀ اعیان‌سـازی روسـتایی و شـهری شـناخته 
می‌شـوند. پـس از ایـن کشـورها، ترکیـه، پرتغـال، ایتالیـا و کشـورهای 
آمریـکای لاتین بیشـترین سـهم را در تولیـد دانش مرتبط داشـته‌اند. از 
منظـر قـاره‌ای، قارۀ اروپا با بیشـترین تعـداد مطالعات در صـدر قرار دارد 

و قاره‌هـای آمریـکا و آسـیا در جایگاه‌هـای بعـدی واقـع شـده‌اند. قابـل 
‌توجـه اسـت که حضـور مطالعاتـی از آفریقـای جنوبی و اسـترالیا موجب 
شـده اسـت تـا پژوهش حاضـر تمامـی قاره‌های جهـان را پوشـش دهد. 
حاضـر  بـه ‌مـرور  مناسـبی  جهانـی  اعتبـار  گسـترده،  پراکنـش  ایـن 
می‌بخشـد و پژوهـش را در موقعیتـی قـرار می‌دهـد که بتواند خط سـیر 
پژوهشـی جهانـی در زمینـۀ اعیان‌سـازی و تحـولات فضایـی ـ اجتماعی 

نواحی روستایی و شهری را ترسیم کند.

شکل 2. پراکنش فضایی پژوهش‌ها در سطح کشوری
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1.4. شبکۀ هم‌رخدادی کلمات کلیدی
شـکل 3، یـک تحلیـل کتاب‌شناسـی از کلمـات پرتکـرار در چکیده‌های 
نرم‌افـزار  از  اسـتفاده  بـا  کـه  می‌دهـد  نشـان  را  انتخاب‌شـده  مقالـه 
VOSviewer و روش هم‌رخـدادی تولید شـده اسـت. ایـن تحلیل، روابط 
بصری‌سـازی  زمانـی  بـازه  در  را  کلیـدی  اصطلاحـات  بیـن  مفهومـی 
لبه‌هـا  می‌کننـد،  نمایندگـی  را  کلمـات  گره‌هـا  کـه  جایـی  می‌کنـد، 
هم‌رخـدادی را نشـان می‌دهنـد و رنگ‌هـا خوشـه‌های موضوعـی را بـر 
اسـاس شـباهت معنایـی گروه‌بنـدی می‌کننـد. انـدازۀ گره‌هـا بر اسـاس 

فراوانـی کلمـات و ضخامـت لبه‌ها بر اسـاس قـدرت ارتباط تعیین شـده 
 visualization بـر الگوریتم VOSviewer ،اسـت. از منظر روش‌شـناختی
of similarities ‏)VOS( تکیـه دارد کـه روابط را بر اسـاس تابع مشـابهت 
محاسـبه می‌کنـد. داده‌های ورودی شـامل چکیده‌های مقالات اسـت که 
کلمـات کلیـدی پـس از حذف کلمـات زائد و اصلاح اسـتخراج شـده‌اند. 
ایـن تحلیـل، الگوهـای مفهومـی در ادبیـات را بـدون نیـاز بـه داده‌هـای 
کمـی بـزرگ، آشـکار می‌سـازد و مکمل متاسـنتز کیفی پژوهـش کنونی 

است؛ چرا که روابط ضمنی بین مضامین را برجسته می‌کند.

شکل 3. کلمات پرتکرار در چکیده‌های پژوهش‌ها

در خوشـۀ مرکـزی )سـبز/آبی شـامل اعیان‌سـازی و تحـولات فضایـی( 
کلماتی مانند »اعیان‌سـازی«، »اعیان‌سـازی روسـتایی«، »شهرنشـینی« 
و »فضـا« در شـبکه قـرار دارنـد کـه نشـان‌دهندۀ تمرکـز ادبیـات بـر 
بـا  »اعیان‌سـازی«  قـوی  ارتبـاط  اسـت.  اعیان‌سـازی  فرایندهـای 
»جابه‌جایـی« و »خانه‌سـازی« بـا خطـوط ارتباطـی بـالا تأییـد می‌کنـد 
کـه جابه‌جایـی سـاکنان محلی )جـدول 3( یکی از مضامین غالب اسـت. 
فراوانـی بـالای »شـهر« و »فضـا« تمرکـز بـر فضاهای شـهری )پرسـش 
محـوری پژوهـش( را مـورد تأکید قرار می‌دهـد، اما ارتباط بـا »محدودۀ 
روسـتایی« نشـان‌دهندۀ هم‌پوشـانی روسـتایی _ شـهری اسـت کـه در 

مطالعات مانند کمپبل و ملتیس )2011( مشاهده می‌شود.
»مهاجـرت«،  ماننـد  کلماتـی  اجتماعـی  عوامـل  و  مهاجـرت  خوشـۀ 
»جمعیـت«، »روسـتا« و »سـاکن« یـک خوشـه پویـا تشـکیل می‌دهند 
کـه بـا عوامـل مؤثـر اجتماعـی )جـدول 1( هم‌خوانـی دارد. لبه‌هـای 
ضخیـم بیـن »مهاجـرت« و »خانـه دوم« کـه در جـدول 1 بـه مهاجرت 
نخبـگان اشـاره دارد، نشـان می‌دهـد تحـرک نخبـگان اقتصـادی، نقـش 
کلیـدی در اعیان‌سـازی دارد. ایـن الگـو، تأثیر همه‌گیـری کووید _ ۱۹ را 
برجسـته می‌کنـد، جایـی کـه مهاجـرت بـه مناطـق روسـتایی / ییلاقی 
افزایـش یافتـه و بـه »ضـد شهرسـازی« منجـر شـده اسـت. فراوانـی 

»جمعیت« و »ساکنین« نیز نابرابری‌های جمعیتی را تأیید می‌کند.
در خوشـۀ اقتصـادی و گردشـگری )بنفش( »گردشـگر«، »خانـۀ دوم« با 
»تعـارض« و »پیامـد« ارتبـاط قـوی دارنـد کـه ویژگی‌های اعیان‌سـازی 

و  گردشـگری  نقـش  خوشـه،  ایـن  می‌دهـد.  بازتـاب  را   )4 )جـدول 
اجاره‌هـای کوتاه‌مـدت را در تشـدید تضـاد ذی‌نفعـان را نشـان می‌دهـد. 
ارتبـاط »گردشـگر« بـا »توسـعه« و »برنامه‌ریـزی« ‌)قـدرت ارتباطـی 
محدودیت‌هـای  ماننـد  دارد،  تأکیـد  مقـررات  بـه  نیـاز  بـر  متوسـط( 
 »Airbnb« ،ساخت‌وسـاز در نـروژ اویـان و همـکاران )2025( همچنیـن
)بـه نمایندگـی از تارنماهـای اجـاره موقـت مسـکن( به‌ عنـوان یک گره 
حاشـیه‌ای، پدیده‌هـای نوظهـور ماننـد اقتصـاد اشـتراکی را واشـموس و 
ویسـلر )2018( برجسـته می‌کنـد کـه بـه اعیان‌سـازی دیجیتـال کمک 

کرده است.
خوشـۀ زیسـت‌محیطی و چالش‌هـا با کلماتـی مانند »منظـر«، »محیط« 
و »چالـش« در حاشـیۀ شـبکه قـرار دارنـد، امـا بـا »تأثیـر« و »پیامـد« 
ارتبـاط می‌یابنـد کـه تأثیرات منفی زیسـت‌محیطی )جدول 3( را نشـان 
می‌دهـد. این خوشـه، فشـار بـر منابع طبیعـی را تأیید می‌کنـد و ارتباط 
ضعیف‌تـر بـا »شـهر« بـر شـکاف بیـن مطالعـات شـهری و روسـتایی 
)پرسـش محـوری( اشـاره دارد. ایـن نمایـش بصـری شـبکه، الگوهـای 
غالـب ادبیـات را نشـان می‌دهـد. تمرکز بـر »اعیان‌سـازی« )فراوانی 25 
درصـد کلمـات( و روابـط آن بـا »جابه‌جایـی اجبـاری« و »توسـعه«، بـا 
یافته‌هـای متاسـنتز )جدول‌هـای 3 و 4( هم‌خوانـی دارد. بـا این‌حـال، 
کلماتـی ماننـد »سیاسـت« و »مقـررات« نشـان‌دهندۀ کمبـود تمرکز بر 

راه‌حل‌ها است که شکاف پژوهشی پژوهش کنونی را تقویت می‌کند.
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شکل 4. کلمات پرتکرار در کلیدواژه‌های مقاله‌های منتخب

شـکل 4 بر اسـاس تحلیـل هم‌رخـدادی پرتکرارترین کلمـات کلیدی در 
انتخاب‌شـده، روابـط مفهومـی غالـب در ادبیـات را آشـکار  مقاله‌هـای 
»اعیان‌سـازی«،  )ماننـد  بزرگ‌تـر  گره‌هـای  شـبکه،  ایـن  در  می‌کنـد. 
»خانـۀ دوم« و »جابه‌جایـی اجبـاری«( نشـان‌دهندۀ فراوانـی بـالای این 
اصطلاحـات هسـتند، در حالـی کـه لبه‌هـای ضخیـم بیـن آن‌هـا )مثاًل 
»اعیان‌سـازی« و »جابه‌جایـی اجبـاری« بـا ‌خـط ارتباطی قـوی( ارتباط 
معنـادار را تأییـد می‌کنـد. خوشـه‌های رنگی )مانند سـبز برای »توسـعۀ 
شـهری« و زرد بـرای »مهاجـرت«( موضوعـات متمرکـز ماننـد توسـعۀ 
مضامیـن  بـا  کـه  می‌کننـد  برجسـته  را  اجتماعـی  تحـرک  و  شـهری 

هم‌راستاسـت.  فضایـی(  )تأثیـرات   2 و  مؤثـر(  )عوامـل   1 جدول‌هـای 
فراوانـی »خانـۀ دوم« )حدود 20 درصـد کلمات کلیـدی( و ارتباط آن با 
»گردشـگر« و »مسـکن«، نقـش محوری خانه‌هـای دوم در اعیان‌سـازی 
را نشـان می‌دهـد، در حالـی کـه حضور کم‌رنگ »سیاسـت« )انـدازۀ گره 
کوچـک( بـر نیاز بـه پژوهش‌های بیشـتر در زمینـۀ مقـررات تأکید دارد. 
ایـن تحلیـل، پویایی‌هـای چندوجهـی اعیان‌سـازی را تأییـد می‌کند و با 
یافته‌هـای متاسـنتز پژوهـش حاضـر هم‌خوانـی دارد. همچنیـن در ادامۀ 
ارزیابـی رونـد تغییـر کلیدواژه‌هـا بر پایـه بازه‌های تنظیم‌شـدۀ سه‌سـاله 

در جدول 5 مورد بررسی قرار گرفته است.

جدول 5. تغییر کلیدواژه‌ها بر اساس تمرکز مفهومی

تغییرات و تمرکز مفهومیکلیدواژه‌های برجستهتم اصلیبازه زمانی

پایه‌گذاری مفهومی و ۲۰۰۹ ـ ۲۰۱۱
گردشگری

 rural gentrification, second homes, tourism
gentrification, amenity migration, urban-region-

al dynamics

تمرکز اولیه بر پدیده‌شناسی اعیان‌سازی روستایی، نقش 
گردشگری و مهاجرت به‌ عنوان موتور اصلی تغییر

گسترش اجتماعی و ۲۰۱۲ ـ ۲۰۱۴
فرهنگی

 rural gentrification, family migration, political
ecology, coastal development, place attachment

ورود ابعاد اجتماعی )مهاجرت خانواده، آموزش( و 
بوم‌شناسی سیاسی؛ توجه به تعارض‌های محلی و ساحلی

مهاجرت سبک زندگی و ۲۰۱۵ ـ ۲۰۱۷
تنوع جغرافیایی

 lifestyle migration, counterurbanisation,
 seasonal gentrification, heritage, Russia, Turkey,

Chile

گسترش جغرافیایی به کشورهای غیرغربی )روسیه، 
ترکیه، شیلی( و تأکید بر مهاجرت سبک زندگی و 

میراث‌فرهنگی

Airbnb, sharing economy, multiple home اقتصاد پلتفرمی و نابرابری۲۰۱۸ ـ ۲۰۲۰
ownership, supergentrification, displacement

ظهور قوی اقتصاد اشتراکی )Airbnb(، تمرکز بر نابرابری 
مسکن، مالکیت چند‌خانه‌ای و جابه‌جایی

همه‌جانبه‌سازی و بحران‌ها۲۰۲۱ ـ ۲۰۲۳
 climate gentrification, holistic gentrification,

 COVID-19, institutional factors, rural mobility,
Japan, China

ورود قوی موضوعات اقلیمی، همه‌گیری کووید، عوامل 
نهادی و تحرکات روستایی؛ حرکت به سمت رویکردهای 

جامع

بلوغ مفهومی و پایداری۲۰۲۴ ـ ۲۰۲۵
 institutional factors, displacement mitigation,

 land finance, counterurbanisation, climate
adaptation, sustainable development

تمرکز بر راهکارهای نهادی، کاهش جابه‌جایی، مالیه 
زمین و سازگاری با تغییرات اقلیمی؛ تأکید بر پایداری و 

سیاست‌گذاری

تحلیـل رونـد زمانـی کلیدواژه‌هـا، سـیر تحـول مفهومـی و محتوایـی 
مطالعـات مرتبـط بـا اعیان‌سـازی را به‌وضـوح نشـان می‌دهـد. در بـازه 
زمانـی ۲۰۰۹–۲۰۱۱، تمرکـز اصلـی پژوهش‌هـا بـر مفاهیـم پایـه‌ای و 
اعیان‌سـازی  و  دوم  خانه‌هـای  روسـتایی،  اعیان‌سـازی  ماننـد  اولیـه 

گردشـگری بـود کـه عمدتـاً بـر جنبه‌هـای فیزیکـی و اقتصـادی ایـن 
پدیـده تأکید داشـتند. طـی سـال‌های ۲۰۱۲–۲۰۱۴، ابعـاد اجتماعی و 
بوم‌شـناختی پژوهش‌هـا گسـترش یافـت و مفاهیمی همچـون مهاجرت 
خانـواده، بوم‌شناسـی سیاسـی و تعارض‌هـای سـاحلی مـورد توجـه قرار 
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گرفـت. طـی دورۀ ۲۰۱۵–۲۰۱۷، نمـود گسـترش جغرافیایـی مطالعات 
بـه کشـورهای غیرغربـی و ورود مفاهیـم نوینـی ماننـد مهاجرت سـبک 
زندگـی و اعیان‌سـازی فصلی اسـت. بـازه ۲۰۱۸–۲۰۲۰ با ظهـور اقتصاد 
پلتفرمـی )به‌ویـژه پلتفرم‌هایـی ماننـد Airbnb( و مفاهیمـی همچـون 
اقتصـاد اشـتراکی، نابرابـری مسـکن و جابه‌جایـی همـراه بـود. از سـال 
۲۰۲۱ تـا ۲۰۲۳، تحـول مهمـی رخ داد و مفاهیـم نوظهـوری همچـون 
اعیان‌سـازی  کوویـد-۱۹،  همه‌گیـری  تأثیـر  اقلیمـی،  اعیان‌سـازی 
همه‌جانبـه و عوامـل نهـادی و نهادی‌سـازی بـه طـور چشـمگیری ظاهر 
شـدند کـه بیانگـر حساسـیت فزاینـدۀ جامعـۀ علمـی بـه بحران‌هـای 
جهانـی و پیامدهـای چندبعـدی اعیان‌سـازی اسـت. در نهایـت، در بـازه 
سیاسـتی،  راهکارهـای  سـمت  بـه  پژوهش‌هـا  تمرکـز   ۲۰۲۵–۲۰۲۴
کاهـش جابه‌جایـی اجباری، مالیـه زمین و رویکردهـای پایداری معطوف 
از  پژوهـش  تدریجـی  گـذار  بیانگـر  زمانـی  سـیر  ایـن  اسـت.  شـده 
پیچیـده،  تحلیل‌هـای  بـه  اولیـه  فیزیکـی  ـ  توصیفـی  رویکردهـای 
چندبعـدی، جهانـی و سیاسـت‌محور اسـت کـه بلـوغ مفهومـی زمینـۀ 

اعیان‌سازی در دو دهۀ اخیر را نشان می‌دهد.

5. نتیجه‌گیری
پژوهـش حاضـر با هدف بررسـی تأثیر خانه‌هـای دوم نخبـگان اقتصادی 
بـر فرایندهـای اعیان‌سـازی فضاهـای شـهری از منظرهـای مختلـف و 
تحلیـل چگونگـی تفسـیر ایـن تأثیـرات در مطالعات پیشـین انجام شـد. 
ایـن مطالعـه بـا بهره‌گیـری از روش متاسـنتز کیفی و تبعیـت از پروتکل 
بـازه زمانـی  PRISMA، یافته‌هـای پراکنـده 55 مقالـۀ منتشرشـده در 
2009 تـا 2025 را بـه ‌صـورت نظام‌منـد سـنتز و بازتفسـیر کرده اسـت. 

سـهم پژوهشـی ایـن مطالعـه را می‌توان در سـه بعـد اصلی تبییـن کرد. 
در بعـد نظـری، بـرای نخسـتین‌بار چارچوبـی مفهومـی و یکپارچـه ارائه 
شـده اسـت کـه روابـط میـان پنج دسـتۀ اصلـی شـامل عوامـل مؤثر بر 
خانه‌هـای دوم، تأثیـرات فضایـی، تأثیـرات منفـی، ضوابـط و مقـررات و 
ویژگی‌هـای اعیان‌سـازی را بـه ‌صـورت منسـجم تبییـن می‌کنـد. ایـن 
چارچـوب نشـان می‌دهد عوامل اقتصـادی، اجتماعی، کالبـدی، فرهنگی 
و زیسـت‌محیطی بـه ‌صـورت درهم‌تنیـده و متقابـل، فرایند اعیان‌سـازی 
 Liu et al., 2023; Li et al., 2024; Lees, Slater &( را شـکل می‌دهند
Wyly, 2016( و از ایـن مسـیر، پیچیدگـی پدیـدۀ خانه‌هـای دوم را فراتر 
ایـن  همچنیـن،  می‌سـازند.  آشـکار  پیشـین  تک‌سـویه  تبیین‌هـای  از 
پژوهـش بـا تأکیـد بـر پدیـدۀ اعیان‌سـازی اقلیمـی همسـو بـا مطالعاتی 
نظیـر لـی و گرنـت )2022(، افـق جدیـدی را بـه ادبیات موضـوع افزوده 
اسـت. در سـویه روش‌شـناختی، تمرکـز بـر فضاهـای شـهری کـه در 
مقایسـه بـا سـایر بسـترها کمتر مـورد توجـه قـرار گرفته‌انـد، رویکردی 
متمایـز و نوآورانـه بـه مطالعـه بخشـیده اسـت. افـزون بـر این، پوشـش 
جغرافیایـی گسـتردۀ پژوهش، شـامل کلیـۀ قاره‌ها، امکان مقایسـه میان 
الگوهـای جهانـی و محلـی را فراهم کرده اسـت. در سـویه کاربـردی نیز 
ایـن پژوهـش دلالت‌هـای مهمـی بـرای توسـعۀ ادبیـات موجـود ارائـه 
می‌دهـد کـه از جملـۀ آن‌هـا می‌تـوان بـه ارائـۀ الگویـی فراگیـر بـرای 
مطالعـات آتـی بـر پایـۀ خلأهـای موجـود، شناسـایی کمبـود داده‌هـای 
طولـی، محـدود بودن تمرکـز بر مطالعـات غیرغربی )‌‌ماننـد پژوهش‌های 
 Mamonova & Sutherland, 2015; Yan et al., 2023; Liu et al.,
 Wu & Gallent,( و ناکافـی بـودن پژوهش‌هـای سیاسـت‌محور )2023

2021( اشاره کرد.

شکل 5. سهم و نوآوری پژوهش 

یافته‌هـای ایـن پژوهش نشـان داد خریـد خانه‌های دوم توسـط نخبگان 
اقتصـادی، دیگـر فقـط یـک پدیـدۀ مرتبـط بـا فراغـت یـا مصرف‌گرایی 
سـاده نیسـت، بلکـه به ‌عنـوان محرکی چندبعـدی و قدرتمنـد در فرایند 
نابرابری‌هـای فضایـی عمـل می‌کنـد.  بازتولیـد  اعیان‌سـازی شـهری و 
تحلیل‌هـای برآمـده از ایـن متاسـنتز نشـان می‌دهـد درک ایـن پدیـده 
نیازمنـد عبـور از الگوهـای تقلیل‌گرایانـه سـنتی اسـت. در ایـن سـاختار 
تحلیلـی، عوامـل اقتصـادی بـا محوریـت کالایی‌سـازی فضـا و تبدیـل 
مسـکن بـه یـک دارایـی مالـی سـودآور توسـط نخبـگان کـه بـه ایجـاد 

تقاضـای مصنوعـی و تـورم قیمـت در بـازار املاک محلی منجر می‌شـود 
 Huang et al., 2020; Haramati & Hananel, 2016; Meleddu et(
al., 2025(، نقـش پیشـران را ایفـا می‌کننـد. این جریان سـرمایه، به‌تبع 
خـود پیامدهـای اجتماعـی عمیقـی نظیـر تشـدید قطب‌بنـدی طبقاتی، 
حاشـیه‌رانی و جابه‌جایـی اجبـاری سـاکنان بومـی و کم‌درآمـد را بـه 
 Guimond & Simard, 2010; Du, 2022; Gripsiou,( دارد  دنبـال 
2024(. هم‌زمـان، عوامـل کالبـدی شـامل بازسـازی اعیانـی محله‌هـا، 
تغییـر چشـم‌اندازهای شـهری و تبدیـل کاربری‌هـای بومـی بـه خدمات 
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 Wu & Gallent, 2021; Branca &( مبتنـی بـر نیـاز نخبـگان وارداتـی
کالایـی ‌شـدن  همچـون  فرهنگـی  عوامـل  کنـار  در   ،)Haller, 2021
فرهنـگ، تغییـر هویـت اصیـل محلـی و تضعیـف سـرمایه و انسـجام 
 Yan et al., 2023; Randelli & Martellozzo,( اجتماعی جوامع میزبان
2023(، سـاختار فضایـی را دگرگـون می‌سـازند. این چرخـه در نهایت با 
زیرسـاخت‌های  بـر  مضاعـف  فشـار  نظیـر  زیسـت‌محیطی  پیامدهـای 
محلـی، تخریـب مناظـر طبیعـی و بهره‌کشـی از بسـتر بوم‌زیسـتی برای 
 Kondo et al., 2012; Scott et al., 2024; Hidalgo( مقاصـد تفریحـی
et al., 2017( تکمیـل می‌شـود. ترکیـب ایـن مؤلفه‌هـا تأییـد می‌کنـد 
کـه پدیـدۀ خانه‌هـای دوم، نقطـۀ تلاقی نظریۀ »شـکاف اجاره« اسـمیت 
و  توسـط سـرمایه کلان  فضایـی  بازآرایـی  زمینـۀ  در   )Smith, 2002(
انتخاب‌هـای  زمینـۀ  در   )Glass, 1964( گلـس  مصرف‌محـور  نظریـۀ 
سـبک زندگـی اسـت؛ بـا این تفـاوت که در عصـر حاضر، منطق انباشـت 
لایه‌هـای  و  یافتـه  غلبـه  فـردی  مصـرف  منطـق  بـر  جهانـی  سـرمایه 

پیچیده‌تری از تصاحب فضا را رقم زده است.
بـا  نئولیبـرال،  کلان  سیاسـت‌های  داد  نشـان  همچنیـن  یافته‌هـا 
سـرمایه‌های  تحـرک  تشـویق  و  مسـکن  بازارهـای  از  مقررات‌زدایـی 
فراملـی، مهم‌تریـن کاتالیـزور ورود نخبـگان اقتصـادی بـه بـازار امالک 
شـهری بوده‌انـد. هرچنـد در برخـی بسـترها تلاش‌هایـی برای مهـار این 
رونـد از مسـیر وضـع محدودیت‌هـای ساخت‌وسـاز، اعمـال مالیـات بـر 
خانه‌هـای دوم و تنظیم‌گری‌هـای سـخت‌گیرانه در برنامه‌ریـزی شـهری 
وابسـتگی  و  سـرمایه  جریان‌هـای  قـدرت  امـا  اسـت،  گرفتـه  صـورت 
اقتصادهـای محلی به درآمدهای ناشـی از توسـعۀ املاک، اثربخشـی این 
سیاسـت‌ها را به‌شـدت تقلیـل داده اسـت. از منظـر سیاسـت‌گذاری، این 
پژوهـش اسـتدلال می‌کند کـه مقابله بـا پیامدهای مخرب اعیان‌سـازی، 
از مداخالت تک‌سـویه بـه سـمت اتخـاذ رویکردهـای  نیازمنـد گـذار 
ترکیبـی اسـت کـه ابزارهـای تنظیم‌گـری مالیاتـی، نظـارت بـر کاربـری 
اراضـی و سـازوکارهای توانمندسـازی و مشـارکت جوامـع محلـی را بـه‌ 

طور هم‌زمان و یکپارچه به کار گیرند.
بـا وجـود جامعیـت یافته‌هـای حاصـل از ایـن فراترکیـب در مقیـاس 
جهانـی، بایـد اذعان داشـت کـه تعمیم و انطبـاق بی‌واسـطه و کامل این 
بـا  ایـران  شـهرهای  سیاسـی  اقتصـاد  و  فضایـی  سـاختار  بـا  نتایـج 
محدودیت‌هـای جـدی روبه‌روسـت. در بسـتر بومـی ایـران، تقاضـا برای 
مسـکن و به‌ویـژه خانه‌هـای دوم، فقـط تابعـی از انتخـاب سـبک زندگی 
فراغتـی نیسـت؛ بلکـه به دلیل شـرایط تورمی، نوسـانات مسـتمر اقتصاد 
کلان و کاهش ارزش پول ملی، مسـکن ماهیتی در جنبۀ سـرمایه‌گذاری 
می‌یابـد و نقـش »سـپر تورمـی« را بـرای حفـظ ارزش دارایی‌هـا ایفـا 
می‌کنـد. افـزون بـر این، سـازوکارهای اقتصاد سیاسـی فضـا در ایران، در 
توسـعۀ کالبـدی و... پویایی‌هـای متفاوتـی از اعیان‌سـازی را رقـم می‌زند 
کـه بـا الگوهـای نئولیبـرال مـورد مطالعـه در کشـورهای دیگـر تفـاوت 
حرکـت  سـیر  کـه  داشـت  نظـر  در  بایـد  این‌حـال،  بـا  دارد.  ماهـوی 
اعیان‌سـازی مـورد بررسـی در پژوهـش حاضـر، هشـدار از رونـد نسـبتاً 
مشـابهی در سـطح جهـان می‌دهـد کـه در کلیـات بـه یـک نحـو و در 
جزئیـات مطابـق با هـر محدودۀ مـورد مطالعه، دسـتخوش تغییر اسـت. 
بـر این‌اسـاس، یافته‌هـای جهان‌شـمول ایـن پژوهـش بایـد بـه جهـت 
تبیین‌گـری واقعیت‌هـای پیچیـده و چندلایـه میدانـی در ایـران مـورد 
بررسـی قـرار گیرنـد. از ایـن‌رو، ضرورتـی گریزناپذیـر وجـود دارد که در 
مطالعـات آتـی، پژوهشـگران بـا اتخـاذ رویکردهـای انطباقـی و توسـعۀ 
شـاخص‌های بومـی، فراینـد اعیان‌سـازی ناشـی از توسـعۀ خانه‌های دوم 
خـاص  اجتماعـی  و  اقتصـادی  نهـادی،  ویژگی‌هـای  چارچـوب  در  را 

شهرهای ایران به ‌صورت میدانی بازخوانی و واکاوی کنند.

در آخـر، بایـد اشـاره داشـت کـه محدودیت اصلـی این پژوهـش، تمرکز 
بـر مقـالات انگلیسـی‌زبان و عـدم گنجانـدن ادبیـات خاکسـتری اسـت؛ 
زمینه‌هـای  بـه  نتایـج  تعمیم‌پذیـری  بـر  می‌توانـد  کـه  موضوعـی 
نه‌تنهـا  مطالعـه  ایـن  این‌حـال،  بـا  بگـذارد.  تأثیـر  غیرانگلیسـی‌زبان 
شـکاف‌های مهمـی را در دانـش موجـود دربـارۀ تأثیـر خانه‌هـای دوم بر 
بـرای  بلکـه بسـتری  اعیان‌سـازی فضاهـای شـهری آشـکار می‌سـازد، 
توسـعۀ پژوهش‌هـای نوآورانـۀ آینـده نیـز فراهـم می‌کند. در این راسـتا، 
بهره‌گیـری از فناوری‌هـای نوظهـور، از جمله هـوش مصنوعی و یادگیری 
ماشـینی، به‌ویژه در توسـعۀ سـامانه‌های رصدخانه‌های شـهری هوشمند 
و نظام‌هـای نظـارت برخـط، ظرفیـت آن را دارد که این زمینـه را به ‌طور 
بنیادیـن متحـول سـازد. افـزون بـر ایـن، بـرای پـر کـردن شـکاف میان 
دقـت کمـی و غنای کیفی و دسـتیابی بـه درکی عمیق‌تـر از پویایی‌های 
و  کلان‌داده‌هـا  تحلیـل  اسـت  لازم  اعیان‌سـازی،  تطبیقـی  و  پیچیـده 
پژوهش‌هـای طولـی مبتنـی بـر روش‌های ترکیبـی به‌ صـورت هماهنگ 

به کار گرفته شوند.
پژوهش‌هـای آتـی می‌تواننـد بـا بهره‌گیـری از چارچوب‌هـای تحلیلـی 
جامـع و نوآورانـه‌ای کـه بـه ‌طور خـاص برای بررسـی تعامالت پیچیده 
میـان عوامـل اجتماعـی، اقتصـادی و زیسـت‌محیطی طراحـی شـده‌اند، 
الگوهـای زمانـی و مسـیرهای تکاملی محله‌هـای در حال اعیان‌سـازی را 
بـه ‌صـورت پویـا دنبال کننـد. عبور از تصاویر ایسـتا و ثبـت تحول طولی 
افزایـش  بـا نشـانه‌های زمانـی نظیـر  اعیان‌سـازی، همـراه  فرایندهـای 
قیمـت امالک یـا جابه‌جایـی سـاکنان، امکان فهـم دقیق‌تـر پویایی‌های 
ایـن پدیـده را فراهـم خواهد آورد. همچنین، شناسـایی روابـط پیچیده و 
حلقه‌هـای بازخـورد میـان متغیرهای متنوعی که به اعیان‌سـازی شـکل 
می‌دهنـد، ضرورتـی اساسـی دارد؛ به ‌گونه‌ای که فراتر از همبسـتگی‌های 
سـاده وابسـتگی‌های متقابـل پیچیـده و سـازوکارهای علّی، ماننـد اثرات 
زنجیـره‌ای سـرمایه‌گذاری نخبـگان و تغییـرات هویتیِ زیربنایی، آشـکار 
شـوند. از دیگـر جهت‌گیری‌هـای مهـم بـرای مطالعـات آینـده، توسـعۀ 
الگوهـای پیش‌بینـی قـوی، سـازگار و اخلاق‌مـدار اسـت. تحقـق این امر 
مسـتلزم آن اسـت کـه پیش‌بینی‌هـای اولیـه بـه الگوهایی تبدیل شـوند 
کـه عدالـت اجتماعـی و شـفافیت را در اولویـت قـرار دهنـد و بتواننـد 
و  زیسـت‌محیطی  اثـرات  جملـه  از  اعیان‌سـازی،  چندگانـه  پیامدهـای 
نابرابـری، را بـا دقـت بیشـتری پیش‌بینـی کنند. افـزون بر ایـن، ارزیابی 
دقیـق اثربخشـی راهبردهـای مداخله‌ای متنـوع و اقدامات سیاسـتی نیز 
تحلیلـی  روش‌هـای  از  اسـتفاده  اسـت.  برخـوردار  بالایـی  اهمیـت  از 
پیشـرفته بـرای سـنجش اثـر ابتـکارات سیاسـتی مختلف، ماننـد مالیات 
بـا  متناسـب  کـه  ساخت‌وسـاز  محدودیت‌هـای  یـا  دوم  خانه‌هـای  بـر 
شـده‌اند،  طراحـی  شـهری  تحـولات  زمینه‌محـور  و  پویـا  ویژگی‌هـای 

می‌تواند به دریافت نتایج منصفانه‌تر و عدالت‌محورتر کمک کند.

مشارکت نویسندگان
در پژوهـش حاضـر سـهم نویسـندۀ اول 60 درصـد و نویسـنده دوم 40 

درصد است. 

تشکر و قدردانی
به غیر از تو مرا یاری دگر نیست / ز حالم هیچ‌کس را بر خبر نیست

تویی فریادرس در بی‌پناهی / به‌جز لطف توام مد نظر نیست

تعارض منافع
بـر اسـاس اعلام نویسـندگان، هیـچ تعارض منافعـی مرتبط بـا این مقاله 

وجود ندارد.
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