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 چکیده

اثرگذار   یاز سازوکارها  یکی به    یبرخوردار و نخبگان اقتصاد  ی هادوم توسط گروه  یهاخانه  تیگسترش مالک  ر،یاخ  یهادر دهه

پ   ل یتبد  یشهر  یفضاها  یو کالبد  یاقتصاد  ،یدر بازساخت اجتماع    یدر شهرها  ژهیوبه  ،یسازانی اع   یندهایفراآن با    وندیشده و 

دوم    یهانقش خانه  ،یسازانیاع  اتیاست. با وجود گسترش ادب  افتهی   یاندهیفزا  تیاهم  ، یکونتس  ی هاتیجذاب  یو دارا  ریگردشگرپذ

 ی مصرف شهر  ی الگوها  فیو مسکن و بازتعر  نیارزش زم  شیافزا  ،ی بوم  تیجمع  یی جاجابه  ، یاجتماع   _   یی فضا  راتییتغ  د یدر تشد

  ی هاافتهیمند  نظام  بی. پژوهش حاضر با هدف ترکاستشده    یبررس   کپارچهی  یصورت پراکنده و فاقد چارچوب مفهومهمچنان به

بهره    PRISMAو دستورالعمل    یفیاز روش متاسنتز ک  ،یشهر  ی فضاها  یسازانیدوم بر اع   یهاخانه  یابعاد اثرگذار  نییموجود و تب

بد است.  علم  نیگرفته  مقالات  پا  یمنظور،  در  زمان   یط  ScienceDirectو    Scopus  یها گاهیمنتشرشده    2025تا    2009  یبازه 

باز،    یها با استفاده از کدگذارانتخاب شد. داده  یینها  لیتحل  یبرا  طیمقاله واجد شرا  55  ،یاچندمرحله   یوجو و پس از غربالگرجست 

از    م،یمفاه  یرخدادهم  یو الگوها  اتیادب  یساختار مفهوم  ییشناسا  یشدند و برا  لیتحل   NVivo 12افزار  در نرم  یو انتخاب  یمحور

شامل عوامل مؤثر،    یپنج مقوله اصل  انیمنجر شد که روابط م  یمفهوم  یبه ارائه چارچوب  هاافتهیاستفاده شد.    VOSviewer  فزارانرم

دوم از    یهاکه خانه  دهدینشان م  جی. نتاکندیم  نییرا تب  یسازانی اع   یهایژگیو  و  ضوابط و مقررات  ،ی آثار منف  ،یی فضا  یامدهایپ 

فشار    شیکرده و موجب افزا  عیرا تسر  ی سازانیاع   ند یفرا  ،یطیمحستیو ز  یفرهنگ   ، یکالبد  ، ی اجتماع   ، یاقتصاد  یسازوکارها  مسیر

.  شوند یم ی صرفه و کاهش انسجام اجتماع بهبه مسکن مقرون یساکنان محل  یدسترس فیها، تضعکارکرد محله رییبر بازار مسکن، تغ

داده  ن،یهمچن غرب  ، یطول  ی هافقدان  مطالعات  پژوهش  رمحوغلبه  کمبود  زم  یقیتطب  ی هاو  مهم  ی رغربیغ   یهانهیدر    نیتراز 

در    ی چندبعد  یعنوان محرکبه  ی دوم توسط نخبگان اقتصاد  یها خانه  د ینشان داد که خر  ها افتهی   شد.   یی شناسا   ی دانش  ی هاشکاف

به بازار املاک    یورود نخبگان اقتصاد  گرلیتسه  نیترعنوان مهم، بهبرالینئول  یهااستیس  و  کندیعمل م   یشهر  یسازانیاع   ندیفرا

 اند. عمل کرده یشهر
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 مقدمه.1

سکونت،   یموجود، الگوها  یهابرخوردارتر به محله   یاجتماع   ی هاورود گروه  یاست که در پ   یچندبعد  یندیفرا  یشهر  یسازانیاع 

 کردیدر چارچوب رو سوکیاز  ده یپد نی(. اLees, Slater & Wyly, 2016) کندیم بیفضا را بازترک یو سازمان اجتماع  نیزم یکاربر

تب  دمحوریتول نقش سرما  نییقابل  بر  بازساخت محله  هیکلان، گردش سرما  یهایگذارهیاست که  در  املاک  بازار  تأکو  دارد    دی ها 

(Smith, 2002و از سو )ی هاگروه  یسکونت  حاتیو ترج  یسبک زندگ  یهاکه انتخاب  شودیمحور فهم ممصرف  کردیدر پرتو رو  گر،ید  ی  

دوم توسط نخبگان    یهاخانه  دیخر  ر،یاخ  ی ها(. در سالGlass, 1964)   سازدیبرجسته م  یبه تحولات شهر  ی ده مرفه را در شکل

  یهاتیجذاب  یاقامت موقت در مناطق دارا  ای فراغت    ،یگذارهیبالا که املاک را با اهداف سرما  یبا توان مال   یافراد  ی عنی  ،یاقتصاد

 Hallمطرح شده است )  یشهر  یفضاها  یسازانیمهم اع   یهااز محرک  یکیعنوان  به  کنند، یتملک م  یاقتصاد  ای  یعیطب  ، یفرهنگ

& Müller, 2018.) 

 Li)  ی امی(، مEstevens, Cocola-Gant & Gago, 2023)  سبونی(، لZaban, 2020)  میهمچون اورشل ییدر شهرها  یتجرب  شواهد

& Grant, 2022اگوی( و سانت  (Hidalgo, Rivas, Haller & Borsdorf, 2017نشان م )یهااجاره  زیدوم و ن  یهاکه گسترش خانه  دهدی  

ها همراه است. محله   تیهو  فی برخوردار و بازتعر  یهادر جهت منافع گروه  یاراض  یکاربر  رییاملاک، تغ  متیق  شیمدت با افزاکوتاه

  یهانهیبالا رفتن هز  ،یاحتمال خشکسال  شیافزا  مسیراز    ،یمیاقل  راتییکه تغ  دهد یموجود نشان م   ات یاز ادب  ی بخش  ن، یافزون بر ا

 یریگشکل  سازنه یدوم دامن زده و زم  یهاخانه  یتقاضا برا  شیبه افزا  تر،منیا  ای تر  مناطق معتدل  یسکونت   تی جذاب  تیو تقو  لیس  مهیب

تحولات،  نی(. اGössling & Hall, 2019; Li & Grant, 2022) شودیم ادی یمیاقل یسازانیشده است که از آن با عنوان اع  یادهی پد

همچون   یی امدها ی اند، در عمل اغلب پ همراه  یگذارهیا سرم  شیبا رونق بازار املاک و افزا   یموارد از منظر اقتصاد  یهرچند در برخ

به دنبال دارند    زیرا ن  یانسجام اجتماع   فیو تضع  یاجبار  ییجاجابه  د یصرفه، تشدبهبه مسکن مقرون  ی ساکنان بوم  ی کاهش دسترس

(Wachsmuth & Weisler, 2018.) 

اع   با مطالعات  گسترش  پژوهش  یتوجهقابلبخش    ،یسازانی وجود  فضاها  نیشیپ   یهااز  کوچک   یشهرها  ای   ییروستا  یبر 

را در    ده یپد  نیا  هیچندلا  یامدهایپ   انددهی( و کمتر کوشParis, 2011; Campbell & Meletis, 2011اند )بودهمتمرکز    یگردشگر

 Haramatiکنند )  یبررس  کپارچهیصورت جامع و  به  ،یطیمحست ی و ز  یفرهنگ  ، ی، کالبدیاجتماع   یاز منظرها   ژهیوبه  ،یشهر  یبسترها

& Hananel, 2016; Randelli & Martellozzo, 2023منسجم، شکاف    یچارچوب نظر   کیو فقدان    ها افتهی   یپراکندگ  جه،ی(. در نت

  _  یاجتماع  یهایمواجهه مؤثر با نابرابر یرا برا یرشه  زانیرو برنامه گذاراناست یس تیکرده است که ظرف جادیا یمعنادار یپژوهش

 (. Zaban, 2020; Solana-Solana, 2010) سازدیها محدود ممحله  تیو حفاظت از هو یی فضا

  ی هاخانه  ریپراکنده مربوط به تأث  ی هاافتهی آن است که    یدر پ ،ی فیاز روش متاسنتز ک  یریگاساس، پژوهش حاضر با بهره  نیا  بر

اع  ا  یجامع برا  یکند تا چارچوب  ی دهو سامان  قیرا تلف  یشهر  یفضاها  یسازانیدوم بر  ارائه دهد. پرسش محور  نیفهم   یرابطه 

است که خر آن  تأث  یهاخانه  دیپژوهش  فرا  یریدوم چه  ا  یشهر  یسازانیاع   ی ندهایبر  و  داشته  ابعاد مختلف  در   راتیتأث  نیدر 

  ی توسعه شهر  یهاییایپو نییضمن تب کوشدیراستا، مطالعه حاضر م نیاند. در اشده لیو تحل یپردازچگونه مفهوم  نیشیمطالعات پ 

  ی خلأها  یی شناسا   ند، یفرا  نیا  ی چندبعد  ی امدهایپ   یسازبه روشن   ،یشهر  ی هادر بافت  یاز حضور نخبگان اقتصاد  ی و تحولات ناش

 ن، ی بپردازد. همچن  یشهر  یزیر و برنامه  یگذاراست یس  یبرا  ییهاو ارائه دلالت   ندهیآ  قاتی تحق  یبرا  یی رهایمس  شنهادیموجود، پ   یدانش

 یناش  یشهر  یسازانیاع   لیتحل  یبرا  مو منسج  یمفهوم  یپراکنده موجود، چارچوب  اتیآن است که با اتکا به ادب  یپژوهش در پ   نیا

 کند.  یبنددوم صورت یهااز گسترش خانه 
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 روش پژوهش.2

پراکنده مطالعات مرتبط با    یهاافتهی( انجام شد تا  Noblit & Hare, 1988)  یفیاز روش متاسنتز ک  یریگپژوهش حاضر با بهره

شود.    بیو بازترک  ریادغام، تفس  2025تا    2009  ی در بازه زمان  یشهر  ی فضاها  یسازانی بر اع   یدوم نخبگان اقتصاد  یهاخانه  ریتأث

تلف  ،یری فس ت  یکردیعنوان رومتاسنتز، به استخراج و  از مجموعه   یمفهوم   یهاو دلالت  نیالگوها، مضام  قی امکان  را  از   یامشترک 

  یروش  ،یسازانیاز جمله اع   ،ییـ فضا  یاجتماع  دهیچیپ   یهادهی پد  یبررس  یبرا  رونیو از ا  سازدیفراهم م   یو کم  یفیمطالعات ک

  لیو تحل  یوجو، غربالگرجست   ندیمند، فراسامان  یمرورها  یبرا  PRISMAاز پروتکل    تیمطالعه با تبع  نی. ادیآیمناسب به شمار م

 یاچندمرحله  یوجو، غربالگرجست  یپژوهش شامل سه مرحله اصل  ندیفرا  ، یطور کلو اجرا کرد. به  یمند طراحصورت نظامها را بهداده

 بود. یامرحله سه یکدگذار مسیرها از داده لیو تحل

 هاداده یآورمند و جمعسامان یوجوجست. 1.2

و    ScienceDirect  ،Scopus  ،Taylor & Francisداده معتبر    ی هاگاهیمرتبط با موضوع پژوهش در پا  ی مقالات علم  یوجوجست 

SpringerLink  ی محور  م یمفاه  ی وجو بر مبناجست  یهادواژهیموجود انجام شد. کل  ات یجامع از ادب  یریبه تصو  یاب یبا هدف دست 

  ت یمتعدد، در نها  یوجوخطوط جست   یشدند و پس از اجرا  یطراح  ،یشهر  یو فضاها  یسازانیدوم، اع   یهاپژوهش، شامل خانه

 را، همراه با حفظ مقالات مرتبط، فراهم کردند:   تیجامع نیشتریب ریز یهابیترک
ScienceDirect :  (“second home” OR “vacation home”) AND (gentrification OR “urban renewal”) AND (urban OR 

city) 

 

Scopus :  TITLE-ABS-KEY ( ( “second home*” OR “vacation home*” OR “holiday home*” OR “secondary 

residence*” ) AND ( “gentrification” OR “urban renewal” OR “neighborhood upgrading” ) AND ( “urban” OR “city” 

OR “metropolitan” ) ) 

 

 شامل  ی لیتکم یهادواژهیاز کل یاوجود نداشت، از مجموعه شرفتهیپ  یوجوکه امکان جست یی هاگاهیپا ریدر سا ن،یهمچن
“second homes” ،“gentrification” ،“economic elites” ،“urban spaces”, “rural transformation” 

در دانشگاه تهران انجام   یاز پژوهشگران مستقل شهرساز   یجمع  د ییو با تأ   یصورت دستوجو به بخش از جست  نیشد. ا  استفاده

 گرفت.

زمان خاتمه پژوهش حاضر،    یعنی،  2025تا سپتامبر    2009  یهاپژوهش به سال  ی بازه زمان  ادشده،ی  یوجوخط جست   یمبنا  بر

، پوشش داده شوند.  19  _   دیکوو  یریگو همه   یمیاقل  راتییاز جمله اثرات تغ  ر،ی محدود شد تا مطالعات معاصر و مرتبط با تحولات اخ

  ی اند و تمرکز اصلمنتشر شده  ایاسپان  یدر بارسلونا  یسازانیاع   انیپس از برجسته شدن جر  رتبطبخش عمده مقالات م  ن،یافزون بر ا

 عنوان نقطه آغاز مرور انتخاب شد. به 2009سال  رو،نیقرار دارد؛ ازا یدوره زمان  نیدر هم اتیادب

استخراج   Scopusمقاله از   27و    ScienceDirect  گاهیمقاله از پا  326  ان،یم  نیمقاله بود که از ا  353وجو شامل  جست   هیاول  جینتا

  ندیفرا  مانده، یمقاله باق 220 انیدر م ده یبر اساس عنوان و چک هی اول یمقاله( و انجام غربالگر 133)  یشد. پس از حذف موارد تکرار

عنوان مطالعات  مقاله به  58ارتباط با هدف و موضوع پژوهش،    زانیمرحله، بر اساس م  نیمتن کامل شد. در ا  یابیارزوارد مرحله    یبررس

سه مقاله به متن   ز،یمقاله ن 58  نیا ان یکنار گذاشته شدند. از م ی موارد از چرخه بررس ریشدند و سا ییشناسا میارتباط مستق یدارا

 انتخاب شدند.  لیتحل ندیادامه فرا یبرا  ه در نهایتمقال 55 ن،ی کامل قابل دسترس نبودند؛ بنابرا

 و انتخاب مقالات  یغربالگر. 2.2

ورود شامل    یارهای. معگرفته استانجام    یاصورت چندمرحله ورود و خروج مشخص و به  یارها ی بر اساس مع  یغربالگر  ندیفرا

 : است ریموارد ز
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  ، یسازانیاع  ،یدوم نخبگان اقتصاد   یهابه موضوع خانه میرمستقیغ  ا ی میطور مستقبه  د یها با: پژوهشیموضوع  تمرکز −

 دوم بپردازند.  یهامرتبط با خانه  ییو فضا  یـ اقتصاد یاجتماع  ی امدهایپ   ای

قرار داشته   یالمللنیب  ی منتشر شده و در زمره مقالات علم  شدهیمعتبر داور  اتیدر نشر  د ی: مقالات بایعلم  تیفیک −

 باشند. 

حفظ   ریارتباط با تحولات اخ  نیشتریانتخاب شدند تا ب  2025تا    2009  یهاسال  نی: مطالعات منتشرشده بیزمان   بازه −

  یهامورد در سال  11و تنها    دهدیرا پوشش م  شدهییدرصد از مقالات مرتبط شناسا  97حدود    یبازه زمان   نیشود. ا

 شد.  افتی 2009از  شیپ 

وارد   یکامل به متن اصل  یدسترس  یدارا  و  (چاپشیمنتشرشده )و نه پ   زبان،یسی: تنها مقالات انگل یو دسترس  زبان −

 مطالعه شدند. 

اعمال نکرد و مطالعات مناطق مختلف جهان   یی ایمنطقه جغراف  ثیاز ح  ی تیمحدود  چی : پژوهش حاضر هییایجغراف  تنوع −

 در بر گرفت.  یو محل یجهان  یالگوها یی را با هدف شناسا

و بدون    یبا تمرکز صرف بر گردشگر  ی مثال، مطالعات  یبا موضوع )برا  رمرتبطیغ   یهاخروج شامل پژوهش  ی ارهایمقابل، مع  در

به متن کامل بود    ی( و مطالعات فاقد دسترسیو مقالات کنفرانس  یخبر  ی ها)مانند گزارش   یرعلمی(، مقالات غ یسازانیبا اع   وندیپ 

 . گرفتیبر م رتنها سه مقاله را د ریکه مورد اخ

صورت مستقل انجام شد و  به  یرشته شهرساز  ی علم  ئت یتوسط دو پژوهشگر و عضو ه  دهیبر اساس عنوان و چک  هیاول  یغربالگر

  ی هامتن کامل مقالات منتخب، داده  ی. پس از بررسدی بحث و حصول اجماع اتخاذ گرد  مسیراز    یینها  مینظر، تصمدر موارد اختلاف 

انجام    یبرا  ازیبلکه با توجه به عمق موردن  ات، ی حجم ادب  هیمقالات نه صرفاً بر پا   یینها  تعداد استخراج شد.    یی نها   لیتحل  یلازم برا

انتخاب مقالات را  ندی( فرا1)شکل  PRISMA انیفراهم شود. نمودار جر نیو معنادار مضام قیشد تا امکان سنتز عم نییمتاسنتز تع

 . دهدینشان م

 انتخاب مقالات  ندیفرا:  1شکل 
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 هایافته.3
 هااستخراج داده. 1.3

استخراج شوند.   یسازانیدوم و اع   یهامرتبط با خانه  نیشد تا مضام  یدقت بررسپس از انتخاب مقالات، متن کامل هر مطالعه به

ها با استفاده از  داده  لیشدند. در ادامه تحل  یده داده سازمان  گاهی پا  کیدر    ن،یو مضام  ینکات اصل  ها،افتهیشامل    ،یدی کل  یهاداده

 متاسنتز انجام شد:  یاله مرحسه یروش کدگذار

اقتصاد   یگذارهیمانند سرما  ه، یاول  نیباز: مضام  یکدگذار − استخراج   ی ساکنان محل  یی جاجابهو    ینخبگان  از مقالات 

 شد.  دیتول هیکد اول 100از  ش یمرحله، ب نیشدند. در ا

  یی فضا  راتی(، تأثیاسیس  ، یاجتماع   ،یمشترک، از جمله عوامل مؤثر )اقتصاد  نی: کدها بر اساس مضامیمحور  یکدگذار −

 شدند.  یبند( دستهیطیمحستیز ، ی)اجتماع  یمنف راتی( و تأثیاقتصاد ، ی)کالبد

ضوابط و مقررات و   ، یمنف  راتیتأث  ، ییفضا  راتیشامل عوامل مؤثر، تأث  ی: کدها در پنج دسته اصلیانتخاب  یکدگذار −

  نیجامع شد که روابط ب  یچارچوب مفهوم  کیمنجر به توسعه    ند یفرا  نیشدند. ا  یده سازمان  یسازانیاع   یهایژگیو

 . کند یها را روشن مدسته 

 نیگردد. همچن  لیکدها تسه  سهیو مقا  ی ابیانجام شد تا رد  NVivo 12افزار  با استفاده از نرم  یبه ذکر است که کدگذار  لازم

  بیبا ضر   کدگذار  نیبنرخ توافق    ن،یمستقل انجام شد. علاوه بر ا  اریدست  کیو    یتوسط پژوهشگر اصل  یها و کدگذاراستخراج داده 

ب برا   درمحاسبه شد.    %85از    شیکاپا   از    لیتحل  لیتکم  یآخر  تحل  یبرا  1.6.20ورژن    VOSviewerافزار  نرم متاسنتز،   ل یانجام 

و    ی فیک یهاروش با محاسبه شباهت ن یمنتخب استفاده شد. ا ی هامقاله ی دیو کلمات کل ها دهیدر چک یدی کلمات کل  یرخدادهم

و اصلاحات    دیها پس از حذف کلمات زا. دادهکند یم   ییناسارا ش  اتیدر ادب  ریفراگ  یمفهوم  یالگوها  ،یموضوع   یهاتجسم خوشه 

 ل ی عنوان مکمل تحلداده شوند که به  شیدر شبکه نما  یصورت بصرها )ارتباطات( بهها )کلمات پرتکرار( و لبه پردازش شدند تا گره

 مورد استفاده قرار گرفت.   هاافتهیدر بخش   یفیک

 مطالعه یهاتیو محدود اعتبار. 2.3

متقابل«    ینیمستقل و بازب  یکدگذار  بیمقالات« و »ترک  ییایداده متعدد و تنوع جغراف  یهاگاهی پژوهش با »استفاده از پا  اعتبار

انتخاب جست  ندیفرا  نیشد. همچن  نیتضم بازب  کیها توسط  وجو و  تا »سوگ  ینیپژوهشگر مستقل  به   یاحتمال  یریشد  انتخاب« 

است که    هیمطالعات اول  تیفیبه ک  یو وابستگ  زبانیسیشامل تمرکز بر مقالات انگل  هاتیحدودحداقل برسد. لازم به ذکر است که م

مطالعات    یدر برخ  ی طول  یهافقدان داده  ن،یشد. همچن  ل ی( تعدScimago  یبند)بر اساس رتبه  Q2و    Q1  یهاهیبا انتخاب از نشر

 گذاشته باشد که به آن پرداخته شد.   ریتأث لیممکن است بر عمق تحل

 هاداده لیتحل. 3.3

  ی. عوامل مؤثر بر خانه ها1را برجسته کرده است.    یپنج دسته اصل  ،یامرحله سه  یها بر اساس کدگذارداده  لیبخش، تحل  نیا  در

 .  یسازانیاع  ی هایژگی. و 5. ضوابط و مقررات و 4 ،یمنف راتی. تأث3 ،یدوم در محلات شهر  یهاخانه ییفضا راتی. تأث2دوم، 

  کنند،یمشترک را از مطالعات پراکنده استخراج م  ی تنها الگوهاها، نهآن  ن یب  یو روابط مفهوم  ید یکل  ن یدسته با تمرکز بر مضام  هر

دوم    یهاخانه  ریپژوهش )تأث  یداشته و به پرسش محور  یخوان( هممصرف محورو    دمحوریتول  یهاهیموجود )مانند نظر  اتیبلکه با ادب

  یبانیپشت  یدیهر دسته بر اساس جداول مربوطه انجام شده و با ارجاع به منابع کل  لی. تحلدهندی( پاسخ میشهر  یسازانیبر اع 

  نی. اکنند یم  فا یا  یسازانیاع   ع یدر تسر  ی دینقش کل  ، یدوم توسط نخبگان اقتصاد  ی هاو توسعه خانه  د ی. عوامل مؤثر بر خرشودیم

پ و نشان  شوندیم   میتقس  ی اسیو س  یاجتماع   ،یاقتصاد  رمجموعهیعوامل به سه ز بازار    ، یفرد  یهازهیانگ  نیب  دهیچیدهنده تعامل 

  ی برا  یمصنوع   یتقاضا  ،یسازیی راهبرد دارا  کیعنوان  نخبگان به  یگذارهیسرما  ،یکلان است. از منظر اقتصاد  یهااستیاملاک و س

مثال،    یدارد. برا  یخوان( هم2002)  تیاجاره اسم  اف شک  هیامر با نظر  نیکه ا  شودیم   ها متیکرده و موجب تورم در ق  جاد یاملاک ا
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اقتصاد2020)هوانگ و همکاران    ر مطالعهد   ی دار یخر  هیحفظ ارزش سرما  یدوم را برا  یهاخانه  ینیچ  یدر شهرها  ی (، نخبگان 

تکرار   زی(  ن2025)  ملدو و همکاران  ( و2016)  تی و هنانل هراما  الگو در  نیا  شود؛یمنجر م   یساکنان محل  یی جاجابهکه به    کنند یم

نشان و  جهانشده  همچناس  ی اننخبگ  یهایگذارهیسرما  شدن یدهنده  شهر  ن،یت.  )  یسازیضد  ژاپن   & Dilley, Gkartziosدر 

Odagiri, 2022به    هیحاشرا از    یسازانی همراه بوده و اع   ینخبگان شهر  یگذارهی با سرما  ،یشهر  _   ییعنوان راهبرد توسعه روستا( به

دارد که نخبگان    دی تأک  لیس  مهی ب  ی هانهیبر هز  زی( نLi & Grant, 2022)  ی ام یدر م  یمیاقل  یسازانی. اع دهد یمرکز شهرها گسترش م

  ا ی در استرال یامنطقه  _  یشهر  یهاییایپو رویپ  گرید ی. در بخشکند یم  دیرا تشد ییفضا یو نابرابر دهدیتر سوق مرا به مناطق امن 

(Atkinson, Picken & Tranter, 2009فرار از شهرها را به )مانند مهاجرت    ریاخ  یکه با روندها  کند یبرجسته م  ی عنوان عامل اقتصاد

 دارد.  یخوانهم دی پسا کوو

  ای   ی . مهاجرت به مناطق ساحلکنندیم   لیمهاجرت نخبگان را تسه  ، یعاطف  ی هازهیو انگ  یعیطب  ی هاجاذبه  ، یمنظر اجتماع   از

 ت یبلکه هو  دهد،یم  شیتنها توسعه را افزا( نه Campbell & Meletis, 2011; Öncü, Somuncu, Güney & Perlik, 2023)   یکوهستان

بازساز  یمحل نظ  کند یم   یرا  با  انگGlass  (1964  مصرف محور  هیرکه  اورشل  ینژاد   ی هازهی( سازگار است.  ( Zaban, 2020)  م یدر 

 Öncü)  19  –  دیدر دوران کوو  یتحرک سبک زندگ  نی. همچنکندیم  جادیا  یفرامل  یسازانیکه اع   دهد یرا نشان م  اسپورایارتباطات د

et al., 2023  یمیاقل  یسازیضد شهر( و  (Scott, Gkartzios & Halfacree, 2024ن )ی برا  یعنوان راهبردمهاجرت نخبگان را به  زی 

 ,Mamonova & Sutherland)  هیدر روس  های دوم خانهشده، تنوع استفاده از    افتیموارد    گری. در دکنندیبرجسته م  یانطباق فرد

 . دهد ی( را نشان م یشتیتا مع ی)از نخبگان یسازان ی( اشکال مختلف اع 2015

 ,Zaban)  سبونیو ل  هیترک  ل،یشده است. در اسرائ  ی معرف  یاصل  گرل یعنوان تسهبه  برالینئول  یهااستیس  ، ی اسیعوامل س  نهیزم  در

2020; Öncü et al., 2023; Estevens et al., 2023ا نابرابر  قی را تشو  ی خارج  یگذارهیسرما  ها استیس  نی(،  افزا  یکرده و    شیرا 

)  کایآمر  رد  ی محل  ی هااستی. سدهندیم نروژ   ,Boustan, Margo, Miller, Reeves & Steil, 2023; Øian, Selvaag, Lerfaldو 

Breiby & Ericsson, 2025عوامل    نی. اکند یها را محدود م آن  ، یاقتصاد  یاما فشارها  دهند،یاثرات را نشان م  لیتعد  ی( تلاش برا

بخش دارد و در جدول  تعادل  ی هایگذاراستیبه س  ازیاند که نکرده  لیتبد  یسازانیاع   یبرا  یدوم را به محرک  یهادر مجموع، خانه 

 اند. شده یبنددسته لیتفصبه کیشماره 

 دوم  یهاشده از عوامل مؤثر بر خانه استخراج  یکدها: 1جدول 

 منابع  توضیحات  تم بندی دسته

عوامل  

  اقتصادی 

گذاری  سرمایه

 نخبگان اقتصادی 

های  گذاران خارجی یا افراد با درآمد بالا( خانه نخبگان اقتصادی )مانند سرمایه 

به را  سرمایه دوم  دارایی  می عنوان  خریداری  تفریحی  یا  امر  که    کنندای  این 

 بخشد.سازی را تسریع می اعیان   ند یفراتقاضای مصنوعی ایجاد کرده و  

Huang et al. 

(2020), 

Haramati & 

Hananel (2016), 

Meleddu et al. 

(2025) 

  یساز ی ضد شهر 

عنوان راهبرد  به

 توسعه

های  و مهاجرت به مناطق روستایی برای خرید خانه   یساز ی ضد شهر در ژاپن،  

به  راهبرد دوم  از  بخشی  استعنوان  شده  ترویج  روستایی  توسعه  با  که    های 

 شود. سازی منجر می گذاری نخبگان شهری همراه است و به اعیان سرمایه

Dilley et al. 

(2022) 

سازی  اعیان 

اقلیمی به دلیل 

 های بیمههزینه

بالای بیمه سیل    هایتر به دلیل هزینهگذاری در مناطق مرتفعدر میامی، سرمایه

سازی اقلیمی منجر شده  نگرانی مستقیم از افزایش سطح دریا( به اعیان   یجا به)

 شود. تر میهای دوم در مناطق امن باعث افزایش تقاضا برای خانهکه    است

Li & Grant 

(2022) 

  یهای شهرپویایی 

 ای منطقه  -

ابزاری برای  های دوم در استرالیا توسط نخبگان شهری به مالکیت خانه  عنوان 

تر، باعث تغییرات اجتماعی  فرار از زندگی شهری و دسترسی به سبک زندگی آرام 

 گردد.سازی منجر می به اعیانکه    شودای میو اقتصادی در مناطق منطقه 

Atkinson et al. 

(2009) 
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 منابع  توضیحات  تم بندی دسته

عوامل  

  اجتماعی 

مهاجرت به دلیل  

 های طبیعیجاذبه 

های طبیعی )مانند مناظر ساحلی یا مهاجرت نخبگان اقتصادی به دلیل جاذبه 

خانه  خرید  برای  و  کوهستانی(  توسعه  افزایش  باعث  دائم،  اقامت  یا  دوم  های 

 های توروس. شود، مانند مناطق ساحلی کارولینای شمالی یا کوه سازی می اعیان 

Campbell & 

Meletis (2011), 

Öncü et al. 

(2023) 

های عاطفی  انگیزه 

 و ملی

های  یهودیان دیاسپورا در اورشلیم به دلیل ارتباطات عاطفی، ملی و مذهبی خانه

می خریداری  اعیانکه    کننددوم  میبه  منجر  فراملی  تقویت سازی  شده  شود، 

 های نئولیبرال. توسط سیاست 
Zaban (2020) 

تحرک سبک  

زندگی در دوران  

 19_   کووید

های  ، افزایش تحرک از شهرها به مناطق ییلاقی )مانند کوه 19-در دوران کووید

سازی آلپاین  های دوم یا اقامت موقت، اعیان توروس در ترکیه( برای خرید خانه

جذابیت دلیل  به  است،  کرده  تسریع  محدودیت را  از  فرار  و  طبیعی  های  های 

 شهری. 

Öncü et al. 

(2023) 

  یساز ی ضد شهر 

 مرتبط با اقلیم

اقلیمی،   از شهرها به مناطق    یسازی ضد شهر در پاسخ به تغییرات  )مهاجرت 

اغلب شامل  که    عنوان یک راهبرد انطباق فردی در حال افزایش استروستایی( به 

اعیان خرید خانه  به  و  است  اقتصادی  نخبگان  سازی روستایی  های دوم توسط 

 شود. منجر می

Scott et al. 

(2024) 

تنوع در استفاده  

های دوم  از خانه 

 )دچاها( 

)خانه  دچاها  روسیه،  بهدر  دوم(  تجمع  های  غذا،  تولید  برای  فضاهایی  عنوان 

بسته به نوع استفاده  که    کنندخانوادگی، یا نمایش وضعیت اجتماعی عمل می

 شود. سازی منجر می )نخبگان یا معیشتی( به اشکال مختلف اعیان 

Mamonova & 

Sutherland 

(2015) 

عوامل  

  سیاسی 

های  نقش سیاست 

 نئولیبرال 

های نئولیبرال در کشورهایی مانند اسرائیل، ترکیه و لیسبون با تسهیل  سیاست 

سازی را تقویت کرده و  های دوم، اعیان گذاری خارجی و نخبگان در خانه سرمایه

 شود. های اقتصادی و اجتماعی منجر می به افزایش نابرابری 

Zaban (2020), 

Öncü et al. 

(2023), Estevens 

et al. (2023) 

های  نقش سیاست 

محلی در مدیریت  

 سازی اعیان 

های  های تبدیل آپارتمانهای محلی مانند محدودیت در آمریکا و نروژ، سیاست 

برنامه  مقررات  یا  میمالکیتی  شهری  اعیان ریزی  اثرات  از  توانند  ناشی  سازی 

سیاست خانه  این  موفقیت  اما  کنند،  تعدیل  را  دوم  فشارهای  های  دلیل  به  ها 

 گذاران اغلب محدود است. اقتصادی و نفوذ سرمایه 

Boustan et al. 

(2023), Øian et 

al. (2025) 

و    کنند یرا برجسته م  یشهر  ی در فضاها  یو اقتصاد  یکالبد  راتییدوم است که تغ  یهاخانه  یی فضا  راتیتأث  ها، افتهی  گریاز د

  ی محل  ینخبگان، دسترس  یتقاضا  لیاملاک به دل  متیق  شیافزا  ، یکالبد  نهیو منظر هستند. در زم  نیزم  یکاربر  ییدهنده بازآرانشان

اع   ,Huang et al., 2020; Haramati & Hananel, 2016; Du, 2022; Li & Grant)  کند یم  عیرا تسر  یسازانیرا کاهش داده و 

2022; Solana-Solana, 2010; Donaldson, 2009; Øian et al., 2025; Gallent & Robinson, 2011ه یبا نظر  ، یمتیتورم ق  نی(. ا 

بر مصرف در  یمبتن ی. بازسازدهد یسوق م یسازتجملی به سمت  ادارد، چرا که بازار املاک ر یخوانهم (2002) میتاس دمحوریتول

  یرا به فضاها  یشهر  _   ییروستا  که  را به دنبال دارد  یاجتماع   یناهمگونمنظر و    راتیی(، تغWu & Gallent, 2021)  نیچ  فو،نگ یش

کرده و شهرها را    جادی(، جوامع محصور اBranca & Haller, 2021در کوسکو، پرو )   یی مجدد فضا  یکربندی. پ کندیم  ل یتبد  یمصرف

بافت    شی( ضمن فرساRandelli & Martellozzo, 2023)   یوساز در توسکانشده، رشد ساخت  افتی موارد    گری . از دکندیقطعه مقطعه

  شده، یشهر  ی( به فضاهاHidalgo et al., 2017)  یلیبکر در ش  ی هاطیمح  لی. تبد دهد یم  رییرا تغ  یفرهنگ   تیخاک، هو  یعیطب

  ی هااجاره (  Atkinson et al., 2009; Gripsiou, 2024فشار بر بازار مسکن )  نیرا به همراه دارد. همچن  یرساختیو فشار ز  یدگآلو

 . دهد یگسترش م ییروستا _  یشهر یهارا در محله یسازانیکرده و اع  د یمدت را تشدکوتاه
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 ;Mamonova & Sutherland, 2015)  یبه گردشگر  یسنت  یاز کشاورز  یمحل  یاقتصاد  یها وه یش  رییتغ  ،یاقتصاد  نهیزم  در

Lorenzen, 2021افزا  ی( وابستگ را  ادهدیم  شیبه نخبگان  دهنده  دارد و نشان  یخوانهم  یسازانیاع   شدنیبا جهان  رات،ییتغ   نی. 

را   یشهر یدوم، فضاها یهاخانه ییفضا راتیتأث داست،یکه در جدول شماره دو پ  طورهماناست.  یبه مصرف یانتقال از اقتصاد محل

 . داردیوا م داریپا یزیررا به برنامه گذاراناستیکه س  دهندیسوق م  یی فضا یبه سمت نابرابر

 ی دوم در محلات شهر یهاخانه  ییفضا  رات یشده از تأثاستخراج  یکدها: 2جدول 

 منابع  حات یتوض تم بندی دسته

  کالبدی 

افزایش  

قیمت 

 املاک 

خانه  برای  فزاینده  قیمت تقاضای  تورم  به  منجر  دوم  های 

شود که های شهری و روستایی میمسکن و اجاره در محله

صرفه را کاهش  بهدسترسی ساکنان محلی به مسکن مقرون 

 کند.سازی کمک می داده و به اعیان 

Huang et al. (2020), Haramati & 

Hananel (2016), Du (2022), Li & 

Grant (2022), Solana-Solana (2010), 

Donaldson (2009), Øian et al. 

(2025), Gallent & Robinson (2011) 

بازسازی  

مبتنی بر 

 مصرف 

خانه شینگدر   توسعه  چین،  نخبگان  فو،  توسط  دوم  های 

سرمایه  و  روستایی  شهری  بازسازی  باعث  خارجی  گذاران 

های  با تغییرات منظر، پویایی  که  مبتنی بر مصرف شده است

 ها همراه است. اقتصادی و ناهمگونی اجتماعی در محله

Wu & Gallent (2021) 

پیکربندی  

مجدد  

 فضایی

خانه  و  گردشگری  توسعه  پرو،  کوسکو،  توسط  در  دوم  های 

گذاران، پیکربندی فضایی شهر را  نخبگان اقتصادی و سرمایه

تغییر داده و به ایجاد جوامع محصور و مناظر تفریحی مجزا  

 منجر شده است. 

Branca & Haller (2021) 

رشد  

 وساز ساخت 

در توسکانی، ایتالیا، توسعه گردشگری روستایی و تقاضا برای  

وساز و مهر و موم خاک  های دوم باعث افزایش ساخت خانه 

محله فرهنگی  هویت  و  منظر  زیبایی  که  است  های  شده 

 دهد.روستایی و شهری را تغییر می

Randelli & Martellozzo (2023) 

تبدیل 

های  محیط

 بکر 

خانه  مانند  توسعه  شیلی،  ساحلی  مناطق  در  دوم  های 

  شده   یشهر های بکر را به فضاهای  کوردیلرای ساحلی، محیط

، زباله و فشار  سروصدا و آلوده تبدیل کرده است که با افزایش  

 های محلی همراه است. بر زیرساخت 

Hidalgo et al. (2017) 

فشار بر بازار  

 مسکن 

خانه  فعالیت مالکیت  و  دوم  مانند  های  گردشگری  های 

افزایش    مدتهای کوتاه اجاره  بازار مسکن محلی را  بر  فشار 

صرفه  بهدسترسی ساکنان محلی به مسکن مقرون   که  دهدمی

اعیان  و  داده  کاهش  محلهرا  در  را  و  سازی  شهری  های 

 کند.روستایی تشدید می 

Atkinson et al. (2009), Gripsiou 

(2024) 

 اقتصادی 

تغییر 

های  شیوه 

 اقتصادی 

های دوم و گردشگری،  خانه   مسیر  ورود نخبگان اقتصادی از

های اقتصادی محلی مانند کشاورزی سنتی یا تجارت  شیوه 

های مبتنی بر  کوچک را تغییر داده و به جایگزینی با فعالیت 

 شود. ها منجر میمصرف و گردشگری در محله 

Mamonova & Sutherland (2015), 

Lorenzen (2021) 

 زمینه  کنند. درمحیطی، نابرابری و تخریب را برجسته میاجتماعی و زیست  هایزمینهدوم، عمدتاً در    های تأثیرات منفی خانه

-Haramati & Hananel, 2016; Du, 2022; Li & Grant, 2022; Meleddu et al., 2025; Solanaساکنان )   یی جاجابهاجتماعی،  
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Solana, 2010; Hidalgo et al., 2017; Gallent & Robinson, 2011; Donaldson, 2009راند  درآمد را به حاشیه میهای کم( گروه

 ,Huang et al., 2020; Meleddu et al., 2025; Guimond & Simardدهد. کاهش تنوع اجتماعی )و الگوهای سکونتی را تغییر می

2010; Yan, Matarrita-Cascante, Sakamoto, Yamazaki & Yokohari, 2023; Stuber & Paulsen, 2022; Carmona, 2009  )

 ;Solana-Solana, 2010)جمعیت  غیرمستقیم    ییجاجابه  کند.گرا تبدیل کرده و انسجام را تضعیف میها را به فضاهای نخبهمحله

Hidalgo et al., 2017; Gallent & Robinson, 2011; Dilley et al., 2022  های زندگی، محرومیت را افزایش  افزایش هزینه  راه( از

های محلی را از بین  سنت  (Randelli & Martellozzo, 2023; Branca & Haller, 2021) کاهش هویت فرهنگیهمچنین    دهد. می

 ,Øian et al., 2025; Donaldson, 2009; Solana-Solana, 2010; Hernik, Gawroński & Dixon-Gough) نفعانتضاد ذی  و  بردمی

 ,Zaban, 2020; Solana-Solana, 2010; Donaldson)هم  فضایی    _ ی  های اجتماع نابرابری  کند. های اجتماعی ایجاد میتنش  (2013

2009; Carmona, 2009 می حاشیه  به  را  ساکنان  )زیست   زمینهدر    و  راند(  طبیعی  منابع  بر  فشار   & Kondo, Riveraمحیطی، 

Rullman, 2012; Phillips, Smith, Brooking & Duer, 2022; Lorenzen, 2021; Wu & Gallent, 2021; Öncü et al., 2023; 

Hidalgo et al., 2017; Randelli & Martellozzo, 2023; Øian et al., 2025; Scott et al., 2024  تنوع زیستی را تهدید کرده و )

 موارد مورد بحث در جدول زیر نمایان است. دهد.پایداری را کاهش می

 ی شهر یهادوم در محله  یهاخانه  یمنف  ییفضا  رات یشده از تأثاستخراج  یکدها: 3جدول 

 منابع  توضیحات  تم بندی دسته

  اجتماعی 

  ییجاجابه 

 ساکنان 

خانه  از  ناشی  اقتصادی  از  فشار  را  بومی  ساکنان  دوم،  های 

راند و الگوهای سکونتی  های شهری یا روستایی بیرون میمحله

درآمد و تشدید  های کم به کاهش حضور گروه   که  دهدرا تغییر می

 شود. ها منجر می نابرابری در محله

Haramati & Hananel (2016), Du 

(2022), Li & Grant (2022), 

Meleddu et al. (2025), Solana-

Solana (2010), Hidalgo et al. 

(2017), Gallent & Robinson 

(2011), Donaldson (2009) 

کاهش تنوع  

 اجتماعی 

اغلب خالی یا فصلی هستند، تنوع اجتماعی را    که  های دومخانه 

های شهری  دهند، زیرا جمعیت دائمی کم شده و محلهکاهش می

نخبه  فضاهای  به  روستایی  میو  تبدیل  کاهش    که  شوندگرا  به 

 شود. انسجام اجتماعی و هویت فرهنگی منجر می

Huang et al. (2020), Meleddu et 

al. (2025), Guimond & Simard 

(2010), Yan et al. (2023), Stuber 

& Paulsen (2022), Carmona 

(2009) 

  ییجاجابه 

 غیرمستقیم 

های دوم در مناطق جذاب مانند کاتالونیا، شیلی، انگلستان  خانه 

باعث   ژاپن  مسیر    ییجاجابه و  از  محلی  ساکنان  غیرمستقیم 

  شود زندگی و کاهش دسترسی به مسکن می   هایافزایش هزینه 

 گردد. ها منجر میبه محرومیت اقتصادی و اجتماعی در محله  که

Solana-Solana (2010), Hidalgo 

et al. (2017), Gallent & 

Robinson (2011), Dilley et al. 

(2022) 

کاهش  

هویت  

 فرهنگی

های دوم و گردشگری در توسکانی و کوسکو به کاهش  توسعه خانه 

زیرا   است،  شده  منجر  محلی  منظر  و  فرهنگی  هویت 

های سنتی  یژگی و  وسازهای جدید و تغییرات کاربری زمینساخت 

 دهند.های شهری و روستایی را تغییر میشناختی محلهو زیبایی

Randelli & Martellozzo (2023), 

Branca & Haller (2021) 

تضاد  

 نفعانذی 

خانه  و    هایتوسعه  کاتالونیا  جنوبی،  آفریقای  نروژ،  در  دوم 

گذاران و  انگلستان باعث ایجاد تضاد بین ساکنان محلی، سرمایه 

های  ویژه در مورد تخصیص منابع، مسئولیت مقامات شده است، به

ها  های اجتماعی در محلهبه تنش   که   و حفظ هویت محلی  توسعه

 شود. منجر می

Øian et al. (2025), Donaldson 

(2009), Solana-Solana (2010), 

Hernik et al. (2013) 
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 منابع  توضیحات  تم بندی دسته

های  نابرابری 

  _   اجتماعی

 فضایی

خانه  اورشلیم،  خرید  در  اقتصادی  نخبگان  توسط  دوم  های 

سگ  جزیره  و  گریتون  شکاف کاتالونیا،  ایجاد  باعث  های  ها 

ساکنان محلی را به حاشیه رانده    که   شودفضایی می  -  یاجتماع

 دهد.و دسترسی آنها به مسکن و منابع محلی را کاهش می

Zaban (2020), Solana-Solana 

(2010), Donaldson (2009), 

Carmona (2009) 

 محیطی زیست

فشار بر  

منابع  

 طبیعی 

های دوم در مناطق ییلاقی، ساحلی و روستایی )مانند  توسعه خانه 

ترکیه، شیلی، توسکانی و نروژ( فشار بر منابع طبیعی مانند آب و  

محیطی را  ها را افزایش داده و پایداری زیست زمین و زیرساخت 

می  تنوع    که  کندتهدید  کاهش  و  منظر  در  منفی  تغییرات  به 

 شود. زیستی منجر می

Kondo et al. (2012), Phillips et 

al. (2022), Lorenzen (2021), Wu 

& Gallent (2021), Öncü et al. 

(2023), Hidalgo et al. (2017), 

Randelli & Martellozzo (2023), 

Øian et al. (2025), Scott et al. 

(2024) 

ادامه   اثرات خانههای سیاستتلاش،  ضوابط و مقرراتدر  برای تعدیل  را نشان میگذاری  ارتباط نزدیک و دو  دهندهای دوم   ،

اما اغلب ناکارآمد هستندهای دوم )جدول شماره سه( دارندمنفی خانه  یرهایتأثای با  سویه  پایش این جریان    یر یتأثو    ،  بر روند 

)  یی جاجابهاجتماعی،    زمینه. در  ندارند تنوع   ;Haramati & Hananel, 2016; Du, 2022; Li & Grant, 2022ساکنان و کاهش 

Meleddu et al., 2025; Solana-Solana, 2010; Hidalgo et al., 2017; Gallent & Robinson, 2011; Donaldson, 2009; Huang 

et al., 2020; Guimond & Simard, 2010; Yan et al., 2023; Stuber & Paulsen, 2022; Carmona, 2009; Zaban, 2020 )  

  _   های اجتماعی کند. نابرابریآن را محدود می  ،گذارانشود، اما نفوذ سرمایهها تعدیل میهای محلی مانند محدودیت اجارهسیاست

 ,Solana-Solanaغیرمستقیم ) ییجاجابه ( و Zaban, 2020; Solana-Solana, 2010; Donaldson, 2009; Carmona, 2009فضایی )

2010; Hidalgo et al., 2017; Gallent & Robinson, 2011; Dilley et al., 2022صرفه را برجسته  به ( نیاز به مقررات مسکن مقرون

 ,.Øian et alنفعان ) ( و تضاد ذیRandelli & Martellozzo, 2023; Branca & Haller, 2021کنند. تضعیف هویت فرهنگی )می

2025; Donaldson, 2009; Solana-Solana, 2010; Hernik et al., 2013 طلبدهای حفاظت فرهنگی را می( سیاست . 

 ;Kondo et al., 2012; Phillips et al., 2022; Lorenzen, 2021; Wu & Gallent, 2021محیطی، فشار بر منابع )در بعد زیست

Öncü et al., 2023; Hidalgo et al., 2017; Randelli & Martellozzo, 2023; Øian et al., 2025; Scott et al., 2024 با مقرراتی )

 Scott etاقلیمی )  راتییمانند تغ  ؛یجهان های  شود، اما چالش( مدیریت میØian et al., 2025وساز در نروژ )مانند محدودیت ساخت

al., 2024خوانی  هم  های دوم خانهدر مورد تراکم    (2022) لاگر و همکاراناج   عات اخیر مانند مطالکند. این ضوابط، با  ( آن را پیچیده می

  که  ها به تعادل بین رشد اقتصادی و عدالت اجتماعی بستگی دارددهد. در مجموع، موفقیت سیاستدارد که پایداری را اولویت می

  (.Zaban, 2020ماند )اغلب به دلیل نئولیبرالیسم ناکام می

تنوع د  یهااز خانه  ی ناش   یسازانی اع   یهایژگیو را در جدول    ها دگاهیدوم،  تنوع دکنندیم  انی نما  چهار و تضادها    ی هادگاهی. 

چندبعدGuimond & Simard, 2010)  گرانیباز اثرات  میفرهنگ   ، یاقتصاد  ،ی)اجتماع  ی(  نشان  را  قطبدهدی(    ی طبقات  ی بند. 

(Guimond & Simard, 2010; Nelson, Oberg & Nelson, 2010; Gripsiou, 2024 انسجام را کاهش م )راتییتغ  نی. همچندهدی 

 ,Campbell & Meletisو تضاد توسعه و حفاظت )  فیها را تضع( سنتGuimond & Simard, 2010; Yan et al., 2023)  یتیهو

2011; Estevens et al., 2023نفعانی. تضاد منافع ذکندی را برجسته م  برالینئول  یها( تنش  (Mamonova & Sutherland, 2015; 

Wu & Gallent, 2021; Solana-Solana, 2010; Öncü et al., 2023ناقص   ی. رنسانس شهرکشدیرا به چالش م  یمحل یهاتی( اولو

(Carmona, 2009 و اع )ژهیو  یسازانی   (Stuber & Paulsen, 2022نابرابر )ی تیمالک  یهاانآپارتم  ری. عدم تأثدهندیم  شیرا افزا  ی  

(Boustan et al., 2023تفاوت ) ایستوپ یدر برابر د  ایو اتوپ  دهدیرا نشان م  یانه یزم  یها  (Hidalgo et al., 2017وعده )یغاتیتبل  یها  

 .  کندیرا نقد م
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که    کندیبرجسته م  یشهر  یرا در فضاها  یادهیچیپ   یهاو تنش  هادگاهیدوم، تنوع د  یهااز خانه  یناش  یسازانیاع   یهایژگیو

  ،یمختلف )نخبگان اقتصاد  گرانیکه باز  دهندی. مطالعات نشان مگذاردیم  ریتأث  یو کالبد  یاجتماع   یهاییایبر پو  میمستق   طوربه

تنوع،    نی(. اGuimond & Simard, 2010دوم دارند )  یهانسبت به نقش خانه  ی متفاوت  ی هادگاهی ( دگذاراناستیس  ، یساکنان محل

مثال، نخبگان    ی. براردیگیرا در بر م  ی و فرهنگ  یاقتصاد  ،ی که اثرات اجتماع   کند یم   لیتبد  یچندوجه  یندیفرارا به    یسازانیاع 

  ی تلق  یمحل  تیهو  یبرا  ی دیآن را تهد  ی که ساکنان محل  یدر حال  نند،یبب  یاهیسرما  ییعنوان دارادوم را به  ی هاممکن است خانه

فاصله    یکه ورود نخبگان اقتصاد  ییها منجر شده است، جامحله در    ی طبقات  ی بنددوم به قطب  ی هاوجود خانه  نی. همچنکنندیم

متحده    الاتیمانند کبک و ا  یدر مناطق  دهیپد  نی(. اGuimond & Simard, 2010; Nelson et al., 2010)  دهدیم  شیرا افزا  یاجتماع 

  ، حالنیباا.  کند یم  فیرا تضع  یکرده و انسجام اجتماع   دیرا تشد  ینینشهیدرآمد به حاشساکنان کم  جایی جابهکه    ییمشاهده شده، جا

 Guimondقرار داده است )  ری تأثتحترا    یمحل یهاداده و سنت رییها را تغمحله  ی فرهنگ تیدوم توسط نخبگان، هو  ی هاخانه  دیخر

& Simard, 2010; Yan et al., 2023یشهر  یرا با سبک زندگ  یسنت  تیهو  دو،یمانند هوکا  یی(. در ژاپن، مهاجرت به مناطق روستا  

به    ازی دوم و ن  یهااز خانه  یتوسعه ناش  نیداشت که ب  در نظر  دی همراه بوده است. با  ییفضا  یتحول با بازساز  نیکرده که ا  نیگزیجا

  ی(. در مناطق ساحلCampbell & Meletis, 2011; Estevens et al., 2023تناقض وجود دارد )  ی محل  تیو هو  ستیزط یمححفظ  

حفاظت از    یبرا  ییهاکه تلاش  ی قرار داده، در حال  فشارتحت را    یعیمنابع طب  یتجمل  یوسازهاساخت  سبون،یو ل  یشمال  ینایکارول

  یهایژگیاز و  یکیها،  ساکنان و دولت  گذاران،هینفعان مختلف، از جمله سرمای ذ  نیتنش ب  نیناکام مانده است. همچن  یمنظر محل

 گذارانهیسرما   یمنافع اقتصاد  ن،یو چ  هی(. در روسMamonova & Sutherland, 2015; Wu & Gallent, 2021است )  یسازانیبارز اع 

دوم    یهااز خانه  ی ناش  یسازانی منجر شده است. اع   یدر تضاد قرار گرفته و به اختلافات اجتماع   ی ساکنان محل  ی شتیمع  ی ازهایبا ن

به خدمات همراه است. در آسپن،    یدر دسترس  یها با نابرابرمحله   یظاهر  یکه بازساز  ییجا  شود،یبه رنسانس ناقص منجر م  یگاه 

مناطق، مانند آسپن،   یکرده است. در برخ فیرا تضع یزمان بوده و عدالت اجتماع درآمد همساکنان کم جاییجابهبا  یظاهر ینوساز

 ,Stuber & Paulsenداده است )  ش ی، فشار بر ساکنان موجود را افزاترمرفه  اریبس  ی هاکه با ورود گروه  داده رخ   شنی کیفیسوپرجنت 

  ی اهآپارتمان  ها،نه یزم  ی. در برخکند یم   دیرا تشد  ییفضا   یهایرسانده و نابرابر  دیجد  یرا به سطح  یسازانیاع   ده،یپد  نی(. ا2022

 ی(. در مناطق صنعتBoustan et al., 2023است )  یانهیزم  یهادهنده تفاوتنشان  که  اندداشته   یسازانی بر اع   یمحدود  ریتأث  یتیمالک

(  ای)اتوپ   ی آرمان  یزندگ  کیاز    ییهادوم اغلب وعده  یهاخانه  غاتیمنجر شده است. تبل  جاییجابهکمتر به    تینوع مالک  نیا  کا،یآمر

  ی توسعه ساحل  ،یلی(. در شHidalgo et al., 2017منجر شده است )  یطیمحستیو ز  یاجتماع   یایستوپ یدر عمل به د   اما  دهد، یارائه م

  یندیفرادوم    یهااز خانه  یناش   یسازانی که اع   دهند ینشان م  ها یژگ یو  ن یاست. ا  ده یانجام  ی محل  یها یو ناآرام  ها بوم ستیز  بیبه تخر

  توانندیم یمشارکت یزیربرنامه ای دوم  یهابر خانه اتیمانند مال یی هااست یدارد. س یاستیس مداخلاتبه  ازیناقص و نابرابر است که ن

  نیو اثرات بلندمدت ا  یرغربیغ   ی هانهیزم  یبررس  نده، یآ  ی هاپژوهش  یرا برقرار کنند. برا  یمحل  ت یتوسعه و حفظ هو  نیتعادل ب

 . شودیم شنهاد یپ  هایژگیو

 ی شهر ی فضاها  یسازان یدوم بر اع یهاخانه  یهایژگیو: 4جدول 

 منابع  توضیحات  تم بندی دسته

  اجتماعی 
های  تنوع دیدگاه

 بازیگران 

و   محلی  مقامات  قدیمی،  ساکنان  )جدیدالورودها،  مختلف  بازیگران 

اجتماعی( دیدگاه سازمان  اعیان های   که  سازی دارندهای متفاوتی نسبت به 

اجتماع اثرات  زیست   _ ی  شامل  فرهنگی،  اقتصادی،  و  جمعیتی،  محیطی 

  ری تأثتحتسازی را در مناطق  اعیان  ندیفراسیاسی است و این تنوع پیچیدگی  

 دهد.های دوم نخبگان نشان می خانه 

Guimond & 

Simard (2010) 
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 منابع  توضیحات  تم بندی دسته

بندی  قطب 

 طبقاتی

بندی طبقاتی و  های دوم باعث قطب ورود نخبگان اقتصادی برای خرید خانه

به کاهش انسجام اجتماعی   که  شوداجتماعی در جوامع شهری و روستایی می

 گردد.ها منجر میو افزایش نابرابری در محله 

Guimond & 

Simard (2010), 

Nelson et al. 

(2010), Gripsiou 

(2024) 

 تغییرات هویتی 

های دوم و مهاجرت نخبگان باعث تغییرات در فرهنگ و هویت  حضور خانه 

می سنت   که  شودمحلی  تضعیف  به  است  ارزش ممکن  و  در  ها  بومی  های 

 های شهری و روستایی منجر گردد.محله

Guimond & 

Simard (2010), 

Yan et al. (2023) 

تضاد توسعه و  

 حفاظت 

های دوم و  طلبی ناشی از خانه و لیسبون، تضاد بین توسعه   Down  Eastدر  

و تلاش شده توسط سیاست گردشگری )حمایت  نئولیبرال(  محلی   هایهای 

ها  های اجتماعی و سیاسی در محلهبرای حفاظت از منابع و هویت، به تنش 

 منجر شده است. 

Campbell & 

Meletis (2011), 

Estevens et al. 

(2023) 

تضاد منافع  

 نفعانذی 

سازی باعث ایجاد تضاد منافع بین ساکنان  های دوم و گردشگری توسعه خانه 

و   محلی  هویت  حفظ  منابع،  از  استفاده  مورد  در  مهاجر  نخبگان  و  محلی 

ها  سازی در محلههای اجتماعی و اعیان به تنش  که  شودهای توسعه میاولویت 

 گردد. منجر می

Mamonova & 

Sutherland (2015), 

Wu & Gallent 

(2021), Solana-

Solana (2010), 

Öncü et al. (2023) 

رنسانس شهری  

 ناقص

های کلان در  گذاری در لندن، بازسازی بلندمدت با سرمایه   هادر جزیره سگ 

سازی منجر شده است، اما به دلیل  های دوم به اعیانو خانه   یتجملاملاک  

ساکنان محلی و فقدان انسجام اجتماعی،    جاییجابه های اقتصادی،  نابرابری 

 به رنسانس شهری ناقص منجر شده است. 

Carmona (2009) 

 سوپرجنتیفیکیشن 

توسعه   کلرادو،  آسپن،  زنجیره  ی تجملدر  نخبگان  و  توسط  تجاری  های 

است شده  منجر  سوپرجنتیفیکیشن  به  با  گروه   که  اقتصادی  محلی  های 

پیشنهاد قوانین محدودکننده برای حفظ هویت محلی در برابر آن مقاومت  

 کردند. 

Stuber & Paulsen 

(2022) 

عدم تأثیر  

های  آپارتمان 

 مالکیتی

طور  های مالکیتی بهدر شهرهای آمریکا، برخلاف باور عمومی، توسعه آپارتمان

سازی( منجر  اقتصادی ساکنان )اعیان   -  یمستقیم به افزایش وضعیت اجتماع

های  های دوم در زمینههای خانه دهنده تفاوت در ویژگینشان  که  شودنمی

 مختلف است. 

Boustan et al. 

(2023) 

اتوپیا در برابر  

 دیستوپیا 

های اتوپیایی مانند زندگی در طبیعت  تبلیغات صنعت املاک در شیلی با وعده 

کند، اما نتایج واقعی شامل آلودگی،  های دوم را جذب میبکر، خریداران خانه 

زیست است که به دیستوپیایی برای ساکنان محلی و  ازدحام و تخریب محیط

 شود. ها منجر می مهاجران در محله

Hidalgo et al. 

(2017) 

 هابحث و تحلیل یافته.4

  عنوانبهچین  ، بریتانیا و  دهد که ایالات متحده آمریکانشـان میرا در شـکل دو  سـنجی پراکنش فضـایی مقالات  نتایج تحلیل کتاب

ــناخته میقطب اصــلی پژوهش در زمینه اعیان ــتایی و شــهری ش ــوند. پس از این کشــورســازی روس ، ترکیه، پرتغال، ایتالیا و هاش

در   ای، قاره اروپا با بیشترین تعداد مطالعاتاند. از منظر قارهکشورهای آمریکای لاتین بیشترین سهم را در تولید دانش مرتبط داشته

در قرار دارد و قاره یا در صـ دهجایگاههای آمریکا و آسـ ور مطالعاتی از آفریقای جنوبی   توجهقابل.  اندهای بعدی واقع شـ و اسـت که حضـ

های جهان را پوشـش دهد. این پراکنش گسـترده، اعتبار جهانی مناسـبی موجب شـده اسـت تا پژوهش حاضـر تمامی قارهاسـترالیا  
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یده و   مروربه ر بخشـ ی  را در موقعیتی قرار می  پژوهشحاضـ یر پژوهشـ ازی و تحولات  اعیان زمینهدر   جهانیدهد که بتواند خط سـ سـ

 اجتماعی نواحی روستایی و شهری را ترسیم نماید.  -  یفضای

 

 ها در سطح کشوری : پراکنش فضایی پژوهش 2شکل 

 رخدادی کلمات کلیدیشبکه هم. 1.4

   افزاردهد که با استفاده از نرمشده را نشان میهای مقاله انتخاباز کلمات پرتکرار در چکیده یشناس کتاب یک تحلیل ،سهشکل 

VOSviewer  سازی تولید شده است. این تحلیل، روابط مفهومی بین اصطلاحات کلیدی را در بازه زمانی بصری رخدادیو روش هم

را بر اساس   های موضوعیها خوشه دهند و رنگرخدادی را نشان میهم هاکنند، لبهکلمات را نمایندگی می هاکند، جایی که گرهمی

  .ها بر اساس قدرت ارتباط تعیین شده استو ضخامت لبه ها بر اساس فراوانی کلماتکنند. اندازه گرهبندی میشباهت معنایی گروه

روش  منظر  الگوریتم  VOSviewer  شناختی،  از  اساس  visualization of similarities  (VOS)  بر  بر  را  روابط  که  دارد  تابع   تکیه 

 اصلاح و  کلمات زاید    پس از حذف   های مقالات است که کلمات کلیدی چکیدههای ورودی شامل  کند. دادهمحاسبه می مشابهت

سازد و مکمل متاسنتز های کمی بزرگ، آشکار میاند. این تحلیل، الگوهای مفهومی در ادبیات را بدون نیاز به دادهاستخراج شده

 . کندروابط ضمنی بین مضامین را برجسته می ؛ چرا کهاست پژوهش کنونی کیفی 
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 هاپژوهش  یهادهیکلمات پرتکرار در چک:  3شکل 

 
 

)سبز/آبی مرکزی  خوشه  ماننداعیان  شامل  در  کلماتی  فضایی(  تحولات  و  روستاییاعیان"،  "سازیاعیان"  سازی    ، "سازی 

  "سازیاعیان"سازی است. ارتباط قویاعیان  ی ندهایفرادهنده تمرکز ادبیات بر  در شبکه قرار دارند که نشان  "فضا "  و  "شهرنشینی"

( یکی از مضامین غالب  سهساکنان محلی )جدول    جاییجابهکند که  بالا تأیید می خطوط ارتباطی با  "سازیخانه" و  "جاییجابه"  با

 اما ارتباط با  دهد،قرار میتأکید  را مورد  ش محوری پژوهش(  تمرکز بر فضاهای شهری )پرس  "فضا" و  "شهر" است. فراوانی بالای

 . شودشاهده میم  (2011) کمپبل و ملتیس  در مطالعات مانندشهری است که    _   پوشانی روستاییدهنده همنشان  "محدوده روستایی "

دهند  یک خوشه پویا تشکیل می  "ساکن" و  "روستا"،  "جمعیت"،  "مهاجرت"کلماتی مانند    خوشه مهاجرت و عوامل اجتماعی 

به مهاجرت  یککه در جدول   "خانه دوم" و "مهاجرت" های ضخیم بیندارد. لبه خوانی( همیککه با عوامل مؤثر اجتماعی )جدول 

  _  گیری کوویدسازی دارد. این الگو، تأثیر همهنقش کلیدی در اعیان دهد که تحرک نخبگان اقتصادی،نخبگان اشاره دارد، نشان می

  فراوانی. منجر شده است "یضد شهرساز" ییلاقی افزایش یافته و به  / کند، جایی که مهاجرت به مناطق روستاییرا برجسته می 19

 . کندهای جمعیتی را تأیید مینیز نابرابری "ساکنین" و "جمعیت"

های  ارتباط قوی دارند که ویژگی  "امدیپ "  و  "تعارض" با   "خانه دوم"،  "گردشگر" )بنفش(   خوشه اقتصادی و گردشگریدر  

را نشان  نفعانمدت را در تشدید تضاد ذیهای کوتاهدهد. این خوشه، نقش گردشگری و اجاره( را بازتاب میچهارسازی )جدول  اعیان

های  بر نیاز به مقررات تأکید دارد، مانند محدودیت( متوسط)قدرت ارتباطی  "ریزیبرنامه" و "توسعه" با  "گردشگر" دهد. ارتباطمی

عنوان یک گره  به)به نمایندگی از تارنماهای اجاره موقت مسکن(    "Airbnb"  همچنین،  (2025)  اویان و همکاران  وساز در نروژساخت

سازی دیجیتال کمک کند که به اعیانبرجسته می( 2018و ویسلر ) سواشمو ی رانوظهور مانند اقتصاد اشتراکهای ای، پدیدهحاشیه 

 .کرده است

با  "چالش" و  "محیط"،  "منظر"کلماتی مانند    با  هامحیطی و چالشخوشه زیست  اما    و   "ریتأث"  در حاشیه شبکه قرار دارند، 

را تأیید   دهد. این خوشه، فشار بر منابع طبیعی( را نشان می سهمحیطی )جدول  یابند که تأثیرات منفی زیست ارتباط می  "پیامد "

این نمایش بصری شبکه،  .  بر شکاف بین مطالعات شهری و روستایی )پرسش محوری( اشاره دارد  "شهر "  تر با کند و ارتباط ضعیفمی

،  "توسعه"و    "اجباری  جاییجابه"کلمات( و روابط آن با    ٪25)فراوانی    "سازیاعیان"دهد. تمرکز بر  الگوهای غالب ادبیات را نشان می
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دهنده کمبود تمرکز بر نشان  "مقررات " و    "سیاست"، کلماتی مانند  حالنیبااخوانی دارد.  ( همسههای  های متاسنتز )جدولبا یافته

 کند. را تقویت می پژوهش کنونیها است که شکاف پژوهشی حل راه

منتخب   یمقاله ها یهادواژه یکلمات پرتکرار در کل: 4شکل 

 

شده، روابط مفهومی غالب در ادبیات را انتخاب ی هامقالهرخدادی پرتکرارترین کلمات کلیدی در بر اساس تحلیل هم چهارشکل 

دهنده فراوانی بالای  ( نشان"اجباری  جاییجابه"و    "خانه دوم"،  "سازیاعیان"تر )مانند  های بزرگکند. در این شبکه، گرهآشکار می

( خط ارتباطی قویبا     "اجباری  جاییجابه"و    "سازیاعیان"ها )مثلاً  های ضخیم بین آن این اصطلاحات هستند، در حالی که لبه 

( موضوعات متمرکز مانند  "مهاجرت"و زرد برای    "توسعه شهری" های رنگی )مانند سبز برای  کند. خوشه میارتباط معنادار را تأیید  

راستاست. )تأثیرات فضایی( هم  دو)عوامل مؤثر( و    یکهای  کنند که با مضامین جدولتوسعه شهری و تحرک اجتماعی را برجسته می 

سازی  های دوم در اعیان، نقش محوری خانه"مسکن"و    "گردشگر"کلمات کلیدی( و ارتباط آن با    ٪20)حدود    " خانه دوم"فراوانی  

بیشتر در زمینه مقررات تأکید    هایپژوهش)اندازه گره کوچک( بر نیاز به    "سیاست"رنگ  دهد، در حالی که حضور کمرا نشان می

همچنین   خوانی دارد.متاسنتز پژوهش حاضر هم  هایکند و با یافتهسازی را تأیید میهای چندوجهی اعیاندارد. این تحلیل، پویایی

 مورد بررسی قرار گرفته است. پنجدر جدول   سالهسه های تنظیم شده  ها بر پایه بازهدر ادامه ارزیابی روند تغییر کلیدواژه

 ها بر اساس تمرکز مفهومی : تغییر کلیدواژه 5جدول 

 تغییرات و تمرکز مفهومی  های برجسته کلیدواژه تم اصلی  بازه زمانی

2۰۰۹–2۰11 
گذاری مفهومی و  پایه

 گردشگری 

rural gentrification, second homes, 

tourism gentrification, amenity migration, 

urban-regional dynamics 

سازی  شناسی اعیانتمرکز اولیه بر پدیده

  عنوانبهروستایی، نقش گردشگری و مهاجرت  

 موتور اصلی تغییر 

2۰12–2۰14 
گسترش اجتماعی و  

 فرهنگی

rural gentrification, family migration, 

political ecology, coastal development, 

place attachment 

ورود ابعاد اجتماعی )مهاجرت خانواده،  

شناسی سیاسی؛ توجه به  آموزش( و بوم

 تعارضات محلی و ساحلی 



 

 

juep.net 

 

juep.net 

 

2۰15–2۰1۷ 
مهاجرت سبک زندگی و  

 تنوع جغرافیایی 

lifestyle migration, counterurbanisation, 

seasonal gentrification, heritage, Russia, 

Turkey, Chile 

گسترش جغرافیایی به کشورهای غیرغربی 

)روسیه، ترکیه، شیلی( و تأکید بر مهاجرت  

 ی فرهنگراثیمسبک زندگی و 

 اقتصاد پلتفرمی و نابرابری  2۰2۰–2۰1۸
Airbnb, sharing economy, multiple home 

ownership, supergentrification, 

displacement 

(، تمرکز  Airbnbظهور قوی اقتصاد اشتراکی )

و   ی اچند خانهبر نابرابری مسکن، مالکیت  

 جایی جابه

 ها سازی و بحرانجانبههمه 2۰23–2۰21
climate gentrification, holistic 

gentrification, COVID-19, institutional 

factors, rural mobility, Japan, China 

گیری کووید،  ورود قوی موضوعات اقلیمی، همه

عوامل نهادی و تحرکات روستایی؛ حرکت به  

 سمت رویکردهای جامع 

 بلوغ مفهومی و پایداری  2۰25–2۰24

institutional factors, displacement 

mitigation, land finance, 

counterurbanisation, climate adaptation, 

sustainable development 

جایی،  تمرکز بر راهکارهای نهادی، کاهش جابه

مالیه زمین و سازگاری با تغییرات اقلیمی؛ 

 گذاری تأکید بر پایداری و سیاست

 دهد. در بازه نشان می  وضوحبه سازی را  ها، سیر تحول مفهومی و محتوایی مطالعات مرتبط با اعیانتحلیل روند زمانی کلیدواژه

  سازی اعیان  و   دوم   هایخانه  روستایی،  سازیاعیان  مانند   اولیه  و   ایپایه  مفاهیم  بر  ها پژوهش  اصلی  تمرکز  ،2011–2009  زمانی 

 و  اجتماعی  ابعاد  ،2014–2012  هایسال  طی.  داشتند  تأکید  پدیده  این  اقتصادی  و  فیزیکی  هایجنبه   بر  عمدتاً  که  بود  گردشگری

مورد توجه قرار   ساحلی   تعارضات  و   سیاسی   شناسیبوم  خانواده،  مهاجرت  همچون  مفاهیمی   و   یافت  گسترش  ها پژوهش  شناختیبوم

 سبک   مهاجرت  مانند  نوینی  مفاهیم  ورود   و غیرغربی  کشورهای  به  مطالعات  جغرافیایی  گسترش  نمود  ،2017–2015گرفت. در دوره  

 چون   مفاهیمی  و (  Airbnb  مانند  هایی پلتفرم  ژه یوبه)  پلتفرمی   اقتصاد  ظهور  با   2020–2018  بازه.  است  فصلی   سازیاعیان  و  زندگی 

، تحول مهمی رخ داد و مفاهیم نوظهوری همچون  2023تا    2021همراه بود. از سال    جایی جابه  و   مسکن  نابرابری  اشتراکی،   اقتصاد

سازی به طور چشمگیری ظاهر شدند  جانبه و عوامل نهادی و نهادیسازی همه، اعیان19-گیری کووید سازی اقلیمی، تأثیر همهاعیان

–2024سازی است. در نهایت، در بازه  های جهانی و پیامدهای چندبعدی اعیانکه بیانگر حساسیت فزاینده جامعه علمی به بحران 

  شده   معطوف  پایداری  رویکردهای  و  زمین  مالیه  اجباری،  جاییجابه  کاهش   سیاستی،  راهکارهای  سمت  به  هاپژوهش  تمرکز  2025

  جهانی   چندبعدی،   پیچیده،   هایتحلیل  به  اولیه  فیزیکی   -   یتوصیف  رویکردهای   از  پژوهش   تدریجی   گذار  از  حاکی   زمانی  سیر  این.  است

 .است اخیر دهه دو در سازیاعیان زمینه مفهومی  بلوغ دهندهنشان که است محورسیاست و

 گیرینتیجه.5

سازی فضاهای شهری از منظرهای مختلف های دوم نخبگان اقتصادی بر فرایندهای اعیانحاضر با هدف بررسی تأثیر خانه  پژوهش 

گیری از روش متاسنتز کیفی و تبعیت از  و تحلیل چگونگی تفسیر این تأثیرات در مطالعات پیشین انجام شد. این مطالعه با بهره

مند سنتز و بازتفسیر کرده صورت نظامرا به  2025تا    2009مقاله منتشرشده در بازه زمانی    55های پراکنده  ، یافتهPRISMAپروتکل  

چارچوبی مفهومی و یکپارچه    بار ن ی نخستتوان در سه بعد اصلی تبیین کرد. در بعد نظری، برای  است. سهم پژوهشی این مطالعه را می

  های دوم، تأثیرات فضایی، تأثیرات منفی، ضوابط و مقررات ارائه شده است که روابط میان پنج دسته اصلی شامل عوامل مؤثر بر خانه

اقتصادی، اجتماعی، کالبدی،  این چارچوب نشان میکند.  صورت منسجم تبیین میسازی را بههای اعیانویژگی  و دهد که عوامل 

 ;Liu et al., 2023; Li et al., 2024دهند )سازی را شکل میتنیده و متقابل، فرایند اعیانصورت درهممحیطی بهفرهنگی و زیست

Lees, Slater & Wyly, 2016سازند.  سویه پیشین آشکار میهای تکهای دوم را فراتر از تبیین( و از این مسیر، پیچیدگی پدیده خانه

، افق جدیدی را به ادبیات  (2022لی و گرنت )  رو با مطالعاتی نظیهمسسازی اقلیمی  همچنین، این پژوهش با تأکید بر پدیده اعیان

اند،  شناختی، تمرکز بر فضاهای شهری که در مقایسه با سایر بسترها کمتر مورد توجه قرار گرفتهموضوع افزوده است. در سویه روش
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ها، امکان  رویکردی متمایز و نوآورانه به مطالعه بخشیده است. افزون بر این، پوشش جغرافیایی گسترده پژوهش، شامل کلیه قاره

های مهمی برای توسعه ادبیات مقایسه میان الگوهای جهانی و محلی را فراهم کرده است. در سویه کاربردی نیز، این پژوهش دلالت

توان به ارائه الگویی فراگیر برای مطالعات آتی بر پایه خلأهای موجود، شناسایی کمبود ها میدهد که از جمله آن موجود ارائه می

 ,.Mamonova & Sutherland, 2015; Yan et alهای  پژوهش  مانندبههای طولی، محدود بودن تمرکز بر مطالعات غیرغربی ) داده

2023; Liu et al., 2023های سیاست( و ناکافی بودن پژوهش ( محورWu & Gallent, 2021.اشاره کرد ) 

  سهم و نوآوری پژوهش  :5شکل 

 

که خر  ن یا  یهاافتهی داد  نشان  اقتصاد  ی هاخانه  دیپژوهش  نخبگان  توسط  فراغت    ده یپد  کیصرفاً    گرید  ،یدوم  با    ایمرتبط 

  یی فضا  یهاینابرابر  دیو بازتول  یشهر   یسازانیاع   ندیو قدرتمند در فرا  یچندبعد  یعنوان محرکبلکه به  ست،یساده ن  ییگرامصرف

است.    ی سنت  انهیگرالیتقل  ی عبور از الگوها  ازمند ین دهیپد  ن یکه درک ا دهد یمتاسنتز نشان م نیبرآمده از ا  ی هالی. تحلکند یعمل م 

سودآور توسط نخبگان که   یمال  ییدارا  کیمسکن به    لیفضا و تبد  یسازییکالا  تیبا محور  یعوامل اقتصاد  ،یلیساختار تحل  نیدر ا

 ;Huang et al., 2020; Haramati & Hananel, 2016) شودیم  یدر بازار املاک محل متیو تورم ق ی مصنوع  یتقاضا جادیمنجر به ا

Meleddu et al., 2025 پ نقش  ا  شران ی(،  اکنندیم  فایرا  پ   تبعبه  ه،یسرما  انیجر  نی.    د یتشد  رینظ  یقیعم  یاجتماع   یامدهایخود 

 ,Guimond & Simard, 2010; Duدرآمد را به دنبال دارد )و کم ی بوم  کنانسا  یاجبار ییجاو جابه یرانهیحاش ، یطبقات  یبندقطب

2022; Gripsiou, 2024  .)یهایکاربر  لیو تبد  یشهر  ی اندازهاچشم  رییها، تغمحله  اعیانی  یشامل بازساز  ی، عوامل کالبدزمان هم  

همچون   ی (، در کنار عوامل فرهنگWu & Gallent, 2021; Branca & Haller, 2021)  ینخبگان واردات  ازیبر ن یبه خدمات مبتن  یبوم

 & Yan et al., 2023; Randelli)  زبانیجوامع م  یو انسجام اجتماع  هیسرما  فیو تضع یمحل  لیاص  تیهو  رییفرهنگ، تغ شدنییکالا

Martellozzo, 2023مضاعف بر   رفشا  رینظ  یطیمحستیز  یامدهایبا پ   تیچرخه در نها  نی. اسازندیرا دگرگون م  یی(، ساختار فضا

 Kondo et al., 2012; Scott et)  یحیمقاصد تفر  یبرا  زیستیبوماز بستر    ی کشو بهره  یعیمناظر طب  بیتخر  ، یمحل  ی هارساخت یز

al., 2024; Hidalgo et al., 2017هینظر  یدوم، نقطه تلاق   یهاخانه  ده ی که پد  کند یم  د ییها تأ مؤلفه   نیا  ترکیب.  شودیم  لی( تکم 

( در  Glass, 1964محور گلس )مصرف هینظر  و   کلان هیتوسط سرما  یی فضا  ییبازآرا  نهی( در زمSmith, 2002)  تیم»شکاف اجاره« اس

غلبه   یبر منطق مصرف فرد  یجهان  هیتفاوت که در عصر حاضر، منطق انباشت سرما  نیاست؛ با ا  یسبک زندگ  یهاانتخاب  نهیزم

 است.  زدهاز تصاحب فضا را رقم  یتردهیچیپ   یهاهیو لا افتهی
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نئول  یهااستینشان داد که س   نیهمچن  ها افتهی مقررات   برال،یکلان  بازارها  ییزدابا    یهاهیتحرک سرما  قیمسکن و تشو  یاز 

  نیمهار ا  یبرا  یی هابسترها تلاش  یاند. هرچند در برخبوده  یبه بازار املاک شهر  ی ورود نخبگان اقتصاد  زوریکاتال  ن یترمهم  ، یفرامل

 ی شهر  یزیردر برنامه  رانهیگسخت  یهایگرمیدوم و تنظ  یهابر خانه  ات یوساز، اعمال مالساخت  ی هاتیوضع محدود  مسیرروند از  

  نیا  یاز توسعه املاک، اثربخش  ی ناش  یبه درآمدها  یمحل  یاقتصادها  ی و وابستگ  هیسرما  یهاانی صورت گرفته است، اما قدرت جر

  ،یسازانیمخرب اع   یامدهایکه مقابله با پ   کندیپژوهش استدلال م  نیا  ،یگذاراستیداده است. از منظر س  لیشدت تقلرا به  هااستیس

 یاراض  ینظارت بر کاربر  ،یاتیمال  یگرمیتنظ  یاست که ابزارها  یبیترک  یکردهایبه سمت اتخاذ رو  سویه گذار از مداخلات تک  ازمندین

 . رندیبه کار گ کپارچهیزمان و طور همرا به یو مشارکت جوامع محل یتوانمندساز یو سازوکارها

و کامل    واسطهیو انطباق ب   میاذعان داشت که تعم  د یبا  ،یجهان   اسیدر مق  بیفراترک  نیحاصل از ا  یهاافتهی  تیوجود جامع  با

  یتقاضا برا  ران،یا  یروست. در بستر بومروبه  یجد  یهاتیبا محدود  رانیا  یشهرها  یاسیو اقتصاد س  یی با ساختار فضا  جینتا  نیا

، نوسانات مستمر اقتصاد یتورم  طیشرا  لیبلکه به دل  ست؛ین  یفراغت  یاز انتخاب سبک زندگ  یابعدوم، صرفاً ت  یهاخانه  ژهیومسکن و به

  فایا ها ییحفظ ارزش دارا یرا برا « یو نقش »سپر تورم  گذاری یافتهدر جنبه سرمایه ی تیمسکن ماه  ، یکلان و کاهش ارزش پول مل

را رقم    یسازانیع از ا  ی متفاوت   ی هاییایپو...  و   یدر توسعه کالبد  ران،یفضا در ا  ی اسیاقتصاد س  یسازوکارها   ن،ی. افزون بر اکند یم

باید در نظر داشت که سیر حرکت    حالنیباادارد.    یتفاوت ماهو  دیگر  یمورد مطالعه در کشورها  برالینئول  یکه با الگوها  زندیم

دهد که در کلیات به یک نحو و در  در سطح جهان می  یمشابه  نسبتاًسازی مورد بررسی در پژوهش حاضر، هشدار از روند  اعیان

 باید به جهتپژوهش    نیشمول اجهان  یهاافتهیاساس،    نیبر ا، دستخوش تغییر است.  جزئیات مطابق با هر محدوده مورد مطالعه

وجود دارد که در    ریزناپذ یگر  یضرورت  ،رونیازا.  مورد بررسی قرار گیرند  رانیدر ا  ی دانیم  هیو چندلا  دهیچیپ   یهاتیواقع  یگرن ییتب

دوم    یهااز توسعه خانه  ی ناش  یساز انیاع   ندیفرا  ،ی بومی هاو توسعه شاخص  ی انطباق  ی کردهایپژوهشگران با اتخاذ رو  ، یمطالعات آت

 . ندینما  یکاوو وا یبازخوان یدانیصورت مبه  رانیا یخاص شهرها  ی و اجتماع  یاقتصاد  ،ی نهاد یهایژگیرا در چارچوب و

 ی خاکستر  اتی و عدم گنجاندن ادب  زبان یسیپژوهش، تمرکز بر مقالات انگل  ن یا  ی اصل  تیمحدوددر آخر باید اشاره داشت که  

  یهاتنها شکافمطالعه نه  ن ی، احال نیباابگذارد.    ریتأث  زبانیسیرانگلیغ   ی هانهیبه زم  ج ینتا  یریپذمیبر تعم   تواندیکه م   یاست؛ موضوع 

تأث  یمهم درباره  موجود  دانش  در  اع   م دو  یهاخانه  ریرا  م  یشهر  یفضاها  یساز انیبر  بستر  سازد،یآشکار  توسعه   یبرا  یبلکه 

 یریادگیو    ی نوظهور، از جمله هوش مصنوع   ی هایاز فناور  یریگراستا، بهره  ن ی. در اکندیفراهم م  زین  ندهینوآورانه آ  یهاپژوهش

را   زمینه  ن یآن را دارد که ا  تی برخط، ظرف  ارت نظ  ی هاهوشمند و نظام  یشهر  یهارصدخانه  یهادر توسعه سامانه  ژهیوبه  ، ینیماش

ا  نیادیطور بنبه از   ترقیعم  یبه درک   یابیو دست  یفیک  یو غنا  ی دقت کم  انیپر کردن شکاف م  یبرا  ن،یمتحول سازد. افزون بر 

صورت به  یبیترک  یهابر روش  یمبتن  یطول  ی هاها و پژوهشدادهکلان  ل یلازم است تحل  ،یسازانیاع   یقیو تطب  ده یچیپ   ی هاییایپو

 .هماهنگ به کار گرفته شوند

  دهیچیتعاملات پ   یبررس  یطور خاص برا که به  یاجامع و نوآورانه   یلیتحل  یهااز چارچوب   یریگ با بهره  توانندیم  ی آت  یهاپژوهش

  ی سازانیدر حال اع   یهامحله   یتکامل  یرهایو مس  یزمان  یاند، الگوهاشده  یطراح  یطیمحست یو ز  یاقتصاد  ،یعوامل اجتماع   انیم

  شیافزا  رینظ  یزمان  یهاهمراه با نشانه  ،یسازانی اع   یندهایفرا  یو ثبت تحول طول   ستایا  ری. عبور از تصاوددنبال کنن  ایصورت پورا به 

  ده یچیروابط پ   ییشناسا  ن،یرا فراهم خواهد آورد. همچن  ده ی پد  نیا  ی هاییایپو  ترقیساکنان، امکان فهم دق  یی جاجابه  ای املاک    متیق

حلقه م  یهاو  اع   یوع متن  یرهایمتغ  انیبازخورد  به  م   ی سازانیکه  به  یاساس   یضرورت  دهند، یشکل  از    یاگونهدارد؛  فراتر  که 

 یِتیهو  راتیینخبگان و تغ  یگذارهیسرما  یاره یمانند اثرات زنج  ،یعل    یو سازوکارها  دهیچیمتقابل پ   یهایابستگو  ساده  یهایهمبستگ

مدار است. سازگار و اخلاق  ،یقو  ینیبشیپ  یتوسعه الگوها نده،ی آ تمطالعا یمهم برا یهای ریگجهت گریآشکار شوند. از د ،ییربنایز

قرار   تیرا در اولو  تیو شفاف  یشوند که عدالت اجتماع   لیتبد  ییبه الگوها  هیاول  یهاینیبشیامر مستلزم آن است که پ   نیتحقق ا

کنند. افزون بر   ینیبشیپ   یشتریرا با دقت ب  ،یو نابرابر  یطیمحست یاز جمله اثرات ز  ،یسازانیچندگانه اع   یامدهایدهند و بتوانند پ 

  ی ها برخوردار است. استفاده از روش   ییبالا  تیاز اهم  زین  یاستیمتنوع و اقدامات س  یامداخله  یراهبردها  یاثربخش  قیدق  یابیارز  ن،یا
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متناسب    که  وسازساخت  یهاتیمحدود  ایدوم    یهابر خانه  اتیمختلف، مانند مال  یاستیسنجش اثر ابتکارات س  یبرا  شرفتهیپ   یلیتحل

 محورتر کمک کند. تر و عدالتمنصفانه ج ینتا دریافت به  تواندیاند، مشده یطراح یتحولات شهر محورنه یو زم ای پو یهایژگیبا و 

 مشارکت نویسندگان 

 درصد است.  30سوم به طور برابر   درصد و نویسندگان دوم و 40 سهم نویسنده اولدر پژوهش حاضر 

 تشکر و قدردانی

 ،ستیرا بر خبر ن کس چیحالم ه ز/    ستیدگر ن یاریاز تو مرا  ریبه غ 

 . ستیلطف توام مد نظر ن بجز/    یپناه یدر ب ادرسیفر ییتو

 تعارض منافع 

 ندارد.  وجود مقاله  ن یمرتبط بـا ا یتعارض منافع ـ ـچیه سـندگان، ینو  اعلامبـر اسـاس 
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