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 چکیده

های  های اخیر به یکی از چالشعنوان یکی از ارکان عدالت اجتماعی و توسکک ه پایدار شککهری، ای سککا صککرفه، بهبهمسکککم مورون

های نویم صککرفه، نوش عملیاتی فناوریبهبا وجود مطال ات مت دد درباره مسکککم مورون. شککهرها تیدیش شککده اسککتاسککاسککی ک ن

شکهر تهران، کمتر   22محور مانند منطوه های شکهری پروههویژه در پهنهوسکاز در پیوند با شکراین نهادی و مکانی مشک ب، بهسکاخت

تواند نوش مهمی وساز میهای نویم ساختکارگیری فناوریدر ایم زمینه، به.  صورت تجربی و عمیق مورد بررسی قرار گرفته استبه

وری و ارتوای کیفیت زندگی شککهروندان ایفا کند، مشککرو  بر  نکه با بسککترهای نهادی، اجتماعی و ها، افزایش بهرهدر کاهش هزینه

های نویم گیری از فناوریصرفه با بهرهبهها و راهکارهای توس ه مسکم مورونهدف ایم پژوهش، بررسی چالش  .فضایی سازگار باشد

های ها از اریق مصاحیهشهر تهران است. ایم مطال ه با رویکرد کیفی و ماهیت کاربردی انجام شده و داده  22وساز در منطوه  ساخت

ده از روش تحلیش مضکمون  های سکاخت گرد وری و با اسکتفانفر از خیرگان حوزه مسککم، شکهرسکازی و فناوری 13سکاختاریافته با  نیمه

های نویم وابسته نیست، بلکه نیازمند  صرفه صرفاً به کاربست فناوریبهدهد که تحوق مسکم مورونها نشان میاند. یافتهتحلیش شده

سکازی بسکترهای قانونی و مالی متناسکا با شکراین محلی اسکت. در مجموج، پنل مووله  های حمایتی و فراهمهماهنگی نهادی، سکیاسکت

ها و شکهر تهران و سکیاسکت 22های منطوه اصکلی شکامش ت امش نهادی و اجتماعی، فناوری و مصکالو نویم، مشکک ت سکاختاری، ویژگی

ب دی و سکاخته، چا  سکههای پیشهایی نظیر سکیسکتمگیری از فناوریپیشکنهادها شکناسکایی شکد. نتایل حاکی از  ن اسکت که بهره
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اور م ناداری هزینه و زمان سکاخت را کاهش  تواند بهسکازی و اسکتانداردسکازی مناسکا، میمصکالو سکیو و بازیافتی، در صکورت بومی

گذار، ب ش صکرفه مسکتلزم ات ار رویکردی سکیسکتمی و هماهنا میان نهادهای سکیاسکتبهدهد. در نهایت، دسکتیابی به مسککم مورون

 .وساز استهای نویم ساختخصوصی و توس ه فناوری

 تهران شهر  22صرفه، منطوه بهمورون  مسکم وساز،های نویم ساختفناوری توس ه پایدار شهری، :واژگان کلیدی

 

 

 مقدمه و بیان مسئله .1

توان مسکم را صرفاً پناهگاهی برای  های انسان بر روی زمیم به نوعی با خانه در ارتیا  است؛ بنابرایم دیگر نمیبیشتر ف الیت تورییاً

م در حالی اسکت ای  .(Dania et al., 2021)زندگی دانسکت، بلکه باید  ن را ب شکی اسکاسکی از روند رشکد و پیشکرفت انسکان به شکمار  ورد

اش را بر ورده کند؛ نیازهای فردی نامحدود  اور مداوم در حا  افزایش اسکت تا نیازهای روزانهکه میزان ف الیت انسکان روی زمیم به

های  صکورت ایی ی و چه در نتیجه ف الیتبوده و فشکار برای تممیم نیازهای جم یت روبه رشکد سکیا شکده اسکت که محین، چه به

درصکد از مصکرف انرهی جهانی و   3۶وسکاز مسکلو  حدود سکاختمان و سکاختای مواجه شکود. صکن ت  های فزایندهانسکانی، با چالش

عنوان یکی از ارکان اصلی اقتصاد جهانی برجسته  درصد از انتشار م اد  کربم است که ایم امر، جایگاه ایم ب ش را به 4۰نزدیو به 

صکرفه ایفا بهریزی شکهری مثثر نوش مهمی در تسکهیش دسکترسکی به مسککم مورونایم میان، برنامه رد.  (Li et al., 2024)سکازدمی

 (.Matini,2022  &Soleimani)کندمی

اهمیت فزاینده موضوج مسکم در سا  به  توجه  اخیر، مسکم مورونبا  بیمبههای  بهصرفه در کانون توجه میاحث  ویژه در  المللی، 

یافته  توانند شراین زندگی در منااق کمتر توس ههای نویم میفناوری(.  Atta et al., 2021)کشورهای در حا  توس ه، قرار گرفته است

ارتوا دهند و مورون  ، (Ahmadi, 2024; Wynn, Hosseini, & Parpanchi, 2023) را  تممیم مسکم مناسا  نوشی بهچراکه  صرفه 

صرفه بهاور کلی، مسکم مورونبه  (Adetutu et al., 2024). کنداساسی در کاهش فور و بهیود شراین زندگی و س مت جوامع ایفا می

با ایم حا ، شواهد نشان      .(Daud & Nor, 2018)نیاشد  درصد در مد خانوار  3۰شود که هزینه تممیم  ن بیش از  به واحدی اا ق می

کنند و ایم نسیت های وابسته میسوم در مد سالیانه خود را صرف مسکم و هزینهاور متوسن بیش از یودهد که خانوارها بهمی

دهنده ارتیا  مستویم وض یت مسکم با کیفیت ، که نشان (Sabah & Parvizi, 2023)مراتا بیشتر است  در مد بههای کمبرای گروه

  خرید،  کار،  محش  به  نزدیکی  شامش  که  موق یت  ازجمله  مزایایی  باید  مسکم(Oskoui Aras et al., 2024). ندگی و رفاه شهروندان استز

 را   سرمایه  رخیره  که  گذاریسرمایه  توان  زییایی،  و  امنیت  مانند   کندمی  بیان  را  محله  کیفیت  که  محین   باشد،می  مدارس  و  تجارت

  کیفیت  و   ارزش  شدن  شکوفا   باعث  سریع   شهرنشینی  و   مسکم  تواضای  فرهنا  شهری،   مسکم  سازیکند. همچنیم تجاریمی  بیان

با رشد مداوم جم یت شهری، نیاز به مسکم .  (Hosseini & Joulie-St-Vincent, 2023)است    شده  هاک نشهر   در  خصوصبه  مسکم

صرفه در سطو جهانی شکش گرفته  بههمواره بیش از میزان عرضه بوده و در نتیجه، کمیود  شکاری در واحدهای مسکونی مورون

تنها کاهش نیافته، بلکه در  صرفه نهبهدهد که بحران جهانی مسکم مورونهای اخیر نیز نشان میگزارش .   (Firoozi, 2024) است

 . (Birch & Wachter, 2025)ستیافته در حا  تشدید اتوس ه و حتی توس هبسیاری از شهرهای درحا 
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محیطی  یند احداث و پیامدهای زیسکککت های سکککاخت، او نی بودن فرشکککود که افزایش هزینهتر مییم وضککک یت زمانی پیچیدها

به  2۰۵۰بر وردها حاکی از  ن است که جم یت جهان تا سا   (Firoozi, 2024). شودمیوساز به  ن افزوده  های سنتی ساختروش

ویژه در کشکورهای در حا  توسک ه با شکهرنشکینی سکریع، فشکار مضکاعفی بر تممیم  میلیارد نفر خواهد رسکید و ایم روند، به ۹.4حدود  

که  ی یو رشکد سکر  ینیشکهرنشک  جهیدر حا  توسک ه در نت یدرصکد از مردم کشکورها ۷۰از  شیبکند. در حا  حاضکر، مسککم وارد می

کم در مد   یگروه ها یبرا  ژهیبه و تیوض  میا که  کنندیم  یاستاندارد زندگ  ریغ   ی یارسمریغ   یهارخ داده اسکت اکنون در سکونتگاه

 (Purnomo & Harmiyati, 2023). تحاد اس

هزینه،  عنوان راهکاری برای تممیم مسککککم کموسکککاز بههای نو ورانه و پایدار در سکککاختدر چنیم شکککرایطی، اسکککتفاده از فناوری

عنوان یکی از ارکان سکازی، بهن ت سکاختمانصک .(Jain, 2020) زیسکت مطر  شکده اسکتا حداث، بادوام و سکازگار با محینسکریع

های نویم سکاخت، از جمله اسکتفاده از  کارگیری شکیوهوری اسکت و بهسکازی فر یندها و ارتوای بهرهراهیردی اقتصکاد، نیازمند بهینه

    (& Zolfagharifarهای سکنگیم سکاخت مثثر واقع شکود تواند در کاهش زمان اجرا و هزینههای پیشکرفته، میمصکالو جدید و سکیسکتم

(Roustaei, 2022 های بالووه در کاهش هزینه، زمان ساخت رغم ظرفیتوساز، علیساخت های نویمکارگیری فناوریا ایم حا ، به. ب

صرفه محدود  بهها را در تحوق مسکم مورونتواند کار مدی  نها مواجه است که میای از چالشو بهیود کیفیت، در عمش با مجموعه

های اولیه  هایی نظیر هزینهدهد که چالشسکاخته و دیجیتا  نشکان میوسکاز مدو ر، پیششکده در حوزه سکاختکند. مطال ات انجام

های ت صککصککی، مواومت نهادی و پذیرش اجتماعی محدود، از  با ، ضکک ز زیرسککاخت صککن تی، ناهماهنگی موررات، کمیود مهارت

 (Adeyemi et al., 2024; Bakhaty et al., 2024; Pannuدرونشکمار میهای مسککم بهها در پروههتریم موانع توسک ه ایم فناوریمهم

.(& Hooda, 2025 

های منسکجم و پیوند ضک یز میان فناوری ب دی سکاختمانی نیز نیود چارچو های نوظهوری مانند چا  سکهافزون بر ایم، در فناوری

 (,.Banihashemi et al., 2025; Bayat et al اسکتهای کلیدی در مویاس شکهری مطر  شکده  عنوان چالشو سکازوکارهای اجرایی، به

های  شککوند که توسکک ه مسکککم عمدتاً در قالا پروههتر میها زمانی برجسککتهمحور، ایم چالشدر بسککترهای شککهری پروهه.  )  2025

تواند پیامدهایی فراتر از ب د کالیدی، از جمله در حوزه کیفیت زندگی شکهری،  مویاس و متراکم صکورت گیرد؛ وضک یتی که میبزرگ

 (;Omidi Hosseinabad & Ahmadi, 2020دسترسی به خدمات،  سایش محیطی و رضایت اجتماعی ساکنان به همراه داشته باشد  

Oskoui Aras et al., 2024  .( ای  مویاس، نمونهوسککازهای بزرگمحور و سککاختشککهر تهران، با غلیه الگوی توسکک ه پروهه 22منطوه

تواند به افزایش عرضکه مسککم کمو های نویم میشکود؛ جایی که اگرچه اسکتفاده از فناوریشکاخب از چنیم شکرایطی محسکو  می

بر ایم اسکاس، مسکلله اصکلی ایم پژوهش بررسکی  .هایی در اب اد کیفی زندگی شکهری نیز پدید  ورده اسکتزمان چالشکند، اما هم

شکهر    22وسکاز و تمثیر  ن بر کیفیت زندگی سکاکنان منطوه  های سکاختصکرفه با اسکتفاده از فناوریبههای توسک ه مسککم مورونچالش

 .تهران است
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 مبانی نظری .2

های اخیر، مفهوم »مسکم« در ادبیات علمی به شکلی چندب دی و فراتر از یو سرپناه ساده مورد توجه قرار گرفته است. در سا 

محیطی  مسکم تنها یو فضای فیزیکی برای زندگی نیست، بلکه ساختاری پیچیده با اب اد اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی، روانی و زیست

بر نیازهای اساسی انسان مانند استراحت،   رویکردایم  ،  (Henilane, 2016)  کنداست که نوش مهمی در کیفیت زندگی افراد ایفا می

هایی همچون های کالیدی، بلکه با شاخبتنها با ویژگیاز منظر جغرافیای انسانی، مسکم نه  .امنیت و انجام امور روزانه تمکید دارد

 بر ایم ع وه.(Czischke, 2018)د  شوثیات سکونت، رضایت ساکنان، مالکیت، کیفیت ساخت، و ارتیا  با اجتماج نیز سنجیده می

 یو   عنوان  به  مسکم  ،از ایم رو.  دنکفراهم می  اجتماعی  و  اقتصادی  زیرساخت  بیم  ویژه   پیوندهایدر قالا مسکم    رفاهی   امکانات

  هایارزش  تواند می  که  دارد  جام ه  عمومی   رفاه   و   رضایت  اجتماعی،  رفتار  وری،بهره  س مت،   بر  عمیوی   تاثیر   محیطیزیست  واحد

عنوان ب شی از مسیر بر همیم اساس، مسکم به  .(Hosseini et al., 2024)کند    من کس   را  جام ه   یو   اقتصادی   و   اجتماعی   فرهنگی، 

ایم .  ( Clapham et al., 2018)ت شود که با تغییرات خانوادگی، شغلی و سیو زندگی در ارتیا  اسها در نظر گرفته میزندگی انسان

 . یابدمی تغییر زمان گذر  با کندکهمیعنوان یو فرایند پویا م رفیعنوان یو محش زندگی، بلکه بهفون بهدیدگاه، مسکم را نه

عنوان اند؛ به ایم م نا که مسکم در کنار ارزش مصرفی، بهاز منظر اقتصادی، زمیم و مسکم همواره دارای ماهیتی دوگانه م رفی شده

گذاری و  شود که مسکم نوشی اساسی در سازوکارهای بازار، سرمایهکند. ایم ویژگی موجا میای نیز عمش مییو دارایی سرمایه

بهتفاوت و  ایفا کند  میان خانوارها  اقتصادی  با وض یتهای   ,Mirkatouli)یابد    پیوند  اجتماعی شهروندان-اقتصادی  اور مستویم 

Samadi, & Hosseini, 2018.)   های  فون محش زندگی، بلکه ابزاری برای انیاشت ثروت و ایجاد فرصتدر ایم چارچو ، مسکم نه

از مهم  .هست  اقتصادی نیز از دیدگاه س مت عمومی، مسکم یکی  ایم،  شمار  های اجتماعی س مت بهکنندهتریم ت ییمافزون بر 

  تواند سکونتی( می  امنیت  و  ای،سازه  ایمنی  کپو،  و  راوبت  نیود  مناسا،   تهویه  کافی،   گرمای  جمله  م )از رود. کیفیت و شراین مسکمی

میتمث  افراد  روانی   و   جسمی  س مت  بر  غیرمستویم  و  مستویم  اوربه نشان  بگذارد. شواهد  افزایش  دهد که خانهیر  با  ناسالم  های 

  همراه   خانگی  های سیا   حتی  و  عفونی  هایبیماری   انتوا   خطر  افزایش  روان،  س مت  تض یز  عروقی،–های تنفسی و قلییبیماری

 ,.Bentley et al)د  کنویت میتو  را  ساکنان  اجتماعی  رفاه  و  شناختیروان   امنیت  احساس  مناسا،  و  ایمم  مسکم  موابش،  در.  هستند

شود. ایق ادبیات عنوان یکی از عناصر محوری توس ه پایدار شهری شناخته میدر رویکردهای م اصر پایداری، مسکم به  (.2025

پایدار و کماخیر، به  های پاک، و  گیری از انرهی هزینه، کاهش مصرف انرهی از اریق بهیود کارایی حرارتی و بهرهکارگیری مصالو 

محیطی و  سایش ساکنان را توویت کند، از عوامش اساسی در ارتوای کیفیت زندگی  اراحی مناسا ساختمان که عملکرد زیست

عنوان اجزای کلیدی برای ادغام  های جدید پژوهشی به یند. ایم عناصر در چارچو  شمار میمحیطی بهشهری و کاهش اثرات زیست

 (. Silva et al., 2024) اندصرفه مطر  شدهبههای مسکم مورون استپایداری در سی

شوند، اما در صورت فودان  عنوان ابزاری برای افزایش عرضه مسکم مطر  میوسازهای متراکم، اگرچه بهمحور و ساختتوس ه پروهه

توانند به پیامدهایی فراتر از ب د کالیدی، از جمله کاهش کیفیت  توجهی به کیفیت محین سکونتی، میگذاری هماهنا و بیسیاست

های  کارگیری فناوری، بهروازایم(Arbab & Shabani, 2023). های شهری منجر شوند  زندگی، نابرابری فضایی و فشار بر زیرساخت 

ریزی شهری و اهداف کیفیت  راستایی با سازوکارهای نهادی، برنامهصرفه، مستلزم همبهوساز در چارچو  مسکم موروننویم ساخت

صرفگی  بهمحیطی و مورونعنوان عامش پیونددهنده میان پایداری زیست وساز بههای نویم ساختوش فناوریت. نزندگی شهری اس



 

 

juep.net 

 

juep.net 

 

کارگیری راهیردهای نو ورانه اراحی و ساخت، از جمله ساخت صن تی و  به  ای مورد تمکید قرار گرفته است. اور فزایندهاقتصادی به

های  های ساخت، مصرف انرهی و هزینهزمان هزینهاور همتواند بههای هوشمند، میمدو ر، مصالو پایدار، اراحی غیرف ا  و فناوری

محیطی فدا شود. در ایم چارچو ، فناوری نه صرفاً یو ابزار چرخه عمر مسکم را کاهش دهد، بدون  نکه کیفیت فضایی و زیست

ریزی های برنامهراستایی با سیاستشود که نیازمند همصرفه تلوی میبهفنی، بلکه متغیری ساختاری در تحوق مسکم پایدار و مورون

 (. Mathu et al., 2026ت )وساز اسشهری و موررات ساخت 

های  ها، فضای  شپزخانه، اندازه سالم نشیمم، ت داد اتاق های مسکم به اور کلی شامش عواملی مانند مساحت کز، چیدمان اتاق ویژگی

های  های محله نیز شامش جنیه ویژگی  (.Walisinghe & Wickramaarachchi, 2021)شود  ی میخوا  و کیفیت کلی واحد مسکون

 ,Bangkim et al., 2020; Mridha & Moore)د  فیزیکی و اجتماعی محین مسکونی است که تمثیر زیادی بر رضایت از مسکم دار

2011; Türkoglu et al., 2019.)  به  های مسکم  تر ویژگیو به زبان سادههایی چون چیم، مالزی و استرالیا، اندازه مسکم  ردر کشو

  .(Huang & Du, 2015; Chen et al., 2013; Buys & Miller, 2012)ت  عنوان عامش مهمی در رضایت از مسکم شناسایی شده اس

 ید؛ زیرا توانایی خانوارها برای  شمار میهای بنیادیم تحوق عدالت اجتماعی و توس ه پایدار بهصرفه یکی از مثلفهبهمسکم مورون

،  گیردهای مسکم، سطو در مد، و نیازهای اساسی غیرمسکم شکش میای میان هزینهتممیم مسکم مناسا همواره در ت امش پیچیده

ای مانده برای سایر نیازهای ضروری است و مجموعه های واق ی مسکم و میزان در مد باقیی توازن میان هزینه صرفگی نتیجهبهمورون 

پیوسته همای به م ارج غیرمسکم و ظرفیت در مدی خانوار کک در قالا شیکه  از عوامش اقتصادی کک شامش هزینه ساخت، قیمت مسکم،

های مرتین با تممیم  صرفگی مسکم به رابطه میان در مد خانوار و هزینهبهدر ادبیات علمی، مورون  (.Stone, 2006)  بر  ن اثرگذارند

  درصد در مد خانوار فراتر نرود  3۰شود که هزینه تممیم  ن از  صرفه تلوی میبهعیارتی، مسکم زمانی مورونمسکم اشاره دارد. به

(Stacy et al., 2025 .) 

ها نوش مثثری از اریق ابزارهای مالی و  صرفه، استد   شده که دولتبههای دولتی برای توس ه مسکم موروندر تحلیش سیاست

توانند در افزایش دسترسی گذاری میهای بهره و تشویق سرمایههایی مانند تسهی ت بانکی، کاهش نرخکنند. سیاستنهادی ایفا می

حا ، ایم مداخ ت ممکم است به صورت ناخواسته موجا افزایش قیمت  با ایم  (.Çelik, 2024)   صرفه مثثر باشندبهبه مسکم مورون

های  اند: ویژگیمطال ات در حوزه رضایت سکونتی پنل عامش کلیدی مثثر را شناسایی کرده. های جدید شوندمسکم و ایجاد بحران

 ;Huang & Du, 2015)  امکانات عمومی و کیفیت خدمات مدیریتی وری محله، محین اجتماعی، دسترسی به  فیزیکی مسکم، تا 

Mohit et al., 2010 .) 

ای در ارتوای رضایت و پایداری کنندهها، نوش ت ییمسازی هزینه بودن، ثیات مالی و بهینه  صرفهبهعوامش اقتصادی، از جمله مورون 

تواند به بهیود کیفیت محین زندگی و تحوق توس ه پایدار شهری های اقتصادی کار مد میگیری مد رکاای که بهگونهمسکم دارند؛ به

ناتوانی خانوارها در  بهمشکش مورون   (.Saleem & Alchalabi, 2025)کمو کند به  بلکه  نه به کمیود فیزیکی مسکم  غالیاً  صرفگی 

های پولی و مالی نظیر نرخ بهره،  در ایم چارچو ، سیاست   (.Gatt, 2023 ؛ Duca et al., 2011)گردد  باز میهای مسکم  پرداخت هزینه

صرفه دارند. افزایش جریان  به ر مسکم موروندهی بازانوش کلیدی در شکش ( LTV) های وام مسکم و سوز نسیت وام به ارزشیارانه

 .ها را افزایش دهدتواند بدون تغییر در عرضه واق ی مسکم، قیمتاعتیارات وام مسکم می
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صرفگی، نه صرفاً در کمیود عرضه فیزیکی، بلکه در عدم  بهی اصلی بحران مورونتوان استد   کرد که ریشه در تداوم ایم دیدگاه، می

برداری نهفته دهنده هزینه ساخت و بهرههای کاهشکارگیری فناوریهای مالی، ساختار تولید مسکم و سطو بهتطابق میان سیاست

 Deshmukh)  ها منجر شودوری ساخت، به رشد قیمتشود افزایش اعتیارات مالی، بدون بهیود بهرهاست. ایم ناهماهنگی سیا می

et al., 2025  .)  پژوهش استسی (Stacy)  ی واحدهای  در عرضه%  ۵2  های س تگیرانه کنتر  اجاره باعث افزایشکه سیاست  کندمیبیان

%  4۶  از  ی واحدهای مناسا برای در مدهای با تراند، در حالی که عرضهصرفه برای خانوارهای با در مد بسیار پاییم شدهبهمورون 

د  وساز جدیدر مد اما با اثر منفی بر ساختها بر اثر دوگانه کنتر  اجاره تمکید دارند: به نفع اقشار کمایم یافته  کاهش یافته است.

(Diamond et al., 2019; Rajasekaran et al., 2019.)   

اند.  های اثرگذار بر رضایت سکونتی تیدیش شدهای به یکی از مثلفه اور فزاینده های هوشمند و راهکارهای اراحی نو ورانه، به فناوری

های جاری خانوار، احساس کنتر ،  سایش و امنیت روانی  های هوشمند مدیریت انرهی، تهویه و ایمنی، ع وه بر کاهش هزینهسیستم 

مصرف استفاده شده است،  های هوشمند و اراحی کمای که از فناوریصرفه بههای مسکم موروندهند. در پروههساکنان را افزایش می

ها با توان اقتصادی خانوارها  اور م ناداری با تر بوده است، مشرو  بر  نکه ایم فناوریاجتماعی به سطو رضایت سکونتی و پایداری

 (. Mathu et al., 2026; Deshmukh et al., 2025د )های حمایتی هماهنا شونو سیاست

صرفه و کیفی را بهوساز، اب اد چندگانه مسکم و تحوق مسکم مورون های نویم ساختچارچو  مفهومی پژوهش، پیوند میان فناوری

ایم مد  نشان میتیییم می فناوریکند.  تمثیر هموساز بههای ساختدهد که  از اریق  پیونددهنده،  اب اد  عنوان متغیری  بر  زمان 

های زمیم، ابزارهای  محیطی و س مت، بر رضایت سکونتی اثرگذارند. همچنیم نوش سیاستزیست   فرهنگی،   –اقتصادی، اجتماعی

ها برجسته شده است. در مجموج، مد  مفهومی  عنوان بسترهای نهادی مثثر بر کارایی فناوریریزی شهری بهمالی و نظام برنامه

–های کالیدیگذاری و ویژگیراستایی فناوری، سیاستت همصرفه تنها در صوربهپژوهش بیانگر  ن است که تحوق مسکم مورون

 (.  1بود )شکش  خواهد  پذیرامکان مسکم اجتماعی
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 مد  مفهومی پژوهش .  1شکش  

 

 های ساخت و سازتوسعه فناوری.1.2

های نویم قرار دارند.  صرفه، همواره تحت تمثیر فناوریبههای مسکم مورونویژه در پروههوساز بهمسائش ک ن و کلی در حوزه ساخت

از اهداف اصلی در ایم زمینه، بهره از فناورییکی  را کاهش داده، کیفیت فضاهای  هایی است که بتوانند هزینهگیری  های ساخت 

های سنتی مانند  جر سکونتی را ارتواء ب شند و فر یند اجرایی را تسریع کنند. در ایم راستا، استفاده از مصالو ساختمانی و روش

های  هزینه رایل است. با ایم حا ، در سا دار )ایرانیت( در ساخت مسکم کمهای فلزی موجهای سیمانی و ورق سفالی پ ته، فر ورده

 مسکن مقرون به صرفه

های فناوری

 وسازساخت

 وسازهای نوین ساختفناوری

مصالح پایدار و 

 کربنکم

های فناوری

 هوشمند

طراحی صنعتی 

 و ساخت

 ماژولار

 اجتماعی و فرهنگی

 همیستگی اجتماعی. 

 مالکیت و پایداری سکونت. 

 های فرهنگیصمیمیت، ارزش. 

 کاهش انزوا . 

 اقتصادی

 بودن در بازه بلندمدتصرفهبهمورون. 

 برداریهزینه ساخت و بهره. 

 های چرخه عمرکاهش هزینه. 

 ثیات مالی خانوار. 

 محیطیزیست

 سازی مصرف انرهی و منابعبهینه. 

 اراحی غیرف ا  و کاهش مصرف سوخت. 

 کاهش انتشار کربم و  لودگی. 

  وری محیطیارتوای تا . 

 سلامت و بهداشت

  سایش حرارتی و کیفیت هوای داخش. 

 ای و کاهش م ااراتایمنی سازه. 

 س مت جسمی و روانی ساکنان. 

 افزایش رضایت سکونتی. 

 های سیاستی و نهادیچالش

 های زمیم و مسکمسیاست. 

 ای ناکار مدابزارهای مالی و یارانه. 

 ناهماهنگی نهادی و ض ز حکمرانی. 

 ریزی شهریهای مورراتی و برنامهمحدودیت. 
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 Moghayedi)د  اندهند، اهمیت بیشتری یافتهمحیطی را هدف قرار میتری که بهیود عملکرد حرارتی و زیستهای نو ورانه اخیر فناوری 

et al., 2023)  . ه جاری  ها شامش استفاده از    باران فیلترشده برای تممیم     شامیدنی بدون هزینهایی از ایم نو ورینمونه(Muazu 

et al., 2023)   ت  پذیر به جای مصالو پ ستیکی و سنتی استجزیه و همچنیم استفاده از مصالو زیست(Moghayedi et al., 2021; 

Windapo et al., 2021.)   د  ها باید قابلیت نصا  سان، هزینه مناسا، سرعت با ی اجرا و پایداری محیطی را فراهم کننایم فناوری

(Moghayedi et al., 2022.)  مصرف   را  زمیمدرصد مواد خام کره    ۶۰وساز حدود  دهد که صن ت ساخت مطال ات چرخه عمر نشان می 

 مصرف   الگوی  بنابرایم.  دارد  اکسیدکربمدی   انتشار  در  توجهیابشق   سهم  فو د  و  سیمان  مانند  مصالحی  کارگیریبه  و  تولید  و   کندمی

 ,.Wang et al)  رود شمار میدر ب ش ساختمان به CO₂ انتشار  افزایش  اصلی  های محرک  از  یکی   ساختمانی،  مصالو   پرشدت   و   فزاینده

 .شودهای نویم و سازگار با اصو  پایداری بیش از هر زمان دیگری احساس میگیری از روش به همیم دلیش، نیاز به بهره (، 2024

های ساخت را کاهش  هایی است که بتوانند هزینهصرفه، استفاده از فناوریبهیکی از مسائش کلیدی در تحوق اهداف مسکم مورون

های تحویواتی، از جمله پروهه  دهند، کیفیت فضاهای سکونتی را بهیود ب شند و فر یند ساخت را تسریع کنند. در ایم زمینه، یافته

های مسکم  وری پروهههای نویم نوش بسزایی در ارتواء بهرهدهد که فناوری در الجزایر، نشان می  (Sidi Abdallah)  سیدی عیدالل 

 (. Makhloufi, 2025)د دارن

پروهههای سنتی ساختکند که روشبیان می  (Tam, 2011)  تم هزینه مورد  های نویم و کمهای مسکونی هند، با فناوریوساز در 

ریزی سنتی، دیوارچینی با  جر م مولی، دا  بتم مسلو و پوشش کامش گچ و رنا  های مرسوم، از پیدر روش   .اندموایسه قرار گرفته

 چیدمان  جر روش  هایی همچون استفاده از پی ااقی، چیدمان  جر به  هزینه، روشهای نویم و کمشود. اما در فناوریاستفاده می

بر کاهش  ها ع وهجایگزیم شده است. ایم روش (Filler Slab)  و دا  پرکننده  (Rat Trap Bond)دار یا با فضای خالی  حفرههای  

ها نشان داد که استفاده از  شوند. تحلیش هزینه یرات میتوجه مصرف مصالو، موجا بهیود عملکرد حرارتی و کاهش نیاز به ت مقابش

 . شودسازی میدر سوز % 22.۶۸و در دیوارسازی  %2۶.11ییجوها موجا صرفهایم فناوری

تواند راهکاری مثثر وساز میهای نویم ساختکارگیری فناوریدر مد، بهگویی به بحران مسکم در میان اقشار کمدر راستای پاسخ

به خانه برای کاهش هزینه ارتوای دسترسی  و  پژوهشها  باشد.  نشان میدار شدن  اخیر  در های  از مصالو محلیِ  استفاده  دهد که 

وساز و بهیود  های ساختتواند سهم چشمگیری در کاهش هزینه هزینه میهای ساده و کمها و مهارتکارگیری فناوریدسترس و به

دهد و  ونوش را کاهش میکارگیری مواد بومی، هم هزینه حمش صرفه داشته باشد. بهبههای مسکم مورون پذیری اقتصادی پروههامکان

 Daud)  شودتر میتر و عملیوساز نیز بدون افت کیفیت، سادهند ساختکه فر یکند؛ درحالیمحلی کمو میهم به تحریو اقتصاد

& Nor, 2018.)  ه های خاک فشردشونده و بلوکقفشهای درهمهای نویم، استفاده از بلوک در میان فناوری(CEB)  ای از اهمیت ویژه

ونوش و اجرا   ت پیچیده و استفاده از خاک بومی، هزینه حمشواسطه تولید  سان، عدم نیاز به ماشیمها بهایم بلوک  ،برخوردار است

کارگیری به ،  (Sengupta, 2008; Herskedal et al., 2012)د  شونزمان موجا تحریو اقتصاد محلی میاور همدهند و بهرا کاهش می

  کاهش   در  مهمی  نوش  تواندمی  خارجی(  پوسته  حرارتی  کاریعایق  ویژه )به  ها دهنده کارایی انرهی در ساختمان  راهکارهای بهیود

  13کاهش    موجا  خارجی  حرارتی  عایق  کند. نصا  ایفا  ساکنان  زندگی  کیفیت  ارتوای  و  انرهی  ات ف  کاهش  برداری،بهره  هایهزینه

شود. ایم  های سوخت و افزایش  سایش حرارتی در فضاهای داخلی میدرصدی مصرف سا نه انرهی، کاهش چشمگیر هزینه   1۶تا  

محیطی قابش توجهی  ای، هم منافع اقتصادی و هم زیستاقدام همچنیم با تثییت دما در تمام فصو  و کاهش انتشار گازهای گل انه
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های فو دی  بندی نیز، قا در حوزه اسکلت  (.Paraschiv, Paraschiva, & Serban, 2021)  همراه داردرا برای ساکنان و شهرها به

شمار ای اقتصادی برای ساخت سریع و مواوم بهبه دلیش وزن کم، سرعت نصا با  و قابلیت ترکیا با سایر مصالو، گزینه  (LSF)  سیو

 (.Mahdavinejad et al., 2011)د رونمی

فناوری اقتصادی  و  فنی  مزایای  وجود  ساختبا  نویم  نو وری   وساز،های  بر  صرف  همتمرکز  بدون  تکنولوهیو،  با  های  راستاسازی 

شکاف    شود.صرفه میبهپذیر مسکم مورون ریزی شهری، مانع از تحوق مویاسهای نهادی و نظام برنامههای مسکم، چارچو  سیاست

هایی مانند ساخت مدو ر و الزامات نهادی، مالی و مورراتی، یکی از موانع اصلی ت میم و اجرای مثثر های فنی فناوریمیان ظرفیت

وساز در کاهش هزینه  های نویم ساختظرفیت با ی فناوری(.  با اینکه  Moussavi et al., 2025ست )ها در توس ه شهری اایم فناوری

های  های زمیم و چارچو  شدت وابسته به سیاستها بهثرب شی ایم فناوریدهد که او افزایش سرعت اجرا، شواهد تجربی نشان می

ای  کنندههای دارای تواضای با ، نوش ت ییمبندی و افزایش تراکم ساختمانی در پهنهاص   موررات زون ت.  ریزی شهری اسبرنامه

  (.Büchler & Lutz, 2024د )های ساخت دارسازی ظرفیت فناوریدر افزایش عرضه مسکم و ف ا 

وساز باشد، ریشه در ض ز های نویم ساخت تهران بیش از  نکه ناشی از کمیود فناوری   22صرفه در منطوه  به ناکار مدی مسکم مورون

های تراکم،  عواملی مانند سیاستد.  ریزی شهری دارگیری و ناهماهنگی نهادی در نظام برنامههای زمیم،  شفتگی تصمیمسیاست

 (Goudarziد  انمسکم ایم منطوه داشته وهای زمیمای در عدم موفویت سیاست کنندهعوارض صدور پروانه و ض ز نظارت، نوش ت ییم

(et al., 2022 . 

 ساز  وهای ساختصرفگی و فناوریبهارتباط بین مقرون.2.2

به مسکم  م اصر  ادبیات  در  ماهو ر  صن تیساخت  رویکردهای  کار مدتریم  از  یکی  ظرفیت عنوان  زیرا  است،  شده  م رفی  سازی 

انجام فر یند ساخت در  .  های ساخت، تسریع زمان اجرا و ارتوای کیفیت نهایی واحدهای مسکونی داردگیری در کاهش هزینهچشم

شده کارخانه، باعث کاهش خطاهای انسانی، بهیود یکنواختی استانداردهای کیفی، کاهش ات ف مصالو و افزایش ایمنی  محین کنتر 

اند زمان  اند توانسته مند، کشورهایی که از ایم فناوری برای توس ه مسکم استفاده کردهبر اساس ایم مرور نظام.   شودکارگاهی می

صرفه را افزایش  بهتاه سریع در محش، ظرفیت تولید انیوه واحدهای مورونتوجهی کوتاه کنند و از اریق موناور قابشتحویش پروهه را به

های نیروی کار، و قابلیت تضمیم پذیری، کاهش هزینهدهد که مویاسها نشان میهمچنیم یافته.  (Ahmad Khan et al., 2024)  دهند 

گویی به شکاف روزافزون میان عرضه و تواضای مسکم ای راهیردی برای پاسخکیفیت در چرخه ساخت، ساخت ماهو ر را به گزینه

استبهمورون  کرده  تیدیش  فناوری؛  صرفه  از  استفاده  مد همچنیم  همچون  مدیریتی  اا عات  های  باعث    (BIM)ساختمانسازی 

  (.Azhar, 2011)د شووری نیروی کار میسازی اراحی، کاهش ضای ات مصالو و بهیود بهرهبهینه 

  ای عرضی های چو   یهکربم همچون پنشهای ساختمانی کمپایدار و سامانه  های ساخت، استفاده از مصالوافزون بر توس ه فناوری

(CLT/X-Lam)  پش حذف  با  که  عایق،  ارتوای  و  مناسا  هوابندی  ایجاد  حرارتی،  جدارههای  همراهکاری  میها  بهاند،  اور تواند 

  برداری در بلندمدت شودهای بهرهتوجه انرهی و کاهش هزینهجویی قابشگیری ات ف حرارت را کاهش داده و منجر به صرفهچشم

(Nocera et al., 2018)  . دهند،  های ساخت و انرهی را کاهش میشوند، نه تنها هزینههایی که با ایم رویکردها ساخته میساختمان

ساختمان با مصرف انرهی  ای در بریتانیا که با استانداردند. برای نمونه، در پروههتر هستصرفهبهمحیطی نیز مورون بلکه از منظر زیست
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 Pomponi)   دهای گرمایش و افزایش کیفیت زندگی ساکنان گزارش شدرصدی در هزینه  ۶۰بسیار پاییم ساخته شده بود، کاهش  

& Moncaster, 2017.)   توانند با کاهش هزینه کش مالکیت، مسکم پایدار و  های نویم میدهد که فناوریهایی نشان میچنیم مثا

 د.  پذیر کننتر امکانصرفه را در مویاس وسیعبهمورون 

تحوق ایم   های ساخت، تسریع زمان اجرا و ارتوای کیفیت دارند،ظرفیت با یی در کاهش هزینه  وساز،های نویم ساختاگرچه فناوری 

های اداری، بندی، پیچیدگیهای زونمحدودیت  ریزی شهری است.شدت وابسته به بسترهای نهادی، مورراتی و برنامهها بهظرفیت

مویاس و  پذیرش  اصلی  موانع  از  شهری  حکمرانی  سازوکارهای  ض ز  و  نهادی  فناوریناهماهنگی  صن تیپذیری  در  های  سازی 

های  پذیری اجرایی فناوریاز ایم منظر، امکان  (.Gan et al., 2018; Choi et al., 2019)د  رون شمار میهای شهری متراکم بهمحین

د ریزی شهری بازت ریز شونهای سیاستی و نهادی است که باید در فر یند برنامهای فنی، بلکه تاب ی از چارچو  نویم نه صرفاً مسلله

(Steinhardt et al., 2020)  .  یابد،  تهران اهمیت مضاعفی میشهر    22ایم م حظات در منااق در حا  توس ه شهری مانند منطوه

 د.  ها بالف ش ن واهد شهای زمیم و سازوکارهای نهادی، ظرفیت کاهش هزینه فناوریزمان سیاستجایی که بدون اص   هم

 

 محدوده مورد مطالعه .3

فارس قرار دارد و   های جنوبی الیرز و دریاچه شهدای خلیلالیه غربی شهر و در مجاورت دامنه شهرداری تهران در منتهی 22منطوه 

رود. برخورداری از اراضی وسیع، تراکم جم یتی نسیتاً  های اخیر به شمار میهای اصلی توس ه کالیدی تهران در دههیکی از پهنه

های مسکونی و م تلن، ایم منطوه را به بستری بالووه برای مداخ ت پاییم در موایسه با منااق مرکزی و سهم قابش توجه کاربری 

است  ریزیبرنامه کرده  تیدیش  مسکم  حوزه  در  منطوه    .شده  توس ه  برج  22الگوی  بر  میتنی  عمدتاً  عمش  پروههدر  و  های  سازی 

های نسیتاً نویم ساخت و استفاده از مصالو صن تی  کالیدی متکی بر شیوهمویاس مسکونی بوده است. هرچند ایم الگو از نظر  بزرگ

سرمایه واحدهای  بر  تمرکز  ن  اما  ف الیتاست،  و  زمیم  قیمت  افزایش  با  لوکس، همراه  و  های  های سوداگرانه، دسترسی گروهای 

صرفه  بهدر مد به مسکم را محدود کرده و تحوق عدالت فضایی را با چالش مواجه ساخته است. از ایم منظر، مسلله مسکم مورونکم

 .صرفاً یو موضوج کالیدی نیست، بلکه نتیجه ت امش عوامش اقتصادی، نهادی و فضایی است 22در منطوه 

ونوش و امکان ساخت صن تی، ظرفیت  های حمشهایی مانند مویاس بزرگ قط ات، دسترسی مناسا به زیرساختبا ایم حا ، ویژگی

های مسکونی کمو کند. در  های ساخت و افزایش کارایی پروهههای شهری، به کاهش هزینه ن را دارد که در صورت هدایت سیاست

های بهینه انرهی، با  ب دی و فناوریساخته، چا  سههای پیشوساز نظیر سیستمهای نویم ساختایم چارچو ، استفاده از فناوری

تواند به کاهش زمان ساخت و مصرف  ها و شراین اقلیمی منطوه، از توجیه فنی و اقتصادی برخوردار است و میتوجه به مویاس پروهه 

ت.شهری وابسته اسهای حمایتی مدیریتررات ساختمانی و سیاستها به میزان انطیاق با موانرهی منجر شود؛ هرچند اثرب شی  ن  

به زیرساخت ایم ویژگی با دسترسی  به ها، همراه  برای  ارزشمندی  های نویم ساخت و  کارگیری فناوریهای نسیتا مناسا، فرصت 

از ایم منظر حائز اهمیت است که   22مطال ه منطوه  د.  کن صرفه در مویاس شهری فراهم میبههای پایلوت مسکم مورون اجرای پروهه

وساز جدید جهت کاهش  های ساختتواند به عنوان الگویی برای سایر منااق تهران و شهرهای بزرگ کشور در استفاده از فناوریمی

 . برداری قرار گیردها و افزایش دسترسی اقشار م تلز به مسکم مناسا، مورد بهرههزینه
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 نوشه محدوده مورد مطال ه   :  2شکش  

 روش تحقیق .4

ی ها و راهکارهای توس هپژوهش حاضر از نظر هدف، کاربردی و از نظر ماهیت، کیفی است و با رویکردی اکتشافی به بررسی چالش

مورون  فناوری بهمسکم  از  استفاده  با  ساختصرفه  نویم  منطوه  های  در  جام ه  22وساز  است.  پرداخته  شامش  تهران  پژوهش  ی 

ی مسکم و شهرسازی، مدیران شهری، سازندگان ب ش خصوصی و پژوهشگران دانشگاهی بود. با استفاده از روش  مت صصان حوزه 

گذاری مسکم برای های ساخت و سیاستی فناورینفر از خیرگان دارای تجربه و دانش ت صصی در زمینه  13گیری هدفمند، نمونه 

ساختاریافته انجام گرفت. سثا ت مصاحیه با محورهایی نظیر های نیمه ها از اریق مصاحیهگرد وری داده.انجام مصاحیه انت ا  شدند

های حمایتی مدیریت شهری و سیاست  22های منطوه  ی ساخت، موانع نهادی و فنی، ظرفیتهای نویم در کاهش هزینهنوش فناوری

 اراحی و اجرا شد. 

 . محورها و سوا ت مصاحیه نیمه ساختار یافته1جدو 

 سوا  مصاحیه  محور مصاحیه  ردیز

های  تجربه اجرایی فناوری  1

 نویم 

های نویم چه بوده  صرفه با استفاده از فناوری بههای مسکم مورون تجربه شما در اجرای پروهه 

 توان  موخت؟ ها میهای ایم پروهه ها یا شکست هایی از موفویتاست و چه درس 
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صرفه با  بههای ساختاری )قانونی، فنی و مالی( توس ه مسکم مورون از دیدگاه شما، چه چالش  های ساختاری چالش  2

 های نویم را در شهر تهران محدود کرده است؟ فناوری 

های ساخت مسکم را در شهر تهران کاهش  تواند هزینهچه نوج مصالو ساختمانی نوینی می مصالو نویم ساختمانی  3

 دهد؟

های نویم  های میتنی بر فناوری نف ان )شهرداری، سازندگان و ساکنان( در پروهه ت امش میان ری  نف انت امش نهادی و ری  4

 هایی در ایم زمینه مشاهده شده است؟ چگونه است و چه تضادها یا همکاری   22در منطوه  

۵ 
 های شهری نوش سیاست 
 

صرفه در  بههای مدیریت شهری در حمایت یا محدودسازی توس ه مسکم مورون نوش سیاست 

 شهر تهران چیست؟
 

۶ 
 22های منطوه  ویژگی

 
ها، بافت جم یتی و دسترسی به  تهران )نظیر زیرساخت   22فرد منطوه  های منحصربه ویژگی

 کند؟های نویم مسکم فراهم می کارگیری فناوری هایی برای  زمایش و بهمنابع( چگونه فرصت 
 

ای که  گونه شده مسکم را کاهش داد بهتوان ضمم حفظ کیفیت ساخت، هزینه تمامچگونه می  کاهش هزینه و پایداری  ۷

 نیز کمو کند؟  22به پایداری منطوه  

۸ 
 ای پیشنهادهای توس ه 

 
 تهران دارید؟ 22صرفه در منطوه  به چه پیشنهادهایی برای بهیود توس ه مسکم مورون

 

 .ارائه شده است 2شونده در جدو  ای و حوزه ت صصی خیرگان مصاحیهمش صات حرفه 

 . مش صات خیرگان 2جدو 

 سمت   حوزه ت صب ردیز  

 ریزی شهری کارشناس برنامه  شهری   ریزیبرنامه  1

 ریزی شهری مت صب برنامه  ریزی شهری برنامه  2

 سازنده منطوه  عمران  3

 سازنده محلی عمران  4

 مهندس عمران  عمران  ۵

 مت صب ساخت  عمران  ۶

 مت صب ساخت  م ماری   ۷

 شهری کارشناس مدیریت  شهری مدیریت  ۸

 ام ک کارینو  مسکم و ام ک  ۹

 ام ک چیتگر  مسکم و ام ک  1۰

 ام ک کوهو  مسکم و ام ک  11

 کارشناس برنامه ریزی شهری  سیاست گذاری مسکم  12

 استاد دانشگاه  حوزه دانشگاه  13
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ها با روش تحلیش مضمون مورد بررسی سازی کامش، دادهدقیوه به او  انجامید و پس از پیاده  ۶۰تا    4۵میانگیم بیم    ،هر مصاحیه

کد باز و است راج   221ی کدگذاری باز، محوری و انت ابی انجام شد که حاصش  ن شناسایی  قرار گرفتند. در فرایند تحلیش، سه مرحله 

ها و  و سیاست   22های منطوه  ی اصلی شامش ت امش نهادی و اجتماعی، فناوری و مصالو نویم، مشک ت ساختاری، ویژگیپنل مووله 

بو اعتیار دادهد.  پیشنهادها  از دقت و  از بازبینی نتایل توسن مشارکتبرای اامینان  ها توسن کنندگان و کنتر  متوابش تحلیشها، 

نتایل   .عایت م حظات اخ قی پژوهش انجام گرفت ی افراد و با رها با رضایت  گاهانهپژوهشگران همکار استفاده شد. تمامی مصاحیه

 .  ارائه شده است ( 4)جدو   بندی موو ت پژوهش در قالا کدهای باز و محوری، درمراحش کدگذاری و ایوه

 

 یافته ها .5

 ت امش نهادی و اجتماعی .1.۵

شهر   22صرفه در منطوه به ی مسکم مورونهای مصاحیه نشان دادند که توس هی »ت امش نهادی و اجتماعی«، دادهدر بررسی مووله

ای از روابن نهادی، اعتماد اجتماعی  شدت وابسته به شیکه شود، بلکه به گذاری فنی و اقتصادی حاصش نمیتهران تنها از مسیر سیاست 

ی محلی در فرایند  نف ان است. مشارکت میان نهادهای دولتی، شهرداری، ب ش خصوصی و جام هها و ریو همکاری میان سازمان

های مسکم، شر  بنیادیم موفویت در تحوق عدالت سکونتی و پایداری شهری است. در عیم حا ، ض ز  ریزی و اجرای پروههبرنامه

نهادی، تصمیم اداهای جزیرهگیریهماهنگی  بوروکراسی  و  بهای  موانع جدی در مسیر  از  فناوریری  نویم محسو  کارگیری  های 

های جدید همراه  ریزی شهری اظهار داشت: »سیستم مجوزدهی و هماهنگی نهادی اص ً با فناوریشوند )یو کارشناس برنامهمی

ارائه    (3در جدو   )شده در ارتیا  با ایم مووله،  های است راج ها و روایتای از گزاره نمونه،  اند«(نیست و روندها بسیار او نی شده

 .  شده است

 هاشده از مصاحیه های است راج نمونه گزاره   .3جدو 

 مصاحیه شونده  روایت مرتین از مصاحیه  کد باز  کد محوری 

 

 ت امش نهادی و اجتماعی 

 

با   فناوری  تناسا  عدم 

 توان مالی مردم 

های نو را ندارند و وام  مردم توان مالی استفاده از فناوری 

 . مثثری هم وجود ندارد

 مت صب

ها هم عم ً  تا وقتی ت امش نهادی نیاشد، بهتریم فناوری  همکاری بیم نهادها  

 د. کارکرد ندارن

ریزی  کارشناس برنامه 

 شهری 

کوچو  فساد اداری  همکاری شهرداری  در نمی  ایتریم  حتی  و  کند 

 .ها شفافیت وجود نداردت صیب زمیم

 ام ک کارینو 

 

ها سیا شده است بسیاری از کنندگان نشان داد که نیود یو سازوکار شفاف و منسجم برای ت امش بیم دستگاههای مشارکتپاسخ

بوروکراسی شهرداری : »22ی یکی از سازندگان منطوه  اعتمادی عمومی مواجه شوند )به گفتهها با تمخیر، افزایش هزینه و بیپروهه

گذاران ی سرمایهویژه ت صیب غیرشفاف زمیم و منابع مالی، موجا تض یز انگیزهکند«(. بهها را چند برابر میکار را او نی و هزینه
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شده با نتایل واق ی را افزایش داده است )مشاور ام ک کارینو نیز اشاره  ی میان اهداف اع مو سازندگان ب ش خصوصی شده و فاصله

 .ها شفافیت وجود ندارد«(کند و حتی در ت صیب زمیمتریم همکاری نمیکرد: »شهرداری کوچو 

توان مالی مردم و هزینه نیز، شکاف میان  اجتماعی  نویم در ساختی فناوریاز منظر  از های  وساز، چالشی محسوس است )یکی 

های جدید  های نو را ندارند و وام مثثری هم وجود ندارد«(. اگرچه فناوریکنندگان گفت: »مردم توان مالی استفاده از فناوریمشارکت

ی با  و  ی اولیه ها و بهیود کیفیت زندگی منجر شوند، اما در عمش، هزینهتوانند به کاهش مصرف انرهی، افزایش دوام ساختمانمی

ایم فناوریهای حمایتی موجا شدهفودان سیاست اقشار کماند که  تناسا    .در مد قرار نگیرندها در دسترس  ترتیا، عدم  بدیم 

نه تنها مانع تحوق مس افزایش  بهکم مورونفناوری با توان مالی خانوارها  صرفه است، بلکه احساس محرومیت نسیی را در جام ه 

دهد. ایم در حالی است که در میانی نظری پژوهش، مسکم نه صرفاً به عنوان یو سرپناه فیزیکی، بلکه به مثابه نهادی اجتماعی  می

با نوش محوری در کیفیت زندگی و پایداری شهری ت ریز شده است. بنابرایم، وقتی ساختار نهادی فاقد انسجام و شفافیت باشد،  

 .شودف ا  و احساس ت لق شهروندان تض یز میبستر اجتماعی نیز برای مشارکت  

های  کننده در گسترش فناوریتواند نوشی تسهیشسازمانی« میگیری »اعتماد نهادی« و »ت امش بیمها نشان داد که شکشتحلیش داده

ایفا کند. زمانی که نهادها به صورت مشارکتی و هماهنا عمش کنند، فر یند تصمیم های ساخت،  ی فناوریگیری در زمینه نویم 

ی یو کارشناس: »تا وقتی ت امش نهادی  رود )به گفتههای اعتیاری با سرعت و شفافیت بیشتری پیش میت صیب زمیم و سیاست 

ی پیوند میان اهداف فناورانه و عدالت اجتماعی را فراهم  ای زمینه افزاییها هم عم ً کارکرد ندارند«(. چنیم همنیاشد، بهتریم فناوری

نهایت، کیفیت زندگی ساکنان منااق  می ارتواء میسازد و در  را  بیان دیگر، توس ه  .دهدجدید  صرفه بدون بهی مسکم مورونبه 

ها نیز در غیا  ت امش اجتماعی و نهادی،  تریم فناوریی نامطملم است؛ زیرا حتی پیشرفتهانسجام نهادی، مانند ساخت بنایی بر پایه

دهد که »ت امش نهادی و اجتماعی« در حویوت ستون پایداری و ها نشان میدهند. بر یند کلی تحلیشکارایی خود را از دست می

های نو، و توویت افزایش  موزش و  گاهی عمومی نسیت به فناوری  گیری،عدالت شهری است. ایجاد بسترهای شفاف برای تصمیم

ر فنی، بلکه عامش اجتماعی  های ساخت نه تنها ابزاتواند ایم ت امش را به سطحی ارتواء دهد که فناوریی ارتیاای بیم نهادها، میشیکه 

ابزاری برای توانمندسازی بهتوس ه باشند. در چنیم شرایطی، مسکم مورون اقتصادی صرف فراتر رفته و به  از یو سیاست  صرفه 

 .شودپذیری پایدار تیدیش میشهروندان و تحوق زیست 

 

 

 

 

 

 

 . کدگذاری باز و محوری موو ت4جدو 
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 فناوری و مصالو نویم.2.۵

ویژه  وساز، بههای نویم در فر یند ساختی »فناوری و مصالو نویم« نشان داد که استفاده از فناوریهای مرتین با مووله بررسی داده

ها، تسریع زمان اجرا و ارتواء کیفیت تریم راهکارها برای کاهش هزینهعنوان یکی از امیدب شصرفه، بهبههای مسکم موروندر پروهه

صورت مکرر به ایم نکته اشاره کردند که فناوری، اگر به درستی انت ا   کنندگان بهوگوها، مشارکتشود. در گفتزندگی شناخته می

تواند نوشی کلیدی در تحوق عدالت سکونتی و پایداری شهری ایفا کند )یکی از مت صصان حوزه ساخت بیان  سازی شود، میو بومی

ای از  نمونه،  ه تممیم بومی، فون در ظاهر مدرن است و در عمش کارایی  زم را ندارد«(کرد: »فناوری بدون نظام  موزشی و زنجیر

 .  ارائه شده است (۵در جدو  )شده در ارتیا  با ایم مووله، های است راج ها و روایتگزاره

 ها شده از مصاحیههای است راج نمونه گزاره  . ۵جدو 

 مصاحیه شونده  روایت مرتین از مصاحیه  کد باز  کد محوری 

 ردیز
 کد باز 

 کد محوری  درصد فراوانی  ت داد
 کد

%4.۵ 1۰ عدم تناسا فناوری با توان مالی مردم 1   

 ت امش نهادی و اجتماعی 
%۵.4 12 همکاری بیم نهاد ها   2  

%2.3 ۵ فساد اداری  3  

%۹ 2۰ استفاده از مصالو سیو و بومی 4  
 

 فناوری و مصالو نویم 

%1.۸ 4 ض ز ایمنی مصالو جدید  ۵  

%1۰.۹ 24 استفاده از فناوری در مصالو و ساخت و ساز  ۶  

%2.۷ ۶ فناوری بازیافت ن اله ساختمانی ۷  

%1.۸ 4 او نی بودن فرایند صدور مجوز  ۸   

 مشک ت ساختاری 

 )قانونی، مالی، فنی(

%3.۶ ۸ کمیود  موزش و زیرساخت فنی ۹  

%3.2 ۷ کاهش انگیزه سازندگان  1۰  

%2.۷ ۶ ناتوانی مالی خانوارها  11  

%4.1 ۹ استاندارد مصالو نویم  12  

%2.3 ۵ فرصت اجرای پروهه  زمایشی  13   

تهران   22های منطوه  ویژگی  
%2.3 ۵ ویژگی ایی ی منطوه 14  

ونوش مناسا زیرساخت حمش  1۵  1۹ ۸.۶%  

صی  خصو-شویق مشارکت عمومیت 1۶  ( PPP) ۹ 4.1%   

 

 

هاپیشنهادها و سیاست   

های نو  موزش نیروی انسانی برای فناوری  1۷  14 ۶.3%  

های ساخت گذاری بومی فناوری قانون  1۸  1۵ ۶.۸%  

های مسکونیت صیب زمیم دولتی به پروهه  1۹  ۹ 4.1%  

های حمایتی مدیریت شهری سیاست  2۰  3۰ 13.۶%  

%1۰۰ 221 جمع کش   
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 فناوری و مصالو نویم 

استفاده از مصالو سیو  

 و بومی 

 ورند  مصالو سیو و بازیافتی هزینه ساخت را پاییم می

 .اما زیرساخت تولید نداریم

 مت صب ساخت 

مصالو   ایمنی  ض ز 

 جدید 

رخی مصالو جدید در برابر  تش عملکرد خوبی ندارند و  ب

 .کنندمردم اعتماد نمی 

 سازنده محلی

در   فناوری  از  استفاده 

 مصالو و ساخت و ساز 

درصد کم کرد ولی به   3۰سازی زمان اجرا را  ساخته پیش 

 . ریزی و استاندارد نیاز داردبرنامه 

 سازنده منطوه 

ن اله   بازیافت  فناوری 

 ساختمانی 

شود  اگر بازیافت ن اله صن تی شود، هزینه ساخت کم می

 . اما زیرساخت  ن نیست

 مهندس عمران 

 

اولیه، دسترسی به تجهیزات پیشرفته، کمیود دانش فنی و مواومت ساختاری در برابر    هایهای مربو  به هزینهبا ایم حا ، چالش

تهران عنوان شده است )یکی از سازندگان  شهر    22ویژه در منطوه  ها در ایران و بهکارگیری مثثر ایم فناوریی بهتغییر، از موانع عمده

های کیفی، تمکید  برد«(. در دادهندیده ریسو اجرا را با  میمنطوه گفت: »فناوری نو هزینه اولیه زیادی دارد و نیروی فنی  موزش

شوندگان م تود بودند که استفاده  زیادی بر ضرورت جایگزینی مصالو سنتی با مواد نو ورانه و سیو وجود داشت. بسیاری از مصاحیه 

شود، بلکه دوام و  های ساخت و انرهی منجر میتنها به کاهش هزینهاز مصالو بومی سیو، بازیافتی و سازگار با محین زیست، نه

ب شد )یو مت صب ساخت اشاره کرد: »مصالو سیو و بازیافتی هم هزینه ساخت را پاییم  ها را نیز بهیود میکارایی ساختمان

 .دهند«( ورند و هم پایداری محیطی را افزایش میمی

های صن تی برای تولید انیوه ایم نوج مصالو و فودان استانداردهای  دهد که کمیود زیرساخت های میدانی نشان میبا وجود ایم، تجربه

گسترش  ن از  مانع  هماهنا،  گفتهملی  )به  است  پنشها شده  مثش  نو  مصالو  »برای  کارشناس:  یو  بتم سیو،  ی  و  های سیو 

دلیش ض ز نظارت یا  استانداردهای اجرایی مش صی وجود ندارد«(. همچنیم برخی سازندگان اشاره کردند که مصالو نویم گاه به

تمثیر قرار داده است های جدید را تحتها شده و اعتماد عمومی نسیت به فناوریواردات غیراستاندارد، باعث کاهش ایمنی ساختمان

 .کنند«(ر  تش یا راوبت عملکرد خوبی ندارند و مردم هم اعتماد نمی)یکی از سازندگان اظهار داشت: »برخی از مصالو جدید در براب

توانند به کاهش هزینه و ارتواء کیفیت منجر شوند که با  های نویم، تنها در صورتی میدهد که فناوریها نشان میتحلیش مضمون 

شود که در ظاهر مدرن راستا شوند. در غیر ایم صورت، فناوری به عاملی تزئینی بد  میبستر نهادی و نیازهای اقتصادی جام ه هم

کنندگان بر ایم باور بودند که دولت و مدیریت شهری باید با حمایت مالی،  صرفه نیست. بسیاری از مشارکت بهاست اما در عمش مورون 

ریزی های جدید را هموار سازند )یو مت صب برنامهگیری از فناوری  موزش نیروی انسانی و ترویل فرهنا فنی نو وری، مسیر بهره

شوند«(. ایم دیدگاه با میانی  ها هم وارد چرخه تولید مسکم نمییم فناوریشهری بیان کرد: »بدون سیاست حمایتی، حتی بهتر

ی پایدار و عامش بهیود کیفیت زندگی م رفی شده  نظری پژوهش هم وانی دارد که در  ن، فناوری به عنوان یکی از ارکان توس ه 

 .است

فناوری کاربرد  دیگر،  سوی  پیشاز  ساخت  سیستم های  سیو ساخته،  اسکلت  سه (LSF) های  چا   مد ،  و  اا عات  ب دی  سازی 

های مسکم را از نظر اقتصادی ی نیروی کار، پروههتواند با کاهش ات ف مصالو، افزایش سرعت اجرا و کاهش هزینهساختمان، می

ساخته های پیشبندی صن تی و سیستمی موفق استفاده از قالاشونده به تجربهوگوها، چندیم مصاحیهتر کند. در گفتدسترسقابش

ها شده بود )یکی از مت صصان ساخت گفت:  اشاره کردند که منجر به کاهش محسوس زمان ساخت و بهیود کیفیت اجرایی پروهه

های جدید،  ها بیانگر  ن است که فناوریایم یافته  .درصدی زمان ساخت را تجربه کردیم«(  3۰ساخته ما کاهش  های پیش»در پروهه
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اور ی میان هزینه و کیفیت را بهتوانند فاصلهگذاری هدفمند همراه شوند، میریزی دقیق،  موزش ت صصی و سرمایهاگر با برنامه

 .صرفه سازندبهم نای واق ی مورونقابش توجهی کاهش دهند و مسکم را به

 مشک ت ساختاری )قانونی، مالی، فنی( .3.۵

ی تریم موانع در مسیر توس ه ی »مشک ت ساختاری )قانونی، مالی، فنی(« نشان داد که یکی از اساسیهای مرتین با موولهتحلیش داده

شوندگان بر ایم باور  گیری، اجرا و نظارت است. مصاحیهصرفه، وجود ساختارهای ناکار مد در سطو  م تلز تصمیمبهمسکم مورون

پیچیده افزایش هزینهبودند که روندهای  انگیزهی اداری و او نی بودن فر یند صدور مجوزها، سیا  ی ف ا ن ب ش  ها و کاهش 

اخذ پروانه در شراین ف لی بیم یو سا  تا یو سا  و نیم او   : »22ی یکی از سازندگان منطوه  خصوصی شده است )به گفته 

انگیزه ساختمی ایم،  را کاهش میکشد و  ایم مسلله در منطوهوساز  پروههشهر    22ی  دهد«(.  به تسریع در  نیاز  های  تهران، که 

 .کندمسکونی دارد، بیش از سایر منااق نمود پیدا می

های نویم که ظرفیت کاهش  شود که حتی فناوریها و عدم هماهنگی میان نهادهای مرتین، موجا میگذاریناکار مدی در سیاست

برنامه کارشناس  )یو  شوند  مواجه  حووقی  و  اجرایی  موانع  با  عمش  در  دارند،  را  زمان  و  »قوانیم هزینه  کرد:  اشاره  شهری  ریزی 

روشساخت بر  بیشتر  شدهوساز  نوشته  سنتی  فناوریهای  با  و  ندارند«(اند  هم وانی  جدید  از  .های  بسیاری  اقتصادی،  منظر  از 

های اولیه اشاره کردند  در مد در تممیم هزینهکنندگان به کمیود منابع مالی، نیود تسهی ت مثثر بانکی و ناتوانی خانوارهای کمشرکت

صرفه وجود ندارد«(.  بهنیست، اما تسهی ت واق ی برای ساخت مورون   )مشاور ام ک کوهو بیان کرد: »اگر پو  باشد اینجا مشکلی 

محور های ک ن و سرمایهپذیر، اغلا به سمت پروههجای حمایت از سازندگان کوچو و خانوارهای  سیا های مالی موجود، بهسیاست

مورون اصلی مسکم  هدف  که  است  موجا شده  وض یت  ایم  است.  کرده  پیدا  گروهبهسوق  برای  مسکم  تممیم  ی نی  های  صرفه، 

 .  ارائه شده است ( ۶در جدو  )شده در ارتیا  با ایم مووله،  های است راج ها و روایتای از گزاره نمونه ، در مد، به حاشیه رانده شودکم

 ها شده از مصاحیههای است راج نمونه گزاره  .۶جدو 

 مصاحیه شونده  روایت مرتین از مصاحیه  کد باز  کد محوری 

 

مشک ت ساختاری)قانونی،  

 مالی، فنی(

او نی بودن فرایند  

 صدور مجوز 

 سازنده منطوه  .کشدونیم او  می اخذ پروانه بیم یو سا  تا یو سا  

کمیود  موزش و  

 زیرساخت فنی

 مت صب ساخت  . نیروی کار برای فناوری نویم  ماده نیست

کاهش انگیزه  

 سازندگان 

پرده باعث شده سازندگان  حسا  و روندهای پشت   و  حق

 .هزینه فاصله بگیرند  های کماز پروهه 

 سازنده محلی

ریزی  کارشناس برنامه  . برای مردم هزینه اولیه فناوری نو خیلی با ست ناتوانی مالی خانوارها 

 شهری 

های سیو دستورال مش اجرایی  رای مصالو نو مثش پنشب استاندارد مصالو نویم 

 . مش ب نداریم

کارشناس برنامه ریزی  

 شهری 

 

گذاری  وساز را برای سرمایهع وه بر  ن، افزایش قیمت مصالو ساختمانی، نیود کنتر  مثثر بر بازار و نوسانات اقتصادی، محین ساخت

دهند که ض ز در  موزش نیروی انسانی، کمیود دانش فنی  ها نشان میثیات کرده است. در ب د فنی، دادههزینه بیهای کمدر پروهه

های  ی کیفی پروهههای ساخت، از موانع جدی توس ههای نویم و نیود استانداردهای یکپارچه برای مصالو و روشی فناوریدر زمینه 
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بر  های نویم پرریسو و زمانمسکم است )یکی از مت صصان ساخت اظهار داشت: »تا نیروی کار  موزش نییند، استفاده از فناوری

های  موزشی، استفاده  های فنی روشم و حمایتخواهد بود«(. بسیاری از سازندگان به ایم نکته اشاره کردند که در نیود دستورال مش 

 .شودتنها دشوار بلکه پرریسو تلوی میهای جدید نهاز فناوری

وساز و سطو فنی موجود در کشور، مان ی برای تحوق اهداف پایداری و  های جهانی در صن ت ساختدر واقع، شکاف میان نو وری

های مش ب حمش صرفگی ایجاد کرده است )یو مت صب ساخت افزود: »در کشورهای پیشرفته، نیروی کار فون وزنبهمورون 

ایم مشک ت  می نهادی،  و  اجتماعی  نگاه  از  انسانی هستیم«(.  نیروی  به  وابسته  ایران هنوز  در  اما  است،  تکنولوهیو  و کارها  کند 

کند و ایم تمخیرها  ها را کند میاند. قوانیم ناکار مد و بوروکراسی سنگیم، جریان مالی پروههصورت زنجیروار به هم مرتینساختاری به

کنندگان گفت:  شود )یکی از مشارکتهای غیرشفاف تشدید مییریگدهد. در چنیم فضایی، تصمیمهای سربار را افزایش میهزینه

تصمیم  ادارات،  برخی  تمخیر می»در  و  هزینه  ایجاد  باعث  و همیم  نیست  ورود  تصمیم  .شود«(ها شفاف  مانع  نیز  غیرشفاف  گیری 

پروهه به  خصوصی  ب ش  کمسازندگان  سیاست های  به  نسیت  اعتماد  کاهش  موجا  و  شده  میدر مد  حمایتی  از های  )یکی  شود 

اشاره کرد: »حق پروههوحسا  و روندهای پشتسازندگان  از  باعث شده سازندگان  موابش،  های کمپرده  هزینه فاصله بگیرند«(. در 

اقتصادی وجود داشته، نشان مینمونه  ثیات  نهادی و  پروهههایی که در  ن هماهنگی  های  دهد که حتی در شراین محدود مالی، 

 .توانند با موفویت اجرا شوندمیصرفه بهمورون 

 تهران 22های منطوه ویژگی.4.۵

از پهنه دهد که ایم منطوه بهتهران« نشان می  22های منطوه  ی »ویژگیهای مربو  به موولهتحلیش داده های جدید  عنوان یکی 

ظرفیت توس ه  شهری،  منحصربه ی  مورون های  مسکم  الگوی  تحوق  برای  فناوریبهفردی  بر  میتنی  دارد.  صرفه  نویم  های 

های  های نسیتاً  زاد، دسترسی مناسا به شیکه با برخورداری از زمیم  22شوندگان بارها بر ایم نکته تمکید کردند که منطوه مصاحیه 

ی مسکم است  های پایلوت و نو ورانه در حوزه های ایی ی و اقلیمی خاص، بستری مناسا برای اجرای ار  ونوش، و ویژگیحمش 

اً  های جدید واق  های  زاد و موق یت برای اجرای پروههاز نظر زمیم  22)یکی از مشاوران ام ک ف ا  در منطوه بیان کرد: »منطوه  

سازی بوده است، اما هنوز از منظر  های اخیر شاهد تحو ت کالیدی گسترده و رشد سریع برجنظیر است«(. ایم منطوه در سا بی

 .های  ینده لحاظ شودریزی هایی مواجه است که باید در برنامهاجتماعی و زیرساختی با چالش

داده تحلیش  پروههدر  اجرای  »فرصت  بهها،  از های  زمایشی«  بسیاری  یافت.  زیادی  اهمیت  اصلی،  زیرکدهای  از  یکی  عنوان 

نوساز و حضور جم یت جوان و تحصیشرا به  22کنندگان منطوه  مشارکت کرده، مکان مناسیی برای  زمودن دلیش وض یت نسیتاً 

های نو  وساز دانستند )یو مت صب شهرسازی اشاره کرد: »ایم منطوه بهتریم بستر برای پایلوت فناوریهای جدید ساختفناوری

صرفه منجر شود که قابلیت ت میم به سایر  بههای موفق از مسکم مورون تواند به ایجاد نمونهوساز است«(. ایم ویژگی میدر ساخت

ریزی هماهنا و فودان راهیرد یکپارچه است که نیود برنامههای گذشته نشان داده  در عیم حا ، تجربه  .منااق شهری را داشته باشد

کنندگان  ها، تراکم جم یت و کیفیت خدمات شهری شده است )یکی از مشارکت ی منطوه، سیا ناهماهنگی میان زیرساختدر توس ه 

وساز جلوتر از خدمات شهری پیش رفته و ایم عدم توازن روی کیفیت زندگی اثر گذاشته است«(. ایم عدم توازن، بر گفت: »ساخت

ای از نمونهت،  کیفیت زندگی ساکنان اثر مستویم گذاشته و در مواردی موجا نارضایتی اجتماعی و افت حس ت لق شهری شده اس

  دهد ها نشان میهای حاصش از مصاحیهیافته.  ارائه شده است  (۷در جدو   )شده در ارتیا  با ایم مووله،  های است راج ها و روایتگزاره

های پایلوت فناورانه )کدهایی مانند فرصت اجرای  ونوش مناسا و فرصت اجرای پروهه های حمشکه وجود اراضی نسیتاً  زاد، زیرساخت 

های  تواند به بهیود دسترسی گروههای شهری، میونوش مناسا(، در صورت هدایت هدفمند سیاستپروهه  زمایشی و زیرساخت حمش

در مد، خانوارهای جوان و مستمجران به مسکم مناسا منجر شود و از تمرکز توس ه بر واحدهای لوکس جلوگیری کند. در ایم کم
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های  های حمایتی مدیریت شهری )کد محوری سیاستظرفیت  ن را دارد که با اتصا  توس ه فناورانه به سیاست  22چارچو ، منطوه  

های سکونتی در سطو شهر تیدیش شود. با  تر فرصت حمایتی مدیریت شهری(، به بستری برای تحوق عدالت فضایی و توزیع متوازن 

گیری های حمایتی و جهتایم حا ، مطابق کدهای مرتین با ناتوانی مالی خانوارها و کاهش انگیزه سازندگان، در صورت فودان سیاست

رو،  در مد از ایم پهنه شهری منجر شود؛ ازایم تواند به بازتولید الگوهای نابرابر سکونت و ارد اقشار کممحور، توس ه فناورانه میعدالت

صرفه تلوی  بهتایل کدگذاری پژوهش، شر  اساسی موفویت الگوی مسکم مورونبا ن  22های مکانی منطوه  راستاسازی ظرفیتهم

 .شودمی

 ها شده از مصاحیههای است راج نمونه گزاره  . ۷جدو 

 مصاحیه شونده  روایت مرتین از مصاحیه  کد باز  کد محوری 

 

 22های منطوه  ویژگی

پروهه   اجرای  فرصت 

  زمایشی 

های  بهتریم بستر برای اجرای پایلوت فناوری  22منطوه 

 . نو است

ریزی  کارشناس برنامه 

 شهری 

ایم منطوه را متمایز کرده   ویژگی ایی ی منطوه وجود دریاچه و فضای سیز 

 . است

 ام ک چیتگر 

حمش  ونوش  زیرساخت 

 مناسا 

حمش دسترسی  مهم های  از  یکی  اینجا  تریم  ونولی 

 . هاستمزیت 

 مت صب ساخت 

 

های برجسته  عنوان یکی از مزیت وگوها بهی چیتگر و فضاهای باز و سیز پیرامون، در گفت ویژگی ایی ی منطوه، از جمله وجود دریاچه 

محور توانند در اراحی الگوهای مسکم پایدار و انسانمحیطی و اکولوهیو دارند، بلکه میتنها نوش زیست مطر  شد. ایم فضاها نه

محیطی متمایز کرده  کار گرفته شوند )مشاور ام ک کارینو اشاره کرد: »وجود دریاچه و فضای سیز ایم منطوه را از نظر زیستبه

تواند  های ایی ی و محیطی منطوه میهای نویم با ظرفیتشوندگان بر ایم باور بودند که ترکیا فناوریاست«(. بسیاری از مصاحیه 

پذیری و  صرفه است و هم از منظر زیستبهالگویی که هم از نظر اقتصادی مورون  ی مسکم سیز« را ایجاد کند؛الگویی از »توس ه 

 .دهدکیفیت محیطی، سطو زندگی ساکنان را ارتواء می

تواند همیم مزایا  وساز میی ساخت رویهمحیطی و گسترش بیهای زیستتوجهی به ظرفیتبا ایم حا ، برخی نیز هشدار دادند که بی

وسازها  را به تهدید بد  کند و کیفیت زیستی منطوه را در بلندمدت کاهش دهد )یکی از سازندگان منطوه اظهار کرد: »اگر ساخت

ها، خطو  مترو ی منطوه به بزرگراه محیطی خواهند شد«(. دسترسی گستردهها تیدیش به مشک ت زیست کنتر  نشود، همیم مزیت 

های  ونوش، امکان کاهش هزینههای حمشها به  ن اشاره شد. ایم زیرساختو فضاهای خدماتی نیز از جمله نوا  قوتی است که در داده

کنند )یو کارشناس تر خدمات شهری کمو میلت مکانی، به توزیع متوازن کنند و از منظر عدازمانی و مالی ساکنان را فراهم می

 .ی مسکم است«(های  ن برای توس هتریم مزیتیکی از مهم 22ونولی منطوه شهری گفت: »دسترسی حمش 

ونوش خودرویی،  هایی مانند کمیود مراکز  موزشی و خدمات اجتماعی در برخی نواحی، و وابستگی شدید به حمشبا ایم وجود، چالش

بهرهاز محدودیت ایم ظرفیتهای موجود در  از  از مشارکتگیری کامش  بیان کرد: »زیرساختهاست )یکی  های خدماتی  کنندگان 

دهند که  ها نشان مییافته  .ها هنوز کامش نیست و مردم برای بسیاری از کارها مجیور به استفاده از خودرو هستند«(ب ضی بلوک

گیری  صرفه در بستر شهری م اصر شناخته شود؛ اما بهرهبهعنوان الگوی عملی تحوق مسکم مورون تواند بهتهران می شهر    22منطوه  

 .نهادی است ب شی و هماهنگیریزی میانها مستلزم برنامهاز ایم ظرفیت 
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 ها پیشنهادها و سیاست.۵.۵

گیری  صرفه با بهرهبهی مسکم موروندهد که برای تحوق توس ه ها« نشان میی »پیشنهادها و سیاستهای مربو  به موولهتحلیش داده

گذاری منسجم، حمایت مالی و هماهنگی نهادی نیاز است.  وساز، صرفاً نو وری فنی کافی نیست، بلکه به سیاستهای ساختاز فناوری

 فرینی دولت و مدیریت شهری در هدایت بازار مسکم، اص   موررات، و ایجاد  اور گسترده بر ضرورت نوششوندگان بهمصاحیه 

گذاران تمکید داشتند )یکی از کارشناسان شهری بیان کرد: »فناوری بدون حمایت نهادی و سیاستی،  انگیزه برای سازندگان و سرمایه

ی کنندگان بر ایم باور بودند که بدون پشتوانه شود«(. بسیاری از مشارکتوه نمیماند و وارد تولید انیفون در سطو نمایش باقی می

توانند به جریان اصلی تولید  مانند و نمیهای نویم هرچند مثثر، در سطحی محدود باقی میریزی ک ن، فناوری سیاستی و برنامه

 .مسکم تیدیش شوند

های ساخت شناخته شد. ایم  ی فناوریی توس ه کنندهتریم عوامش تسهیشهای حمایتی مدیریت شهری از مهمها، سیاستدر داده

های فناورانه و  های دولتی، کاهش عوارض صدور مجوز برای پروههبهره، ت صیب زمیمی تسهی ت بانکی کمها شامش ارائه سیاست

هایی  گویان م تود بودند که چنیم سیاست بود. بسیاری از پاسخ  (PPP) گذاری مشترک میان ب ش خصوصی و عمومیتشویق سرمایه 

ی صرفه افزایش دهد )به گفتهبههای مورونی نهایی تولید مسکم را کاهش دهد و مشارکت ب ش خصوصی را در پروههتواند هزینهمی

ها انگیزه بیشتری برای ورود به ایم حوزه خواهند داشت«(.  های جدید کم شود، سازندهیکی از سازندگان: »اگر عوارض ساخت فناوری

در مد  های کمبرد و مانع از ورود سازندگان به پروههگذاری را با  میهای شفاف و باثیات، ریسو سرمایهاز سوی دیگر، نیود سیاست 

 . است ارائه شده ( ۸در جدو  )شده در ارتیا  با ایم مووله، های است راج ها و روایتای از گزاره نمونه، شودمی

 

 ها شده از مصاحیههای است راج نمونه گزاره  . ۸جدو 

 مصاحیه شونده  روایت مرتین از مصاحیه  کد باز  کد محوری 

 

 

 

 

 هاپیشنهادها و سیاست 

شویق مشارکت  ت

 صی )خصو-عمومی

PPP ) 

گر شهرداری زمیم و ب شی از زیرساخت را بدهد و ب ش  ا

تر  تر و ارزان ها سریع خصوصی ساخت را انجام دهد، پروهه 

 د. شون تمام می

 مت صب ساخت 

 موزش نیروی انسانی  

 های نو برای فناوری 

نویم   فناوری  از  استفاده  نییند،  کار  موزش  نیروی  تا 

 .پرریسو است

 ام ک کوهو 

گذاری بومی  قانون 

 های ساخت فناوری 

های جدید مناسا نیست و باید  قوانیم ف لی برای فناوری 

 . بازنگری شوند

 ام ک چیتگر 

ت صیب زمیم 

های  دولتی به پروهه 

 مسکونی 

 مهندس عمران  . های فناورانه بدهدشهرداری باید زمیم عمومی به پروهه 

های حمایتی  سیاست 

 مدیریت شهری 

های مالی فون  فناوری بدون حمایت شهرداری و مشوق 

 .مانددر حد نمایش باقی می 

ریزی  کارشناس برنامه 

 شهری 
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دهند  ها نشان میی پایدار مطر  شد. دادهعنوان یکی از ارکان اصلی توس ههای اقتصادی،  موزش نیروی انسانی نیز بهدر کنار سیاست

هاست  های نویم ساخت، مان ی جدی در مسیر اجرای صحیو و ایمم ایم فناوریی فناوریهای ت صصی در حوزهکه کمیود مهارت

های نویم با کیفیت مناسا ممکم نیست«(. از ایم رو، کرد: »تا نیروی کار  موزش نییند، اجرای فناوری  بیان)یو مت صب ساخت  

فنی در حوزه  مراکز  موزش  ایجاد  مانند  برگزاری کارگاهی ساختپیشنهادهایی  و  وساز،  و کارگران،  برای مهندسان  های ت صصی 

های  ی پذیرش اجتماعی فناوریتواند ضمم ارتواء کیفیت اجرا، زمینه ها میها با صن ت ساخت مطر  شد. ایم  موزشهمکاری دانشگاه

 .نو را نیز فراهم  ورد و از مواومت در برابر تغییر بکاهد

ها م تود بودند که قوانیم های نویم تمکید داشتند.  نگذاری بومی برای فناوریکنندگان بر ضرورت قانون همچنیم برخی مشارکت 

ها را کند و  های قانونی مش ب، روند صدور مجوز و ارزیابی پروهههای جدید هم وانی ندارند و نیود چارچو  ف لی اغلا با فناوری

های مش ب دارند، وگرنه در  های جدید نیاز به موررات ویژه و دستورال مشپیچیده کرده است )یو کارشناس بیان کرد: »فناوری

های  ی مصالو و فناوریویژه در حوزه وساز و استانداردهای ملی، بهها، بازنگری در موررات ساخت کنند«(. از نگاه  ن روند اداری گیر می

مشارکت عمومی   .های پایدار را در بازار مسکم فراهم سازدی گسترش فناورید و زمینههای اجرایی را کاهش ده تواند ریسونو، می

گذاری مطر  عنوان ب د اجتماعی سیاستها و افزایش کیفیت زندگی نیز بهو  گاهی شهروندان از اهمیت فناوری در کاهش هزینه

شوندگان  های دولتی نیز اثرب شی محدودی خواهند داشت )یکی از مصاحیهشد. بدون درک و همراهی جام ه، حتی بهتریم سیاست

ها و  شود«(. در ایم میان، رسانهها با شکست مواجه میکنند و پروههبیان کرد: »اگر مردم مزایای فناوری را ندانند، استویا  نمی

 .فا کنندوساز فناورانه و توویت اعتماد عمومی ای توانند نوش مثثری در ترویل فرهنا ساختنهادهای محلی می

دهد که چگونه عوامش نهادی، فناوری، مشک ت  دهد و نشان میهای اصلی پژوهش را نمایش میساختار ارتیاای میان مووله  3شکش  

خوبی بیانگر  گذارند. ایم نمودار بهی م نادار بر یکدیگر اثر میها در قالا یو شیکهگذاریهای منطوه و سیاستساختاری، ویژگی

 .محور در تحلیش  ن استصرفه و ضرورت رویکردی سیستم بهماهیت چندب دی مسلله مسکم مورون 
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 شده   ها و کدهای است راجنوشه روابن میان مووله  .3  شکش

صرفه بهبیشتریم نوش را در توس ه مسکم مورون(  %14شهر )های حمایتی مدیریت  دهد که سیاستنشان می  4  در شکشنتایل نمودار  

بیشتریم تمثیر را در کاهش هزینه و ( ٪۹بومی )مصالو سیو و ( ٪11ز )وسادارد و پس از  ن، استفاده از فناوری در مصالو و ساخت

و  موزش نیروی  (  ٪۷ت )های ساخگذاری بومی فناوری، قانون(  ٪۹ا )ونوش مناسارتوای کیفیت دارند. همچنیم، زیرساخت حمش 

، او نی  (٪2ی )شوند. در موابش، عواملی چون فساد ادارکننده محسو  میاز عوامش مهم توویت(  ٪۶نو )های  انسانی برای فناوری

های نویم هستند. در مجموج، موفویت در  از موانع اصلی اجرای فناوری (٪2جدید )و ض ز ایمنی مصالو   (٪2مجوز )بودن صدور  

توزیع درصد  .  های ساخت استسازی فناوریگذاری حمایتی، هماهنگی نهادی و بومیصرفه نیازمند سیاستبهنتوس ه مسکم مورو

 .تصویر کشیده شده استبه 4صرفه، در شکش به ها در فرایند توس ه مسکم مورونی نوش  نها و موایسهفراوانی هر یو از ایم مثلفه 
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 ها نسیی زیرموولهفراوانی    تحلیش. نمودار  4  شکش

 نتیجه گیری .6

های فنی و  تهران بیش از  نکه صرفاً به ظرفیتشهر    22صرفه در منطوه  به دهد که توس ه مسکم مورون نتایل ایم پژوهش نشان می

گذاری و ساختارهای نهادی حاکم بر فر یند تولید مسکم وابسته است. تحلیش فراوانی کدها  فناورانه وابسته باشد، به کیفیت سیاست

تری نسیت نوش غالا(  14%های حمایتی مدیریت شهری« با بیشتریم سهم )دهد که »سیاستو نتایل نمودار نهایی پژوهش نشان می

های فضایی  های ساخت و ویژگیکنند؛ عاملی که در ت امش مستویم با فناوریصرفه ایفا میبهبه سایر عوامش در تحوق مسکم مورون 

(  ۹%گیری از مصالو سیو و بومی )و بهره(  11%وساز )ر مصالو و فر یند ساختدر مرتیه ب د، استفاده از فناوری د. منطوه قرار دارد

که اثرگذاری   بیانگر  ن استها  تریم عوامش فنی کاهش هزینه و ارتوای کیفیت ساخت شناسایی شدند. با ایم حا ، یافتهعنوان مهمبه

ها بدون پشتییانی نهادی،  موزش نیروی انسانی و استانداردسازی، محدود و ناپایدار خواهد بود. بدیم ترتیا، فناوری نه ایم فناوری

 .کندگذاری و هماهنگی نهادی عمش میعنوان ابزاری وابسته به سیاست عنوان عامش مستوش، بلکه بهبه

ای  های پایلوت، ظرفیت بالووهونوش مناسا و امکان اجرای پروهههای حمشواسطه زیرساخت تهران به شهر    22از منظر فضایی، منطوه  

تواند به بازتولید الگوهای نابرابر  محور، ایم ظرفیت میگیری عدالتصرفه دارد؛ اما در غیا  جهتبهبرای تحوق الگوی مسکم مورون 

سرمایه واحدهای  بر  تمرکز  و  میسکونت  تمکید  پژوهش  نتایل  اساس،  ایم  بر  شود.  منجر  مسکم  ای  توس ه  در  موفویت  که  کند 

صورت های فضایی بههای ساخت و ظرفیتهای حمایتی، فناوریمحور است که در  ن سیاست صرفه مستلزم رویکردی سیستم بهمورون 

 .های هدف مسکم قرار گیرندزمان و هماهنا در خدمت گروههم

های پایلوت فناورانه،  ونوش مطلو  و ظرفیت اجرای پروهههای مناسا توس ه، زیرساخت حمشبا وجود برخورداری از زمیم  22منطوه  

الگوی موفق مسکم مورونتنها زمانی می های شهری هدفمند، حمایت مالی و هماهنگی  صرفه تیدیش شود که سیاستبهتواند به 

صرفه نیازمند رویکردی یکپارچه و  بهنهادی در  ن برقرار باشد. در مجموج، نتایل پژوهش بیانگر  ن است که توس ه مسکم مورون
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گذاری، منابع مالی و بستر نهادی در کنار یکدیگر عمش کرده و زمینه ارتوای  محور است؛ رویکردی که در  ن فناوری، سیاستسیستم 

 .کیفیت زندگی و افزایش دسترسی اقشار م تلز به مسکم مناسا را فراهم  ورد

 شود:با توجه به نتایل به دست  مده پیشنهادهای زیر ارائه می

 : پیشنهادهای کلی

 صرفه بههای مسکم موروناص   سازوکارهای نهادی و تسریع فر یند صدور مجوز پروهه  -

 های پایدارهای میتنی بر فناوری های حمایتی اقتصادی برای پروههاراحی بسته   -

 وسازهای نویم ساختتوس ه  موزش نیروی انسانی در حوزه فناوری  -

 های جدید وساز متناسا با فناوریبازنگری موررات و استانداردهای ساخت  -

 شهر تهران: 22پیشنهادهای ویژه منطوه 

 با محوریت شهرداری منطوه  22صرفه در منطوه بهایجاد کارگروه هماهنگی نهادی مسکم مورون  -

 صرفه بههای پایلوت مسکم مورونبه پروهه 22های دولتی و اراضی رهاشده منطوه ت صیب زمیم   -

 22های در حا  توس ه منطوه ساخته و مصالو سیو در پهنههای پیشهای  زمایشی فناوریاجرای پروهه  -

 در مد و خانوارهای جوانهای هدف کمبه سمت گروه 22های تشویوی منطوه هدایت سیاست -

 

 مشارکت نویسندگان 

 سهم نویسندگان برابر بوده است.

 تشکر و قدردانی

 شود.اند، صمیمانه تشکر و قدردانی میاز کلیه کسانی که در ایم پژوهش نویسندگان مواله را یاری کرده

 تعارض منافع 

 گونه ت ارض مناف ی در ایم مواله وجود ندارد. هیچ
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