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 چکیده

در  ینیبدازآرر یو اجدرا نشددن الگدو یتیریمدد ،یطدیمح ،یاجتمداع  ،یاقتصداد  ،یتوسعه نامتوازن شهرها موجب عدم تعادل کالبدد

 زیسدت پدریریها است که موجب کاهش سدط   بارت  یررسودگ  یروند  نیچن  یمنف  یامدهایاز پ   یکیشده است.    یشهر  یهامحله

زیسدت  تیدفیبدر بهبدود ک دیدتهدران بدا ت ک یشهردار 12در منطقه  روسیمحله س ینیبازآرر یالگو  تی. هدف پژوهش اهمشودیم

 لینفدر از کارشناسدان تشدک  50  را  یآمدار  یمعدهاسدت. جا  یکم  -یفیو از نظر روش ک  یاست. پژوهش از نظر هدف کاربرد  پریری

اسدت.  شدهیآورجمع یاهروش کتابخان قیاز طر قیاست. اطلاعات تحق یو از نوع گلوله برر  یاحتمال  ریغ   یریگ. روش نمونهدهندیم

نشدان  جیاست. نتا شدهاستفاده یها از مدل پانل دلفداده  لیتحل  ینامه از نوع سؤالات بسته است. برااطلاعات پرسش  یآورابزار جمع

 یارهدایمع  تی، وضدعونقدلحملو    یشدبکه معدابر، دسترسد  ،یشاخص مسکن و ررسدودگ  4در    یکالبد  یارهایمع  تیوضع  دهد،یم

شاخص مشارکت و تعامل و ارتبدا    3در    یررهنگ  -یاجتماع   یارهایمع  تیسبز، وضع  یو رضا  میو اقل  یشاخص آلودگ  2در    یطیمح

و  هارسداختیامکاندات و ز ،یگرارهیشاخص بودجده و سدرما 3در  یاقتصاد یارهایمع تیو حس تعلق به مکان، وضع  تیبا مردم، هو

 تدوانیو مقررات ندامطلو  اسدت. م نیطرح و برنامه و قوان ،یکپارچگی اخصش 3در  یتیریمد یارهایمع  تیو اشتغال و وضع  تیرعال

 ،یبه تمام ابعاد کالبدد  کپارچهی  یکردیررسوده با رو  یهابارت  یسامانده  یدر راستا  شدهه  تهی  ینیبازآرر  یهاگررت که برنامه  جهینت

 است.  ارتهیکاهش   روسیساکنان محله س زیست پریریسط   جهیو اجرا نشده است. در نت  یتیریو مد یاجتماع   ،یاقتصاد  ،یطیمح
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 مقدمه .1

کده  نیدا لیبه دل  تیجمع  شیشهرها شد. ارزا  تیجمع  شیموجب ارزا  یحاصل از انقلا  صنعت  راتییاطلاعات و تغ  یرناور  شررتیپ 

 ،یسدکونت داشدتند، موجدب عددم تعدادل کالبدد یاز آن در بخش مرکز  یادیشهرها بود و حجم ز  یکیزیو توان ر  تیاز ظرر  شتریب

 یررهنگ  راثیو م  یمیو قد  یخیتار  یهابر بارت  یقابل توجه  راتیت ث  یشهر  نامتوازنشده بود. توسعه    یطیو مح  یاجتماع   ،یاقتصاد

 رییددر مرکدز شدهرها سدکونت داشدتند و موجدب تغ  یخیو تدار  یمیکه اغلب مهاجر بودند در هسته قدد  تیجمع  نیشتریگراشت. ب

 یهاتحقدق برنامده عددم لیدررسدوده در طدول زمدان و بده دل  یهاشهر شده بودند. بارت  یبارت مرکز  بیو تخر  یررسودگ  ،یکیزیر

 یررسوده کده روزگدار یهاداشته است. بارت ندیررآ نیرا بر ا ریت ث نیشتریب یبه جود آمدند و تکنولوژ ینیبازآرر یو الگو  یسامانده

 برطدرف کندد راساکنان خود    ازین  تواندینم  یو چه از لحاظ عملکرد  یساکنان خود بوده، امروزه چه از لحاظ ساختار  ازین  یگوپاسخ

(Pourahmad, 2010: 74). یطدیمح ،یدر ابعداد کالبدد یزنددگ تیدفیو ک زیست پریریررسوده موجب کاهش سط   یهابارت، 

 داریدپا  یشدهر  یزیرو تحقق برنامه  یزندگ  تیفیک  یارتقا  یبه معنا  زیست پریری  مفهوم  .شده است  یتیریو مد  یاقتصاد  ،یاجتماع 

و   یکالبد مقداوم، همداهنگ  ،یمطلو  و دور از آلودگ  یعیطب  طیمح  یاست که دارا  یاگونهبه  زیست پریرشهر    کی  یهایژگیاست. و

 .(Aref Hosseini, 2019: 137) است  داریپا یو اقتصاد یمشارکت اجتماع 

موجدب شدده تدا   ،یزنددگ  تیدفیها بر کآن  رانیررسوده در شهرها و ت ث  یهاو وجود بارت  زیست پریریکاهش سط     گرید  یسو  از

 لیتبدد یشدهر یزیرقابل توجده در برنامده یو ررسوده به موضوع  یخیتار ،یمیقد یهابارت ینیبازآرر  یو الگو  زیست پریریمفهوم  

مختلد  بده چندد  یهداکهن در زمان یهابارت یسامانده یدر راستا  یشهر  تیریمد  یهاموضوع مهم در عملکرد سازمان  نیا  شود.

شدهرها بدر اسداس کهدن کلان  ینواح  یمرکور بازساز  کردیمطرح شد. هدف رو  1950در دهه    یبازساز  کردی. روشودیم  میدهه تقس

 یو محلد یملد یهااست و دولت یانطقهسط  م کردیرو نیمورد توجه در ا اسی)طرح جامع( بوده است. مق  یمصو  شهر  یهاطرح

 نیدمورد توجده قدرار گرردت. هددف ا 1960در دهه  یزنده سازباز   دگاهید  ای  کردیاند. روشدهدر نظر گررته  نفعیذ  یهاعنوان گروهبه

 کدردیرو نیددر ا  جدهمدورد تو  اسیدداشته است. مق  یاساس  دیشهرها ت ک  رامونی، به توسعه پ 1950بر ادامه اهداف دهه  علاوه  دگاهید

 1970در دهده    ینوسداز  دگاهید  ای  کردیاند. روشدهدر نظر گررته  نفعیذ  یهاعنوان گروهبه  یعموم  یهابخشاست و    یاسط  منطقه

استفاده   یاست. هدف اصل  یاها در سط  محلهشهرها، تحقق برنامه  رامونیعلاوه بر توسعه پ   دگاهید  نیمورد توجه بوده است. هدف ا

 یهدابده پروژه دگاهیدد نیدمورد توجه قرار گررت. ا  1980توسعه مجدد در دهه    دگاهید  ای  کردیاست. رو  یبخش خصوص  کتاز مشار

 یمددن یو نهادهدا یاسدت. بخدش خصوصد  یامحلده  اسیدمق  دیمورد ت ک  ییشهر توجه داشته و سط  رضا  رامونیکلان در شهر و پ 

 یمدورد توجده بدوده و هددف اصدل 1990در دهده  ینیبازآرر یالگو دگاهید ایکرد یاند. روشدهدر نظر گررته  نفعیذ  یهاعنوان گروهبه

هدا و اراهده دمجددد راهبر  یو بدازنگر  یامحلده  اسیدمق  دیدمدورد ت ک  ییاست. سط  رضا  کپارچهیصورت  به  یشهر  یهاتحقق برنامه

پدژوهش  یهددف اصدل .(Izadi, 2014: 11)اند شدهدر نظر گررته نفعیذ یهاعنوان گروهبه یاست. بخش مردم نینو یاندازهاچشم

 است. پریری زیست تیفیبر بهبود ک  دیتهران با ت ک یشهردار 12در منطقه  روسیمحله س ینیبازآرر یالگو تیاهم

شدهر تهدران هدم قابدل  یدر بخدش مرکدز 90تدا دهده  یلادیم 50ررسوده از دهه   یهابارت  یسامانده  کردیو تکامل رو  رییتغ  ریس

بده   تیدجمع  ،یو باردت کهدن شدهر  یخیساکنان در هسته تدار  ازیعدم ررع ن  لیشهر تهران به دل  12مشاهده بوده است. در منطقه  

بدا  نیبر اعلاوه.  شد روسیدر منطقه و محله س تیجمع یموجب نرخ رشد منف  ییجاجابه  نیشهر مهاجرت کردند و ا  گرید  یهابخش

عنوان بده  روسیدر محله س  یکرد. تمرکز اصل  دایکاهش پ   تیسط  امن  ،یو کارگاه  یتجار  یکاربر  شیو ارزا  یمسکون  یکاهش کاربر

 یرضدا ،یخددمات یهدایدارند و بدر کاربر یامنطقهاست که نقش ررا  یرتجا  یهایدر شهر تهران بر کاربر  12منطقه    یبخش مرکز

 نیدا  یمصال  بناها و عدم تحقق سدامانده  نییو مقاومت پا  یداریناپا  لیبه دل  گرید  یشده است. از سو  یتوجه کمتر  یحیسبز و تفر

 ریسداکن در سدا  تیدمهاجرت جمع  بوجمسئله م  نیررسوده در محله مرکور بالا باشد. ا  یهاها، موجب شده تا سهم بارتساختمان

وجدود  لیداز اردراد تدازه وارد در محلده بده دل یاری. بسداندشددهی میقد یهاخانواده نیگزیمحلات شهر تهران شده و ارراد مجرد جا
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 برمشکلات    نیشدند. ا  یگریو به وجود آمدن مساهل د  جراهمبالا بردن    ت،یموجب کاهش سط  امن  ادیمانند اعت  یاجتماع   یناهنجار

را خود  هیدارند سرما لیتما گرارانهیسازان و سرماانبوه شتریداشته است. ب میمستق  ریمحله ت ث  یزندگ  تیفیو ک  زیست پریریسط   

اسدت کده   یینددهایو ررآ  ارهدایمع  جدهیمدرکور نت  طیشهر تهران انتقال دهند. به باور رسداله حاضدر، شدرا  یبه خارج از بخش مرکز

ت بدوده اسد رگدراریبدر آن ت ث یتیریو مد یاجتماع  ،یاقتصاد ،یکالبد ،یطیدر ابعاد مح 12و منطقه   نتهرا  یشهرکلان  یهااستیس
(Dezhban, 2024:12.) 

محدلات  رینسبت به سا  یبالاتر  یو اقتصاد  یررهنگ  یژگیو  یتهران دارا  یشهردار  12از محلات منطقه    یکیعنوان  به  روسیس  محله

 یر ابدانیخ یمواز یدر محور شرق روسیاست. محله س شدهانتخا در پژوهش حاضر    یمکانقلمرو    عنوانبه  رو  نیا  ازمنطقه است و  

بده  یپانزده خرداد و در محور جندوب ابانیبه سمت بازار و خ یدر محور شمال ،ینیخم مصطفی ابانیبه سمت خ یاست. در محور غرب

 نیدمحله قرار گررته است. توجده بده ا نیدر ا  یررهنگ  -یخیتار  یژگیها با وسهم ساختمان  نیشتری. برسدیم  هیمحمد  دانیسمت م

و ررسوده هستند. بدا توجده  یمیقد ،یو چه از نوع مسکون یخیها در محله مرکور چه از نوع تاربارت  نیشتریاست که ب  ینکته ضرور

 یتیریو مدد یاقتصداد ،یررهنگد -یاجتماع  ،یطیمح ،یبه لحاظ کالبد یدر محله مشکلات متعدد  یمهم شهر  یهابه وجود شاخص

است. با توجه به مساهل  نییمحله پا نیدر ا ینیبازآرر  یو تحقق الگو  یزندگ  طیو شرا  زیست پریریسط     جهی. درنتشودیمشاهده م

 Sirous Neighborhood Development)تهدران وجدود دارد یشهردار 12در منطقه  روسیکه در محله س یو مشکلات مختلف

Document, 2016: 7). 
شدهر تهدران   یعنوان بخدش مرکدزمحلده بده  یو اقتصداد  یخیتار  یژگیو  تیاهم  مشکلات مرکور در محله سیروس،  روند  یبا ادامه

و سدط  تعداملات  کنددیم دایددر محلده کداهش پ   یبدوم  تیررسوده جمع  یهاوجود بارت  لیبه دل  گرید  یو از سو  شودیکمرنگ م

 نیدپدژوهش ا یمحدور مسئله .شودیمحله م  یداریپاو موجب بحران در    رسدیحد خود م  نیترنییدر محله به پا  تیو امن  یاجتماع 

 یچده عدوامل ریاست، تحت ت ث یو اقتصاد یررهنگ -یخیتار یژگیو یتهران که دارا  یشهردار  12در منطقه    روسیاست که محله س

 است؟ ارتهینمحله تحقق نیدر ا ینیبازآرر یشده و چرا الگو  زیست پریریدچار کاهش سط  

 پژوهش نظری و تجربی نهیشیپ  .2

 نظری  نهیشیپ .1.2

 و اجتماعی محیطی، کالبدی، هایحوزه در اقدامات و هااستراتژی ها،ررصت مشکلات، زمینه در یکپارچه رویکردی شهری بازآررینی

 ررع به که است آن با مرتبط اقدامات از ایمجموعه و جامع و یکپارچه رویکردی عنوانبه بازآررینی رابرتز عقیده به .است اقتصادی

 تغییدر موضدوع محددوده یدک محیطدی و کالبددی اجتماعی، اقتصادی، شرایط پایدار بهبود دنبال به و شده شهری منجر مشکلات

 معدادل حددودی تدا شهری بازآررینی عبارت ابتدا در اگرچه که دهدمی نشان اسنادی یهایبررس .(Roberts,2000: 17)باشد می

 بدارنوسدازی شدهری  منفدی تبعات مقابل در واژه این جیتدربه ولی نبود، یاتازه معنای واجد خود و ررتیم کار به شهری نوسازی

 .یارت مثبتی معنایی

اند. شدده ترکامدلو  ترمنعطد  روزروزبدههای نوسازی نیدز های حفاظت، تفکرات و برنامهها و سیاستزمان با روند تکاملی اندیشههم

 اسیدمقکلانهای بهسدازی  یارتهدسدتو    هداآرمانای در نوسازی شهری است که به ورای اهداف،  یارتهتکاملسیاست بیانگر رویکرد  

ی مجدد دهه هشتاد میلادی با ت کیدد بدر توسدعه امدلا  و هاتوسعههای دهه هفتاد و  یبهسازسازی و    باز زندهدهه پنجاه میلادی،  

هدای شدهری بدا اهدداف یکپارچده های ارتقدای کیفدی بارتمراکز تجاری رسیده است. بازآررینی، سیاستی جامع، دربرگیرنده برنامه

ررینی دهه هشتاد عمدتاً بر پایه توسعه زمین و مسدتغلات، در یدک چدارچو  اقتصادی، اجتماعی و ررهنگی است. اگرچه برنامه بازآ

ویژه در مراکدز تدریج علاوه بر توسعه قلمرو رعالیت بدهبود، ولی به  و مترو   رهاشدهریزی ریزیکی و متمرکز در نواحی صنعتی  برنامه

های ریزیکی محدیط و ارتقداء آن، بده تحدول در سداختارهای نگر مبدل گردید که علاوه بر توجه به ویژگیشهری به رویکردی جامع

 (Hadavi, 2017: 197)است   بندیپای و ررهنگی  اجتماع اقتصادی،  
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تد ثیر شدگرری را بده  نگرکدلجان بلوویت معتقد است که بازآررینی با دخیل نمودن اجزاء مرتبط متعدد در این ررآیند و بدا روشدی 

برای ت مین مندابع، آمدوزش،  ترجامعریزی ی برنامههابسته، تدوین ترگستردهدنبال داشته است. پاریکنسون بر ضرورت وجود نگاهی  

 .(Kamanrudi, 2022: 12)گراری و ملزومات اجتماعی ت کید دارد بسترسازی، توسعه سرمایه

ی شدمالی بدر موضدوع ویژه در اروپدا و آمریکدایارته بدههای شهری در کشورهای توسدعهسیاست  سونیااز اواخر دهه نود میلادی به  

مدیلادی توسدط   2000ریزی منتشر در سدال  است. سند برنامه  استوارشدههای شهری  بازآررینی از طریق ارتقاء کیفی رضاها و بارت

یک رنسانس شهری در انگلستان و برنامه شهرهای بزرگ در هلندد از  یسوبهدولت ررانسه، برنامه شهرهای اجتماعی در آلمان، سند  

ریزی شهری اند. کشورهای اروپای غربی هر یک با توجه به ساختار سیاسی و نظام برنامهینهزمهای مرتبط در این  ها و برنامهیاستس

ی مواجه بدین کشدورها، اسدناد و قدوانین ردو  هامدلها و  در قوانین، برنامه  هاتفاوترغم  یعلاند، ولی  یدهورزخود بدین امر مبادرت  

اساسدی سیاسدت  یهاهیپاسدهها به موضوع ارتقاء محیطی، توسعه اقتصادی و شمول اجتماعی اسدت کده هدر نشان از توجه ویژه آن

 .(Yazdani, 2021: 445)دهندبازآررینی را تشکیل می

سازی اهدداف اجتمداعی، ید قرارگررته که در چارچوبی استراتژیکی یکپارچهت کبه بعد نیز رویکرد یکپارچه مورد   1990از اواخر دهه  

گیرد. بر این اساس، رویکرد یکپارچه بازآررینی ضمن حفاظت، بهسدازی و اسدتفاده دوبداره از اقتصادی و محیطی مورد توجه قرار می

هدای گدرران اوقدات رراغدت، توجده بده هنری و ورزشی و انواع رعالیت  -ی تاریخی، توجه به وقایع و رویدادهای ررهنگیهاساختمان

یش اشتغال، کداهش برارزایش همکاری و تعاون میان کلیه کنشگران دخیل،  ارزا  برکیفیت و عامل خلاقیت در طراحی جدید، ت کید  

زیسدت  عنوان بخشی مهدم در ررآیندد بدازآررینی در راسدتای ارتقدایهای اجتماعی و همچنین مشارکت اجتماعی بهیتمحرومرقر،  

 .شهروندان ت کید ویژه دارد  پریری

رراهم کند.   اشتغال و امور تفریحی  یبرا  محیطی را  ی است تا بر این اساسریزی شهربرنامهبازنگری  و    بازسازیشامل    زیست پریری

، دسترسدی بده مسدکنی خدورا ، پوشدا ،  ازهداینتد مین  ،  اراهه خدمات عمومی،  مناسب  یهازیرساخت  یبانیپشت  با  زیست پریری

 ,Zanella) شدده اسدتی کیفیت زندگی توسط ساکنان محلدی مطرحهای شغلی و بهبود کیفیت محیط طبیعی برای تجربهررصت

2015: 3.) 

هستند  توسعه حال در یی کهدر کشورها این مفهوم راکاربرد  ای،خوشه صورتبه زیست پریری رهم( با استفاده از 2002)  یوانزا  یترپ 

 زیست پدریری  با مفهوم  داند ومی  نسبی برای شهروندانو رراه    یازهای اولیه چون خورا ، پوشا  و مسکنن  برطرف شدنبا    مرتبط

 واسدطهبههزینده کدردن    یدقاز طر  برطرف شدن نیازهای اساسی،  در کشورهای پیشررته  روازاین.  تفاوت دارد  یشررتهپ   یکشورها  در

تواندد از میمفهدوم  مرتبط با ایدن  لگوهای  ادهد که  نشان میی  خوببه  زیست پریری  ای ازخوشهتعری   .  است  ریپرامکان  اموال رردی

دیگدر  طرفو مرتبط با زندگی و در اساسی بشر نیازهای خوشه این  طرفکیکه در قابل مشاهده باشد    هاتیمورقاز    ایخوشهطریق  

کشدورهای در حدال او    نظدرمجموعه هرم نیازهای مازلو کده مطدابق    . ممکن استقرارگررته است  ثانویهپرداختن به نیازهای  خوشه  

موضدوع ایدن   بیدانگر  هسدتند،  ثانویه  نیازهایررع  در حال    ارراد در کشورهای پیشررتهو    اولیه  ررع نیازهایهمچنان به دنبال    توسعه

 (.Evans, 2002:96) است

 بدالا در سدط  تیفیبا ک خدماتبه  ی: دسترسشامل موارد زیر است  یسکونتگاه  زیست پریریهای  مؤلفهو همکاران    رسونیاز نظر پ 

 مسیرهای در دسترس برای  ،ی و درمانیبهداشت  یهاو مراقبت  هاها و آموزشگاهدانشگاه  ، مدارس وونقلحملهای  سیستممانند    همحل

 ت،یدامن ،یاقتصداد ررهنگدی و -یاجتمداع  کالبددی، طیشدرا، یقدوم  یهایژگیو  ، تنوع درساکنان  ، جنسساکنان  سن  اده،یحرکت پ 

 یرضداها اسدتقلال در ،های توسدعه شدهریهدا و برنامدهی شدهروندان در طرحمشدارکت اجتمداع  یموجود برا یهاصتو رر  یداریپا

 اداری،  -های تجاریکاربریاز نظر    یاقتصادو پایداری  ررد، ثبات  منحصربه  تیو هو  تیمالک  حس تعلق به مکان واحساس    ،یخصوص

 بدا  کالبددی  -یکدیزیر  طی، محزندگی  یدر ط  یریادگی  لاتیها و روستاها(، وجود تسهشهرها )حومه  پیرامونمسکن، توجه به    متیق

پداکیزگی   ،یباشدناختیز  از منظدراندازها  چشم  ،یشهر  یهامحلهی  طراح  ،ی با کیفیتزندگموجود برای    یهامشاغل، ررصت  ت،یفیک
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 ی واسدیمشارکت س ،یمشارکت مدن ،ررهنگی در شهر -ی تاریخیهایژگیوبه  یوابستگو   محلات  سایربا    ارتبا  داشتن، احساس  هوا

 .(Fang et al,2018: 92)داوطلبانه   یهاتیرعال

 ی»نوسداز  یرراتر از مقاصدد، آرزوهدا و دسدتاوردها  یگام  «شهروندان  یریپر  ستیز  تیفیک  یارتقا»  یدر راستا  «یشهر  ینی»بازآرر

 راتییدتغ نددیعنوان »ررآکده کداا از آن بده «یشهر  یاست؛ رراتر از »نوساز  «یشهر  یساززنده  و »باز  «یشهر  ی»توسعه  «،یشهر

 رراتدر از »بداز زیاست؛ و ن نشده یطور کامل تعرو به یاهداف کل  یکه دارا  «یشهر  ی»توسعه  ازو رراتر    بردینام م  ن«یادیبن  یکالبد

بده آن نداتوان  یابیدسدت یروش بدرا کید نیدیبر لزوم انجام اقددامات، در تع یاش مبن( که باوجود اشارهیتوانمندساز)  «یساززنده

 یمقابله با مشدکلات شدهرها  یهرگونه روش برا  یدارد که طرح و اجرا  دیمطلب ت ک  نیبر ا  یشهر  ینیبازآرر  ها،نیبر ا. علاوهماندیم

 (Cesarona,2024:25)د  باش یاهداف بلندمدت و راهبرد یدارا  دیبزرگ و کوچک، با

 تیریمدد  یندهیدر زم  یشدهروندان، بده حرکدت سدازمان  یریپدر  سدتیز  تیفیک  یارتقا  یدر راستا  یشهر  ینیبازآرر  یهیاساساً نظر

 اتیاز خصوصد  یتعدداد  انگرینما  هم  یشهر  ینیبازآرر  یهینظر  یو نهاد  یابعاد سازمان  نیهرحال، امند است. بهعلاقه  یشهر  راتییتغ

 یمشدخص اسدت کده حدوزه نکدهی. بدا وجدود اباشددیم یشدهر ینیعملکرد بدازآرر یو چگونگ  اتیها، محتونقش   یتعر  یمهم، برا

 نیبد یاریانتظار وجدود دارد کده مشدابهت بسد نیاما همواره ا ه،یتا در نظر ردیگیدر عمل قرار م شتریب  ،یشهر  ینیبازآرر  یعملکرد

 سدتیز تیدفیک یارتقدا یدر راسدتا شدهری بدازآررینی ینظریده نهایی عنصر .در عمل، وجود داشته باشد  جهیو نت  هیدر نظر  جهینت

 باشد. بدا پدریرشمی «راهبردی  هایروش  اجرای  با  تصمیمات  مدیریت»  هیکلینگ  واژگان  با  یا  «راهبردی  ررایند»  ،شهروندان  یریپر

ررد بده منحصدر هدایرعالیت از بسدیاری که نظر این با توارق و شهری تغییرات مدیریت با مرتبط موضوعات از  وسیعی  یحوزه  وجود

 «راهبردی  کار  دستور»  یک  طبق  شهری،  بازآررینی  اجرای  پس  هستند،  رپاینا د  ومدت  کوتاه  هایحلراه  حاوی  و  محدود  دامنه  دارای

 یدر راستا  یشهر  ینیبازآرر  یهینظرها، اجزاء و نیازهای  ویژگی  1در جدول    .(Udounwa,2024:101)د  کنمی  پیدا  اساسی  اهمیت

 است.  شدهدادهشرح  شهروندان یریپر ستیز تیفیک یارتقا
 ( Izadi et al, 2014:20) یر ی پذ ستیز  تیفیک یارتقا یدر راستا یشهر ی نیبازآفر یه ی نظر یازها یاجزاء و ن ها،یژگیو  . 1جدول 

 نیازها  اجزاء  ها ویژگی

 انهیگرامداخله  یتیرعال
بر    دیبا ت ک   ؛یساختار صنعت  دیتجد

 بازگشت ممکن به وضع گرشته  نیشتریب

 مورد انتظار   جیواض  و شفاف نتا  میترس

گررته   یمختل  از دولت   یهاکه بخش  یتیرعال

 د گیرمیبر  را در  یو مردم  یتا خصوص

در دسترس    زانیشامل م  ها،ت یمحدود

 و بناها   نیبودن زم

و    یزیربرنامه  ییکه توانا  یمشخط  کی  یاراهه 

 اهداف از قبل معلوم شده را داشته باشد   یاجرا 

  ،یاقتصاد  راتییواکنش مناسب در برابر تغ

 ی اسیو س  یطیمح  ،یاجتماع

مناطق    یذهن  ای  یواقع  یمنظر خوش 

 ی شهر 

  یگرار است یس  یهانظام   انی ارتبا  م  جادیا

 مرتبط و حفظ آن

و    یجمع  یهاتلاش   جیبس  یبرا  یروش

  یهاحلراه   یتوارق بر رو   یبرا   یساز نهیزم

 مناسب 

 ی مناطق شهر   یاجتماع  بیترک

و    نانیآرراز نقش   کیهر    یهات یمسئول   یتعر

 ینیبازآرر  اتیمرتبط با عمل  یهاسازمان 

  یهاتیو رعال  هااست یس  نییتع  یبرا  یروش

 ی مناطق شهر  طیقصد بهبودِ شرابه  شدهی طراح

)عناصر    وستنیشدن و به هم پ  یکی

 ( ل یگوناگون دخ

بر مشتر  بودن    یمبن  یاحساس عموم  جادیا

 یاهداف و عملکرد مشارکت

:  

 .پیشینه تجربی2.2

 باشد:است که شامل موارد زیر می شدهیبررس  زیست پریریبازآررینی و در ارتبا  با    مطالعات متعدددر ارتبا  با پیشینه پژوهش  

و   داننددیدخالدت کنندده م  اسدتیندوع س  کیدالگو را    نیا  «،یشهر  ینیبازآرر»( در پژوهش خود با عنوان  2000رابرتز و همکاران )

 کیداسدتفاده از    شدد،یاسدتفاده م  یو نوسداز  یچون بازساز  یکهن شهر  یهابارت  یسامانده  یهااستیکه انواع س  یزمان  ندیگویم
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 ینکتده ضدرور نیقرار گررت. البته توجه به ا یشهر زانیردر گرشته مورد توجه برنامه آمدهشیکاهش مشکلات پ  یبرا دیجد  یالگو

را   ینیبدازآرر  یالگو  یشهر  تیریمد  یهاسازمان  دیو با  شودینم  ینیبازآرر  یجامعه موجب تحقق الگو  تیاکثر  رشیاست که رقط پر

د شددو ینیچنددهیلازم زم راتییددجامعدده تغ تیدداکثر یهااتحدداد کوشددش یخددود بدده مرحلدده اجددرا درآورنددد و بددرا یهادر برنامدده

(Roberts,2000:12). 

 نسیشدهری در شدهر بدو ینیبدازآرر یو الگو یررهنگ یزیربرنامه یهای( در پژوهش خود با عنوان »استراتژ2012) یناردید  راثیم

 -یاجتماع   یهاتیقابل  یمطالعه بر ارتقا  ی. هدف اصلپردازدیشهری م  ینیبازآرر  یدر الگو  یو نقش عناصر ررهنگ  تیبه اهم  رس«،یآ

اسدت.  یبر عناصر ررهنگد یمبتن دگاهیدر پژوهش د یاصل دگاهیاست. د  یررهنگ  راثیم  یهابرنامهتحقق توسعه    یدر راستا  یررهنگ

موجدب  تواننددیسه عامدل م نیشده از رضا به شهروندان است. اکالبد، ررهنگ و حس منتقل نیالگو بر تعامل ب  نیدر ا  یتمرکز اصل

و بهبدود باردت ررسدوده در نظدر   یسامانده  یبرا  یاستراتژ  کی  لشوند. در مرحله او  یو ررسوده مسکون  یمیقد  یهابارت  یسامانده

. در مرحلده سدوم شدودیم یمختلد  بررسد یزمدان یهداشده از رضا به شهروندان در بازه. در مرحله دوم حس منتقلشودیگررته م

مراحل مطالعه نشدان   نی. اشوندیم  یبررس  ینیبازآرر  یمشابه مناطق مرکزی در الگو  یهادر ارتبا  با برنامه  یمختل  شهر  یرضاها

 یریگجدهینامناسدب قرارگررتده اسدت و نت طیشدرا کیدمانندد آن چگونده در   یگرید  یهاو محدوده  رسیآ  نسیکه شهر بو  دهدیم

 .(Dinardi,2012:10)ت اس ینیبازآرر یو الگو طیدر بهبود شرا  یعناصر ررهنگ  رگراریاز نقش ت ث  یپژوهش حاک

در منطقه شدنژن( بده  زیست پریریبر سط   یشهر تیریمشکلات مد  ریت ث  لیبا عنوان )تحل  ی( در پژوهش2023ژانگ و همکاران )

 طیشرا  لیاز شهرها به دل  یبرخوردار هستند و بعض  ییبالا  زیست پریریمنطقه از سط     نیشهرها در ا  شتریکه ب  دندیرس  جهینت  نیا

در   ییرضدا  نیتبدا  یندوع   یطورکلهستند. بده  ینییپا  زیست پریریسط     یدارا  لیو س  یطیمح  یهایمانند آلودگ  یطینامناسب مح

 یمنطقه در حدال کداهش اسدت. بدرا رامونیمنطقه به سمت پ  یمنطقه مورد مطالعه قابل مشاهده است که از سمت مرکز  یشهرها

هسدتند. اول: نبدود  رگدراریت ث زیسدت پدریری سه عامل بر سدط  یکلطورکارشناس مصاحبه شد. به  12با    قیدق  جهیبه نت  یابیدست

سداله، سدوم: نبدود ها در قالدب بلندمددت و دهبرنامه  هیدوم: عدم ته  ل،یمانند س  یطیکاهش خطرات مح  یکارآمد در راستا  تیریمد

شدهر هسدتند   -روسدتا  صدورتبه  اسیددر مق  شدتریاسدت و ب  نییها پدادر آن  زیست پریریکه سط     ییمناسب در شهرها  تیریمد
(Zhang,2023: 21.) 

پریرتر کندیم؟ تعداملات طدولی بدین پایدداری شدهری،   ( در پژوهشی با عنوان )چگونه شهرهایمان را زیست2024لوپز و همکاران )

شدهر و پایدداری شدهری یکدی از   زیست پدریریشهر( به این نتیجه رسیدند که تضمین    زیست پریریو    وکارکیفیت نظارتی کسب

شدهر را   زیسدت پدریریهای بزرگ اجتماعی قرن بیست و یکم است. این مطالعه روابط طولی بین سه بعد پایداری شدهری و  چالش

پایین   وکارکسبزمانی که کیفیت مقررات    کند.وکار را بررسی میکننده کیفیت نظارتی کسبکند، در حالی که اثر تعدیلتحلیل می

جهت، ایدن شهر منفدی اسدت. بددین  زیست پریری  تر و ت ثیر پایداری شهری محیطی برباشد، ت ثیر پایداری اقتصادی شهری ضعی 

تواندد بده کند که میشهر اراهه می  زیست پریریو    های جدیدی را در مورد روابط متقابل بین پایداری شهری، مقرراتمطالعه بینش

 .((Lopez,2024: 358  در شهرها کمک کند زیست پریریبهبود 

در پژوهش خود با عنوان )استفاده از الگوی بازآررینی محلات شهری بر اساس عامل اجتماعی و در راسدتای تحقدق   (2013ضیاهی )

های اجتمداعی در محدلات های مردمی در راستای ارتقای وضعیت زیست شهروندان بر اساس قابلیتتوسعه پایدار( به نقش مشارکت

شدود. هددف اصدلی پدژوهش بهبدود شهری ت کید کرده است. چنین روندی در شدهرهای کشدورهای پیشدررته بیشدتر مشداهده می

تواندد دو سدط  انجدام شدود. های کهن شهری است. مشارکت میهای بازآررینی بارتهای شهروندان برای مشارکت در برنامهمهارت

م از ابدزار تحقیدق گیری قابدل تعمدیشهری، دوم در سط  کدلان و شدهرها. بدرای دسدتیابی بده نتیجده  تاول در سط  خرد و محلا

دهد که ساکنان محلات مشدارکت شده است. نتایج تحقیق نشان میپرسشنامه و مصاحبه در حوزه بازآررینی و توسعه پایدار استفاده

توانند بر تشویق ساکنان در این مشارکت نقش اعتماد میهای مرهبی و قابلهای بازآررینی نداشته و اررادی با ویژگیرعالی در برنامه
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ها و مشکلات موجود در محلات با دیددگاه شدهروندان متفداوت مهمی دارند. همچنین دیدگاه کارشناسان و مدیران نسبت به قابلیت

 :Ziaei, 2013)د  های بازآررینی مشارکت داشته باشنشود تا شهروندان در کنار مدیران شهری در برنامهپیشنهاد می  روازایناست. 

5). 

: باردت ررسدوده یمطالعه مورد  یرودخانه شهر  هیررسوده حاش  یهابارت  ینی( در پژوهش با عنوان )بازآرر2023همکاران )و    یمطلب

و  یشهر یزیرو برنامه تیریدر مد یطیمح نیکه توجه نکردن به قوان  دندیرس  جهینت  نیرودخانه آبشوران شهر کرمانشاه( به ا  هیحاش

بده  یجدد بیهدا و آسددهنده آنشدکل یرونددها رییدها، سدبب تغجملده رودخانده  از  یشدهر  بستردر    یعیطب  یالگوها  یسازساده

هستند که معمولاً بارت ررسوده و کهدن   ییرضاها  یشهردرون  یهارودخانه  رامونیپ   یرضاها  ی. برخشودیم  شانیعیطب  یهاسامانه

 .(Motalebi,2023:79)ت گررته اسها شکلشهرها در کنار آن

 یررهنددگ مبنددا در پهندده جنددوب ینیدر بدازآرر رگددراریبددر عوامددل ت ث یلددیتحل( در پددژوهش بددا عندوان )2024و همکدداران )مکداری 

شدمال غدر   یو ررهنگد یتجدار ،یمرکز مبادلات اقتصاد  زیشهر تبرکه    دندیرس  جهینت  نی( به ازیشهر تبر  یررسمیغ   یهاسکونتگاه

شدهر  یررسدمیاز محلات اسدکان غ  یتوجهبخش قابل یجوارهم .رودیشهر کشور به شمار م  نیششم  یتیکشور است و از نظر جمع

مدارالان، ششدگلان،   یخی(، محله تاریدی)مجاورت با ربع رش  یعباس-آباد  وس یمانند محلات    یخیواجد ارزش تار  یهابا بارت  زیتبر

 یررسدمیباردت اسدکان غ   زا  یعیدر بخش وس  یخیتار-یررهنگ  یبالا  یهالینشان از پتانس  رهیسرخا  و غ   ،یدوه چ  ،یعارف، طالقان

 زیدجنو  شدهر تبر یررسمیغ  یهاررهنگ مبنا در سکونتگاه ینیبر در بازآرر  مؤثرعوامل    قیتحق  یهاارتهیبر اساس    دارد.  زیشهر تبر

 41ها؛ شداخص اجتمداعی در بدین ایدن شداخص شددند. یبندمیتقسد یرساختیو ز یاقتصاد ،یررهنگ ،یشاخص اجتماع  4در قالب  

کنندد. در درصد از واریانس کل را تبیین می  7درصد و شاخص زیرساختی    11درصد، شاخص اقتصادی    27درصد، شاخص ررهنگی  

کمترین بار   ،567های قومی با بار عاملی  بیشترین و شاخص حقو  اقلیت  ،969های اجتماعی شاخص امنیت با بار عاملی  میان عامل

 .(Makari,2024:222)د ها دارا هستنعاملی را در جمع شاخص

)راستی   همکاران  )2025و  عنوان  با  پژوهش  در  پا  یهاشاخص  یابیارز(  بررس  یشهر  داریتوسعه  در  آن   یاثرگرار  زانیم  یو  ها 

بازآرر  یابیدست اهداف  مورد  ینیبه  همدانیمطالعه  شهر  ا:  به  آن  نی(  که  دارند  عقیده  ررآموضوع  در  همواره  و   یبهساز  ندیچه 

تغ  رد،یگیغفلت قرار م  مورد  ررسوده کشور در سطوح مختل   یهابارت  ینوساز به  مساهل مربو     ییمحتوا  ای  یفیک  راتییعمدتاً 

عملکردی رویکرد توسعه پایدار در برخورد با این دست از مساهل    ی هایژگیواین پژوهش به سبب برخی    دغدغه  .بارت است  ی کالبد

  یهاطرح توان نتیجه گررت که  می  .کندمعمول نوسازی یا بازآررینی متمایز می  یهادگاهی دها را ازنظر نحوه کاربست با  است که آن 

های شهری، مستقیماً محدوده  ی ارتگیتوسعهعبارت دیگر  نماید. بهمثبت برای توسعه پایدار ایجاد می  اندازچشمتوسعه شهری نوعی  

می ارزایش  پایداری  ررآیند  عمومی  طرح  طریق  از  را  بارت  تغییرات  عملکرد  این  به  نسبت  بازآررینی،  ررآیند  طریق  این  از  و  دهد 

می نشان  مشخصآندهد.  واکنش  رعالیت،    چه  و  استقرار جمعیت  نظام  طبیعی،  شرایط  برآیند  همدان  شهر  رضایی  ساختار  است 

سکونت و    یهاحوزهعناصر اصلی شهر مانند    گر ارتبا  و انتظام بینساختارهای اجتماعی و اقتصادی و نظام حرکت است و نشان

 .(Rasti,2025:123)ت رعالیت، مراکز، محورها و شبکه حرکت و رضاهای باز اس

دو را بدر  نیا ریو ت ث زیست پریریو  ینیبازآرر یکه هر دو مفهوم الگو یپژوهشها این است که تفاوت پژوهش حاضر با سایر پژوهش

 شدند. لیو تحل  یدو مفهوم در کنار هم بررس نیبار است که ا نیاول ینشده و برا حال انجام به  کنند تا لیهم تحل

و   یکالبدد  یارهدایبر اسداس مع  زیست پریری  یارتقا  یدر راستا  ینیها و اسناد بازآرربر اساس برنامه  شدهانجاماقدامات    نیبر اعلاوه

 ،یکالبدد ،یطدیبده تمدام ابعداد چدون مح  کپارچدهیو    نگدر  جانبدههمه  دگاهیدپژوهش با د  نیاما در ا؛  بوده است  یطیو مح  یاجتماع 

پرداخته  زیست پریری یارتقا یدر راستا روسیمحله س ینیبازآرر یالگو تیوضع لیدر مطالعه و تحل  یتیریو مد  یاقتصاد  ،یاجتماع 

 اراهه شده است. یشنهادیپ  یگانه مرکور الگو 5بر اساس ابعاد    تیشده و در نها
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با توجده بده   و سایر مناطق شهرداری تهران باشد.  12تواند الگویی برای شهرداری منطقه  پژوهش حاضر در سط  ملی و ررا ملی می

توانندد بدا اسدتفاده از راهبردهدا اسدناد میسایر مناطق دیگر شهر تهران  و 12های دیگر در منطقه سایر محله  شدهاراهه  یهاشنهادیپ 

که در   سایرین  بر این پژوهش حاضر برایعلاوهپریری شهروندان را ارتقاء دهند.    بازآررینی را به مرحله اجرا درآوردند و سط  زیست

 ،یاجتمداع   ،یکالبدد  ،یطدیمحگانده    5گدوی جدامع در ابعداد  لیک ا  عنوانبه  و تحقیق دارند  پریری مطالعه  حوزه بازآررینی و زیست

 ی، کاربرد خواهد داشت.تیریو مد یاقتصاد

 شناسیروش .3

 تحقیق  روش .1.3

. هدف  پردازدی( مینیبازآرر  یو الگو  پریری   زیست)  قیتحق  یاصل  ی رهایمتغ  نیو روابط ب  لیاست و به تحل  ی پژوهش از نوع کاربرد

تحل ب  لیپژوهش  اضاره کردن    رهایمتغ  نیروابط  برنامهجدید    گیری نتیجه  کیو  ا  یشهر   یزیربه حوزه   ثیاز ح  پژوهش   نیاست. 

تجز  یآورجمع  ترکداده  لیوتحله یو  روش  به  ک  یکم  لیتحل  یهاروش  بیترک)  یبیها،  گردآوری   .است  شدهانجام(  یفیو  روش 

کتابخانه پرسش  یااطلاعات  اطلاعات  گردآوری  ابزار  است.است.  بسته  نوع  از  از    50  را  یآمار  یجامعه  نامه  و نفر  متخصصان 

محل  یشهردار  انی کارررما توسعه  درتر  منطقه    یو  س  12در  محله  اسات  روسیو  شهرساز  دیو  است.  لیتشک  یحوزه  روش    داده 

غ   یریگنمونه  برر  یاحتمال  ریپژوهش  گلوله  نوع  از  ا  یو  در  رعلشرکت   یریگنمونه   نیاست.    کنندیم  یسع  قیتحق  یکنندگان 

بالقوه دشرکت ب  یگریکنندگان  با خود  ااورندیرا هم  با  پ   یکنندگان شرکت   توانیکار، م   نی.  تعلق   یخاص  تی کرد که به جمع  دایرا 

نم احتمالاً داوطلب  اشدندیدارند که  از نمونه کوچک شروع  یریگهنمون  نی.  و کمابتدا  به    کیکم مثل  شده  نمونه   ک یگلوله برف 

تبد آماری    . شودیم  ل یبزرگ  اینکه جامعه  به دلیل  از روش حجم نمونه مورگان    384به  همچنین    شدهاستفادهنفر نرسیده است، 

 است.

  یهاشده است. در مرحله بعد داده  یبردارشیها، رو مقاله  ها نامهانی اسناد و پا  قیاست که از طر  یا ها کتابخانهداده  یآورجمع   روش

بر مبنای مقیاس    5تا    1از    پرسشنامه از نوع بسته توسط کارشناسان و خبرگان  قیشده و از طراستخراج   یکم  لیتحل  یمورد نظر برا

براداده   ازیامت  لیکرت است.  س  یهابارت  ینیآررباز  تیوضع  لیتحل  یشده  محله  ت ک  روسیررسوده  ارتقا  دیبا  زیست   تیفیک  یبر 

  ی شده از مباناستخراج   یتیریو مد  یاقتصاد  ، یاجتماع  ،یو کالبد  یطیمح  یهابه شاخص  یازدهیامت  یبرا  ی پانل دلف  م یاز ت  پریری

ساختارمند    مهیصورت پرسشنامه نبه  اول آمده در گام  دستبه  یها شده است. شاخصو اسناد محدوده مورد مطالعه استفاده  ینظر

مع  هیاول  یبررس  یبرا تعداد    یکالبد  یارهایدر  قالب    اریمع  40با  مع  6در  تعداد    یطیمح  یارهایشاخص،  قالب    اریمع  10با    3در 

مع تعداد    یررهنگ  -یاجتماع   یارهایشاخص،  قالب    اریمع  30با  مع  5در  تعداد    یاقتصاد   یارهایشاخص،  قالب    اریمع  25با   5در 

 پانل قرار گررت.   میت یاعضا اریشاخص در اخت 5در قالب  اریمع  12با تعداد  یاسیس -یتیریمد یارهایشاخص و مع

صورت پرسشنامه دوم به  تیو در نها  شده   یبندخلاصه و طبقه   ،یآوردور اول اطلاعات جمع  یشنهادهایها و پ پاسخ  ارتیبعد از در

مع تعداد    یکالبد  یارهایدر  قالب    اریمع  32با  مع  4در  تعداد    یطیمح  یارهای شاخص،  قالب    اریمع  5با  مع  2در    یارهایشاخص، 

  یارهایشاخص و مع  3در قالب    اریمع  15با تعداد    یاقتصاد  یارها یشاخص، مع  3قالب    رد  اریمع  20با تعداد    یررهنگ   -یاجتماع 

شرح داده شده    2ل شماره  ودر جد  یپانل دلف   می. گروه و تعداد تدیگرد  هیشاخص ته  3در قالب    اریمع  7با تعداد    یاسیس  -یتیریمد

 قابل مشاهده است.   1 لدر شک زیست پریری تیفیک یارتقا یدر راستا ینیبازآرر یبر الگو رگراریعوامل ت ث  است.

 
نمونه متخصصین  حجم . 2جدول   

هاسازمان   
 درصد رراوانی  جنسیت 

   زن مرد 

 %24 12 5 7 شرکت بازآررینی شهری تهران 

 %20 10 4 6 سازمان نوسازی شهری تهران 
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 %22 11 5 6 تهران   12شهرداری منطقه  

 %10 5 2 3 ی سیروس امحلهدرتر توسعه  

هادانشگاه   5 7 12 24% 

 %100 50 (%46)  23 (%56)  28 مجموع 

  

 

 
 مدل مفهومی پژوهش .  1شکل 

 

 پژوهش  یقلمرو مکان .2.3

و به   شده واقع  12در منطقه    یتهران امروز  یشهر  یبندمیکه در تقس  رد یگیرا در برم  م یاز تهران قد  ی بخش  روسیمحدوده محله س

  نیذوزنقه نامنظم است که بلندتر  کیصورت  محله به  ی . شکل کلدهدیم  لیاز محله بازار را تشک  یبخش  عنوانبههمراه بازار تهران  

 ابان یاز شمال به خ  روسیس  محلهی قرار گررته است.  رخیابان  ضلع آن در بر    نیترخرداد و کوچک  15  ابانیضلع آن در امتداد خ

 ن یهر چند ا.  متصل شده است  ینیخممصطفی    ابانیاز غر  به خی و  ر  ابانیاز شر  به خ   ی،مولو  ابانیجنو  به خ  از  ،خرداد  15

تهران، تحت محدوده بارت    یشهردار  یشهرساز  -معماری  هایبر اساس ویژگیبرخوردار است اما    یخیبارت تار  یهای ژگیمحله از و

ناپا بارت  و  استواقع  داری ررسوده مصو     تیموقع(.  Sirous Neighborhood Development Document, 2016)  شده 

های پیشنهادی در  سطوح کاربریقابل مشاهده است. همچنین    2در شکل    تهران  یشهردار  12در منطقه    روسیمحله س  ییایجغرار

 است. شدهدادهشرح  3ل ودر جد طرح بهسازی و نوسازی محله سیروس

عوامل ت ثیر گرار بر الگوی بازآررینی در راستای ارتقای کیفیت زیست پریری
شهروندان

مدیریتی-سیاسی

یکپارچگی

طرح و برنامه

قوانین و مقررات

-اجتماعی
ررهنگی

مشارکت و تعامل 
و ارتبا  با مردم

هویت و حس 
تعلق به مکان

امنیت

اقتصادی

بودجه و 
سرمایه گراری

امکانات و 
زیرساخت ها

رعالیت و اشتغال

کالبدی

مسکن وررسودگی

شبکه معابر

دسترسی

حمل و نقل

محیطی

آلودگی

زاقلیم و رضای سب
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 Sirous Neighborhood Development) تهران یشهردار  12در منطقه  روسیمحله س  ییایجغراف تیموقع.  2شکل 

Document, 2016 ) 

  

 
 ( Sirous Neighborhood Development Document, 2016)روسی مشخصات بافت فرسوده محله س  . 3جدول 

 واحد  مشخصات بارت ررسوده 

 هکتار  37 مساحت پهنه بارت ررسوده 

 نفر  3923 جمعیت واقع در بارت ررسوده 

 %28 درصد مالکیت در بارت ررسوده 

 مترمربع   64 بارت ررسوده   درمیانگین قطعات مسکونی  

 هکتار  43 مساحت منطقه 

 نفر  4042 جمعیت منطقه 

  

مرکز    آقا، ایجاد  گررآل  و  السلطنه  بازارچه ناهب  محیطی  شامل بهسازی  1394  سال  در  سیروس  محدوده  در  اجرایی  اقدامات  اولویت

بهسازی  محله  شهری  دراعیب   رضای  یسامانده  کیانی(،  موسوی )  روسیسمحله    ی خدمات امام  جلوخان  سیروس،  حسن،   مسجد 

کوچه    محیطی  مرادخانی، بهسازی  کوچه  بالاگر، بهسازی  کوچه  ، بهسازیپورصاد    محور  بوستان ابوحسین، بهسازی  تجهیز  و  توسعه

  ، بهسازی حاج موسی  حمام  و  لواسانی  جلوخان مسجد  خیابان ری، بهسازی محیطی  محیطی  بهسازی  میدانچه ملاجعفر،  و  مسجدآقا

مولوی،   راهچهار  تا   راه سیروسچهار  از   خمینی  محور مصطفی  جداره  عباسی، ساماندهی   کوچه مجید  در   های موجودسابا   محیطی

ررهود، مرمت  طبقاتی  پارکینگ  احداث باز زنده   حمام حاج  سازی  باز زنده   و  محلی    محیطی   بهسازی  گلشن،  حمام  سازی  موسی، 

 Sirous Neighborhood Developmentاست )  سعدی  کوچه تقاطع  تا  حال ساخت  در  بوستان  ابتدای  از  موسوی کیانی  محور

Document, 2016.) قابل مشاهده است.  4ل ودر جد 1394در سال  روسیدر محدوده س ییاقدامات اجرا تیاولو 



 

 

juep.net 
 

juep.net 
 

 Sirous Neighborhood) ینیبازآفر  یدر راستا 1394در سال  روسی در محدوده س  یی اقدامات اجرا تیاولو  . 4جدول 

Development Document, 2016 ) 

 ابعاد  نهاد متولی  اقدامات  ردی 

 آقا   گرر آل  و  السلطنه  ناهب  بازارچه  محیطی  یبهساز  1

درتر   سازمان زیباسازی، منطقه، شهرداری

 و رنی مشاور سازمان  نوسازی، خدمات

 ررهنگی راثیم  تهران، مهندسی شهر

 کالبدی 

 ( کیانی  موسوی)   روسیس  محله  یمرکز خدمات  ایجاد 2

 عمران  شرکت منطقه، شهرداری

 سازمان  تهران، شهری بهسازی  و

 نوسازی  خدمات درتر زیباسازی،

 محله

 اجتماعی 

 سیروس   محله  شهری  دراعیب  رضای  ساماندهی 3

 سازمان منطقه، شهرداری

 ، گاز  بر ، آ ، شرکت زیباسازی،

 شهری  بهسازی و عمران شرکت

 تهران 

 محیطی

 کالبدی  شهرداری منطقه  حسن   امام  مسجد  جلوخان  بهسازی 4

5 
  محور  بهسازی  ،نیابو حس  بوستان  تجهیز  و  توسعه

 پور صاد 
 محیطی شهرداری منطقه 

 کالبدی  ی باساز یز  سازمان  منطقه،  شهرداری پور صاد   محور  بهسازی 6

 کالبدی  زیباسازی   سازمان  منطقه،  شهرداری بالاگر   کوچه  بهسازی 7

 کالبدی  زیباسازی   سازمان  منطقه،  شهرداری مرادخانی  کوچه  بهسازی 8

 کالبدی  زیباسازی   سازمان  منطقه،  شهرداری ملاجعفر   میدانچه  و  مسجدآقا  کوچه  محیطی  بهسازی 9

 کالبدی  زیباسازی   سازمان  منطقه،  شهرداری ری   خیابان  محیطی  بهسازی 10

11 
  حاج  حمام  و  لواسانی  مسجد  جلوخان  محیطی  بهسازی

 موسی 
 کالبدی  شهرداری منطقه 

12 
  مجید  کوچه  در  موجود  هایسابا    محیطی  بهسازی

 عباسی 
 کالبدی  شهرداری منطقه 

13 
  راهچهار  از  خمینی  مصطفی  محور  جداره  ساماندهی

 مولوی   راهچهار  تا  سیروس
 کالبدی  زیباسازی   سازمان  منطقه،  شهرداری

 کالبدی  شهرداری منطقه  ررهود  محلی  طبقاتی  پارکینگ  احداث 14

 موسی  حاج  حمام  سازیباز زنده  و  مرمت 15
 میراث  سازمان منطقه، شهرداری

 ررهنگی
 کالبدی )تاریخی(

 گلشن   حمام  سازیباز زنده  16
میراث   سازمان  منطقه،  شهرداری  

 ررهنگی
 کالبدی )تاریخی(

17 
  ابتدای  از  کیانی  موسوی  محور  محیطی  بهسازی

 بوستان 

 مشاور  سازمان منطقه، شهرداری

 و  آ  شرکت مهندسی، و رنی

 گاز   ،بر    ،راضلا 

 کالبدی 
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 هاداده  لیتحل .4

 دلفی گانهسه مراحل انجام.1.4

 هامؤلفه ادبیات مرور طریق از آمدهدستبه اولیه هایشاخص) اول گام در آمدهدستبه هایشاخص مرحله این در دلفی: اول مرحله

 از بعدد .گررت قرار پانل تیم اعضای اختیار در اولیه بررسی برای ساختارمند نیمه پرسشنامه صورتبه (میدانی بازدید و هاشاخص و

 .گردید تهیه دوم پرسشنامه صورتبه نهایت در و بندیطبقه و خلاصه آوری،جمع اطلاعات اول دور  پیشنهادهای و هاپاسخ دریارت

 تدا شد خواسته اعضا از .شد توزیع اعضا بین در شده یبندجدول و ساختارمند صورتبه پرسشنامه مرحله این درمرحله دوم دلفی: 

 ینیهددف بدازآرر بدا هاشداخص ارزیدابی اهمیدت درجده و پژوهش موضوع با شاخص ارتبا  میزانمعیارها،  با شاخص ارتبا  میزان

 5جددول ) دهند نشان لیکرت 5 تا 1 مقیاس از استفاده با زیست پریری تیفیک یبر ارتقا دیبا ت ک روسیررسوده محله س یهابارت

 هاییشداخص و معیارهدا درنهایت، و بیان نشده اشاره آن به پژوهش این در است ممکن که هاییشاخص و هاشاخص همچنین و (؛

 .کنند مشخص را داشته همپوشی یکدیگر با اینکه یا داشته تشابه یکدیگر با که
 مقیاس لیکرت   . 5جدول 

1 2 3 4 5 
 عالی  خو   متوسط  ضعی  خیلی ضعی  

 

 در محاسدبه مرحلده هر برای هاشاخص از یک هر معیار انحراف و میانگین شوندگان،پرسش آراء یبندجمع برایمرحله سوم دلفی: 

 در نیاز صورت در نموده مرور دوباره را دریارتی هایپاسخ شد خواسته هاآن از و گررت قرار دلفی تیم اعضا اختیار در بعدی مراحل

 دیگدر مرحله هر یا سوم مرحله از هدف .نمایند ذکر توارق عدم موارد در را خود دلایل و کرده تجدیدنظر خود یهاقضاوت و نظرات

. رسددیم اتمدام بده دلفدی روش شدود، حاصل ثبات یا اجماع کهیهنگام. است گروه اعضاء بین ثبات یا اجماع به رسیدن آن از پس

 و نبدوده نظرخدواهی تکرار به ضرورتی سوم مرحله در ها،آن نظر شدن همگرا یعنی دلفی اعضای میان نظراتفا   به توجه با روازاین

 .شد انتخا  نهایی مرحله عنوانبه مرحله این

 کالبدی: بعد هایشاخص سنجیاعتبار و تدوین

 و امتیازات با که گررت قرار پانل  تیم اعضای اختیار در شاخص 6 قالب در معیار 40 تعداد دلفی اول مرحله در کالبدی معیارهای در

 مدورد شداخص 4 قالدب در معیدار 32 تعدداد دلفدی سوم و دوم مرحله در پانل تیم اعضای توسط گررته صورت یهاادغام و اصلاح

 .گررت قرار اعضا ارزیابی و سنجش

 
زیست    تیفیک ی بر ارتقا دیبا تأک   روسیفرسوده محله س یهابافت   ینیبازآفر ی کالبد یارهایها و معشاخص یازدهیامت  . 6جدول 

 ی پانل دلف می توسط اعضا ت پذیری
 بعد کالبدی 

 میانگین  معیار  شاخص 
انحراف  

 معیار 

ضریب  

 تغییرات

  برحسبوضعیت  

 امتیاز 

مسکن و  

 ررسودگی 

 - 53/0 9/0 07/1 های مسکونیساختمان متراژ و مساحت  

  ینیو بازآرر  ینوساز   ،یبازساز   ، ی شده در بهسازاقدامات انجام   زانیم

 ررسوده   یهابارت 
39/3 99/0 29/0 + 

 - 49/0 39/1 84/2 طبقه   5یا    4دارای ارتفاع بالای    یهاساختمان 

موجود در    یهات یاز رعال  یبا برخ  یکارکرد محله مسکون  انیتعادل م

 بارت 
16/2 07/1 49/0 - 

 + 26/0 93/0 48/3 روس یدر محله س  های بارت تاریخی ارزشمندغفلت از ارزش 
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 + 25/0 98/0 9/3 ها و خطر تخریبو قدیمی بودن ساختمان   دوامیکم به ب  اریتوجه بس

 + 21/0 8/0 77/3 روس یمحله س  یهابارت  یدار یو ناپا  نفوذناپریری  ،یزدانگیر

 - 44/0 33/1 03/0 ها به مسکن ارراد خانه   ریاشراف سا

 شبکه معابر 

 - 41/0 21/1 93/2 سواران دوچرخهاختصاص مسیرهای معین برای  

 + 14/0 67/0 61/4 حرکت پیاده و تداخل با سواره   یسامانی و نا آسودگبهنا

 - 51/0 1/1 61/2 ای نفوذپریری بیشتر به درون بارت و رضاهای عمومی زیرمحله

 - 47/0 07/1 29/2 در شبکه معابر   طراحی مناسب محیط و منظر

 دسترسی 

 - 49/0 07/1 16/2 و واحدهای آموزشی   به مدارس  یدسترسمیزان  

همچون پزشک،    یو درمان  یدر دسترس بودن خدمات بهداشت

 ی داروخانه و مراکز درمان
61/2 17/1 45/0 - 

 - 4/0 15/1 87/2 ی در دسترس بودن خدمات اجتماع

 - 49/0 45/1 97/2 ی اره یزنج  یهابزرگ بودن رروشگاه 

 - 51/0 19/1 32/2 تنوع کالا و خدمات 

 + 18/0 81/0 48/4 ی محل  یپاساژها و بازارها

 + 28/0 88/0 13/3 روزانه در محله  حتاجیما  نیت م

 - 26/0 73/0 84/2 به اتوبان   یدسترسمیزان  

 - 51/0 19/1 32/2 به محل کار  ی از واحد مسکونیدسترسمیزان  

 + 28/0 99/0 58/3 به بانک   یدسترس  زانیم

 + 23/0 88/0 87/3 شهر   یها محله  ریبه سا  یدسترس  زانیم

و گرران اوقات رراغت مناسب    یحیامکانات تفر  میزان دسترسی به

 در محله
9/2 22/1 42/0 - 

 - 48/0 01/1 1/2 در محله  یامکانات ورزشمیزان دسترسی به  

 + 26/0 98/0 8/3 آ ، بر  و گاز  تیفیک

 + 25/0 98/0 9/3 در محله   یرروشهیاغربه رستوران و    یدسترس  زانیم

 - 218/0 580/0 2/66 کودکان   یامن و مناسب برا  یباز   یرضامیزان دسترسی به  

 + 14/0 67/0 61/4 یخیبه موزه و آثار تار  یدسترس  زانیم

 - 133/0 518/0 89/3 گرران اوقات رراغت در محله   یها کلاسمیزان دسترسی به  

ونقلحمل   

 + 114/0 422/0 3/68 در محله  یعموم  ونقلحمل  نهیهز

 + 17/0 76/0 58/4 ی عموم  ونقلحمل   یهاستگاه یا  عیتوز

71/98 جمع   06/30  01/61  18(-)  14)+(  

 

ررسدوده   یهدابارت  ینیدر بدازآرر  ونقدلحملشاخص مسکن و ررسودگی، شبکه معابر، دسترسی و    4  در  کالبدی  یارهایمع  تیوضع

را به دسدت  3عدد  نیانگیکمتر از م ازیامت ارهایمع نیشترینامطلو  است و ب زیست پریری تیفیک  یبر ارتقا  دیبا ت ک  روسیمحله س

 گدرید یاز سو مطلو  قرارگررته است.  تیدر وضع  اریمع  14نامطلو  و    تیدر وضع  اریمع  18  اریمع  32  انیاند. در مجموع از مآورده

 ، در شداخص77/3بدا میدانگین  روسیمحلده سد یهدابارت یداریو ناپا یریناپرنفوذ ،یزدانگیری، معیار مسکن و ررسودگ  در شاخص

 ینا به سدامانی و ندا آسدودگ، معیار  شبکه معابر، در شاخص  61/4ی با میانگین  خیبه موزه و آثار تار  یدسترس  زانیمی، معیار  دسترس
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ی بدا میدانگین عمدوم ونقدلحمل یهداستگاهیا عیتوز، معیار ونقلحملو در شاخص  61/4با میانگین    حرکت پیاده و تداخل با سواره

 اند.را کسب کرده ازیامت نیشتریب 58/4

 محیطی: بعد هایشاخص سنجیاعتبار و تدوین

 کده گررت قرار پانل تیم اعضای اختیار در شاخص 3 قالب در معیار 10 تعداد دلفی اول مرحله در ررهنگی -اجتماعی معیارهای در

 شاخص 2 قالب در معیار 5 تعداد دلفی سوم و دوم مرحله در پانل تیم اعضای توسط گررته صورت یهاادغام و اصلاح و امتیازات با

 .گررت قرار اعضا ارزیابی و سنجش مورد
زیست    تیفیک ی بر ارتقا دیبا تأک   روسیفرسوده محله س یهابافت   ینیبازآفر محیطی  یارهایها و معشاخص  یازدهیامت  . 7جدول 

 ی پانل دلف می توسط اعضا ت پذیری
 بعد محیطی 

 انحراف معیار  میانگین  معیار  شاخص 
ضریب  

 تغییرات

وضعیت  

امتیاز   برحسب  

ی آلودگ  
در سط  محله  هاکارگاه   لیبه دل  یهوا و صوت  یوجود آلودگ  2/89 85/0 0/29 - 

منظم، مداوم و مناسب زباله در محله   یآور جمع  77/2 63/0 0/23 - 

 اقلیم و رضای سبز 

 - 0/53 61/3 87/2 سبز   یبه رضا  یکاربر   راتییتغ  زانیم

 + 0/42 79/3 3/47 محله در داخل و اطراف    یعیسبز و عناصر طب  یسهم رضا

 - 0/21 58/0 2/66 وسازها میزان توجه به اقلیم منطقه در ساخت

66/14 جمع   32/10  70/1  4  (-)  1)+(  
 

بدر  دیدبدا ت ک روسیررسوده محلده سد  یهابارت  ینیدر بازآرر  سبز  یو رضا  میاقلشاخص آلودگی و    2  در  محیطی  یارهایمع  تیوضع

اندد. در مجمدوع از را بده دسدت آورده 3عدد  نیانگیکمتر از م ازیامت ارهایمع نیشترینامطلو  است و ب زیست پریری  تیفیک  یارتقا

ی، معیدار آلدودگ در شداخص گرید یاز سو مطلو  قرارگررته است. تیدر وضع اریمع 1نامطلو  و  تیدر وضع اریمع  4  اریمع  5  انیم

سدبز  یسهم رضا، معیار سبز یو رضا میاقل ، در شاخص89/2با میانگین  ها در سط  محلهگارگاه لیبه دل  یهوا و صوت  یوجود آلودگ

 اند.را کسب کرده ازیامت نیشتریب 47/3با میانگین  در داخل و اطراف محله  یعیو عناصر طب

 ررهنگی:  -اجتماعی بعد هایشاخص سنجیاعتبار و تدوین

 کده گررت قرار پانل تیم اعضای اختیار در شاخص 5 قالب در معیار 30 تعداد دلفی اول مرحله در ررهنگی -اجتماعی معیارهای در

 3 قالدب در معیدار 20 تعدداد دلفدی سدوم و دوم مرحلده در پاندل تیم اعضای توسط گررته صورت یهاادغام و اصلاح و امتیازات با

 .گررت قرار اعضا ارزیابی و سنجش مورد شاخص
  یبر ارتقا  دیبا تأک روسیفرسوده محله س  یهابافت   ینیبازآفر فرهنگی -ی اجتماعی ارهایها و معشاخص  یازدهیامت  . 8جدول 

 یپانل دلف میتوسط اعضا ت  زیست پذیری تیفیک
ررهنگی-بعد اجتماعی  

 میانگین  معیار  شاخص 
انحراف  

 معیار 

ضریب  

 تغییرات

  برحسبوضعیت  

 امتیاز 

مشارکت و  

تعامل و  

ارتبا  با  

 مردم 

ررسوده   یهابارت  یمشارکت شهروندان در سامانده  زانیم  78/2 0/883 0/317 - 

ی میساکنان قد  انیم  یکار گروه  هیوجود روح  3/06 0/135 0/044 + 

های ررسودگی و سط  کیفیت نسبت به ویژگی  آگاهی شهروندان  میزان

 زندگی
3/48 0/471 0/135 + 
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محله  یهاها و انجمن در گروه   تیعضو  2/69 0/563 0/209 - 

در محله  نیتوسط ساکن  تیمسئول  رشیپر  2/72 0/508 0/186 - 

ی شهر   رانیساکنان با مد  یپیوند همبستگ  2/48 0/529 0/213 - 

 - 0/282 0/655 2/32 میزان اعتماد به همسایگان، نهادها و نمایندگان محلی

گر یکدینسبت به    ساکناناحترام    3/3 0/98 0/29 + 

های اجتماعی های مردم نهاد و شبکه وجود سازمان   2/35 0/510 0/217 - 

ها و نحوه ررتار مناسب در زمان  میزان کسب مهارت در زمینه واکنش 

 وقوع بحران 
2/31 0/381 0/164 - 

مهاجر   تیو ورود جمع  لیو اص  یبوم  تیامکان خروج کامل جمع  4/58 0/76 0/17 + 

ی با ویژگی  آموزش  یهاساکنان محلات در برنامه   یمشارکت و همکار 

 ررسودگی 
2/27 0/584 0/257 - 

و حس    تیهو

تعلق به 

 مکان 

 - 0/179 0/381 2/12 های امحلههمو    گانیشناخت و ارتبا  با همسا

 - 0/129 0/243 1/87 و توسعه محله  یزندگ  طیبه بهبود شرا  دیاممیزان  

 - 0/134 0/307 2/28 در محله  یمرهب  یهاپرشور جشن  یبرگزار 

 - 0/063 0/147 2/31 ساکنان به محله   یحس تعلق و دلبستگ  زانیم

 امنیت 

 + 0/26 0/98 3/8 محله  پار  شده در  هینقل  لیوسا  یبرا  تیوجود امن  زانیم

 + 0/25 0/98 3/9 در محله  روزدر شبانه زنان و کودکان    ویژهساکنان به   تیامنمیزان  

 + 0/17 0/59 3/45 و مهاجران تازه وارد به محله  یارراد بوم  نیب  یرینزاع و درگ  میزان

 + 0/16 0/72 55/4 در سط  محله  یاجتماع  یناهنجار  زانیم

79/35 جمع   31/11  83/3  12(-)  8  )+(  
 

 

در و امنیدت  و حس تعلدق بده مکدان  تیهو،  مشارکت و تعامل و ارتبا  با مردمشاخص    3ررهنگی در    -اجتماعی  یارهایمع  تیوضع

کمتر از   ازیامت  ارهایمع  نیشترینامطلو  است و ب  زیست پریری  تیفیک  یبر ارتقا  دیبا ت ک  روسیررسوده محله س  یهابارت  ینیبازآرر

مطلدو   تیدر وضدع اریدمع 8ندامطلو  و  تیدر وضدع اریدمع 12معیار  20 انیدر مجموع از م اند.را به دست آورده 3عدد   نیانگیم

و ورود  لیو اص  یبوم  تیامکان خروج کامل جمع، معیار  مشارکت و تعامل و ارتبا  با مردم  در شاخص  گرید  یز سوا  قرارگررته است.

بدا  ساکنان بده محلده  یحس تعلق و دلبستگ  زانیم، معیار  و حس تعلق به مکان  تیهو، در شاخص  58/4با میانگین    مهاجر  تیجمع

را کسدب   ازیدامت  نیشدتریب  55/4بدا میدانگین  در سط  محلده    یاجتماع   یناهنجار  زانیمو در شاخص امنیت، معیار    31/2میانگین  

 .اندکرده

 اقتصادی: بعد هایشاخص سنجیاعتبار و تدوین

 امتیازات با که گررت قرار پانل تیم اعضای اختیار در شاخص 5 قالب در معیار 25 تعداد دلفی اول مرحله در اقتصادی معیارهای در

 مدورد شداخص 3 قالدب در معیدار 15 تعداد دلفی سوم و دوم مرحله در پانل تیم اعضای توسط گررته صورت یهاادغام و اصلاح و

 .گررت قرار اعضا ارزیابی و سنجش
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زیست   ت یفیک یبر ارتقا دیبا تأک روسی فرسوده محله س یهابافت  ینیبازآفر ی اقتصادی ارهایها و معشاخص  یازدهیامت  . 9جدول 
 ی پانل دلف می توسط اعضا ت پذیری

 بعد اقتصادی 

 میانگین  معیار  شاخص 
انحراف  

 معیار 

ضریب  

 تغییرات

  برحسبوضعیت  

 امتیاز 

بودجه و  

ی گرار هیسرما  

مناسب در محله   متیاجاره مسکن با ق  ای  دیامکان خر  2 68/0 24/0 - 

ها برای  سازمان   ریمالی شهرداری و سا   یهاوجود مشو  

 ساماندهی بارت ررسوده 
81/2 98/0 35/0 - 

گراری در محلهمیزان تمایل به سرمایه  61/2 31/1 5/0 - 

  یررسودگ  یسامانده  یعدم اختصاص بودجه در راستا

محله  یهابارت   
9/4 4/0 08/0 + 

ررسوده   یهابارت   یبعد از سامانده  یبازده اقتصاد   16/3 82/0 26/0 + 

بازسازی و    یدر راستا  لاتی میزان استفاده از وام بانکی و تسه

بارت ررسوده   ینوساز  
61/2 23/1 51/0 - 

  یبازساز  یساکنان محدوده بارت ررسوده در راستا   یمال  ییتوانا

ی و نوساز  
52/2 41/1 56/0 - 

امکانات و  

هارساخت یز  

در محدوده    یبه خدمات آ ، بر  و مخابرات  یدسترس  زانیم

 بارت ررسوده 
1/3 83/0 27/0 + 

 نفت، اصلی  یهالوله ) حیاتی  یهارساخت یز و خطو   میزان

 محله  ( درآ  و نوری ریبر بر ، گاز،
84/2 37/1 48/0 - 

سازمان آ ، بر  و    یهاساکنان منطقه به امداد   یدسترس  زانیم

 گاز در زمان وقوع بحران 
74/1 85/0 49/0 - 

 - 43/0 93/0 16/2 نترنت یساکنان محدوده بارت ررسوده به ا  یدسترس  زانیم

رعالیت و  

 اشتغال 

 - 5/0 23/1 64/2 زنان محله   یژهوبهجویای کار    تیمیزان بیکاری در میان جمع

 - 41/0 88/0 13/2 سط  درآمد ساکنان محله 

 - 54/0 41/1 58/2 در محله  یشغل  یهاتنوع ررصت

 - 47/0 1/1 42/2 میزان جمعیت رعال و دارای شغل در محله

 +()  3 (-)  12 04/6 53/15 22/68 جمع 
 

 یهدابارت  ینیدر بازآرر  و اشتغال  تیرعالو    هارساختیامکانات و زی،  گرارهیبودجه و سرماشاخص    3اقتصادی در    یارهایمع  تیوضع

را   3عددد    نیانگیکمتر از م  ازیامت  ارهایمع  نیشترینامطلو  است و ب  زیست پریری  تیفیک  یبر ارتقا  دیبا ت ک  روسیررسوده محله س

ز ا مطلدو  قرارگررتده اسدت.  تیدر وضدع  اریدمع  3نامطلو  و    تیدر وضع  اریمع  12معیار    15  انیدر مجموع از م  اند.به دست آورده

بدا محلده    یهدابارت  یررسدودگ  یسدامانده  یعدم اختصاص بودجده در راسدتای، معیار  گرارهیبودجه و سرما  در شاخص  گرید  یسو

بدا   در محدوده بارت ررسوده  یبه خدمات آ ، بر  و مخابرات  یدسترس  زانیم، معیار  هارساختیامکانات و ز، در شاخص  9/4میانگین  

 64/2بدا میدانگین زنان محله  ژهیوبهجویای کار  تیمیزان بیکاری در میان جمع، معیار و اشتغال تیرعالو در شاخص   84/2میانگین  

 .اندرا کسب کرده ازیامت نیشتریب
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 مدیریتی: بعد هایشاخص سنجیاعتبار و تدوین

 امتیازات با که گررت قرار پانل تیم اعضای اختیار در شاخص 5 قالب در معیار 12 تعداد دلفی اول مرحله در مدیریتی معیارهای در

 مدورد شداخص 3 قالدب در معیدار 7 تعدداد دلفدی سوم و دوم مرحله در پانل تیم اعضای توسط گررته صورت یهاادغام و اصلاح و

 .گررت قرار اعضا ارزیابی و سنجش
زیست   ت یفیک یبر ارتقا دیبا تأک روسی فرسوده محله س یهابافت  ینیبازآفر  یتیریمدی  ارهایها و معشاخص  یازدهیامت  . 10جدول 

 ی پانل دلف می توسط اعضا ت پذیری

 بعد مدیریتی 

 میانگین  معیار شاخص
انحراف 

 معیار

ضریب 

 تغییرات 

  برحسبوضعیت 

 امتیاز

 یکپارچگی

 + 0/29 0/87 3/09 های مدیریتیتمرکز قدرت در سازمان

 - 0/19 0/55 2/92 ی تیریمد  یهاسازمان انیم  یو هماهنگ  یکپارچگی

  یهاساکنان در برنامه ذینفعان و مشارکت زانیم

در راستای ارتقای زیست  ررسوده یهابارت یسامانده 

 پریری

2/61 1/33 0/51 - 

 طرح و برنامه 
  ییمحله و اقدامات اجرا ینیبازآرر یهااجرا نشدن برنامه

 یو بازساز یدر حد بهساز
3/13 0/640 0/20 + 

و   نیقوان

 مقررات 

  ینیبازآرر نیقوان رییو تغ بیدر تصو یریپرانعطافمیزان 

 زیست پریری یارتقا  یررسوده در راستا یهابارت
2/89 0/519 0/17 - 

 + 24/0 0/94 3/9 ی خیتار ی در بخش حفاظت از بناها نیقوان

 یسازمقاوم یکنترل مناسب در راستا یوجود ابزارها

 ها ساختمان 
2/61 0/386 0/14 - 

15/21 جمع   24/5  74/1  4 (- )  3  )+(  
 

 

ررسدوده محلده   یهدابارت  ینیدر بدازآرر  و مقدررات  نیو قدوانشاخص یکپارچگی، طدرح و برنامده    3مدیریتی در    یارهایمع  تیوضع

را بده دسدت  3عددد  نیانگیدکمتدر از م ازیدامت ارهدایمع نیشترینامطلو  است و ب زیست پریری تیفیک یبر ارتقا دیبا ت ک  روسیس

در  گدرید یز سدوا مطلو  قرارگررته اسدت. تیدر وضع اریمع 3نامطلو  و  تیدر وضع اریمع 4معیار   7  انیدر مجموع از م  اند.آورده

اجدرا نشددن ، معیدار طدرح و برنامده، در شداخص 09/3با میدانگین  یتیریمد یهاتمرکز قدرت در سازمانی، معیار  کپارچگی  شاخص

، معیدار و مقدررات نیقدوانو در شداخص  13/3بدا میدانگین  یو بازسداز یدر حد بهساز ییمحله و اقدامات اجرا ینیبازآرر  یهابرنامه

 .اندرا کسب کرده ازیامت نیشتریب 9/3با میانگین    یخیتار  یدر بخش حفاظت از بناها نیقوان

 بحث و تفسیر.5

توان گفت وضعیت بازآررینی محله سیروس با ت کید بر زیست پریری در تمام ابعاد محیطی،  های پژوهش میبر اساس تحلیل داده

شهرداری تهران قابل مشاهده   12های منطقه کالبدی، اقتصادی، اجتماعی و مدیریتی نامطلو  است. چنین وضعیتی در بیشتر محله

ی در سط  پایین و نامطلوبی قرار گررته ریپر   ستیبر ز  دیبا ت ک  12ی منطقه  های محلهنیبازآرر  تیوضعکلی    طوربه چه  اگراست.  
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بر اما  محلهخاست.  محله ی  سایر  به  نسب  بهتری  وضعیت  دارند.ها  پریری  تیوضع  ها  س  زیست  اقدامات   روسیمحله  به  توجه  با 

 قابل مشاهده است. 3در شکل  تهران ی شهردار 12در منطقه  ینیبازآرر

تفاوت   ت ک  12منطقه    یهامحله   ینیبازآرر  تیوضعدلیل  ز  دیبا  کاربریریپر  ستیبر  توزیع  نوع  و  ی  محلات  سط   در  میزان ها 

هایی چون بازار و سیروس و  توزیع کاربری کارگاهی و انبار و غلبه کاربری تجاری در محله  دسترسی ساکنان به انواع خدمات است.

کلی دسترسی ساکنان محدوده جنوبی منطقه به خدمات درمانی، آموزشی،    طوربهها است.  قسمتی از هرندی بیشتر از سایر محله

 کاسته  آن مطلوبیت از منطقه جنو  به  شمال سمت از که یاگونهبه   نسبت به محدوده شمالی منطقه کمتر است. تفریحی و غیره  

و    نیبا وجود ا  .است پراکنده و محدود بسیار منطقه شمالی قسمت در مطلو  وضعیت  ی هالکه  که است ذکر به لازم . البتهشودیم

. دارد منطقه جنوبی نیمه به نسبت بهتری وضعیت شمالی قسمت گفت توانیم آن جنوبی نیمه منطقه در  ی کل طیشرا با  سهیدر مقا

  ار یجز در موارد بس)ت  اس پریری زیست  مطلو   وضعیت  گرنشان که  آبی رنگ رشردگی و تمرکز که از آنجا و هامحله  خصوص در

 وضعیت تمرکز بیشترین . همچنینشودیم مشاهده  پامنار  محله از هاییبخش و  سنگلج محله در و منطقه در غر  ی(. جزه محدود و

یکنواختیشودیم مشاهده هرندی شهید محله در آن از پس و کوثر محله در ،باشد یم یکنواخت باًیتقر طوربه که  نامطلو  و   . 

 محله دارد. هامحله  این پریری ترین سط  زیستو پایین   شدید و کلی غلبه از حکایت برده نام هایمحله  در وضعیت این گستردگی

 .دارد شده ادی محله دو به نزدیک بسیار وضعیتی در شیوبکمنیز  بازار وسیروس 

 
تهران   یشهردار  12در منطقه  ینیبا توجه به اقدامات بازآفر  روسیمحله س  پذیریزیست تیوضع. 3شکل   

 

 سیروس
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باید    یالگو کالبد  ی عنی  «ییمحتوا  یکپارچگی»  یداراپیشنهادی  ابعاد  تمام  به  و    ی ررهنگ  -ی اجتماع   ،یاقتصاد  ،یطیمح  ،ی توجه 

اگر    باشد.  نفعانیذو توجه به منفعت تمام    یمشارکت  یزیراستفاده از برنامه  یعنی  «یاهیرو  یکپارچگی»  یو دارا  ی تیریمد  -یاسیس

 یابد. ساکنان هم ارتقاء می زیست پریریط  سهای بازآررینی در محله سیروس اجرا شود، بر اساس چنین الگویی برنامه

 یبر ارتقا  دیتهران با تأک  یشهردار  12در منطقه    روسیمحله س ینیبازآفرلگوی پیشنهادی در راستای تحقق  ا.4شکل  

زیست پذیریبهبود  

 
 

 

 

 

 

 گیری نتیجه.6

محیطی،  ی هایژگیو  نیترمهمشناخت   اجتماعییاقتصاد  کالبدی،  مدیریتی  -،  و  سیاسی  و  سیروس    ررهنگی   منظور بهمحله 

  است. چرا   شهرداری تهران  12ای در منطقه محله از الزامات توسعه    زیست پریریدر راستای ارتقای    ینیبازآرری  هاتیظرر  ییشناسا

و    ی رکود اقتصاد  ، یاجتماع  یهایناهنجار  شیآن باعث ارزا  ی امدهایهمراه بوده و پ   یو ناکارآمد  یبا ررسودگهای این محله  بارت  که

الگوی بازآررینی محله 
سیروس با ت کید بر ارتقای 

زیست پریری 

ابعاد و معیارها

-سیاسی
مدیریتی

تدار  پشتوانه های قانونی و 
نیروی انسانی لازم برای شکل
دادن به ستاد بازآررینی 

استفاده از مشارکت ساکنان 
محله و بخش مدنی در تهیه 

برنامه ها

یکپارچگی میان سازمان های 
مدیریتی

محیطی

کاهش آلودگی های محیطی

ساماندهی محورهای 
ارزشمند تاریخی به منظور 
کاهش آلودگی بصری 

ارزایش رضای سبز در 
امتداد محورهای ویژه پیاده 

اقتصادی

ارزایش ررصت های 
اشتغال 

جابه جایی و انتقال 
رعالیت های مزاحم شامل 

کارگاه ها

ایجاد ررصت 
سرمایه گراری بخش 
خصوصی و مردمی

-اجتماعی
ررهنگی

کاهش مهاجرت جمعیت 
بومی و ارزایش امنیت

تقویت نهادهای محله ای و 
مدنی

برنامه های توانمندسازی، 
رراه اجتماعی، آموزشی و 

ررهنگی 

کالبدی

ت از غلبه بر ریز دانگی بار
طریق تجمیع و نوسازی 

باز زنده سازی و مرمت 
بناهای تاریخی

ایمن سازی محله از طریق 
تجهیز آن به شبکه های 
زیرساختی پیشررته 

انجمن 

 مردمی
شورای 

 محله

درتر توسعه 

ایمحله  
 شهرداری

میراث 

 ررهنگی

سایر 

های سازمان

 مدیریتی

یریپرستیبهبود ز یبر ارتقا دیتهران با ت ک یشهردار 12در منطقه  روسیمحله س ینیبازآرر یالگوابزار یکپارچگی در   
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  ی مستمر بارت اجتماع   راتییبه مهاجرت و تغ  لیم  ،یگرارهیسرمای  هازهیبارت، عدم وجود انگ  یزدانگ یر  از قدمت،  یناش  یداریناپا

 است.  شدهیبوم

وی عقیده دارد برای تحقق بازآررینی    است.  «یشهر  ینیعنوان» بازآرر  با   (2000رابرتز و همکاران )پژوهش حاضر نزدیک به مطالعه  

پریری شهروندان بهتر است نظام مدیریت شهری نگاهی یکپارچه و جامعه به تمام عوامل محیطی،  در راستای ارتقای کیفیت زیست

باشد.   داشته  اجتماعی  اقتصادی و  با سا کالبدی،  پژوهش حاضر  راستا  ینیبازآرر  یالگو  لی مطالعه و تحل  ،هاپژوهش  ریتفاوت    ی در 

  ندیبیم   گریکدیرا توأمان با    پریریزیستمفهوم    یریرپریو ت ث  ینیمفهوم بازآرر  یگرارریکه ت ث  یاگونه است به   پریریزیست  یارتقا

و   ینیبازآرر  یمورد مطالعه مفهوم الگو  یهاکه تمام پژوهش  یت هر مفهوم پرداخته نشده است. در صور  لیطور جداگانه به تحلو به

 جداگانه مورد مطالعه قرار دادند. را  پریریزیست

 زیست پریری تیفیک یبر ارتقا دی با ت ک محله سیروس ینیبازآرر یالگوپژوهش حاضر در ارتبا  با  یو نظام رکر یدر چارچو  نظر

راستا  ی نیبازآرر  دگاه ید پریری  تیفیک  یارتقا  یدر  راستا  ینیبازآرر  یالگو  است.  شده انتخا شهروندان    زیست  در    یشهری 

  یهاو اقدامات در حوزه ها ی ها، استراتژمشکلات، ررصت نهیدر زم کپارچهی کردییرو ،یدر محدوده شهر ی میقد یهابارت یسامانده 

اقدامات مرتبط با آن است که به   از  یاو جامع و مجموعه  کپارچهی  کردییرو  ینیو اقتصادی است. بازآرر  ی اجتماع   ،یطیکالبدی، مح

 ر یی محدوده موضوع تغ  کی  یطی کالبدی و مح  ، یاقتصادی، اجتماع   طیشرا  داریررع مشکلات شهری منجر شده و به دنبال بهبود پا 

-به شغل و ررصت  یمردم را در دسترس  ی زندگ  میطور مستقکه به  یداری از پا  یارمجموعه یز  زیست پریری  گر ید  ی. از سوباشدیم

بلا  داری پا)   بادواممسکن    ،یاقتصاد  یها برابر  ته(یعیطب  یایدر  آشام  هی،  رن  ،یدنیآ   با    یآوربر ،  مدارس  ارتباطات،  و  اطلاعات 

بهداشت  ت،یفیک و  یخدمات  اعتماد  م  ریت ثتحت    غیره  قابل  پریری  نیدهد. همچنی قرار  انسان  زیست  الزامات  است که    یمجموعه 

 . و جامعه است یرراه ررد رندهیو دربرگ شودیسلامت و رراه مردم م  ، یباعث رراه اجتماع 

پاسخ   با  ارتبا   رویکرد    سؤالدر  بر  ت کید  با  بازآررینی محله سیروس  بر وضعیت  عوامل  گرار  ت ثیر  پریریزیستپژوهش که کدام 

و مدیریتی    توانیماست،   اجتماعی  اقتصادی،  کالبدی، محیطی،  عوامل  دادههستند.    رگراریت ثگفت  تحلیل  از  نتایج  استفاده  با  ها 

  ونقلحملشاخص مسکن و ررسودگی، شبکه معابر، دسترسی و    4  در  کالبدی   یارهایمع  تیوضعدهد که  مدل پانل دلفی نشان می

  در محیطی  یارهایمع تیوضعت.  نامطلو  اس  زیست پریری تیفیک  یبر ارتقا  دیبا ت ک روسیررسوده محله س ی هابارت ی نیدر بازآرر

و    2 آلودگی  رضا   میاقلشاخص  بازآرر  سبز  یو  س  یهابارت  ینیدر  محله  ت ک  روسی ررسوده  ارتقا  دیبا  پریری   تیفیک  یبر   زیست 

  و حس تعلق به مکان  ت یهو،  مشارکت و تعامل و ارتبا  با مردمشاخص    3ررهنگی در    -اجتماعی  ی ارهایمع  تیوضع  .نامطلو  است

  ی ارهایمع  تیوضع.  نامطلو  است  زیست پریری  تیفیک  یبر ارتقا  د یبا ت ک  روسیررسوده محله س  یهابارت  ینیدر بازآررو امنیت  

در   سرماشاخص    3اقتصادی  و  زی،  گرارهیبودجه  و  اشتغال  تیرعالو    هارساختیامکانات  بازآرر  و  محله   یهابارت  ینیدر  ررسوده 

شاخص یکپارچگی، طرح و برنامه   3مدیریتی در    یارهایمع  تیوضع.  نامطلو  است  زیست پریری  ت یفیک  یبر ارتقا  دیبا ت ک  روسیس

 .نامطلو  است زیست پریری تیفیک یبر ارتقا  دیبا ت ک روسیررسوده محله س  یهابارت  ینیدر بازآرر و مقررات نیو قوان

توان گفت  است، می  ارته ینتحقق   پریریزیست  کردیبر رو  د یبا ت ک  روسیمحله سهمچنین در پاسخ به این که چرا الگوی بازآررینی  

بازآررینی  برنامه بارت  شده تهیههای  ساماندهی  راستای  محیطی،  در  کالبدی،  ابعاد  تمام  به  یکپارچه  رویکردی  با  ررسوده  های 

نشده اجرا    تهیه و    اقتصادی، اجتماعی و مدیریتی و با استفاده از مشارکت تمام ذینفعان اعم از بخش خصوصی و مدنی و مردمی

 است.  ارتهیکاهشساکنان محله سیروس هم  زیست پریریسط   است. از این رو

  و در ارتبا  با   یمدل پانل دلف  قیها از طرداده  لیتحل  روس،یمحله س  ینیبازآرر  یاسناد مربوطه الگو  ،ینظر  ی مبان  یبا توجه به بررس

م پژوهش  سوأل  کالبدیکپارچه    صورتبهگفت،    توانیپاسخ  ابعاد  تمام  س  ی ررهنگ  -یاجتماع   ، یاقتصاد  ، یطیمح  ، یبه    -یاس یو 

برنامهی  تیریمد راستا  تهران  یشهردار  12در منطقه    روسیمحله س  ی نیبازآرر  در  پریری  یارتقا  یدر    توجهی نشده است.  زیست 

برنامه  نیهمچن به ودر اسناد و  از مشارکت بخش خصوص  ی مشارکت  یزیربرنامه  یژگیها    یو مردم   ی مدن  ،یتوجه شده اما در اجرا 
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س محله  است.  روسی)ساکنان  نشده  استفاده  توجه    یکپارچگیعدم    روازاین(  از    کسانیو  نکردن  استفاده  و  مرکور  ابعاد  تمام  به 

تحقق   یبرا  شده است.  زیست پریری  یارتقا  یدر راستا  روسیمحله س  ینیبازآرر  یتحقق الگو  دمموجب ع  یدولتریغ   یهامشارکت

دارا الگو  است  بهتر  کالبد  یعنی  «ییمحتوا  یکپارچگی»  یآن  ابعاد  تمام  به    و   یررهنگ   -یاجتماع   ،یاقتصاد  ، یطیمح  ،یتوجه 

 باشد.  نفعانیو توجه به منفعت تمام ذ یمشارکت یزیراز برنامه تفادهاس یعنی «یاهیرو یکپارچگی» یو دارا  یتیریمد -یاسیس

 مشارکت نویسندگان 

 درصد  30و سایر نویسندگان  درصد 70نویسنده اول 

 تشکر و قدردانی

 ی ر یپر  ستیز  تیفیک  یبر ارتقا  د یبا ت ک  یمحلات شهر  ینیبازآرر  یالگواین مقاله مستخرج از رساله دکتری نویسنده اول با عنوان »

اضر حامی مادی و  « در دانشگاه آزاد اسلامی است. همچنین مقاله حتهران(  یشهردار   12منطقه    روسی: محله سی)مطالعه مورد
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