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 CDFI شکل 10. نتایج نهایی الگوهای تراکم و فرم مناطق کلان‌شهر اصفهان و نقشۀ متریک‌های فضایی نهایی بر مبنای شاخص

مطابـق نتایـج جـدول 6 بـا اجزاء مـدل تراکم و فـرم در رابطـۀ ۲ جدول 
6 و شـکل 10 در تمـام 695 متریـک ایجاد شـده 46/3 پهنـه با توجه به 
هیسـتوگرام و دامنـۀ پراکنـش شـاخص CDFI کـه صفـر تا 1 بوده اسـت 

در10 کلاس بـا دامنـه تراکـم بـالا و فـرم نامتناسـب )پاییـن )0/1( تـا 
تراکـم بهینـه و فـرم متناسـب بالا )1( تعیین و نقشـۀ طبقـات به صورت 

یکپارچه تهیه شد.

جدول 6. شاخص تراکم و فرم مناطق بر اساس نوع متریک و مساحت

تعداد مناطقنوع متریک
متریک

مساحت 
S.Metدرصد  از مساحت)هکتار(

F.Met  )نسبت تعداد متریک‌های 
CDFI )هکتار( به کل متریک‌های 

)هکتار( هر منطقه(
CDFIr.

LPI۱318100.5533612.9504.460.648۸

LPI۲422.1450.00112.9636.040.726۴

PD۳5911480.7849745.6128.490.681۷

Division۴7013373191.3551346930.93510.070.900۱

LPI۵6117021.16314938.4178.780.762۳

Division۶656.6000.00561.7279.350.808۲

NP۷511.3570.0019.9587.340.719۵

PD۸3220391.3939388.2014.600.606۱۰

LPI۹4710540.7207127.7706.760.606۱۱

LPI۱۰4122001.50312978.4175.900.579۱۳

LPI113911403740.7795.610.537۱۴

Division125616086397.1221.0988.060.699۶

PD13362.01012956.5470.0015.180.590۱۲

PD144694010.4120.6426.620.503۱۵

LPI15191.6646221.5830.0012.730.635۹

ـ695146385.77614638577.6001001001جمع
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نمودار ۲. وضعیت شاخص نهایی CDFI با تعداد متریک )مساحت به هکتار( هر یک از مناطق 15گانه 

بـر اسـاس تحلیـل داده‌های ارائه‌شـده، وضعیـت تراکم سـاختمانی و فرم 
شـهری کلان‌شـهر اصفهـان را می‌تـوان بـه صـورت یکپارچـه و علمی با 
تمرکـز بـر پیچیدگـی فضایی عوامـل مؤثر در مقیاس ۱۵ منطقۀ شـهری 
تفسـیر و مدل‌سـازی کـرد. شـاخص ترکیبـی CDFI و متریک‌هـای NP‏، 
Division‏، PD و LPI بـه عنـوان معیارهـای اصلـی مدل‌سـازی، تعامـل 
پیچیـده و وابسـتگی متقابـل میان تراکم، انسـجام فضایی و فرم شـهری 
را بـه صـورت کمی و قابل مقایسـه در سرتاسـر شـهر بازنمایـی می‌کنند. 
تحلیـل نتایج نشـان می‌دهـد منطقۀ ۴ با شـاخص CDFI برابـر 0/900 و 
۷۰ متریـک Division بـه مسـاحت ۱۳۳۷۳۱ هکتـار، بالاتریـن میـزان 
پیچیدگـی فضایـی را دارد. ایـن شـاخص نـه تنهـا نشـان‌دهندۀ تراکـم 
و مقیـاس وسـیع  یکنواخـت  توزیـع  بلکـه  اسـت،  بهینـه  متریک‌هـای 
متریک‌هـا بیانگـر انسـجام فضایـی بـالا و کنترل‌شـدگی فرم شـهری در 
سـطح منطقـه‌ای اسـت. منطقۀ ۶ بـا ۶۵ متریـک Division و CDFI برابر 
0/808 نیـز در جایـگاه دوم قـرار دارد و همچون منطقـۀ ۴، الگوی تراکم 
و فـرم هماهنـگ را به‌وضـوح نشـان می‌دهـد. مناطـق ۵، ۷ و ۱۲ نیـز با 
CDFI بیـن 0/762 تـا 0/719، در ردۀ مناطـق با هماهنگی بالای نسـبی 
قـرار دارنـد، اگرچـه مقیـاس و پراکندگی متریک‌ها نسـبت بـه مناطق ۴ 
و ۶ کمتـر اسـت. در دیگـر مناطـق، ماننـد مناطـق ۳، ۸، ۱۳ و ۱۴، 
و  متریـک(   ۵۹ تـا   ۳۲ )بیـن  متغیـر  تراکم‌هـای  بـا   PD متریک‌هـای 
مسـاحت بیـن ۹۴۰ تـا ۱۱۴۸ هکتـار، نشـان‌دهندۀ پراکندگـی نسـبی 
متریک‌ها و انسـجام کمتر فرم شـهری هسـتند، هرچند تأثیر پراکندگی 
بـر CDFI هنـوز قابـل توجـه اسـت و مناطـق ۳ و ۸ بـا CDFI 0/681 و 
را حفـظ  فضایـی  هماهنگـی  از  متوسـطی  توانسـته‌اند سـطح   ،0/606
کننـد. متریک‌هـای LPI در مناطـق ۱، ۲، ۵، ۹، ۱۰، ۱۱ و ۱۵ بیشـتر 
دیـده می‌شـوند و ایـن مناطـق بـا تراکم‌های متریـک پایین تا متوسـط، 
CDFI بیـن 0/537 تـا 0/726 دارنـد، کـه نشـان‌دهندۀ تمرکـز کمتـر 
متریک‌هـا و تأثیر محدود فرم پیوسـته در هماهنگی کلان‌شـهری اسـت. 
منطقـۀ ۱۵ بـا تنهـا ۱۹ متریـک LPI و CDFI 0/635، پایین‌تریـن تراکـم 
متریـک و کوچک‌ترین مسـاحت پوشـش‌دهی را دارد که بیانگر انسـجام 
فضایـی محـدود و پراکندگـی نسـبی فـرم اسـت. تحلیـل مؤلفه‌هـای 
 ،FAR( شـاخصی نشـان می‌دهـد مؤلفه‌هـای تراکـم و اشـغال کالبـدی
 R²=0.441و a1=3.024 با مقادیـر )Coverage Ratio تراکـم جمعیـت و
 )VDI و همچنیـن اشـغال‌گذاری عمـودی، میانگیـن طبقـات و شـاخص(
بـا a2=2.014 و R²=0.369، نقـش اصلـی در ایجاد الگـوی تراکم و حجم 
فضایـی دارنـد. در بعد کاربری، اختالط کاربری با شـاخص‌های آنتروپی 

و  هماهنگـی  بـر  را  تأثیـر  بیشـترین   )R²=0.441 ،‏a1=4.018( HHI‏  و 
ترکیـب فضایـی متریک‌هـا دارد، در حالـی کـه دسترسـی بـه خدمـات 
را نشـان می‌دهـد.  اثـرات تکمیلـی   )R²=0.258 ،‏a1=1.036( عمومـی 
بـه  دسترسـی  شـاخص‌های  بـا  نیـز  شـهری  اتصـال  و  معابـر  شـبکۀ 
شـبکه  پیوسـتگی  و   )R²=0.874 )a1=3.330‏،  عمومـی  حمل‌ونقـل 
)a1=0.971‏، R²=0.147( نقـش کلیـدی در تسـهیل جریـان شـهری و 
توزیـع متریک‌هـا دارد، به‌ویـژه در مناطـق ۴، ۶ و ۱۲ کـه همبسـتگی 
فضایـی بـالا و CDFI برتـر دارنـد. بافـت و ریخت‌شناسـی و تراکم‌پذیـری 
 ،R²=0.680و  a1=2.480 مقادیـر  بـا   ،Walkability و   %ISA بـا 
نشـان‌دهندۀ توانایـی مناطـق در حفـظ انسـجام سـاختاری و تسـهیل 
نفوذپذیـری شـهری اسـت، کـه در مناطـق ۴، ۶ و ۵ به‌وضـوح قابـل 
مشـاهده اسـت. مؤلفه‌هـای میراث و هویت شـهری، شـامل فـرم تاریخی 
و فرسـودگی بافـت )a1=3.520 و R²=0.520 بـرای فـرم تاریخی(، نقش 
تعیین‌کننـده‌ای در حفـظ ویژگی‌هـای فرهنگی و ریخت‌شناسـی مناطق 
مرکـزی و تاریخـی دارنـد و اثـر آن بر هماهنگـی فضایـی در مناطق ۱ و 
 a1=3.800 با Moran’s I ۵ مشـهود اسـت. شـاخص همبسـتگی فضایی
و R²=0.910 نیـز تأییـد می‌کنـد کـه توزیـع متریک‌هـا نه تنهـا تصادفی 
نیسـت، بلکـه الگوهـای منظـم هم‌پیچیده و خوشـه‌ای در سراسـر شـهر 
 ،۶ ،۴( CDFI شـکل گرفتـه اسـت. در تحلیـل نهایی، مناطق بـا بالاتریـن
تراکـم متریک‌هـای هماهنـگ، مسـاحت وسـیع و  ۵، ۷ و ۱۲( دارای 
انسـجام فضایـی بالا هسـتند که تعامـل پیچیدۀ میان تراکم سـاختمانی، 
اختالط کاربـری، دسترسـی شـبکۀ معابـر و ویژگی‌های ریخت‌شناسـی 
را نشـان می‌دهـد. در مقابـل، مناطـق بـا CDFI پایین‌تـر )۱۰، ۱۱، ۱۳، 
۱۴ و ۱۵( بـا پراکندگی متریک‌ها و انسـجام کمتر فرم شـهری، نمونه‌ای 
تحلیـل  ایـن  ارائـه می‌دهنـد.  را  فـرم  و  تراکـم  نسـبی  ناهماهنگـی  از 
یکپارچـه و فنـی چارچوبـی علمـی بـرای مدیریـت تراکـم، بهینه‌سـازی 
فـرم شـهری و برنامه‌ریـزی مبتنـی بـر داده‌هـای فضایـی در کلان‌شـهر 
اصفهـان فراهـم می‌کنـد و امـکان پیش‌بینـی، کنتـرل و بهبـود انسـجام 
فضایـی در سـطوح مختلـف شـهری را بـا دقـت و اعتبـار بـالا میسـر 

می‌سازد.

6. بحث و نتیجه‏گیری 
یافته‌هـای محـوری ایـن پژوهـش، از جملـه نقش برجسـته شـبکۀ معابر 
 FAR و دسترسـی حمل‌ونقـل، اهمیـت اختالط کاربری در تبییـن توزیع
و الگوهـای فـرم شـهری، ناهمگنـی مکانـی شـدید )مؤیـد شـاخص‌های 
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Moran’s I و LISA( و تسـلط مؤلفه‌هـای تراکمـی ـ اشـغالی و توزیـع 
کاربری‌هـا در تبییـن واریانـس فضایـی، هم‌راسـتا بـا بخـش بزرگـی از 
ادبیـات بین‌المللـی و داخلی اسـت. به ‌طور مشـخص، همبسـتگی مثبت 
میـان نزدیکـی بـه شـبکه‌های حمل‌ونقـل و تراکـم بالاتر، یافته‌ای اسـت 
کـه مطالعاتـی همچـون )Liu, 2023; Lu et al., 2016( گزارش کرده‌اند؛ 
نیـز همـان پیونـد  بافـت اصفهـان  ایـن همسـویی نشـان می‌دهـد در 
سـاختار دسترسـی و گزینش توسـعۀ عمودی/افقی وجود دارد و از منظر 
 Jenks &( نظری، از چارچوب‌های نظری شـهر فشـرده و رشـد هوشـمند
Burgess, 2000; Neuman, 2005( پشـتیبانی می‌کنـد. عالوه بـر این، 
نقـش اختالط کاربـری به‌ عنوان یکـی از مؤلفه‌هـای با بار بـالای عاملی 
در PCA، بـا ادبیـات نشـان‌دهندۀ تأثیـر کارکـردی توزیـع فعالیت‌هـا بـر 
کـه  می‌کنـد  تأکیـد  و  دارد  هم‌خوانـی   )Jiao et al., 2021( تراکـم 
سیاسـت‌های FAR نمی‌تواننـد مسـتقل از سـاختار کارکردی و شـبکه‌ای 
شـهر طراحـی شـوند. از منظـر تبیینـی، یافته‌هـای »مؤلفه‌هـای تراکم و 
پراکنـش کاربری‌هـا« کـه بیشـترین سـهم واریانـس را دارنـد، بـا نتایـج 
پژوهش‌هـای )Peng et al., 2021; Zheng, 2023( هم‌سـو اسـت کـه 
شـبکه‌ای،  سـاختار  و  کاربری‌هـا  فضایـی  توزیـع  می‌دهنـد  نشـان 
محرک‌هـای اصلـی نابرابری‌هـای تراکمی‌انـد. تحلیـل مکانـی ـ ناهمگن 
متغیرهـا  توضیحـی  اثـرات  داد  نشـان  مطالعـه  در   )MGWR/SAR(
ناهمگـون و وابسـته بـه مکان‌انـد؛ ایـن نتیجـه دقیقـاً بـر انتظـار نظـری 
 Lu,( مبنـی بـر رفتـار غیرخطی و وابسـته به مقیـاس متغیرهـای فضایی
مدل‌هـای  کاربـرد  ضـرورت  و  اسـت  منطبـق   )2025; Cao, 2025
محلی‌سـاز ماننـد MGWR را توجیـه می‌کنـد. بنابرایـن، ایـن پژوهش نه 
تنهـا تأییدی بر مشـاهدات پیشـین اسـت، بلکـه از منظر روش‌شـناختی 
آن‌هـا را تعمیـق می‌بخشـد؛ به‌ویـژه بـا ارائۀ شـاخص ترکیبـی CDFI که 
تعامـل هم‌زمـان چنـد متریـک فضایـی را در یـک پیمانـۀ واحـد تلفیـق 
فراهـم  را  تراکمـی  طبقـات  و  آسـتانه‌ها  شناسـایی  امـکان  و  می‌کنـد 
مـی‌آورد ـ امـری کـه در بسـیاری از مطالعات تک‌متغیری پیشـین غایب 
بـوده اسـت. در عیـن حـال، برخـی جنبه‌هـای نتایج بـا آنچـه در ادبیات 
زیسـت‌محیطی و ریزاقلیمـی گزارش شـده اختلاف‌ دارد. بـرای نمونه، در 
 )Huang et al., 2025; Li et al., 2018( حالـی‌ کـه مطالعاتـی ماننـد
تأثیـر معنـا‌دار تراکم بـر پارامترهای ریزاقلیمی )LST, NDVI( را برجسـته 
کرده‌انـد، در ایـن مقالـه مؤلفه‌هـای »بافـت، ریخت‌شناسـی و پایـداری 
محیطـی« سـهم واریانـس کمتـری )≈6/35 درصـد( نشـان داد. ایـن 
اختالف را می‌تـوان بـا چند مکانیسـم توضیـح داد: اول، عـدم همخوانی 
فضایـی و یکنواختـی نسـبی شـاخص‌های پوشـش گیاهـی و سـطوح 
نفوذناپذیـر در برخـی پهنه‌هـای اصفهـان موجـب کاهـش متغیرپذیـری 
مکانـی این پارامترها شـده اسـت؛ دوم، در بسـتر سیاسـت‌گذاری محلی، 
اولویت‌های درآمدزایی شـهرداری و فشـار توسعۀ مسـکن )تراکم‌فروشی( 
اثـرات  کـه  دهـد  سـوق  طـوری  را  مکانـی  تصمیمـات  اسـت  ممکـن 
زیسـت‌محیطیِ بالقـوۀ تراکـم، در عمـل کمرنـگ شـود؛ ایـن توضیـح بـا 
فـروش  کـه   )Cobbinah et al., 2025; Shatkin, 2017( یافته‌هـای 
شـهرهای  در  ناپایـداری  و  نابرابـری  محـرک  بـه ‌عنـوان  را  تراکـم 
اختالف  ایـن‌رو،  از  اسـت.  سـازگار  می‌کننـد  معرفـی  در‌حال‌توسـعه 
ظاهـری بـا برخـی مطالعـات زیسـت‌محیطی بیشـتر ناشـی از اهمیـت 
مداخلـۀ نهادی ـ سیاسـتی و تفاوت در مقیاس/پراکندگی متغیرها اسـت 
تـا تناقـض نظـری واقعی. یافتـه دیگر برجسـته پژوهش حاضـر، ظرفیت 
قـوی شـاخص CDFI بـرای افشـای نواحـی »هماهنـگ« و »ناهماهنگ« 
در توزیـع تراکم اسـت؛ ایـن خروجی هم‌زمـان با مطالعات نظـری دربارۀ 
ناهمگنـی و مسـیرهای بازخـورد تاریخـی تولیـد تراکـم هم‌جهت اسـت 

مطالعـات  بـا  مقایسـه  منظـر  از   .)Bertaud, 2018; Zheng, 2023(
داخلـی، مشـاهدات در اصفهـان از جملـه نقش تعیین‌کننـدۀ مناطق ۴ و 
۶ در داشـتن CDFI بـالا و انسـجام فضایـی با نتایـج پژوهش‌های نیک‌پور 
و همکاران )2022( و علیزاده و اصغری زمانی )2021( هم‌راسـتا اسـت؛ 
آن‌هـا نیـز نشـان داده‌انـد تمرکـز سیاسـت‌ها و بـازار در برخـی نواحـی، 
الگوهای خوشـه‌ای تراکمـی تولید می‌کنـد. بنابراین یافته‌هـای پژوهش، 
ارائـۀ  بـا  عیـن ‌حـال  در  و  می‌کنـد  تقویـت  و  تأییـد  را  ادبیـات  ایـن 
فرمول‌بنـدی وزنـی و تلفیقی )رابطۀ CDFI( امکان اسـتخراج آسـتانه‌های 
آن  بـه  کمتـر  پیشـین  مطالعـات  کـه  امـری  می‌دهـد؛  را  سیاسـتی 
پرداخته‌انـد. در قالـب تبییـن علّـی، می‌تـوان گفـت که الگـوی تراکم در 
اصفهـان محصولـی از سـه بسـتۀ هم‌پوشـان اسـت: تـوان شـبکه‌ای ـ 
دسـترس‌پذیری )شـبکۀ معابـر و ترانزیـت(، کارکـرد و ترکیـب فضایـی 
فعالیت‌هـا )اختالط کاربـری( و مشـوق‌های نهـادی ـ اقتصـادی )فروش 
تراکـم و سـاختار درآمدی شـهرداری(. این ترکیب علیّ با شـواهد نظری 
موجـود در ادبیـات ترکیب حکمروایی شـهری، اقتصاد زمیـن و مطالعات 
فضایـی هم‌راستاسـت و تبیین می‌کنـد چرا در برخـی پهنه‌ها ملاحظات 
توسـعه‌ای  تصمیمـات  بـر  قاطعـی  تأثیـر  نتوانسـته‌اند  زیسـت‌محیطی 
داشـته باشـند؛ زیـرا محرک‌هـای اقتصادی و سـاختاری قوی‌تر هسـتند 
)Shatkin, 2017; Cobbinah et al., 2025(. از منظـر روش‌شـناختی، 
 + MGWR + PCA + توانایـی مدل تلفیقی حاضر )اقتصادسـنجی فضایـی
و  مکانـی  ناهمگنـی  آشکارسـازی  در   )EUM/CA-ABM شبیه‌سـازی 
آسـتانه‌های غیرخطـی یـک دسـتاورد روشـن اسـت کـه محدودیت‌های 
مدل‌هـای خطـی ـ کلان را رفـع می‌کنـد؛ ایـن نتیجـه ضمـن اشـاره به 
 Zheng,( بهره‌گیـری از روش‌هـای چندمنبعی و چندمقیاسـی در ادبیات
می‌دهـد  نشـان  و  همخوانـی   )2023; Fotheringham & Li, 2023
تحلیل‌هـای سیاسـت‌محور بایـد مبتنـی بـر ابزارهایـی باشـند کـه هـم 

ناهمگنی مکانی و هم تعاملات بین‌بخشی را لحاظ کنند.
در مجمـوع بـا توجـه بـه مطالـب یادشـده، نتایـج ایـن پژوهـش نشـان 
می‌دهـد مسـئلۀ تراکـم سـاختمانی و فـرم شـهری را نمی‌تـوان در قالب 
روابـط خطـی، یک‌بعـدی و مقطعـی فهمیـد. یافته‌هـای کمـی و کیفـی 
ایـن تحقیـق به‌وضـوح نشـان می‌دهـد پویایی‌هـای فضایـی کلان‌شـهر 
اصفهـان برآینـد یـک »سیسـتم پیچیـدۀ تطبیق‌پذیر« اسـت کـه در آن 
شـاخص‌های کالبـدی، اقتصـادی ـ اجتماعی، نهـادی و محیطی در قالب 
شـبکه‌ای درهم‌تنیـده و بـا وابسـتگی متقابـل شـدید عمـل می‌کننـد. 
تدویـن و محاسـبۀ شـاخص ترکیبـی CDFI کـه توانسـته اسـت 69/74 
درصـد از واریانـس کل داده‌هـا را تبییـن کند، نه‌تنها صحـت این فرضیه 
را تأییـد می‌کنـد، بلکـه نشـان‌دهندۀ شکسـت رویکردهـای متـداول در 
مدل‌سـازی پدیده‌هـای شـهری اسـت. مقایسـۀ نتایـج ایـن پژوهـش بـا 
یافته‌هـای مطالعـات پیشـین در شـهرهای ایرانـی همچون تهـران، تبریز 
و همـدان، حاکـی از وجـود الگویـی مشـابه از ناهماهنگی فضایی اسـت؛ 
الگویـی کـه ریشـه در »واماندگی نهادی« و »شـکاف دانشـی« بین نظام 
برنامه‌ریـزی و واقعیت‌هـای پویـای شـهری دارد. در سـطح نظـری، ایـن 
پژوهش نشـان می‌دهد مفهوم FAR در بسـتر شـهرهای درحال‌توسـعه‌ای 
ماننـد اصفهـان، ماهیتـی »چندوجهـی« و »تضادآلود« دارد. از یک سـو، 
بـه عنـوان ابـزاری فنـی برای تنظیم توسـعۀ کالبـدی تعریف می‌شـود، و 
از سـوی دیگـر، بـه مکانیزمـی بـرای »انباشـت سـرمایه« و »درآمدزایی 
کوتاه‌مـدت« بـدل شـده اسـت. ایـن دوگانگـی ذاتـی، بـه شـکل‌گیری 
»منطـق فضایـی معیـوب« منجـر شـده کـه در آن توزیـع تراکـم نـه بر 
اسـاس ملاحظـات پایـداری، عدالـت فضایـی و کارایـی عملکـردی، بلکه 
تحـت تأثیـر فشـار بـازار زمیـن و کسـری بودجـه شـهرداری‌ها صـورت 
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مشارکت نویسندگان
نویسـندۀ اول 70 درصد، نویسـندۀ دوم 15 درصد و نویسـندۀ سـوم 15 

درصد. 

تشکر و قدردانی
ایـن مقالـه برگرفتـه از رسـالۀ نویسـندۀ اول بـا عنـوان »‌تبییـن و ارائـۀ 
الگـوی مناسـب تراکـم سـاختمانی در شـهر اصفهـان« بـه راهنمایـی 
نویسـندۀ دوم و سـوم در پردیس البرز دانشـگاه تهران اسـت. نویسندگان 
از همـۀ کسـانی کـه در انجام ایـن پژوهش به مـا یاری رسـاندند، به‌ویژه 
کسـانی کـه در ارزیابـی کیفیـت مقالـه نقش داشـتند، تشـکر و قدردانی 

می‌کنند.

تعارض منافع
نویسـندگان اعالم می‌دارنـد هیچ‌گونـه تعـارض منافعـی در رابطـه بـا 

نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارند.
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ناهمگونـی شـدید  بیانگـر  ایـن پژوهـش کـه  نتایـج کمـی  می‌پذیـرد. 
فضایـی در توزیـع شـاخص CDFI بین مناطـق ‌15گانه اصفهان اسـت )از 
0/503 در منطقـۀ ۱۴ تـا 0/900 در منطقـۀ ۴(، تجلـی عینـی همیـن 
میـزان  بالاتریـن  از  برخـورداری  بـا  اسـت. منطقـۀ ۴  منطـق معیـوب 
پیچیدگـی فضایـی )CDFI=0.900(، نمونـه‌ای از تلفیـق نسـبتاً موفـق 
مناطـق  کـه  حالـی  در  اسـت،  دسترسـی  و  کاربـری  اختالط  تراکـم، 
حاشـیه‌ای‌تر بـا CDFI پایین، نشـان‌دهندۀ شکسـت نظـام برنامه‌ریزی در 
ایجـاد توسـعۀ متـوازن هسـتند. از منظـر روش‌شـناختی، نـوآوری ایـن 
تحقیـق در ارائـۀ »خـط لولـه تحلیلی ـ شبیه‌سـازی« یکپارچه اسـت که 
سـه عرصۀ کلان را پوشـش می‌دهـد: تحلیل اقتصادسـنجی فضایی برای 
درک  بـرای  مکانـی  ناهمگنـی  مدل‌سـازی  علّـی،  روابـط  اسـتخراج 
تفاوت‌هـای محلـی، و سناریوسـازی پویـا بـرای پیش‌بینـی پیامدهـای 
سیاسـت‌ها. ایـن چارچـوب ترکیبـی، پاسـخی مسـتقیم بـه شـکاف‌های 
روش‌شـناختی در ادبیـات داخلی اسـت که عمدتـاً در دام توصیف‌گرایی، 
خطی‌نگـری و غفلـت از اثـرات سـرریز فضایـی گرفتار آمده‌اند. کاربسـت 
موفقیت‌آمیـز روش‌هایـی ماننـد MGWR و تحلیـل مؤلفه‌هـای اصلی در 
ایـن پژوهش، اثبـات می‌کند که »وابسـتگی مکانـی« و »مقیاس‌پذیری« 
مفاهیمـی انتزاعـی نیسـتند، بلکـه واقعیاتـی هسـتند کـه بایـد در قلـب 
عمـل،  عرصـۀ  در  گیرنـد.  جـای  شـهری  تصمیم‌گیـری  مدل‌هـای 
یافته‌هـای ایـن پژوهـش حامـل یـک »دکتریـن جدیـد« بـرای مدیریت 
شـهری در ایـران اسـت: عبـور از »برنامه‌ریزی متمرکز و یکسان‌سـاز« به 
سـمت »سیاسـت‌گذاری هوشـمند محل‌محـور«. نقشـۀ نهایـی شـاخص 
CDFI بـرای اصفهـان بـه وضـوح نشـان می‌دهـد هـر منطقـۀ شـهری 
»امضـای فضایـی« منحصربه‌فـرد خود را دارد و نیازمند بسـتۀ سیاسـتی 
خـاص خـود اسـت. بـرای مناطـق بـا CDFI بـالا )ماننـد مناطـق ۴ و ۶(، 
سیاسـت‌ها بایـد بر »حفـظ انسـجام« و »ارتقای کیفیت« متمرکز باشـد، 
در حالـی کـه بـرای مناطـق بـا CDFI پاییـن )ماننـد مناطـق ۱۴ و ۱۵(، 
»بازآفرینـی سـاختاری« و »جبـران محرومیـت« بایـد در اولویـت قـرار 
گیـرد. ایـن پژوهـش بـه صـورت مشـخص نشـان می‌دهـد حـل معضـل 
و  شـهرداری‌ها  بـرای  درآمـدی«  »چندگانگـی  مسـتلزم  تراکم‌فروشـی 
»تفکیـک نهـادی« بین وظیفۀ تنظیم‌گـری و درآمدزایی اسـت. افق‌های 
نوینـی کـه ایـن پژوهش می‌گشـاید، فراتـر از کلان‌شـهر اصفهـان، برای 
سـایر شـهرهای ایران نیز راهگشـا اسـت. اول، ضرورت گذار از »داده‌های 
مقطعـی« بـه »پایگاه‌هـای داده فضایـی _ زمانـی« کـه امـکان ردیابـی 
پویایی‌هـای شـهری را طـی زمـان فراهـم می‌کنـد. دوم، تلفیـق هرچـه 
بیشـتر »تحلیل‌هـای کمـی« بـا »روش‌هـای کیفـی« بـرای درک ابعـاد 
تراکـم. سـوم، توسـعۀ »پلتفرم‌هـای تصمیم‌یـار«  ادراکـی  اجتماعـی و 
مبتنـی بر هـوش مصنوعـی که بتوانـد سـناریوهای مختلف سیاسـتی را 
بـه صـورت بلادرنگ شبیه‌سـازی و ارزیابـی کند. در نهایـت، این پژوهش 
تأکیـد می‌کنـد کـه آیندۀ پایـدار کلان‌شـهرهای ایـران در گـرو پذیرش 
»پیچیدگـی« به عنـوان ذات ذاتی پدیدۀ شـهری و جایگزینی »عقلانیت 
سیسـتمی« بـه جـای »عقلانیت جزیـره‌ای« حاکـم بر نظـام برنامه‌ریزی 
کنونـی اسـت. تنها از این رهگذر اسـت که می‌توان از تراکم سـاختمانی، 
نـه بـه عنـوان یـک مشـکل، بلکـه بـه عنـوان یـک فرصـت بـرای خلـق 
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