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 چکیده 

ا اقتصاد  نیزم   متیساز و قوساخت  ی هانه یهز  ریتأث  یپژوهش بررس  ن یهدف  تا    1380  ی هادوره سال  ی ط  رانیا  ی بر توسعه 

نرخ   ،ینیج  بیضر  ،ینرخ رشد اقتصاد  یرهای گرفته و در آن از متغ  یپژوهش در حوزه اقتصاد کلان جا  نی. اباشد یم  1400

استفاده شده است؛    PCAبا روش    یشاخص توسعه اقتصاد  لیتشک  یبرا  ی شاخص رفاه لگاتوم و شاخص توسعه انسان  ،یکاریب

 یریگبهره   نیزم  متیاز شاخص ق  نیزم  متیق  یبنا و برا  نهیبرآورد متوسط هز  ر یاز متغ  سازوساخت  یهانه یهز  یبرا   نیهمچن

،  ADF  ییمانا  ،یفیآمار توص  یهااز آزمون   زیها نداده  لیتحلوه یتجز  یبوده و برا  ARDLپژوهش    نیا  یشده است. مدل برآورد

بهره گرفته شده است.    ECMمدل    ی خطا  حی( و تصحBound Testها )، کرانهCUSUM  یشکست ساختار   ک، یفروض کلاس

مورد نظر،    ی در دوره زمان   ران یا  ی بر توسعه اقتصاد  نیزم  متیساز و قوساخت  ی هانهیپژوهش نشان داد که هز  نیا  ی هاافتهی

  یهاآن است که تنها از داده   یهاپژوهش مربوط به داده  نی ا  تیذکر است که محدود  انی. شااندداشته و معنادار    یرابطه منف

 . باشدیدر دسترس نم  یی استفاده شده و آمار مربوط به مناطق روستا رانیا یمناطق شهر

 

 ساز وساخت یهانهیهز ن،یزم متیق صنعت ساختمان،، PCAروش  ،یتوسعه اقتصاد ران،یاقتصاد ا کلیدی:کلمات  
 

 مقدمه  .1

به آن و سپس   یاب یخود را در جهت دست  یهااست که همه جوامع و کشورها کوشش  یهدف کلان  یتوسعه اقتصاد

  ان یاز جر  ی دارد و بخش بزرگ  وند یاز مشاغل و بدنه جامعه پ   یبا بخش بزرگ  ز یاند. صنعت ساختمان نبهبود آن متمرکز کرده

 تیدر صنعت ساختمان پر اهم  نیزم  متیساز و قوساخت  یها نه یآنکه هزجهت. بهدهدیکشور را به خود اختصاص م  یاقتصاد
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دو عامل بر توسعه   نیا  یرگذاریتأث  ی اثرگذارند، چگونگ  زیها نساختمان  یی نها  متیو بر ق  باشندیم  کننده نیینقش تع  یو دارا

 دارد. قیو تحق یبررس یکشور جا یاقتصاد

  ی ضرور  باشد،ینم  سهیو مقا   یریگقابل اندازه  یاست و به صورت کمّ  یفیمفهوم ک  کی  یاز آنجاکه توسعه اقتصاد     

است و    ی بعدچند  یمفهوم یآنکه توسعه اقتصادبه  شود. با توجه    ی ابیو ارز  ی خود، معرف  نده ینما  ی کمّ  ی رهایاست که توسط متغ

مورد بحث    گریکدیبا    یتوسعه اقتصاد  ندهینما   یرهایادغام متغ  یچگونگ  ستیبایم  پردازند، یآن م  حیبه توض  ی گوناگون  یرهایمتغ

اساس روش بر  بتوان  تا  آزمون  یآمار  لیتحل  یهاقرار گرفته  اقتصاد  یریرپذیتأث  ،یاقتصادسنج  یها و  از شاخص   یتوسعه  را 

 کرد. ریو تفس لیتحل زینآمده را دست به  جینمود و نتا یبررس نیزم متیساز و شاخص ق وساخت یهانهیهز

 از یواسطه نو قشر جوان به  باشدیساختار نسبتاً جوان م  کی  یدارا   ران،یکشور ا  تیو از آنجاکه جمع  گرید ییاز سو     

  ی تقاضا  باشند،یمسکن م  ژه یوشغل و ساختمان به  ازمندیمشترک، ن   یزندگ  لیبه تشک  ازین  زیبه اشتغال و ن  ازیبه استقلال، ن

مستقل  یحت ایمشترک   یزندگ  لیتشک یکار و چه براوکسب جادی ا یگذشته، چه برا انیسال یمسکن ط یبرا ژهیوساختمان به 

 بالا بوده است.  اریبس

  ،یشتیمع  تیمشاغل، وضع  ، یاقتصاد  یهاانیساز بر جروکه مشکلات موجود در صنعت ساخت  رسد یبه نظر م     

گفت که وجود مشکل در    توانیطور خلاصه ممردم اثرگذار خواهد بود و به  ی و رفاه  یاجتماع   تیخرد و کلان و وضع  عیصنا

به تبع    زین  یدنبال داشته و بروز مشکلات اقتصادبه  یاقتصاد  کلان را در ابعاد خرد و    یصنعت ساختمان، بروز مشکلات فراوان

 خواهد داشت.  ی را در پ  یاجتماع  یهابحران 

ساز  وساخت  یهانهیمعضل، هز  نیتریمحرک و البته اساس  نیتریبه حرکت درآوردن صنعت ساختمان، اساس  یبرا      

  ی دارد و در پ   ی و اجتماع   یبا مسائل اقتصاد  ی . با توجه به آنکه صنعت ساختمان ارتباط تنگاتنگباشد یم  ن یزم  نیتأم  نهیو هز

  کردیکشور با رو  یصنعت ساختمان بر توسعه اقتصاد  ریتأث  ی شهروندان است، بررس  یاگونهها و بهانسان  ی اساس  یازهای پاسخ به ن

 خواهد بود.  یی و ضرورت بالا تیاهم یدارا  نیزم متیساز و شاخص قوساخت یهانه یتوجه به شاخص هز

 ران یا یبر توسعه اقتصاد نیزم متیساز و قوساخت  یهانهیهز ریپژوهش آن است تا روشن کند که تأث  نیتلاش ا     

 چگونه بوده است؟ یو به صورت کمّ  1400تا  1380 یهاسال یدر ط

وساز و  ساخت  یهانهیهز  ی عنیبخش ساختمان    یدی کل  ریزمان دو متغهم  ریتأث  بارنینخست  یپژوهش برا  نیدر ا     

گذشته تنها    ی هااغلب پژوهش  کهیشده است، درحال  یبررس  1400تا    1380دوره    یط  رانی ا  یبر توسعه اقتصاد  نیزم  متیق

ا  یکی ا  ناند. افزوعوامل را مورد توجه قرار داده  نیاز  پ   ن،یبر  نگاه  شیپژوهش  اقتصاد  یچندبعد  یرو با   ، یبه مفهوم توسعه 

(،  Principal Component Analysis)  ی اصل  یهامؤلفه  لیاز روش تحل  یریگمنفرد، با بهره یهااستفاده از شاخص  یجابه

شاخص رفاه لگاتوم و شاخص توسعه   ،یکارینرخ ب  ،ینیج  بی ضر  ،یشامل نرخ رشد اقتصاد  ندهی نما  ریاز پنج متغ  یبیترک  یشاخص

محور جامع و داده  یبه حالت  یبعداز حالت تک   ینوآورانه باعث شده است سنجش توسعه اقتصاد  کردیرو  نیساخته است. ا  یانسان

 . رودیبه شمار م نیشیبا مطالعات پ  سهیپژوهش در مقا  نیا یهایو نوآور زیموارد از وجوه تما  نیشود. ا لیتبد

است. در بخش سوم به روش   ده یگرد  حیپژوهش تشر  نهیشیموضوع و پ   اتیدر ادامه پژوهش و در بخش دوم ادب     

 شنهادیو ارائه پ   یریگجه یگردد. بحث، نت  یپژوهش گزارش م  یهاافتهی  لیتحلوه یپژوهش پرداخته شده و در بخش چهارم تجز

 خواهد شد.  حیتشر  یانیدر بخش پا زین

 

 ادبیات موضوع و پیشینه پژوهش .2

 رشد اقتصادی، تفاوت و رابطه آن با توسعه اقتصادی .  1.2
سرپوش بگذارد، اما ممکن    یاقتصاد  شرفتیپ   یدرون   یهاییبر نارسا  تواندیاگر چه م  ، یمحصول ناخالص مل   شیافزا

  ن ی به ا  یاقتصاد  لگرانیتحل  ن،ی. بنابراردیگیرا در بر م  یفقط گروه کوچک  یشرفتیپ   نیچن  رایکند، ز   دیتشد  زیرا ن  یاست نابرابر

الگو  یاقتصاد  دبه رش  دیکه توسعه را نبا  انددهیرس  جهینت  " رشد  یگذارهیسرما"به    "هیسرما  یانباشتگ"  یکه خود، بر اساس 

هم    یتوسعه اقتصاد  یاست ول  شتریمحصول ب  دیتول  یفقط به معنا  یاساس، رشد اقتصاد  نیمحدود ساخت. بر ا   شودیم  ریتفس
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کار بر    یرویمنابع و ن  صی تخص  در  زیمحصول و ن  دیتول  یآمدن تحول در چگونگ  دی پد  یو هم بر معنا  شتریب  دیتول  یبر معنا

 ( rKindleberge ,1972) دلالت دارد. دیگوناگون تول  یهاشعبه 

 خلاصه نمود: ریدر موارد ز توانیرا م یو توسعه اقتصاد یرشد اقتصاد یهاتفاوت

اقتصاد (1 کمّ  ی دگرگون  کی  ،یرشد  متغ   باشدیم   ی صرفاً  معمولاً  تول  ییرهایو  داخل  دیمانند    ، یناخالص 

  باشند، یم   یریگو اندازه  یکه بر اساس پول، قابل محاسبه کمّ  دهد یرا مورد توجه قرار م  هانی صادرات و مانند ا  ،یگذارهیسرما

در بر   زیرا ن  هانیو مانند ا  فقر  ت،یمحروم  ،یسوادیب  ،یکاری مانند رفع ب  یفیک  یرهایمتغ  ،یکمّ  یرهایاما توسعه افزون بر متغ

 . ردیگیم

از توسعه،   یاکه هر گونهآن   جهیاست. نت  ترعیتر و وسکه توسعه گستردهیصورتمفهوم رشد محدود است در (2

 .ستیبا توسعه همراه ن یرشد است اما الزاماً هر رشد

 یآرامبر است و بهمعمولاً توسعه زمان  اما   ردیصورت گ  یمدت و به صورت جهشرشد ممکن است در کوتاه (3

 . افتدیاتفاق م 

برخوردار است که   یایژگیاما توسعه از چنان و  شود،یم   لیتبد  یاست و از مثبت به منف  ریپذرشد برگشت (4

ها گرفت؛  توسعه را از آن   توانیاز توسعه برسند، نم  یبه سطح  ای و دانش شوند    نشی. اگر مردم صاحب بگرددینمبه عقب باز

 را گرفت. شرفتیپ  یجلو توانیم کهنیحداکثر ا

ادامه خواهد   زین  یافتگیرشد پس از توسعه   گر،یدانیب. بهباشدیاست اما رشد مطلق م  ینسب  یتوسعه موضوع  (5

 . افتی

به   شتریب  یکه توسعه اقتصادی صورتاست در  افتهیتوسعه   یمربوط به کشورها  شتریب  یموضوع رشد اقتصاد (6

 . باشد یتوسعه مربوط مدرحال یکشورها

 . ماند یشود، جامعه عقب م  ده ی که برعکس دیصورتهدف است؛ در یرشد، ابزار و توسعه اقتصاد (7

  ی رهایقابل مبادله سروکار دارد اما در توسعه، کالاها و متغ  یعنیتجارت  قابل  ی رهایتنها با متغ  یرشد اقتصاد (8

 . باشد یم تیاهم یدارا زین تجارترقابلیغ 

گو توسعه، پاسخ  دی سالار باشد، اما از دمردم  ا یندارد، چه دولت خودکامه    ی در رشد اقتصاد  یریحکومت تأث (9

 . باشدیم تیاهم یدارا یو آزاد یسالارمشارکت، مردم  ت،یبودن، شفاف

 

 (Saeedi, 2007  & Yousefi, 2009: ) منبع،  ی و توسعه اقتصاد یرشد اقتصاد  انیم یاسهیمقا. 1جدول 

 توسعه اقتصادی  ی رشد اقتصاد

  یرهایبه متغ  شتریاست و ب  یکمّ  یدگرگون  کی

ناخالص    دیمانند تول  یپول  یریگقابل اندازه 

 و صادرات توجه دارد.  یگذار ه یسرما  ،یداخل

 یفیشامل ابعاد ک  ،یکمّ  یهاافزون بر شاخص 

و    یسواد ی ب  ،یکار یمانند کاهش فقر، ب

 . شودی م  زین  تیمحروم

تر است که  و جامع   ترع یگسترده، وس  یمفهوم د. تر دارمفهومی محدود و جزئی 

در بر    زیو... را ن  یانسان  ،یفرهنگ  ،یابعاد اجتماع

 .ردیگیم

  یصورت جهشمدت و به ممکن است در کوتاه 

 . افتدیاتفاق ب

  و مستمر  تدریجی،  معمولاً فرآیندی بلندمدت

 . است

است و ممکن است از مثبت به   ریپذبرگشت 

 شود.  لیتبد  یمنف

یابی، از  ناپذیر است؛ پس از دستو برگشت مانا  

 . رودنمی  میان

  یصورت عدد مقدار آن به   یعنیمطلق است؛  

 . شودیم  انیب

به مقایسه شرایط و کیفیت زندگی مردم  

 .بستگی دارد

 توسعه است. درحال   یمربوط به کشورها   شتریب . شودیمطرح م  افتهیتوسعه  یدر کشورها  شتریب
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 است.   یو اجتماع  یاقتصاد  ند،یفرآ  ییهدف نها به توسعه است.  یابیو ابزار دست   لهیوس

 تجارت تمرکز دارد. قابل   یرها یبر کالاها و متغ

تجارت مانند  کالاها و متغیرهای غیرقابل 

نهادهای اجتماعی نیز    سایر  آموزش، بهداشت و

 . ندامهم 

بر    میمستق  یرینوع حکومت تأث  اینقش دولت  

 آن ندارد. 

و    ییپاسخگو  ت،یشفاف  ،ی سالاربه مردم 

 وابسته است.   یمشارکت اجتماع

 

قابل    م یعنوان مفاهموارد به  ی متفاوت است اما در برخ  یتوجهطور قابلبه  یو رشد اقتصاد  یتوسعه اقتصاد  م یمفاه

م  ضیتعو براشودیاستفاده  تصم  استیس  کنندگان نیتدو  ی.  م  رندگانی گمیو  رابطه  که  است  کنند.    نیا  انی مهم  درک  را  دو 

  یدو مفهوم اقتصاد نیشود. ا نیتدو  ی و توسعه اقتصاد داری پا  ریفراگ  یصادبه رشد اقت ی ابیدست یبرا دی توسعه با  یهای استراتژ

 ( Meyer et al., 2017) در رابطه وجود دارد. یوضوح محدود حال،نی. بااگذارند یم  ریتأث  گریکدیبر 

 

 قصادی تساز و رابطه آن با رشد اوهای ساختهزینه
ساز مسکن وساخت  یهانهیهز  یآن بر رو  یمتیق  راتییمسکن است که تغ  دیتول  یاساس  یهااز نهاده  ی مصالح ساختمان

توسعه    یگذارریتأث  یدارد. برا  یبخش مسکن را مصالح ساختمان  یبَر   سهم در ارز  نیشتریب  کهن یا  نیدارد. همچن  یاریبس  ریتأث

استفاده گردد.    یبوم  یاز مصالح ساختمان  ی واردات  یمصالح ساختمان  یجااست که به  ازین  یرشد اقتصاد   یبخش مسکن بر رو

شده ساخته  یمسکون  یواحدها  متیکه بر ق  گرددیساز موساخت  یهانهیهز  شیباعث افزا  یمصالح ساختمان  یتقاضا برا  شیافزا

 یاتعرفه  ی هااستیس  یرونیاست؛ ازا  یلداخ  د یواردات و تول  زان یم  ، یموضوعات مربوط به مصالح ساختمان  گری. از د گذاردیم   ریتأث

 ( Khalili Iraqi ,1999) . گذاردیم  ریساز تأثوساخت یها نه یهز جهیو آهن و در نت مانیمانند س ی بر واردات مصالح ساختمان

بدان    نیدارد. ا  یبا رشد اقتصاد  ی کیارتباط نزد  کهیاست، درحال  یتوسعه و نوساز  ند یاز فرآ  ی ساز بخش مهموساخت

،  ( Keynes)  ینزی. در مفهوم کشودیمنجر م  ی ها لزوماً به رشد اقتصاددر پروژه  نهیهز  شیها و افزاکه ارائه مشوق   ستیمعنا ن

 . شودیم یرشد اقتصاد کیباعث تحر سازومخارج در بخش ساخت شیافزا ، یگریمانند هر بخش د

  ن یدارد. ارائه چن ریتأث  یکه بر رشد اقتصاد شتهسروکار دا یاهیسرما یهارساخت یز  نیساز عمدتاً با تأموبخش ساخت

 ی شتریب یگذارهیسرما ،یاثر چندبرابر ق یکند که از طریم جادیا تیجمع یرا برا یتوجهقابل  ی شغل  یهافرصت  ییهارساخت یز

 ( 201Dlamini ,4) نماید.یم   جادیاقتصاد ا ایه بخش ریادر س

 

 قیمت زمین و رابطه آن با رشد اقتصادی
اقتصاد  یرابطه معنادار  نیزم  متیق ارزش زم  یبا رشد  اقتصادها  نیدارد.  ا  یبالغ  یدر   الاتیمانند کانادا، فرانسه و 

درصد از ثروت  21تا  8 بین بود و ریمتغمیلادی  1980در اواسط دهه  یناخالص مل دیچهارم تولسوم تا سهکیمتحده از حدود 

 1980در دهه    نیرشد بودند، ارزش زمسرعت درحالکه به  جنوبی  و کره  اپنژ  یدر اقتصادها  داد.یم  لیبرآوردشده را تشک  یمل

 ( Mayo ,1998)  .دادیبرآوردشده را نشان م  ی از ثروت مل شتریب ای  یمیبود و ن GNPاز سه تا شش برابر میلادی 

مسکن و در    متیق  ش یفروش دارد که منجر به افزا  یبرا  یمسکون  نیزم  ی بالا  متیدر ق  شهیر  ن یزم  یمال   نیمأ ت      

ای که در شهرهای  گونه ای مثبت و معنادار با رشد اقتصادی است به. درواقع قیمت زمین دارای رابطه شودیم  یرشد اقتصاد  جهینت

همچنین در منطقه مرکزی چین   یابد وافزایش می 0.074 یرشد اقتصاد ،نیزم قیمت درصد افزایش در 1با  منطقه شرق چین

  ،توجهقابل  ایگونه به  یرشد اقتصاد  ،یطورکلبهیافت؛  افزایش خواهد  0.014  یرشد اقتصاد  ،نیزم   قیمت  درصد افزایش در  1با    نیز

 ( .Sun et al ,2022) است. 0.071 ریتأث  بیبا ضر ن،یزم قیمت ریتحت تأث

 

 توزیع درآمد و رابطه آن با توسعه اقتصادی   .2.2
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)دارند که  اظهار می(  1994)  و مورسون نیوسیل      توزیع درآمدها  در  نوعتغییرات  از  القایی(    چه  یا  خودانگیخته 

شدن  تواند به کمتوسعه اشتغال باشد، می  انگیزه و مسببگذارد. اگر کاهش در نابرابری درآمد،    اثربر اشتغال  به سهم خود  تواند  می

از    منجرپراکندگی درآمدی   نابرابری درآمدی    طرفگردد.  اگر کاهش در  بیکاری    باعث دیگر،  ، هر نوع سیاست  گرددافزایش 

 گردد. مواجه می و اساسی  با مشکلات جدی  به سرعت(، هابرابرسازی )کاهش نابرابری توزیع درآمد

توسعه  لارحد  طبقات پایین و بالای جامعه در کشورهای  میاندرآمدی    بزرگپردازان توسعه، شکاف  در عمل، نظریه     

بیشتر  چنین  کنند. هممی  بیان را مانعی بر سر راه رشد و توسعه اقتصادی  دانند، بلکه آننمی  عنوان یک مزیت اقتصادیتنها بهرا نه

دردانشمندان   آنباره  توسعه،  دارند.  تأکید  جامعه  یک  در  متوسط  گسترده  طبقه  مثبت  در    دارندمیابراز  ها  نقش   بیشترکه 

یعنی درصد بسیار کمی از   باشد،میتیز و با قاعده بسیار پهن  کشورهای جهان سوم، ساختمان طبقاتی به شکل یک هرم نوک

ک و  کوچک  نیز  متوسط  طبقه  درصد  و  هستند  فقیر  بسیار  مردم  از  بزرگی  درصد  و  ثروتمند  بسیار  استممردم  . اهمیت 

(2008, Roozbahan) 

اینکه تعداد افراد زیر خط فقر مطلق افزایش نیابد و توزیع    مانند شود،  می  هایی تعیینبرای توسعه اقتصادی شرط     

شود، چگونگی  نگردد. بنابراین همواره یکی از موضوعاتی که در رابطه با توسعه اقتصادی پیش کشیده مینابرابر    چنداندرآمد  

 ( Babakhani ,2008) باشد. نابرابری درآمدها در جامعه می

 تمامی میان در اقتصادی، توسعه  در  نمود بازخورد آن و درآمدها برابر توزیع سالم، اقتصاد های یکویژگی از یکی

تدوین  و تهیه راه از هانابرابری  کاهش کوشش برای موضوع، این یابی بهدست  برای  گوناگون جوامع ورزانسیاست باشد.جامعه می

 ( Akhavan Fard ,2012) دارند.  زداییمحرومیت گوناگون هایبرنامه

 

 اشتغال و رابطه آن با توسعه اقتصادی    .3.2

یا  ادی یک کشور  صدر توسعه اقت  پارامترهای اساسی کارآفرینی یکی از    ، فرآیند (Schumpeter)  از دیدگاه شومپیتر

ها واکنش  آن  کند، بهآفرینی  ت صکه فرجای اینادی، کارآفرین بهصاقت  ، در توسعه(1973)  زنریریک  دیدگاهاساس    ه است و برطقمن

 ( Faraji et al., 2015)  .هاتصفر  آفرینشها است تا تصفر سودیابی به  دنبال دستبهو داده نشان 

ند  اادی عبارتصش مهم کارآفرینی در رشد و توسعه اقت قدو ناند که  ( در پژوهشی بیان داشته 1999)  یکتورز و  ونکر

سیس و  أ جدید است: فردی که یک شرکت جدید تجاری را ت تگذار یک تجارکارآفرین پایه . اولاًتازگی :راه جدید، و دوم  ز اول:ا

نوآورانه عمل کرده باشد  خواهسازد،  سپس شاید سازماندهی و عملیاتی می ش نوآورانه قثانیاً، کارآفرین ن  ؛یرخیا    این شرکت 

ادی زیادی دارد  صاقت  یهاو ایده  تتراعاخ عنوان فردی که اش نوآور و بهقکارآفرین در ن:  کندمی  افادی ایصتری در زندگی اقتکلی

ترین عواملی هستند که کارآفرینی را به  اندازی و نوآوری، مهمبنابراین، تازگی در راهد.  باشسیس یک شرکت هم میأ قادر به ت 

 ( Faraji et al., 2015) د. دهنمی ادی پیوند صرشد اقت

اند از: افزایش ثروت  توسعه اقتصادی با تغییرات بنیادین در اقتصاد کشور همراه است. برخی از این تغییرات عبارت     

و رفاه مردم جامعه، افزایش اشتغال، افزایش سهم صنعت و کاهش سهم کشاورزی در تولید ملی، افزایش شمار شهرنشینان و  

 ( Houshmand & Noghabi, 2015)کاهش جمعیت روستایی. 

سو گویای عملکرد  از یک  چراکه؛  استپایین پایدار یکی از اهداف اساسی اقتصاد    طحیابی به نرخ بیکاری سدست     

به  است  کلان کشوراقتصاد    ملوب سیستطم از سوی دیگر  فقر،و  با  بیکاری  تنگاتنگ  ارتباط  آسیب   دلیل  و  یری  ذپ محرومیت 

 ،از نظر تجربه تاریخی  دهد کهد. همچنین توضیح می توسعه دار  حبر روی ریل صحی  حرکتاز    نشان  ،های پایین درآمدیدهک

  الدورکاست. این پدیده به قوانین رشد  محور بودهمراحل پایانی خدمات محور و دررشد اقتصادی در مراحل اولیه توسعه، صنعت

(Kaldor  )  نیروی انتقال  برای  مبنایی  و  است  اشتغالکمعروف  و  نیروی  ار  عرضه  مازاد  برای  اسکزایی  سنتی  بخش  .  تار 

ار مازاد به بخش  کمحور باشد، انتقال نیروی  ه اگر رشد از نوع خدماتکچرا  ، باشد  رمحودیگر، رشد اقتصادی باید صنعت عبارتبه

 ( Hajamini, 2020). فتد انمی اتفاقخود هبخود تروری بالارسمی با بهره

 ت:زا اسیل زیر سریع و اشتغالمحور به دلارشد صنعتدهند که ( توضیح می2019) زو گومو ریفر

 گردد؛ ل اقتصاد میکوری آثار سرریز صنعت موجب افزایش بهره (1
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 ؛ شودمی وریرشد بهره موجببنابراین رشد محصول  ،صنعت دارای بازدهی نسبت به مقیاس است (2

 ؛شودمی مکمل تولید نعنوابه ش خدمات خگسترش ب سببرشد بخش صنعت  (3

صنعتی   کالاهایتر از خدمات است و  بزرگ  صنعتی   کالاهایدرآمدی تقاضا برای    کششدر مراحل اولیه توسعه   (4

تر از رشد تقاضای خدمات خواهد بود. به  صنعتی سریع  کالاهای  مبادله هستند، در نتیجه رشد تقاضای قابل  مه

 د. داشته باش بیشتریزایی تواند اشتغالمی  ساختاری با محوریت بلوغ بخش صنعت یل، تکیه بر تغییراتاین دلا

از شاطادی کشورها رابصاقتو  کارآفرینی با توسعه اجتماعی        های توسعه در صخه تنگاتنگی دارد و امروزه یکی 

پیشرفت جامعه، بسیاری و ادی صش و جایگاه ویژه کارآفرینان در روند رشد اقتقدلیل نبه آید.حساب میبه به رشد  کشورهای رو

، شماری  پژوهشی برداری از دستاوردهای  و بهره  امکانات  بیشینهکنند با  می  کوششیافته و پیشرو  ها در کشورهای توسعه از دولت

دارای که  را  جامعه  افراد  کارآفرینی  ویژگی  از  فعالیت  باشند،میهای  و  کارآفرینی  آموزش  هدایت  به  کارآفرینانه  نمایند.  های 

(Hajamini, 2020 ) 

 طیمح  کی  جادیبه ا  توانندیم   کنند،یم  قی گذاری را تشوو سرمایه  کنندیم  تیکارها حماوکه از کسب   ییهااستیس     

 ( McKenzie, 2023) .شود یو توسعه اقتصاد ینیکارآفر شیکار مطلوب کمک کنند که منجر به افزاوکسب

 

 ساز و رابطه آن با اشتغال و بیکاریوهای ساختهزینه

 واپسین   یهاکار است که در سال  یروین  نهیمصالح و هز  متیشامل ق  ،سازوساخت  یها نهیمحرک هز  یعناصر اصل     

درصد    2.6  یداشته و دستمزد کارگران ساختمان  متیق  شی درصد افزا  4.4  ی ، مصالح ساختمان2017در سال    اند.افتهی  شیافزا

  ی ساز ملوساخت  ی ماندگدرصد( ممکن است به عقب  5.3)  ی کارگران ساختمان  انیدر م  ن یینسبتاً پا  یکاریاست. ب  افتهی  شیافزا

  ی هانهیکاهش هز.  است  داشته   شیدرصد افزا  4  ،2016نسبت به سال    واست    دهیرس  2017ماه در سال    9  هکه ب  نمایدکمک  

؛ در صنعت ساختمان شود  ی کاریب  تواند منجر به کاهشیشود که م  یساختمانی  هاتیفعال  شی تواند منجر به افزایساز موساخت

  یهاتیفعال شیافزا  بهدهندگان سودآورتر کند و منجر  توسعه   یرا برا  دی جد  ی هاپروژه  تر، ساختنییپا یهانهیکه هز  یدر صورت

 (Terner Center, 2020)  .فتدیاتواند اتفاق بیم موضوع نیا، شود یکارگران ساختمان یتقاضا برا شیو افزا یساختمان
تواند منجر به  یخود منوبهشود که به  ی ساختمان  ت یتواند منجر به کاهش فعالیساز موساخت  ی هانهیهز  ش یافزا     

دهندگان  بالاتر باعث شود توسعه  یهانهیکه هز  فتد یااتفاق ب  یتواند در صورتیم  نیدر صنعت ساختمان شود. ا  یکاریب  شیافزا

 یو کاهش تقاضا برا  یساختمان  یهاتیفعال  داشته باشند که منجر به کاهش سرعت  دیجد  یها ساخت پروژه   یبرا  یسود کمتر

  1  میان  گذارند.یم   ریتأث  گر یکدیهر دو بر    رایهستند، ز  به هم مرتبط  یکاریساز و بوساختی  ها نهیهز.  شود  یکارگران ساختمان

  یکارینرخ ببوده است که  (  سالانه  % 7.5)  % 2.4  باًیتقردر آمریکا  ساز  وساخت  ی هانهیهز  شیافزا  ی مل  نیانگیم  ل، یآور  1  تا  هیژانو

 ( Kuehner-Hebert, 2022)  ه است.افتیدرصد کاهش    3.6 به ی درصد در مدت مشابه سال گذشته اندک 3.7 از یساختمان

 

 قیمت زمین و رابطه آن با اشتغال و بیکاری

کار بر    یرویو ن  یاعتبار  یهاکانال  قیتواند از طریم  نیزم  متیقدهد که  ( نشان می2013پژوهش لیو و همکاران )

بازار   بازار مسکن و   یوستگیپ همبه  لیدلبه  یکارینرخ ب  شی تواند منجر به افزایم  نیزم  متیبگذارد. کاهش ق   ریتأث  یکارینرخ ب

  5حدود    یکاریو نرخ ب  افتیدرصد از سطح اوج قبل از رکود کاهش    90حدود    نیزم  متیدر دوران رکود، ق .  کار شود  نیروی

های  انتقال شوک.  بگذارد  ریتأث  یکاریتواند بر نرخ بیم  نیزم  متیق  راتییدهد که تغیم  ها نشانافتهی  ن ی. اافت ی  شیدرصد افزا

. کانال  نمایدتقاضای مسکن به نوسانات در قیمت زمین و نرخ بیکاری از طریق هر دو کانال اعتباری و کانال نیروی کار عمل می

مشابه ضریب فزاینده مالی استاندارد است؛ این کانال تعاملات پویای بین ارزش وثیقه و ارزش یک تطبیق شغلی جدید    ،اعتباری

  لیدل  نیرابطه به ا  نیا.  شودیم  یکارینرخ ب  یدرصد  0.34  شیمنجر به افزا  نیزم  متیق  یدرصد  10کاهش  .  گیردرا دربرمی

  ن یا.  اند جو ادغام شدهوبا اصطکاک اعتبار و جست  ای پو  یمدل تعادل عموم  کیشود که بازار مسکن و بازار کار در  یمشاهده م

و نرخ   نیزم  متیدهد قیشود که نشان م ینسبت داده م  ایپو  یتعادل عموممدل    کیرابطه به ادغام بازار مسکن و بازار کار در  
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 مت یق میاندر رابطه  یدو عامل اصلدارند که . درواقع ایشان بیان میکنندیدر جهت مخالف حرکت م یدر چرخه تجار یکاریب

 نقش دارند:  یکاریو ب نیزم

افراد و مشاغل    ییتواند بر توانایشود که م  قهیتواند منجر به کاهش ارزش وثیم  نیزم  متی: کاهش قیاعتبار  کانال (1

  ن یتأم  یمشاغل برا  رایبگذارد ز  ریخود بر بازار کار تأثنوبهتواند بهیم  نیا.  بگذارد  ریبه اعتبار تأث  یدسترس  یبرا

 کنند. یتلاش م ینگهدار ایتوسعه  یبودجه برا

  یی نها  تیاشتغال و مطلوب  قیمانند ارزش تطب  یمختلف  یهاکانال  قیکار از طرنیروی  کانال کار: بازار مسکن و بازار   (2

دهد و منجر به   رییها را تغکانال  نیا  میانتواند تعادل  یم  نیزم  متیدر ق  ریی تغ.  هم مرتبط هستندمصرف به

 شود.  یکارینوسانات نرخ ب

ی  د که تغییرات در قیمت املاک و مستغلات مسکونی تأثیر علّ ندهنشان می(  2020نتایج پژوهش دوگان و تاپوز )

کشد تا افزایش )کاهش( در قیمت املاک منجر  ماه طول می 12تا  9حال، مستقیمی بر نرخ بیکاری در همان فصل ندارند. بااین

ین تأثیر هم در دوره قبل و هم در دوره بعد از بحران مالی معنادار است و در برابر کنترل . ابه کاهش )افزایش( نرخ بیکاری شود

دارند، زیرا شواهدی   پیامدهای مهمی  های این مطالعهیافته. است نیز قوی و پایا شهریهای اقتصادی مناطق آماری کلانویژگی

اثر گلوله ارائه میبرفی مرتبط با شوکاز یک  ااین، بهنندکهای قیمت املاک و مستغلات  های  فزایش )کاهش( نرخصورت که 

 . کند بیکاری به دنبال کاهش )افزایش( قیمت املاک و مستغلات، این وضعیت را تشدید می

 

 رفاه و رابطه آن با توسعه اقتصادی    .4.2

فریدمن  نگاه  زیربنایی در    "توسعه"(  1972)  بر مبنای  ایجاد تغییرات  راستای  نوآوری در  و  روند سازنده است  یک 

 باشد. ساختار اجتماعی می

( در پژوهش خود اشاره داشته است که توسعه از دیدگاه دیگر، فرایند بهبود بخشیدن به زندگی  1992بختیاری )     

 تمامی مردم است که از سه جنبه مهم برخوردار است: 

ها، سطح خدمات پزشکی، آموزشی و... از  ارتقای سطح زندگی مردم؛ یعنی سطح درآمد و مصرف مواد غذایی آن  (1

 طریق فرایندهای مناسب رشد اقتصادی؛ 

مردم گردد، از راه برقراری ساختارها و نهادهای سیاسی، اجتماعی و    "عزت نفس" ایجاد وضعیتی که باعث رشد   (2

 کننده احترام به انسان باشد؛ اقتصادی که تشویق

ها )مانند  های آن، از طریق وسعت بخشیدن به حدود متغیرهای انتخاب"انتخاب"های مردم در  افزایش آزادی  (3

 افزایش در تنوع کالاها و خدمات مصرفی(. 

باشد و توسعه اقتصادی به معنای فراگیر آن، هنگامی حاصل  دستاورد فرایند توسعه اقتصادی، رفاه اجتماعی می     

 های آن از جامعه برچیده گردد. شود که فقر و نشانهمی

توسعه اقتصادی نقش مهمی در بالا بردن کیفیت زندگی داشته و بهبود رفاه عمومی را در دسته اهداف اساسی       

وجودآمده در رشد، جوامع، نیازها  شونده داشته و بر اساس تغییرات به دهد. ساختار رفاه اجتماعی ویژگی پویا و دگرگونقرار می

های توسعه اقتصادی زیستی با ملاحظات سیاسی و شاخصپذیری آن و همشود. درحقیقت ویژگی انعطافو انتظارات دگرگون می

 ( Hughju, 2003)سازد.  های مقطعی خارج میهای موضعی و تصمیمجامعه، کارکرد آن را از بازسازی

از آن جهت که سطح رفاه به میزان مصرف وابسته است، بهبود وضعیت مصرفی خانوارها باعث بهبود سطح رفاه       

  باشد. های توسعه کشورها، بهبود وضعیت مصرفی خانوارها میشود. بنابراین یکی از اهداف مهم برنامهاجتماعی در کل جامعه می

(Mojtahed & Ahmadyan, 2007) 

توضیح  را  آن  و چگونگی  اقتصادی در کشورها  توسعه  است که  نمودارهایی  و  منابع  از  یکی  انسانی  توسعه  شاخص 

ای تری از توسعه تأکید کرده است و این شاخص سنجههای گسترده جای استفاده از درآمد سرانه، به زاویهدهد. این شاخص بهمی

 ( Sharif Khatibi, 2008)  باشد.گیری میزان رفاه شهروندان میبرای اندازه
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یافتگی آن جامعه برشمرده  های توسعهترین شاخصترین و مهمای وجود رفاه اجتماعی یکی از اساسیدر هر جامعه

 ( Ebrahimi, 2015) شود.می

بهره      بر  تأثیرات مهم  به  توجه  این  با  تأثیر  از سوی دیگر  و  رفاه  با  اقتصادی  توسعه  و  رشد  رابطه  و  انسانی  وری 

ساختارها بر توزیع درآمد و به دنبال آن رفاه جامعه، دیگر امروزه رفاه اقتصادی یا اجتماعی صرف مورد نظر نیست. وجود رفاه در  

ها  شدن بستر لازم و مناسب برای بروز رشد و توسعه پایدار، دستیابی به عدالت اجتماعی و مانند اینای موجب فراهمهر جامعه

 ( Akbari, 2020) شود.می

 

 ساز و رابطه آن با رفاه وهای ساختهزینه

ترین شاخص در مورد رابطه رفاه مردم و مسکن، »شاخص دستیابی« یا »شاخص  شناسان مسکن، مهمبه باور کار     

 ( Athari, 2011)است.  نسبت متوسط قیمت مسکن به درآمد سالانه خانوار باشد که تعریف آنمی دسترسی« به مسکن

است،    یو اجتماع   یرفاه فرد  یدیبودن مسکن که جزء کلصرفه بهبر مقرون  میطور مستقساز بهوساخت  یهانهیهز      

مسکن،   ی هانهیمتحده صرف هز  الاتی ا ی ناخالص داخل دیاز تول یتوجهنشان داده است که بخش قابل  قاتیگذارد. تحقیم  ریتأث

 ( Potter, 2016). شودیم   دیجد  یهاخانه  از جمله ساخت

توانند  یها م است که همه آن   ی کار، مواد و الزامات قانون یرویمانند ن  ی ساز شامل عناصر مختلفوساخت  یهانهیهز      

کل  رفاه  تأث   یبر  و جامعه  به  ریکارگران  افزابگذارند.  مثال،  ن  یمصالح ساختمان  نهیهز  شیعنوان  م  یرویو  به یکار    تواند منجر 

 (Terner Center, 2020) . دنبگذار ریبودن مسکن تأثصرفه بهشغل و مقرون جادیطور بالقوه بر ابالاتر پروژه شود و به یهانهیهز

 

 توسعه انساني و رابطه آن با توسعه اقتصادی    .5.2

معنا که معتبرترین لازمه حرکت به سوی توسعه بهینه اقتصادی را این های نوین رشد، استوار بر انسان است به تئوری 

دست نخواهد ها بهها و نابرابرییافتگی بدون کاهش محرومیتکنند که توسعهدانند و پافشاری میگذاری بر روی انسان میسرمایه

باشد.  یافتگی میهای مهم توسعهالمللی دارد و از شاخصآمد. شاخص توسعه انسانی کاربردهای بسیاری در سطح ملی و بین

گذاری نیازمند حمایت  جهت سیاستهای اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی است که بهترین کاربرد این شاخص شناسایی زمینهمهم

بودن اقتصادی و اجتماعی کشور. ناکافی  نمودن تمهیدات لازم جهت بهبود وضعیتو توجه بیشتری هستند و درنهایت فراهم

اقتصاددانان توجه خود را با شاخص اقتصادی در تعیین رفاه شهروندان موجب شد که برخی  هایی  معیار درآمد سرانه و رشد 

مهم از  یکی  باشند.  نیز  انسانی  و  اجتماعی  متغیرهای  دربرگیرنده  اقتصادی،  متغیرهای  بر  علاوه  که  سازند  این  معطوف  ترین 

های نوین رشد و  شود و نظریهباشد. در بحث توسعه انسانی، انسان مبدأ توسعه معرفی میها، شاخص توسعه انسانی میشاخص

ها را معتبرترین شرط حرکت  گذاری روی ابعاد جسمانی و فکری انسانمعنا که سرمایهاینتوسعه عمدتاً متکی بر انسان است. به

ها،  ها و توانایینند. هدف اصلی توسعه انسانی، خدمت به انسان و بشریت است. پرورش قابلیتدابه سمت توسعه بهینه اقتصادی می

ها، از اهداف نهایی توسعه انسانی  های اشتغال، افزایش درآمد و بهبود کیفیت زندگی انسانشکوفایی استعدادها، گسترش فرصت

 ( Maleki, 2003) باشد. می

های رشد و توسعه اقتصادی کشورها مطرح بوده است، ولی  عنوان یکی از شاخصرشد تولید ناخالص داخلی به     

باشد، تأکید اقتصاددانان به شاخصی جلب شد که که این شاخص، سنجه مناسبی برای ارزیابی رفاه شهروندان نمیاینبه  باتوجه 

ها  افزون بر متغیرهای اقتصادی، متغیرهای انسانی و اجتماعی را دربرگیرد. شاخص توسعه انسانی یکی از بهترین این شاخص

باشد. شاخص توسعه انسانی درواقع نوعی جدول تناسبی است که در آن کشورهای جهان بر اساس پارامترهایی همانند تغذیه،  می

 ,Sharif Khatibi)  گیرند.مقایسه قرار می  زندگی، آموزش، نرخ باسوادی و درآمد سرانه واقعی مورد ارزیابی و  به  بهداشت، امید

2008 ) 

را توضیح  شاخص توسعه انسانی یکی از منابع و نمودارهایی است که توسعه اقتصادی در کشورها و چگونگی آن     

تری از توسعه تأکید کرده است و این شاخص جدای  های گسترده جای استفاده از درآمد سرانه، به زاویهدهد. این شاخص بهمی
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این  اندازهسنجه  کهاز  برای  رفاه شهروندان میای  تأثیر سیاستگیری میزان  را مورد باشد،  بر زندگی شهروندان  اقتصادی  های 

 (Sharif Khatibi, 2008) دهد. ارزیابی و سنجش قرار می

توان گفت تواند بدون توسعه منابع انسانی به مسیری مناسب برسد. مینظریه های نوین رشد و توسعه اقتصادی نمی

سو رشد و توسعه اقتصادی منابع  ای بسیار قوی و دوسویه میان توسعه اقتصادی و توسعه منابع انسانی وجود دارد؛ ازیککه رابطه 

آورد )بهداشت و سلامت جامعه، آموزش همگانی و باکیفیت، توزیع درآمد مناسب  لازم در جهت بهبود توسعه انسانی را فراهم می

ها که موجب افزایش دیگر بهبود توسعه انسانی )بالا بودن سطح سلامت، بهداشت، مهارت و مانند اینها( و ازسوی و مانند این

های رشد  تراتژی سا  عنوان یکی ازوسعه انسانی بهدد. تگرشود(، موجب بهبود رشد اقتصادی میوری در میان افراد جامعه  میبهره

مند شود. اگر رشد توسعه انسانی بهره  تأثیراتتواند از  ، رشد اقتصادی نیز میمیاندرنظرگرفته شود و دراینتواند  میاقتصادی  

بار خواهد بود. بنابراین، کیفیت رشد از نظر تأثیر در کاهش نرخ فقر  ، برای توسعه اقتصادی زیاننگردد اقتصادی درست مدیریت 

بر اساس آن،    ای وجود داشته باشد کهیند رشد لازم است واسطهادر فر  یت رشد دارای اهمیت است.و پایداری آن به اندازه کمّ

 (Suri et al., 2011)  .کندمنافع رشد در زندگی مردم نمود یابد که در اینجا در سطح کل اقتصاد، توسعه انسانی اهمیت پیدا می

اجرای سیاست توسعه انسانی دارای دو تأثیر مستقیم و غیرمستقیم است. تأثیر مستقیم (  Sen)  از نظر آمارتیا سن      

گذارد، حتی اگر به گسترش صنعت و توسعه زندگی و سود بر کیفیت زندگی مردم تأثیر می  به   آن از راه افزایش بهداشت، امید 

صورتی غیر از راه افزایش امکانات آموزشی و بهداشتی، رشد صنعتی و توسعه اقتصادی در کشور منتهی نگردد. تأثیر دوم آن به

 بخشد و تمامی این عوامل در جایگاه خود در افزایش کیفیت زندگی مفید است.کند، کارایی را بهبود میاقتصادی را آسان می

(Dezaji & Ketabforosh Badri, 2014 ) 

شمارآوردن عوامل اساسی مانند سلامتی، آموزش و درآمد نیروی انسانی که در بعضی از  شاخص توسعه انسانی با به

  توانند سهم قابل توجهی را در توسعه اقتصادی داشته باشد.گردد، میها یاد میافزاری رشد از آنعنوان بخش نرمنوشتارها به

(Arabi & Kazemi, 2014 ) 

عنوان یک مسأله اجتماعی نگرش گذاران و مدیران به رفاه تنها بهگردد که برای سالیان دراز، سیاستتأکید می     

وری انسانی و رابطه رشد و توسعه اقتصادی با رفاه و از سوی دیگر تأثیر این ساختارها  کردند اما با توجه به تأثیرات مهم بر بهرهمی

ای دنبال آن رفاه جامعه، دیگر امروزه رفاه اقتصادی یا اجتماعی صرف مورد نظر نیست. وجود رفاه در هر جامعهبر توزیع درآمد و به

شدن بستر لازم و مناسب برای بروز رشد و توسعه پایدار، دستیابی به  موجب ایجاد عزت نفس و آرامش خاطر در شخص، فراهم

 ( Akbari, 2020) شود.ها میعدالت اجتماعی و مانند این

 

 ساز و رابطه آن با توسعه انسانی وهای ساختهزینه

معنا  نیادارد، به  یبا رشد اقتصاد  یکیکه ارتباط نزدیدرحال  ؛است  یتوسعه و نوساز  ندیاز فرآ  یساز بخش مهموساخت  

مانند هر بخش    ،ینزیشود. در مفهوم کیمنجر م   یها لزوماً به رشد اقتصاددر پروژه  نهیهز  ش یها و افزاکه ارائه مشوق   ستین

ساخت  شیافزا  ،یگرید بخش  در  تحرومخارج  باعث  اقتصاد  کیساز  ساخت یم  یرشد  بخش  تأموشود.  با  عمدتاً    ن یساز 

داوسر  یاهیسرما  یهارساخت یز اقتصاد  شتهکار  رشد  بر  ارائه چن  ر یتأث  یکه  قابل    ی شغل  یهافرصت  یی،هارساخت یز  نیدارد. 

  .کند یم   جاد یاقتصاد ا  یهابخش  ر یادر س  یشتریگذاری بسرمایه  ، یاثر چندبرابر  قیکند که از طریم  جادیا  تیجمع  یرا برا  یتوجه

(4, 201Dlamini ) 

 

 روش پژوهش  .3

برا  یکیتکن  "یاساس  ی هامؤلفه   لیتحل"      داده  لیتحلوه یتجز  یاست  حاو  یهامجموعه  ز  یبزرگ  از   ی ادیتعداد 

امکان تجسم    زیو ن  کند یحداکثر مقدار اطلاعات را حفظ م  کهیها درحالداده  یریرپذیتفس  شیدر هر مشاهده، افزا  ها یژگیابعاد/و

  ک یکاهش ابعاد    یبرا  یآمار  کیتکن  کی(  یاصل  یهامؤلفه  ل ی)تحل  PCA  ،یرسم  ورط. بهکندیرا فراهم م  یچندبُعد  ی هاداده

در   ریی( تغشترِیکه در آن )ب  شودیانجام م  دیمختصات جد  ستمیس  کیها به  داده  یخط  لیامر با تبد  نیمجموعه داده است. ا
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  ها نهیاز زم  یاریدر بس  یاساس   یهامؤلفه   لیتحلوهیکرد. تجز  فیتوص  هیاول  ی هانسبت به داده  یبا ابعاد کمتر  توانیها را مداده

 ( 20Jolliffe & Cadima ,16) کاربرد دارد.  یو علوم جوّ ومیکروبی مطالعات م ت،یجمع کیمانند ژنت

  های مؤلفه  هادر بیشتر زمان.  ها استکوواریانس داده  همان ماتریس  ویژه،  بردارهای  اصلی  اجزاء  که  داد  نشان  توانمی

  متغیرهچند  تحلیل  ترینساده.  شوندمحاسبه می  داده  ماتریس  منفرد  ارزش  تجزیه  یا   داده   کوواریانس   ماتریس   ویژه   تجزیه  با  اصلی

اساس  واقعی می  ویژه  بردار  بر  روش  را  که  PCAتوان  عاملی  تحلیل  با  نزدیک  ارتباطی  دانست  و    معمولاً .  دارد  پارامتری 

  کمیّ  ماتریس   یک  ویژه  بردارهای  و  کندمی  ترکیب  زیربنایی  ساختار  مورد  در  را  خاصی  دامنه  مفروضات  پارامتری  تحلیلوتجزیه 

،  متعارف  یهمبستگ  لیتحلوهیتجز،  CCA(Canonical Correlation Analysis) روش    با  PCAکند،  می  حل  را  متفاوت

  توصیف   بهینه  طوربه  یکتا  داده  مجموعه  یک  در  را  واریانس  که   تعریف  را  نوین  متعامد  مختصات  ساختار  یک  PCAارتباط دارد.  

  مجموعه  دو   میان   متقاطع  کوواریانس   بهینه  به شکلی   که  کندمی  تعریف  را  مختصاتی   های سیستم  CCAکه  کند، درصورتیمی

و   (.201Markopoulos et al ,7)و    (.201Hsu et al ,2)و    (Barnett & Preisendorfer ,1987)  .نمایدمی  توصیف  را  داده

(9, 201Chachlakis et al. ) 

PCA       ابعاد   با   بیضی  یک  برازش  عنوان  به   توانمی  را  p  یک   بیضی  محور  هر  آن  در   که  گرفت  نظر  در   ها داده  به  

 یافتن  برای  .است  کوچک  نیز   محور  آن  امتداد  در  واریانس  باشد،  کوچک  بیضی  محورهای  از  برخی  اگر.  دهدنشان می  را  اصلی  جزء

  هر   از  متغیر  شده   مشاهده   مقادیر  میانگین  کردن  کم  با   را  داده  مجموعه  متغیرهای  از  یک   هر  مقادیر  باید   ابتدا   بیضی،  محورهای

  استفاده   متغیرها  از  یک  هر  برای  اصلی   شدهمشاهده  مقادیر  جایبه  شدهتبدیل  مقادیر  این.  داد  قرار  صفر  مرکز  در  مقادیر،  آن  از  یک

  ماتریس   این  به  مربوط  ویژه  بردارهای  و  ویژه  مقادیر  و   کرده  محاسبه  را  هاکوواریانس داده  ماتریس  بایستسپس می  شود؛می

.  شوند  تبدیل  واحد  بردارهای  ها بهآن  تا  کرده  نرمال  را  متعامد   ویژه  بردارهای  از  یک  هر  سپس باید.  محاسبه کرد  را  کوواریانس

 این.  تفسیر کرد  هاداده  برازش  بیضی  از  محوری  به عنوان  توانرا می  متعامد   واحد  ویژه  بردارهای  از  یک  هر  کار، این  انجام  از  پس

.  دهدمی  نشان  را  محور  هر  واریانس  مورب،  عناصر  آن  در  کند کهمی  تبدیل  مورب  شکل  به  را  کوواریانس   ماتریس   مبنا،   انتخاب

  مقادیر   همه  مجموع  بر  ویژه  بردار  آن  به  مربوط  ویژه  مقدار  تقسیم   با  توانمی  را  دهدمی  نشان  ویژه  بردار  هر  که  واریانسی  نسبت

  استفاده  PCA  های یافته  توضیح  برای(  توضیح داده شده  واریانس   درجه)  اسکری  نمودارهای  و  ها پلاتبای  . کرد  محاسبه  ویژه

 . شوندمی

 PCA       ،کند، می  تبدیل  نوین  مختصات  ساختار  یک  به  را  هاداده  که  است  متعامد  خطی  تبدیل  یک   بنا بر نگرشی  

  قرار( اصلی جزء اولین  به موسوم) اول  مختصات  روی ها داده  اسکالر های بینیپیش از  برخی توسط واریانس  بیشترین کهطوری به

  کاهش.  شودمی  اطلاعات  رفتن  دست  از  به  منجر  طورکلیبه  ابعاد   غیره. کاهش  و  دوم  مختصات  در   بزرگ  واریانس  دومین  گیرد،می

 . برساند  حداقل  به خاص نویز و  سیگنال های مدل  تحت را اطلاعات دادن دست از تا  دارد تمایل  PCA بر مبتنی  ابعاد

  ی رهایهستند. متغ  یاصل  یرهایاز متغ  یخط  یبیکند که ترکیم   جادیرا ا  یی رها یمتغ  ی،اصل  یهامؤلفه  لیتحلوهیتجز     

پردازش قبل از شیمرحله پ   کیتواند به عنوان  یم  PCA  ل یهمه متعامد هستند. تبد  رهایرا دارند که متغ  تیخاص  نیا  دیجد

است، که در آن   ریکل متغ  انسیوار  دیاست که به دنبال بازتول  انسیارمتمرکز بر و  کردیرو  کی   PCAباشد.    دیمف  یبندخوشه 

  یفضا  لیتبد  یعن یها )اهداف کاهش داده  یعموماً برا  PCAکنند.  یرا منعکس م  ریفرد متغبه مشترک و منحصر  انسیها وارلفه ؤم

 عوامل پنهان باشد.  ا یساختار  ییکه هدف شناسا  ی شود، اما نه زمانیداده م  حی ( ترجنهیعامل به یبه فضا ریمتغ

شود.  یم  زین  رهایمتغ  یخط  بیشامل ترک  یعامل   ل یتحل  رایز  است،  یاصل  یهامؤلفه   لیبه تحل  هیشب  یعامل  لیتحل     

  رهایمتغ  میان  یهایهمبستگ  دیدنبال بازتولاست که به  یمتمرکز بر همبستگ  کردیرو  ک ی  ی، تحلیل عاملوتجزیهو    PCAاز    ی تفاوت

از نظر .  (Brown ,2006) هستند "فردبه منحصر  انس یوار  یبه استثنا  رها، یمشترک متغ  انسیوار  نده ینما "،  است، که در آن عوامل

که    یمشترک( مطابقت دارد، در حال  انسیکووار  یعنیاصطلاحات خارج از مورب )  حیبا تمرکز بر توض  نیا  ،یهمبستگ  سیماتر

PCA  دیبازتول  یهنگام تلاش برا  ،یجانب  جهینت  کیعنوان  حال، بهنیقطر قرار دارند تمرکز دارد. باا  ی که رو  یعبارات  حیبر توض  

 . خارج از قطر مطابقت داشته باشد یاهیبا همبستگ یخوبدارد تا به لیتما نیچنهم  PCAمورب،  یرو هایمؤلفه 
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 برای ساخت شاخص توسعه اقتصادی    PCA  تبیین روش .1.3
باشد، برای ارزیابی آن باید  از آنجاکه توسعه اقتصادی یک مفهوم کیفی است و دارای کمیتی قابل سنجش نمی     

کنند را مورد سنجش قرار داده و برای ارزیابی مفهوم کیفی توسعه اقتصادی، همه ها و متغیرهایی که آن را نمایندگی میشاخص

آنان را در کنار یکدیگر بررسی نمود؛ در این پژوهش متغیرهای نرخ رشد اقتصادی، ضریب جینی، نرخ بیکاری، شاخص رفاه  

 اند. پیشنهادی معرفی شدهلگاتوم و شاخص توسعه انسانی به عنوان نمایندگان توسعه اقتصادی به صورت گزیده و  

های قیمت  در ادامه بر اساس مبانی نظری پژوهش، رابطه هر یک از نمایندگان مفهوم توسعه اقتصادی با شاخص     

آمده که در هر یک از دست، تشریح شده است و پنج مدل فرعی به(ACB)ساز  وهای ساختو شاخص هزینه  (LP)زمین  

شوند. سپس لازم  عنوان متغیر درونزا تعریف میهای فرعی پژوهش، یکی از متغیرهای نماینده مفهوم توسعه اقتصادی بهمدل

شود.   معرفی  اقتصادی  توسعه  مفهوم  نماینده  متغیرهای  توسط  اقتصادی  توسعه  سنجش  برای  ترکیبی  شاخصی  که  است 

ده و شاخص  عنوان متغیر برونزا وارد شکننده مفهوم توسعه اقتصادی، در مدل اصلی پژوهش بهمنظور متغیرهای نمایندگیبدین

گیرد؛ بنابراین متغیرهای نماینده توسعه اقتصادی در عنوان متغیر درونزا مورد سنجش قرار مینیز به  (EDI)توسعه اقتصادی  

ای میان متغیرهای  های فرعی پژوهش دارای ماهیت درونزا و در متغیر اصلی پژوهش دارای ماهیت برونزا و در عمل، واسطه مدل

اقتصادی  باشند و بهبرونزا و متغیر درونزا در مدل اصلی پژوهش می ، ضریب جینی (EGR)همین رویه متغیرهای نرخ رشد 

(GI)  نرخ بیکاری ،(UR)  شاخص رفاه لگاتوم ،(LPI)    و شاخص توسعه انسانی(HDI)   که متغیرهای نماینده توسعه اقتصادی

 باشند، با عنوان متغیرهای میانی نامیده خواهند شد. می
 

     EGR=f(ACB, LP)                                                           (:1رابطه ) 

     GI=f(ACB, LP)                                                              (:2رابطه ) 

     UR=f(ACB, LP)                                                             (:3رابطه )

     LPI=f(ACB, LP)                                                            (:4رابطه ) 

     HDI=f(ACB)                                                                 (:5رابطه ) 

 

     EDI=f (EGR, GI, UR, LPI, HDI) (: )رابطه میانی(:                 6رابطه )   

               EDI=f (ACB, LP)                              (: )رابطه اصلی(:7رابطه ) 

 

استفاده  PCAباشد، از روش  آوردن شاخص توسعه اقتصادی که ترکیبی از متغیرهای میانی پژوهش میدستبرای به 

اقتصادی هم از این روش لازم است که متغیرهای میانی با شاخص توسعه  باید  خواهد شد. برای استفاده  بنابراین  سو باشند، 

عنوان میزان اشتغال به  (UR-1)از  UR جای متغیر  عنوان میزان توزیع عادلانه درآمد و بهبه  (GI-1)از    GIجای متغیر  به

 استفاده نمود.

 باید مراحل زیر به ترتیب طی شوند:  PCAدر روش 

شان شده و بر انحراف معیارشان تقسیم  ها منهای میانگینتک دادهسازی شوند، بنابراین باید تکها نرمالباید داده (1

 شوند؛

 شده تشکیل شود؛ های نرمالکوواریانس داده  -ماتریس واریانس  (2

 روابط فرعی: 
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واریانس   (3 ماتریس  از  که  ویژه  مقادیر  بردار  به  -ماتریس  این  مده  آدست  کوواریانس  که  گردد،  استخراج  است 

 باشند؛ ها )ضرایب اهمیت( متناظر با متغیرها میپارامترهای ماتریس ضرایب ویژه، همان وزن

ترتیب شاخص ترکیبی مورد  های آن متغیر ضرب شود و بدینهای هر یک از متغیرها در دادهدر پایان باید وزن (4

 آید. میدست نظر از مجموع متناظر ضریب هر یک از متغیرها در آن متغیر به

های آن از نوع سری زمانی است و داده  1400تا    1380ساله از سال    20این پژوهش مربوط به یک بازه زمانی       

های  های پژوهش در سطح کشوری و مربوط به کلیه مناطق شهری ایران است. روش گردآوری دادهباشد. دادهصورت سالانه میبه

 باشد. های اینترنتی میای شامل اسناد و پایگاهپژوهش از نوع کتابخانه

های پژوهش  گیری شده است. ازآنجاکه دادههای استنباطی و اقتصادسنجی بهرهبرای انجام این پژوهش از روش     

باشد، مدل پژوهش از نوع سری زمانی چندمتغیره است. در انجام این پژوهش فرض  می  1400تا    1380ای  ه مربوط به دوره سال

باشند. برای برآورد ساز با توسعه اقتصادی دارای رابطه معنادار میوهای ساختهای قیمت زمین و هزینهبر این است که شاخص

سازی واحدهای متغیرها و بررسی کشش میان متغیر درونزا و متغیرهای برونزا، از تمامی متغیرها  مدل رگرسیونی، جهت یکسان

  I(0)ضرایب، از متغیرهایی که در سطح  یابی به مدل بهینه با بیشینه معناداری  لگاریتم طبیعی گرفته شده است و جهت دست 

انجام    (ARDL)های گسترده  عمل آمده و برآورد مدل رگرسیونی، با الگوی خودتوضیح با وقفهگیری بهاند، تفاضلمانا نبوده

 گرفته شده است.  بهره Eviews 12های پژوهش از نرم افزایش تحلیل دادهوگردیده است. برای تجزیه 

 

 پژوهش  یهاداده. 2جدول 

 قیمت زمین
های  هزینه

 ساز وساخت 

شاخص توسعه  

 انسانی 

شاخص رفاه  

 لگاتوم 
 ضریب جینی نرخ بیکاری 

نرخ رشد  

 اقتصادی 

متغیرها  

 و سال 

LP ACB HDI LPI UR GI EGR  نماد 

 واحد  درصد بدون واحد  درصد بدون واحد  بدون واحد  هزار ریال  بدون واحد 

5 664 0.693 45.71 14.8 0.3985 4.33 1380 

6.8 8.1 0.701 46.05 14.3 0.4191 8.1 1381 

9.3 9.6 0.704 46.48 12.8 0.4156 6.78 1382 

11.3 1203 0.712 46.66 12.3 0.3996 7.63 1383 

12.6 1412 0.717 46.57 13.8 0.4023 6.49 1384 

14.2 1667 0.727 46.34 13.4 0.4004 9.74 1385 

21.8 2248 0.733 46.09 12.5 0.4045 10.44 1386 

31.1 3003 0.735 45.86 12 0.3859 1.1 1387 

28.7 3010 0.738 46.18 13.5 0.3939 2.62 1388 

28.7 3094 0.745 46.02 15.3 0.3813 4.76 1389 

33.7 3492 0.754 45.7 13.7 0.375 2.03- 1390 
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52.9 4822 0.768 46.4 13.8 0.3834 2.43- 1391 

85.4 6695 0.769 47.19 11.8 0.3952 3.85 1392 

94.2 7959 0.773 46.81 11.6 0.399 3.01 1393 

97.7 8983 0.776 46.49 12.2 0.3988 0.02- 1394 

100 8735 0.786 47.21 13.7 0.4046 9.38 1395 

106.8 9526 0.789 47.78 13.3 0.4008 6.91 1396 

164.1 14313 0.787 48.48 13.5 0.4093 2.48- 1397 

260.9 20388 0.783 48.92 13.8 0.3992 2.94 1398 

548.3 36893 0.777 48.16 10.4 0.4006 0.41 1399 

بانک  

مرکزی  

 ایران 

 مؤسسه لگاتوم  hdr.undp.org بانک مرکزی ایران 
بانک مرکزی  

 ایران 

بانک مرکزی  

 ایران 

مرکز آمار  

 ایران 
 منبع

 

 

 های پژوهشیافته تحلیلوگزارش تجزیه .4

 

 PCAآمده از روش دستبه   EDIسو شده با هم  يانیم ی رهای متغ يوزن ب یضرا . 3جدول 

HDI LPI 1-UR 1-GI EGR سو شده با متغیرهای میاني همEDI 

20.27 7.32 1.25 0.37 05-E5.27 ضریب وزنی 

 

 (:8رابطه )

EDI=[5.27E-05*EGR]+[0.37*(1-GI)]+[1.25*(1-UR)]+[7.32*LPI]+[20.27*HDI] 

 EDI ری متغ یبرا PCAآمده از روش دستبه  یهاداده. 4جدول 

 داده  سال  داده  سال  داده  سال  داده  سال 

1380 890.92 1385 966.18 1390 1015.86 1395 1091.76 

1381 910.24 1386 977.63 1391 1049.23 1396 1102.51 

1382 921.33 1387 980.63 1392 1059.52 1397 1103.32 

1383 939.50 1388 987.18 1393 1065.10 1398 1100.56 
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1384 947.10 1389 997.96 1394 1068.09 1399 1048.58 

 

 تحلیل توصیفي متغیرهاوتجزیه.1.4

 های هر متغیر . آمار توصیفي داده5جدول 

D(ln(EDI)) ln(LP) D(ln(ACB))  متغیر 

0.01 3.81 0.21 Mean 

0.01 3.52 0.18 Median 

0.03 6.31 0.59 Maximum 

0.02- 1.92 0.03- Minimum 

0.01 1.20 0.15 Std. Dev. 

0.19- 0.27 0.60 Skewness 

3.36 2.26 3.28 Kurtosis 

0.22 0.66 1.20 Jarque-Bera 

0.90 0.72 0.55 Prob. 

 

 استنباطي متغیرها  تحلیلوتجزیه.2.4

 رهایمتغ یيبازخورد آزمون مانا. 6جدول 

Prob. 
 آماره

T-statistic 

 مرتبه 

 تفاضل گیری 

 آزمون شامل:

عرض از مبدأ، روندزدایي و  

 هیچکدام 

 متغیر 

0.06 2.96- I(0)  عرض از مبدأ D(ln(ACB)) 

0.05 3.68- I(0)  عرض از مبدأ و روندزدایی ln(LP) 

0.06 1.89- I(0)  هیچکدام D(ln(EDI)) 

  

 ( 6باشد. )جدول مانا می %90همراه با عرض از مبدأ و بدون روندزدایی در سطح اطمینان   D(ln(ACB))متغیر 

 ( 6باشد. )جدول مانا می %90همراه با عرض از مبدأ و روندزدایی در سطح اطمینان  ln(LP)متغیر 

 (6باشد. )جدول مانا می %90بدون عرض از مبدأ و روندزدایی در سطح اطمینان  D(ln(EDI))متغیر 
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 مدت کوتاه ARDLبرآورد مدل  ب یضرا. 7جدول 

Prob. T-statistic Std. Error Coefficient Variable 

0.41 0.86- 0.12 0.10 D(ln(EDI(-1))) 

0.02 2.85 0.20 0.56 D(ln(EDI(-2))) 

0.00 4.06- 0.04 0.14- D(ln(ACB)) 

0.04 2.41- 0.02 0.04- D(ln(ACB(-1))) 

0.01 3.02 0.03 0.10 ln(LP) 

0.01 3.06- 0.03 0.10- ln(LP(-1)) 

0.00 4.25 0.01 0.03 C 

0.01 Mean dependent var 0.73 R-squared 

0.01 S.D. dependent var 0.57 Adjusted R-squared 

6.76- Akaike info criterion 0.01 S.E. of regression 

6.41- Schwarz criterion 0.00 Sum squared resid 

6.72- Hannan-Quinn criter. 64.43 Log likelihood 

1.98 Durbin-Watson stat 4.49 F-statistic 

 --- 0.02 Prob. (F-statistic) 

  

 

 

 (:9رابطه )

     D(ln(EDI))=0.10*D(ln(EDI(-1)))+0.56*D(ln(EDI(-2)))-0.14*D(ln(ACB)) 

     -0.04*D(ln(ACB(-1)))+0.10*ln(LP)-0.10*ln(LP(-1))+0.03+ε 

 

 مدل ونیرگرس کیفروض کلاس  یهاآزمون تحلیل وتجزیه 
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 جملات پسماند مدل ن یانگ یصفر بودن م  ضبازخورد آزمون فر. 8جدول 

 Meanآماره  بازخورد 

 E2.16-17 بسیار به صفر نزدیک است. 

  

 ( 8فرض صفر میانگین جملات پسماند مدل برقرار است. )جدول 

 

 جملات پسماند مدل  انیم يهمسانانس یبازخورد آزمون فرض وجود وار. 9جدول 

 F-statisticآماره  .Prob بازخورد 

 0.38 0.55 باشند. دارای همساني واریانس مي پسماند جملات 

  

اطمینان   در سطح  مدل  پسماند  می  %90جملات  ناهمسانی  واریانس  بدون  و  بوده  وارایانس  باشند.  دارای همسانی 

 ( 9)جدول 

 

 

 

 

 

 . بازخورد آزمون فرض عدم وجود خودهمبستگي میان جملات پسماند مدل 10جدول 

 F-statisticآماره  .Prob بازخورد 

خودهمبستگي وجود پسماند میان جملات 

 ندارد. 
0.81 0.22 

  

 ( 10خودهمبستگی وجود ندارد. )جدول  %90میان جملات پسماند مدل در سطح اطمینان 

 

 . بازخورد آزمون فرض توزیع نرمال جملات پسماند مدل11جدول 

 F-statisticآماره  .Prob بازخورد 

 4.78 0.09 نرمال است. پسماند توزیع جملات 

  

 ( 11باشد. )جدول نرمال می %90توزیع جملات پسماند مدل در سطح اطمینان 

 

 . بازخورد وجود شکست ساختاری در مدل12جدول 

 CUSUMهای برخورد خط سال بازخورد 
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 با خطوط کنترلي 

 ندارد.  بدون برخورد با خطوط کنترلي CUSUMخط 

  

 (12مدل فاقد شکست ساختاری می باشد. )جدول 

 
 

 مدل بلندمدت  بیبرآورد ضرا  .3.4

 

 برآورد مدل بلندمدت   بیضرا. 13جدول 
Prob. T-statistic Std. Error Coefficient Variable 

0.05 2.19- 0.16 0.34- D(ln(ACB)) 

0.06 2.14- 0.00 0.01- ln(LP) 

0.01 3.00 0.02 0.06 C 

  

 (:10رابطه )

     D(ln(EDIt)=-0.34*D(ln(ACBt))- 0.01*ln(LPt)+0.06+εt 

 

 بازخورد آزمون رابطه بلندمدت مدل . 14جدول 

Signif. I(1) Value I(0) 

10% 3.35 

5.25 

2.63 

5% 3.87 3.10 

2.5% 4.38 3.55 

1% 5.00 4.13 

  

 (14باشد. )جدول می %99مدل دارای رابطه بلندمدت با ضریب اطمینان 

 

 

 مدل  یخطا حیبازخورد آزمون تصح. 15جدول 

 Prob. Coefficient بازخورد 
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مدت و بلندمدت مدل  همگرایي روابط کوتاه 

 صورت نمایي به
0.00 0.54- 

  

صورت نمایی  مدت بهشود و مدل کوتاهمدت و بلندمدت در مدل تعدیل میاز شکاف میان رابطه کوتاه  %54در هر دوره  

 (15)جدول  باشد.گرا میهم %90سوی مدل بلندمدت با سطح اطمینان به

 
 گیری و ارائه پیشنهادبحث و نتیجه .5

 ها یافته.1.5

منفی و   کشور تأثیر اقتصادی توسعه  بر 1400 تا 1380 دوره طی ایران در سازوساخت هایهزینه بلندمدت در (1

است.  یافته کاهش  درصد  0.34  اقتصادی ساز، توسعهوهای ساختدرصد افزایش در هزینه  1معنادار داشته و با  

 ( 10)رابطه 

گذاری و کاهش  های سرمایهساز از طریق کاهش فعالیتوهای ساختدهد که افزایش هزینه نشان می  -0.34  ضریب

های  ساز یکی از بخشودر اقتصاد ایران، ساخت .  اشتغال در بخش ساختمان، موجب کندی در توسعه اقتصادی کشور شده است

و  پیشران فنی  فلزی، سیمان، خدمات  با صنایع  پیشین قوی  و  پسین  ارتباط  است که  دارد  همچنین  اقتصاد  که  زمانی.  مالی 

های عمرانی کاهش  گذاری در پروژهیابد، بازده سرمایهیا مجوزها( افزایش میو  ساز )اعم از مصالح، دستمزد  وهای ساختهزینه

گذاری  کاهش سرمایه. دهنداز دست میاز ورود به این بخش های اقتصادی خود را انگیزه گذاران کند؛ در نتیجه، سرمایهپیدا می

گردد.  وساز، به کاهش اشتغال، کاهش تولید مصالح ساختمانی و در نهایت کاهش درآمد خانوارها منجر میو رکود در ساخت 

درصدی در شاخص توسعه   0.34وساز باعث کاهش حدود  های ساختدرصدی در هزینه  1بنابراین در افق بلندمدت، افزایش  

  دهنده بازتابدیگر، این ضریب منفی  بیانبهنماید.  ای در کل اقتصاد سرایت میصورت زنجیرهزیرا اثرات آن به  شود،اقتصادی می

 .و رفاه اجتماعی است، ضریب جینی، توسعه انسانی گذاری ساختمانی بر رشد، اشتغال اثر بازدارنده افزایش هزینه سرمایه
 

 منفی و معنادار کشور تأثیر اقتصادی توسعه بر 1400 تا 1380دوره   طی ایران در قیمت زمین بلندمدت در (2

 (10است. )رابطه  یافته کاهش درصد 0.01 اقتصادی توسعه در قیمت زمین، افزایش درصد 1 داشته و با

دهد که افزایش قیمت زمین موجب دار است و نشان میهرچند کوچک است اما از نظر اقتصادی معنا  -0.01ضریب  

در ایران، زمین نه تنها یک  .  بازی در بازار زمین شده استهای غیرمولد و سفتههای مولد به فعالیتانتقال منابع مالی از فعالیت

افزایش قیمت زمین  . ای است که نقش مهمی در تخصیص سرمایه داردعامل تولید در بخش ساختمان، بلکه یک دارایی سرمایه

ها از توجیه اقتصادی خارج  های عمرانی افزایش یابد؛ درنتیجه بسیاری از پروژه شود هزینه نهایی تولید مسکن و پروژهباعث می

ها تقویت کرده و باعث انحراف سرمایه از بخش  را در بازار دارایی افزون بر آن، افزایش قیمت زمین انگیزه سوداگری.  شوندمی

  0.01  درصدی در قیمت زمین باعث افت  1رو، در بلندمدت افزایش  ازاین.  شودزا به سمت معاملات غیرمولد میتولیدی و اشتغال

گذاری  های غیرمولد مانند زمین، منجر به کاهش سرمایهه است، زیرا افزایش قیمت داراییگردیددرصدی شاخص توسعه اقتصادی  

 .شودمولد و کندی رشد اقتصادی می
 

ازآنجاکه شاخص توسعه اقتصادی در این پژوهش از ترکیب پنج متغیر نرخ رشد اقتصادی، ضریب جینی، نرخ  (3

به انسانی  لگاتوم و شاخص توسعه  رفاه  آمده است و همچنین آن بیکاری، شاخص  اقتصاد، توسعه  دست  که در 

گردد، کوچک بودن ضرایب مدل رگرسیونی منطقی  اقتصادی نیز در سطح بسیار گسترده و جامعی تعریف می

شاخصنظرمیبه در  تغییر  چراکه  هزینهرسد،  و  زمین  قیمت  ساختهای  نمیوهای  توسعه ساز،  شاخص  تواند 

گیری تحت تأثیر قرار داده و برای تأثیرگذاری بر توسعه اقتصادی چنان چشم اقتصادی یک کشور را به میزان آن
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لحاظ علمی  ها بهباشد؛ اگرچه در این پژوهش اثر آن تری میهای بزرگیک کشور نیاز به عوامل گوناگون و محرک

 اثبات گردید. 

 

 های پژوهش محدودیت.2.5

ساز، مربوط به مناطق شهری ایران بوده وهای ساختهای پژوهش در متغیرهای شاخص قیمت زمین و هزینهداده     

رسد که نتایج حاصل از پژوهش قابل تعمیم به مناطق روستایی نیز بوده و  نظرمیشود، اما بهو مناطق روستایی را شامل نمی

 کلیه مناطق کشور را شامل خواهد شد. 

 

 ياستیس  یشنهادهای پژوهش و پ  ج یکاربرد نتا.3.5

یابی به توسعه اقتصادی عمل  ساز در صنعت ساختمان مانند یک مانع در رونق این بخش و دستوهای ساختهزینه.  1

ساز و توسعه اقتصادی کشور کمک کرد که وتوان به رونق بخش ساختساز میوهای ساختکند. با کاهش تأثیر منفی هزینهمی

 گردد. برای حصول این هدف، راهکار اعطای اعتبارات کافی جهت تأمین مالی بخش صنعت ساختمان پیشنهاد می

سازی را که مربوط به تأمین اولیه است کاهش  های ساختمانتواند بخش بزرگی از هزینهکاهش قیمت زمین می.  2

گردد. برای کاهش قیمت  ساز افزایش و موجب بهبود توسعه اقتصادی کشور میودهد و با کاهش قیمت زمین، میزان ساخت 

 گردد: های حاکمیتی پیشنهاد میزمین سه راه حل برای دستگاه

 سازی، ایجاد شهرهای اقماری و نیز ایجاد مناطق جدید شهری؛الف( افزایش عرضه زمین از راه شهرک

افزایش تراکم البته در مناطق مناسب و امکانهای ساختمانی و بلندمرتبهب(  تواند نیاز به  پذیر و درخور، میسازی 

 زمین را کاهش داده و با کاهش تقاضای زمین، قیمت آن نیز کاهش یابد؛ 

های بدون ساخت و پُرمعامله جهت کاهش سوداگری های مالی و دریافت مالیات سنگین از زمین پ( اعمال سیاست

 یابی بیشتر به ماهیت مصرفی. ای آن و در نهایت دستزمین و زدودن ماهیت سرمایه

معنادار   ای مثبت وازآنجاکه صنعت ساختمان دارای پیوندهای پیشین و پسین بسیار بوده و با توسعه اقتصادی رابطه .  3

صورتی هماهنگ با یکدیگر بهبود خواهد  دارد و صنعتی است که بر ابعاد گوناگون اقتصاد اثرگذار است و تمام این ابعاد را به

به باید  به صنعت ساختمان  توجه  بنابراین  میانبخشید،  برای  استراتژیک  کار  عنوان یک سیاست  در دستور  بلندمدت  و  مدت 

عنوان یک پیشران اقتصادی در راستای بهبود های این بخش از صنعت، بههای حاکمیتی قرار گیرد تا بتوان از تواناییدستگاه

 فزایش یابد. گیری شده و به تبع توسعه اقتصادی نیز اوضعیت اقتصادی و اجتماعی کشور بهره

 

 مشارکت نویسندگان 

 اند.مشارکت داشتهنویسندگان در نگارش پژوهش 
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پژوهش حاضر حامی  .  گرددصمیمانه تقدیر و تشکر می  ند امحققان را یاری کرده  ،که در این تحقیق  از کلیه کسانی

 مالی نداشته و حاصل فعالیت علمی نویسندگان است. 
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