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1. مقدمه
در دهه‌هـای اخیـر، رونـد فزاینـدۀ بلندمرتبه‌سـازی در شـهرها، هم‌زمان 
بـا گسـترش افقـی و پراکندگـی کالبـدی، بـه مصـرف بی‌رویـۀ اراضی و 
 Rennie( بـروز چالش‌های زیسـت‌محیطی و مدیریتی منجر شـده اسـت
ایـن وضعیـت، ضـرورت   .)Al-Kodmany et al., 2022 Short, 2013؛ 
بهینـۀ  طراحـی  و  مکان‌یابـی  بـرای  کارآمـد  راهبردهـای  تدویـن 
در  اسـت.  سـاخته  نمایـان  پیـش  از  بیـش  را  بلنـد  سـاختمان‌های 
رشـد  همچـون  رویکردهایـی  بعـد،  بـه   ۱۹۷۰ دهـۀ  از  همین‌راسـتا، 
 )TOD( هوشـمند، نوشـهرگرایی و توسـعۀ مبتنی بر حمل‌ونقـل همگانی
بـه عنـوان الگوهـای کلیـدی بـرای کنتـرل گسـترش افقـی و افزایـش 
 .)Zarabi et al., 2011( کارایـی زمین‌های درون‌شـهری مطـرح شـده‌اند
سـامانۀ  و  زمیـن  کاربـری  میـان  پیونـد  بـر  تمرکـز  بـا  رویکـرد  ایـن 
حمل‌ونقـل، بـر تراکـم متعـادل، اختلاط کاربـری و ارتقـای دسترسـی 
اسـتقرار  بـرای  مناسـب  بسـتری  می‌توانـد  و  دارد  تأکیـد  عمومـی 
 Wood, )Knowles et al., 2020؛  آورد  فراهـم  بلنـد  سـاختمان‌های 

.)2022
بـا این‌حـال، گسـترش سـریع و بـدون مطالعـۀ محله‌هـا، بـه تغییـرات 
نامطلـوب و از بیـن رفتـن کیفیـت و بافـت منسـجم آن‌هـا منجـر شـده 
اسـت. توجـه بـه مکان‌یابـی و اسـتقرار، برنامه‌ریـزی و طراحی بر اسـاس 
اصـول و ضوابـط، هماهنگـی بـا هم‌جواری‌هـا و ایجـاد فضـای شـهری 
فعـال و مطلـوب، از جملـه مـوارد کلیـدی در طراحـی سـاختمان‌های 
بلندمرتبـه بـه شـمار مـی‌رود. در این راسـتا، توسـعۀ شـهری بـا رویکرد 
توسـعۀ مبتنـی بـر حمل‌ونقـل همگانـی )TOD( بـه عنـوان یـک راهکار 
مؤثـر بـرای بهبـود کیفیـت زندگی شـهری و شناسـایی مناطـق نیازمند 

 .)Kumar, 2018( بهبود، مورد توجه قرار گرفته است
سـاختمان‌های بلنـد نه‌تنهـا عناصـر شـاخص سـیمای شـهری‌اند، بلکـه 
ایفـا  معاصـر  شـهرهای  فضایـی  سـاختار  بازتعریـف  در  مهمـی  نقـش 
می‌کننـد. مطالعـات نشـان می‌دهـد کیفیـت تعامل ایـن سـاختمان‌ها با 
ادراک  در  تعیین‌کننـده‌ای  عامـل  شـهری،  منظـر  و  پیرامـون  محیـط 
 Karimimoshaver & Winkemann,( بصـری و هویـت شـهری اسـت
2018(. در این‌میـان، نظریـۀ »خـط آسـمان« بـا تمرکـز بـر سـه بعـد 
زیبایی‌شـناختی، بصـری و معنایـی، چارچوبـی مفهومـی بـرای ارزیابـی 
مـی‌آورد  فراهـم  شـهر  خوانایـی  و  منظـر  بـر  بلندمرتبه‌سـازی  اثـرات 

 .)Karimimoshaver et al., 2021; Kheir Al-Kodmany, 2013(
بـا وجـود ایـن، تعریف سـاختمان بلنـد در متون مختلف نسـبی اسـت و 
 Pishgar &( بسـته بـه شـرایط اجتماعی و بافت شـهری تغییـر می‌کنـد
بـه  توجـه  لـزوم  بیانگـر  تفاوتـی  چنیـن   .)Mohammadi, 2020
ویژگی‌هـای بومـی در تحلیـل بلندمرتبه‌سـازی اسـت؛ زیـرا در حالی ‌که 
در برخـی شـهرهای جهـان برج‌هـای مرتفـع نمـاد توسـعه بـه شـمار 
همیـن  همـدان،  ماننـد  تاریخـی  شـهرهای  از  بسـیاری  در  می‌آینـد، 
ساخت‌وسـازها می‌توانـد تهدیـدی برای مقیاس انسـانی، منظـر فرهنگی 
 .)Ajzae Shokoohi & Razaghian, 2015( و عدالـت فضایی تلقی شـود
از طرفـی، بلندمرتبه‌سـازی می‌توانـد بـه ارتقای سـرانۀ خدمات شـهری، 
امـا  کنـد،  کمـک  شـهری  نشـانه‌های  و  بصـری  کریدورهـای  ایجـاد 
پیامدهـای منفـی همچون افزایش تراکم انسـانی، اختلال در حمل‌ونقل 
 Anabestani et al.,( و مسـدود شـدن مناظر شـهری را نیز در پی دارد

 .)2015
در سـال‌های اخیـر، مباحـث نوینـی همچـون عدالـت فضایـی و شـهر 
هوشـمند نیـز بـه ادبیـات برنامه‌ریـزی شـهری افـزوده شـده‌اند. ایـن 
رویکردهـا بـر مدیریـت بهینـۀ فضـا، دسترسـی عادلانـه و بهره‌گیـری از 

و  دارنـد  تأکیـد  پایـدار  توسـعۀ  راسـتای  در  هوشـمند  فناوری‌هـای 
می‌تواننـد بـه ‌صـورت غیرمسـتقیم در سیاسـت‌گذاری‌های مربـوط بـه 
بلندمرتبه‌سـازی نیـز اثرگذار باشـند. از این‌رو، مکان‌یابی سـاختمان‌های 
بلنـد نه‌تنهـا بایـد بـر اسـاس اصـول کالبـدی و بصـری، بلکه بـا توجه به 
شـاخص‌های عدالـت فضایـی و کیفیـت دسترسـی نیـز مورد توجـه قرار 
 Abagheri Mahabadi et al., 2024 & Shirooyehpour et al.,( گیرد

 .)2024 & Soleymani et al., 2024
نقشـی  بلندمرتبـه،  سـاختمان‌های  بـرای  مناسـب  مـکان  انتخـاب 
تعیین‌کننـده در پایـداری و کیفیـت محیـط شـهری دارد. اگرچـه چنین 
سـاختمان‌هایی می‌تواننـد بـا جلوگیـری از گسـترش افقی شـهر، ارتقای 
سـرانۀ خدمـات، و ایجـاد کریدورهـای بصـری بـه سـامان‌دهی فضاهـای 
شـهری کمـک کننـد، امـا در صـورت فقـدان مکان‌یابی علمـی و ضوابط 
طراحـی دقیـق، پیامدهایـی همچـون تراکـم بیـش از حـد، اختلال در 
نظـام حمل‌ونقـل، سـایه‌اندازی، اشـرافیت، و تخریـب منظر شـهری را به 
همراه خواهند داشـت )Ali & Al-Kodmany, 2012: 384(. بر این‌اسـاس، 
توجـه هم‌زمـان بـه ابعـاد کالبـدی، بصـری و زیسـت‌محیطی در فراینـد 
مکان‌یابـی سـاختمان‌های بلند، پیش‌شـرطی اساسـی برای دسـتیابی به 

توسعۀ شهری متعادل و پایدار محسوب می‌شود.
در شـهر همـدان، که با رشـد جمعیـت و محدودیت اراضی مواجه اسـت، 
پیامدهایـی  و  گرفتـه  شـتاب  اخیـر  سـال‌های  طـی  بلندمرتبه‌سـازی 
همچـون تراکم بیش از حد، اشـرافیت، سـایه‌اندازی، و اختلال در منظر 
شـهری را به‌ همراه داشـته اسـت )Shafiei Dastjerdi et al, 2022(. در 
واکنـش به ایـن وضعیت، ضـرورت اتخاذ رویکـردی تلفیقـی میان اصول 
TOD و نظریـۀ خـط آسـمان بـرای سـامان‌دهی ساخت‌وسـازهای بلنـد 
احسـاس می‌شـود. ایـن پیونـد می‌توانـد ضمـن بهره‌گیـری از مزایـای 
توسـعۀ فشـرده، از بـروز ناهنجاری‌های بصـری و فضایـی جلوگیری کند 

و کیفیت زیست‌پذیری شهری را ارتقا دهد.
در چنین شـرایطی، سـاختمان‌های بلندمرتبه معمولاً در نقاطی از شـهر 
سـاخته می‌شـوند کـه دسترسـی مطلوبـی به شـبکۀ حمل‌ونقـل عمومی 
و مسـیرهای پیـاده‌روی دارنـد؛ ویژگـی‌ای که بـا اصول توسـعۀ مبتنی بر 
کاهـش  بـه  می‌توانـد  و  اسـت  همخـوان   )TOD( همگانـی  حمل‌ونقـل 
ترافیـک، آلودگـی و مصـرف انـرژی منجـر شـود. از ایـن منظـر، تلفیـق 
اصـول TOD بـا ملاحظـات خط آسـمان، راهـکاری مؤثر برای دسـتیابی 
بـه تعادلـی میـان بهـره‌وری فضایـی، کیفیت بصـری و هویت شـهری به 
شـمار مـی‌رود. پژوهـش حاضر بـا تأکید بر ایـن دو چارچـوب نظری، در 
پـی شناسـایی معیارهـای مؤثـر در مکان‌یابـی سـاختمان‌های بلندمرتبه 
در شـهر همـدان و اولویت‌بنـدی نواحـی مسـتعد توسـعه بـر این اسـاس 
اسـت. انتظـار مـی‌رود نتایـج ایـن پژوهـش ضمـن ارائـۀ مدلـی تحلیلی 
بـرای ارزیابـی بلندمرتبه‌سـازی شـهری، مبنـای تصمیم‌گیـری دقیق‌تـر 
بـرای مدیـران شـهری و برنامه‌ریـزان در جهـت ارتقـای زیسـت‌پذیری و 

سیمای شهری باشد. اهداف اصلی تحقیق عبارت‌اند از: 
1( اولویت‌بنـدی معیارهـای مؤثـر در بلندمرتبه‌سـازی در مناطق مختلف 

شهر همدان؛ 
2( شناسـایی مناسـب‌ترین نواحـی از نظـر ویژگی‌هـای مرتبط بـا نظریۀ 

TOD و خط آسمان برای توسعۀ بلندمرتبه.

2. پیشینۀ پژوهش
در  کالبـدی  مهـم  پدیده‌هـای  از  یکـی  عنـوان  بـه‌  بلندمرتبه‌سـازی 
شـهرهای معاصـر، همـواره موضـوع توجـه پژوهشـگران در حوزه‌هـای 
معمـاری، شهرسـازی و برنامه‌ریـزی شـهری بوده اسـت. ایـن رویکرد، از 
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یک‌سـو پاسـخی به افزایـش تراکم جمعیـت و محدودیت اراضی شـهری 
اسـت و از سـوی دیگـر، بـه‌ واسـطۀ تأثیـرات عمیـق خـود بـر سـیمای 
شـهری، عدالـت فضایـی، و کیفیـت زیسـت‌پذیری، چالش‌هایی اساسـی 
در نظـام برنامه‌ریـزی شـهری ایجاد کرده اسـت. مطالعات انجام‌شـده در 
سـال‌های اخیـر، بلندمرتبه‌سـازی را از ابعاد مختلفی همچـون اقتصادی، 
بـا  کرده‌انـد.  بررسـی  اجتماعـی  و  بصـری  زیسـت‌محیطی،  کالبـدی، 
در  به‌ویـژه  بلنـد،  سـاختمان‌های  اصولـی  مکان‌یابـی  نحـوۀ  این‌حـال، 

پیونـد بـا نظریۀ توسـعۀ مبتنی بـر حمل‌ونقـل همگانـی )TOD( و نظریۀ 
خـط آسـمان، کمتـر بـه صـورت هم‌زمـان مـورد مطالعـه قـرار گرفتـه 
اسـت. در جـدول 1، مـروری نظام‌مند بـر مهم‌ترین پژوهش‌هـای داخلی 
و بین‌المللـی انجام‌شـده در ایـن حـوزه ارائه شـده اسـت تا مسـیر تکامل 
مفهومـی و رویکردهـای تحلیلـی موجـود مشـخص شـود و جایـگاه و 

نوآوری پژوهش حاضر در این میان روشن شود. 

جدول 1. مرور پژوهش‌های پیشین مرتبط با مکان‌یابی ساختمان‌های بلندمرتبه با تأکید بر نظریه TOD و خط آسمان

ارتباط مستقیم با پژوهش حاضرنتیجه گیریمحور اصلیپژوهشگر )سال(ردیف

1Ali & Al-Kodmany, 2012 بررسی پیامدهای بلندمرتبه‌سازی
در مقیاس شهری

بلندمرتبه‌سازی بی‌برنامه به ازدحام، 
ترافیک و مشکلات زیست‌محیطی 

منجر می‌شود.

تأکید بر لزوم برنامه‌ریزی مکانی دقیق در 
ساخت‌وسازهای بلند.

2
 Azizi & Motevaseli,

2012
تأثیر ساختمان‌های بلند بر سیما 

و منظر مشهد

بلندمرتبه‌ها موجب کاهش خوانایی و 
ناهماهنگی بصری در منظر شهری 

شدند.

بیانگر ضرورت کنترل بصری و تناسب خط 
آسمان در توسعۀ شهری.

3Anabestani et al., 2015
استفاده از روش‌های AHP و 

ANP در مکان‌یابی بلندمرتبه‌ها 
در مشهد

شیب زمین و قیمت از عوامل 
تعیین‌کنندۀ مکان‌یابی هستند.

الگویی برای کاربرد مدل‌های تصمیم‌گیری 
چندمعیاره مشابه پژوهش حاضر.

4Kumar, 2018 در توسعۀ TOD بررسی نقش
شهری پایدار

TOD ابزاری برای کاهش وابستگی به 
خودرو و ارتقای کیفیت زندگی است.

پشتیبان نظری رویکرد توسعۀ مبتنی بر 
حمل‌ونقل در پژوهش حاضر.

5
 Karimimoshaver &
Winkemann, 2018

تحلیل خط آسمان از منظر 
زیبایی‌شناختی و معنایی

بعُد معنایی بیشترین اثر را در ادراک 
کیفیت منظر شهری دارد.

مبنای نظری برای تلفیق مؤلفه‌های بصری با 
معیارهای مکانی.

6
 Karimimoshaver et al.,

2020
مکان‌یابی بلندمرتبه‌ها با تحلیل 

شبکه‌ای و دیداری
مؤلفه‌های بصری و ارتفاع مهم‌ترین 

شاخص‌ها در مکان‌یابی‌اند.
تأکید بر لزوم توجه به ابعاد ادراکی در کنار 

شاخص‌های عملکردی.

7Knowles et al., 2020 در TOD مرور تحلیلی نظریۀ
شهرهای بزرگ

TOD تراکم متعادل، اختلاط کاربری و 
تحرک پایدار را تسهیل می‌کند.

پشتیبان نظری بخش حمل‌ونقل‌محور پژوهش 
حاضر.

8Tara et al., 2021 بررسی انسداد دید و تغییر شکل
خط افق ناشی از برج‌ها

تراکم اطراف بیش از ارتفاع در انسداد 
دید مؤثر است.

تأیید اهمیت جانمایی دقیق در مکان‌یابی 
ساختمان‌های بلند.

9Puspitasari, 2021 تحلیل دید بصری برج‌ها در
GIS جاکارتا با

تراکم دید و فاصلۀ میان برج‌ها عامل 
کلیدی در کیفیت منظر هستند.

ارائۀ مدل برای تحلیل اثر بصری ساختمان‌های 
بلند در همدان.

10
 Dervishi & Sadeghi,

2022
تحلیل بلندمرتبه‌سازی در تبریز 

با رویکرد عدالت فضایی
برج‌ها به ترافیک، سایه‌اندازی و تضییع 

حقوق هم‌جواری منجر شدند.
بیانگر ضرورت مکان‌یابی اصولی در بافت‌های 

متراکم ایران.

11Ahlfeldt & Barr, 2022 تحلیل اقتصادی ساخت برج‌ها در
شهرهای متراکم

قیمت زمین و تراکم بازار اصلی‌ترین 
محرک‌های توسعه عمودی‌اند.

تقویت بعُد اقتصادی در مدل‌های مکان‌یابی 
شهری.

12Al-Kodmany et al., 2022 ترکیب( TB-TOD توسعۀ مدل
)TOD بلندمرتبه‌سازی و

این ترکیب موجب کاهش وابستگی 
خودرو و افزایش بهره‌وری زمین شد.

پشتوانه نظری تلفیق رویکرد TOD با 
بلندمرتبه‌سازی در پژوهش حاضر.

13
 Shafiei Dastjerdi et al.,

2022
تحلیل بلندمرتبه‌سازی در 

همدان
رشد سریع برج‌ها موجب اختلال در 

منظر و حمل‌ونقل شده است.
مبنای تجربی بومی برای ضرورت پژوهش در 

همدان.

14Ibrahim et al., 2023 در اسکندریه با TOD مکان‌یابی
SMCA و GIS

مناطق دارای پتانسیل بالای توسعۀ 
پایدار شناسایی شدند.

تأیید کارایی تحلیل‌های فضایی در ارزیابی 
موقعیت ساختمان‌های بلند.

را  انجام‌شـده  مطالعـات  می‌دهـد  نشـان  پیشـین  پژوهش‌هـای  مـرور 
می‌توان در سه محور کلی دسته‌بندی کرد:

از  دسـته  ایـن  در  عملکـردی:  و  کالبـدی  رویکـرد  بـا  مطالعـات   )1
پژوهش‌هـا، تمرکـز اصلـی بـر شـاخص‌های کمـی و فنـی بـوده اسـت؛ 

عواملـی ماننـد تراکـم، قیمت زمین، شـیب، دسترسـی و زیرسـاخت‌های 
شـهری. هرچنـد ایـن مطالعـات در تعییـن محدوده‌هـای مناسـب بـرای 
بلندمرتبه‌سـازی نقـش مهمـی دارنـد، امـا از ابعـاد ادراکـی، بصـری و 
هویتی شـهر غفلت کرده‌اند. این مسـئله سـبب شـده اسـت که بسـیاری 
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بـه  مناسـب،  مکانـی  موقعیـت  وجـود  بـا  بلندمرتبـه،  پروژه‌هـای  از 
ناهنجاری‌های بصری و کاهش خوانایی شهری منجر شوند.

از  ادراکـی: گروهـی دیگـر  بـا رویکـرد زیبایی‌شناسـی و  2( مطالعـات 
پژوهش‌هـا بـر تأثیـرات بصـری و زیبایی‌شـناختی سـاختمان‌های بلنـد 
تمرکـز داشـته‌اند. ایـن مطالعـات مفهـوم »خـط آسـمان« را بـه‌ عنـوان 
شـاخصی بـرای خوانایـی و هویـت شـهری بررسـی کرده‌انـد، امـا اغلـب 
فاقـد پیونـد تحلیلی با شـاخص‌های عملکـردی و کاربری زمیـن بوده‌اند. 
بـه این‌ترتیـب، آن‌هـا جنبۀ »چشـم‌اندازی« موضـوع را پررنـگ کرده‌اند، 
اما پاسـخ روشـنی بـه چگونگی ادغـام این معیارهـا در فراینـد مکان‌یابی 

ارائه نداده‌اند.
3( مطالعـات بـا رویکـرد یکپارچـه و میان‌رشـته‌ای: در سـال‌های اخیـر، 
پژوهش‌هایـی تلاش کرده‌انـد تـا رویکردهـای توسـعه‌محور )TOD( را با 
ملاحظـات بلندمرتبه‌سـازی تلفیـق کننـد. ایـن تحقیقات گامـی مهم در 
جهـت همگرایـی دو حـوزۀ عملکـردی و بصـری محسـوب می‌شـوند، اما 
و  کالبـدی  نظـر سـاختار  از  کـه  انجـام شـده‌اند  در شـهرهایی  اغلـب 
فرهنگـی بـا شـهرهای تاریخـی ایـران، ماننـد همـدان، تفـاوت دارنـد. از 

این‌رو، نتایج آن‌ها به‌ صورت مستقیم قابل بومی‌سازی نیست.
با جمع‌بندی سه محور یادشده می‌توان گفت:

بیشـتر پژوهش‌هـای گذشـته، رویکـردی تک‌بعـدی داشـته‌اند؛ یـا بـر ₋	
مؤلفه‌هـای فنـی و اقتصـادی تمرکـز کرده‌انـد، یـا بر جنبه‌هـای بصری 

و ادراکی. 
همگانـی ₋	 حمل‌ونقـل  بـر  مبتنـی  توسـعۀ  عملکـردی  اصـول  تلفیـق 

)TOD( بـا ملاحظـات بصـری و زیبایی‌شناسـی خـط آسـمان، خلأیـی 
است که در ادبیات موجود به‌ندرت بررسی شده است. 

در سـطح ملـی نیـز، پژوهش‌هـای مرتبط بـا مکان‌یابی سـاختمان‌های ₋	
بلندمرتبـه عمدتـاً در شـهرهایی ماننـد مشـهد، تبریـز و تهـران انجـام 
شـده‌اند، در حالـی ‌که شـهر همـدان با ویژگی‌هـای تاریخـی، فرهنگی 
و توپوگرافـی خـاص خـود، فاقد مدلـی بومی برای مکان‌یابـی و هدایت 

بلندمرتبه‌سازی است. 
بنابرایـن، پژوهـش حاضـر با هـدف تلفیـق دو دیدگاه کلیـدی »TOD« و 
»خـط آسـمان« در قالـب مدلی تحلیلی برای شـهر همـدان، در صدد پر 
کـردن این شـکاف علمی اسـت. این مطالعـه نه‌تنها از نظر روش‌شناسـی 
)ترکیـب تحلیـل سلسـله‌مراتبی و داده‌های فضایی(، بلکـه از نظر رویکرد 
)هم‌زمانـی تحلیـل عملکـردی و بصـری( نوآورانه بـوده و می‌تواند الگویی 

بومی و کاربردی برای سایر شهرهای ایران ارائه دهد.

3. مواد و روش‌ها
چندمعیـارۀ  تصمیم‌گیـری  روش  تلفیـق  مبنـای  بـر  پژوهـش  ایـن 
سلسـله‌مراتبی )AHP( و تحلیـل چندمعیـارۀ فضایـی در محیـط سـامانۀ 
اطلاعـات جغرافیایـی )AHP–GIS( طراحـی شـد تا علاوه بـر تعیین وزن 
نسـبی معیارهـا از منظـر خبـرگان، سـنجش مکانـی و تولید نقشـه‌های 
سـازگاری )suitability( بـرای مکان‌یابـی سـاختمان‌های بلندمرتبـه در 
شـهر همـدان نیز انجـام گیـرد. فرایند پژوهش شـامل سـه مرحلۀ اصلی 

بود: 
1( شناسـایی معیارهـا و اسـتخراج وزن‌هـای آن‌ها بـا روش AHP مبتنی 

بر گویه‌های پرسشنامه و قضاوت خبرگان؛ 
و  معیـار  هـر  بـا  متناظـر  مکانـی  لایه‌هـای  پیش‌پـردازش  و  تهیـه   )2

نرمال‌سازی آن‌ها در محیط GIS؛ 

بـرای   )weighted overlay( نرمال‌شـده  لایه‌هـای  وزنـی  ترکیـب   )3
تولید نقشۀ نهایی سازگاری و انجام تحلیل حساسیت و اعتبارسنجی.

1.3. شناسایی معیارها و جامعۀ خبرگان
در گام نخسـت، بر اسـاس مطالعات کتابخانه‌ای و بررسـی‌های مقدماتی، 
شناسـایی  بلندمرتبـه  سـاختمان‌های  مکان‌یابـی  بـر  مؤثـر  معیارهـای 
شـدند. ایـن معیارهـا در دو گـروه اصلـی طبقه‌بنـدی شـد: معیارهـای 
مرتبـط بـا نظریـۀ توسـعۀ مبتنی بـر حمل‌ونقـل عمومی )TOD( شـامل 
دسترسـی و قابلیـت دسترسـی، قابلیـت دوچرخه‌سـواری و پیـاده‌روی، 
وجـود پارکینـگ، اختلاط کاربـری و نزدیکـی بـه شـبکۀ حمل‌ونقـل 
عمومـی؛ و معیارهـای مرتبـط بـا نظریۀ خط آسـمان شـامل دیـد، تنوع 
شـکل و ظاهـر، و ارتفـاع. انتخـاب ایـن شـاخص‌ها بـر پایۀ اصـول نظری 
TOD و نظریـۀ خـط آسـمان و بـا بهره‌گیـری از مطالعـات پیشـین در 

حوزۀ بلندمرتبه‌سازی صورت گرفت.
در مرحلـۀ دوم، بـرای گـردآوری داده‌هـا پرسشـنامه‌ای بـا ۲۰ سـؤال 
طراحـی شـد. تعـداد پرسشـنامه‌ها بـا هـدف ایجـاد تنـوع در دیدگاه‌ها، 
مدیریـت بهینـۀ داده‌هـا، کاهـش محدودیت‌هـای زمانـی و منابـع، و نیز 
ارتقـای دقـت در جمـع‌آوری اطلاعـات تعیین شـد که در ایـن 20 گویه، 
بـر  مبتنـی  توسـعۀ  یعنـی  اصلـی؛  محـور  دو  بـا  مرتبـط  معیارهـای 
حمل‌ونقـل همگانـی )TOD( و نظریـۀ خـط آسـمان را پوشـش مـی‌داد. 
جامعـۀ خبـرگان ایـن پژوهـش شـامل ۱۲ نفـر از متخصصـان حوزه‌های 
شهرسـازی، معمـاری و برنامه‌ریـزی شـهری بـود کـه بـر اسـاس روش 
هدفمنـد )Purposeful Sampling( و تجربـۀ کاری مرتبـط با طرح‌های 
توسـعۀ شـهری در همـدان انتخـاب شـدند. سـابقۀ تخصصـی ایـن افراد 
بیـن ۱۰ تـا ۲۵ سـال متغیر بـود. روش نمونه‌گیـری از جامعـۀ خبرگان، 
بـه شـیوۀ دلفـی )Delphi( و مبتنی بر قضـاوت خبرگان انجـام پذیرفت. 
بـا مقیـاس 9  ارزیابـی و مقایسـات زوجـی معیارهـا توسـط خبـرگان 
‌درجـه‌ای انجـام شـد و داده‌هـا در نرم‌افـزار Expert Choice پـردازش و 
وزن‌هـای نهایـی اسـتخراج شـد )تمامـی مقایسـات زوجـی دارای نـرخ 

ناسازگاری کوچک‌تر از 0/10 بودند(.

2.3. محدودۀ مطالعاتی و گزینه‌ها
تحلیـل بـه ‌طـور مشـخص بـر سـه محلـه شـهر همدان شـامل شـهرک 
بهشـتی، محلـۀ جـولان و محلۀ حاجـی متمرکز بـود. انتخاب سـه محلۀ 
»شـهرک بهشـتی«، »جـولان« و »حاجـی« بـر مبنای دو معیـار کلیدی 

انجام شد: 
1( تفـاوت در ویژگی‌هـای کالبـدی و تاریخـی )جدیـد در مقابـل بافـت 

قدیم(، 
2( میـزان دسترسـی به شـبکه‌های حمل‌ونقل عمومی و زیرسـاخت‌های 

شهری. 
سـاختار سلسـله‌مراتبی معیارهـا و زیرمعیارهـای پژوهـش کـه مبنـای 
تحلیـل AHP اسـت، در شـکل 1، نمایـش داده شـده اسـت. در گام بعد، 
 AHP–GIS نتایـج وزن‌دهـی حاصـل از ایـن سـاختار در مـدل تلفیقـی
مـورد اسـتفاده قـرار گرفت تـا تحلیـل مکانـی مکان‌یابی سـاختمان‌های 

بلندمرتبه در شهر همدان تکمیل شود.
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شکل 1. سلسله‌مراتب درختی مورد نظر پژوهش

3.3. به‌کارگیـری مـدل تلفیقـی AHP–GIS در فراینـد مکان‌یابـی 
ساختمان‌های بلندمرتبه

 Expert( بـرای ارتقـای اعتبـار مکانی تحلیل‌ها، وزن‌هـای معیارها کـه از
مکانـی  لایه‌هـای  بـر   GIS محیـط  در  شـد،  اسـتخراج   AHP Choice(‏ 

متناظر اعمال شد. فرایند به ‌صورت زیر اجرا شد:
 )OpenStreetMap( جمع‌آوری داده‌ها: داده‌های مکانی از منابع آزاد )1
ایسـتگاه‌های  و  زمیـن  کاربـری  خدمـات،  نقـاط  معابـر،  شـبکۀ  بـرای 
و  دیـد  محاسـبۀ  منظـور  بـه   DEM بـرای   SRTM/ALOS حمل‌ونقـل؛ 
توپوگرافی( اسـتخراج شـد. همچنین، مرز شـهری از مرجـع OSM/طرح 

تفصیلی گرفته شد. 
2( تبدیـل بـه رسـتر و هم‌پوشـانی: همـۀ لایه‌هـا )بـرداری( بـه رسـتر با 
رزولوشـنِ یکنواخـت )۳۰×۳۰ متـر( تبدیـل شـد تـا جمع‌پذیـری وزنـی 

)additivity( برقرار شود. 
3( تعریـف جهـت مطلوبیـت و نرمال‌سـازی: هـر لایه بر اسـاس وضعیت 
مطلوبیـت )higher-is-better یـا lower-is-better( نرمال‌سـازی خطی 
شـد تـا مقـدار هـر پیکسـل در بـازه ]0,1[ قـرار گیـرد. به‌علاوه، بـرای 
معیارهایـی کـه »کمتـر بهتـر« هسـتند )مثلاً فاصله تـا ایسـتگاه(، ابتدا 
فاصلـه محاسـبه و سـپس، مقـدار معکـوس شـده و نرمال‌سـازی انجـام 

شد.
فرمول نرمال‌سازی خطی: 

معیار مثبت: 

معیار منفی:

 AHP از  استخراج‌شـده  وزن‌هـای  وزن‌دار:  جمـع  و  وزن‌هـا  اعمـال   )4
به‌ترتیب بر لایه‌های نرمال‌شده اعمال و جمع ‌وزنی محاسبه شد:

در صورتـی کـه تحلیـل دو گـروه TOD و Skyline بـه ‌صـورت جداگانـه 
انجام می‌شـد، ابتدا سـازگاری گروهی محاسـبه و سـپس با وزن گروهی 

نهایی تلفیق شد:

بـا  نهایـی   Suitability نقشـۀ  اولویت‌هـا:  اسـتخراج  و  طبقه‌بنـدی   )5
روش‌هـای طبیعـی )Jenks( و بازه‌های کیفی )بسـیار بالا، بالا، متوسـط، 
کـم، بسـیار کم( طبقه‌بندی شـد. سـه محـدوده‌ای که بیشـترین فراوانی 

و سـطح در کلاس‌هـای »بـالا« و »بسـیار بـالا« داشـتند، بـه ‌عنـوان 
اولویت‌های پیشنهادی گزارش شدند.

6( تحلیـل حساسـیت و اعتبارسـنجی: بـرای بررسـی پایـداری نتایـج، 
تحلیـل حساسـیت بـا تغییـر ±10٪ و ±20٪ در وزن معیارهـای کلیدی 
انجـام شـد و اثـر بـر رتبه‌بندی مناطق بررسـی شـد. همچنین، مقایسـۀ 
همبسـتگی بیـن نتایـج AHP صـرف )غیرمکانـی( و میانگیـن مقادیـر 
از ضریـب  بـا اسـتفاده  بـرای هـر محـدوده  Suitability محاسبه‌شـده 

همبستگی اسپیرمن )Spearman’s rho( انجام شد.

4.3. ابزارها و نرم‌افزارها 
پـردازش مکانـی و تولیـد نقشـه‌ها بـا اسـتفاده از QGIS )نسـخۀ x.3( و 
ابزارهـای GDAL/OGR و افزونه‌هـای مرتبـط، و پردازش‌هـای عـددی/

 rasterio, numpy, )کتابخانه‌هـای   Python بـا  اسـکریپتینگ 
 Expert و استخراج وزن‌ها در AHP انجام شـد. محاسـبات )geopandas

Choice صورت پذیرفت.

5.3. نمونۀ موردی مورد مطالعه
اسـتان همـدان از لحـاظ جمعیـت، چهاردهمیـن و از لحـاظ مسـاحت، 
بیسـت و سـومین اسـتان کشـور محسـوب می‌شـود. ایـن اسـتان بیـن 
مدارهـای ۳۳ درجـه و ۵۹ دقیقـه تـا ۳۵ درجـه و ۴۸ دقیقـۀ عـرض 
شـمالی و ۴۷ درجـه و ۳۴ دقیقـه تـا ۴۹ درجه و ۳۶ دقیقۀ طول شـرقی 
قرار گرفته و شـامل ۱۰ شهرسـتان، ۲۵ بخش، ۳۰ شـهر، ۷۳ دهسـتان 
و ۱۲۱۰ روسـتا اسـت. شـهر همـدان بـا قرارگیری روی شـیب‌های رو به 
شـمال و شـرق ارتفاعـات الونـد، دارای خاک‌هـای بـا تراکـم زیـاد و از 
رطوبـت نسـبتا بالایـی برخوردار اسـت. همـدان قدیمی‌ترین شـهر ایران 
و از کهن‌ترین شـهرهای جهان اسـت. در شـکل ۲ موقعیت شـهر همدان 

.)Statistical Center of Iran, 2011( نشان داده شده است
در ایـن مقالـه، سـه منطقـۀ حاجی، جولان و شـهرک بهشـتی بـه‌ عنوان 
گزینه‌هـای اولویـت‌دار بـرای احـداث سـاختمان‌های بلندمرتبـه مـورد 
بررسـی قـرار گرفته‌انـد. این مناطـق، به دلیـل ویژگی‌هـای جغرافیایی و 
پیشـینۀ تاریخـی خـود، ظرفیت بالایـی برای پیاده‌سـازی اصول توسـعۀ 
مبتنـی بـر حمل‌ونقـل همگانـی )TOD( دارنـد. از منظـر جغرافیایی، این 
نواحـی در سـطحی پایین‌تـر از مناطـق پیرامونی واقع شـده‌اند؛ موقعیتی 
کـه موجـب می‌شـود ایـن فضاها از نظـر دیـد و منظر شـهری، جایگاهی  دوره 7، شماره 2

94

اردیبهشت 1405

درخشان ف.‏



ممتـاز یافتـه و بـه نقاطـی با چشـم‌انداز مطلوب نسـبت به خط آسـمان 
و سـیمای شـهر تبدیل شـوند. چنین ویژگـی‌ای در مکان‌یابـی و طراحی 
برج‌هـا اهمیـت ویـژه‌ای دارد، چراکـه می‌تواند علاوه بر ارتقـای کیفیت 
زندگـی سـاکنان، از شـدت مشـکلاتی همچون سـایه‌اندازی و اشـرافیت 
ناخواسـته نیـز بکاهـد. در کنار ایـن مزیت‌ها، دو منطقۀ جـولان و حاجی 
بـه ‌عنـوان بافت‌هـای تاریخـی شـهر همـدان شـناخته می‌شـوند و بـه 
سـبب مجاورت با بازار سـنتی شـهر، جایگاهی ویژه در سـاختار اجتماعی 

و اقتصـادی همـدان دارند. این مناطـق با برخـورداری از میراث فرهنگی 
توسـعۀ  رونـد  در  مضاعـف  توجهـی  مسـتلزم  ارزشـمند،  تاریخـی  و 
شـهری‌اند. به‌کارگیـری اصـول TOD در ایـن بافت‌هـا نه‌تنهـا می‌توانـد 
بـه حفـظ هویـت تاریخـی و فرهنگی آن‌ها یاری رسـاند، بلکه زمینه‌سـاز 
ارتقـای دسترسـی، تقویـت پویایـی شـهری و بهبـود کیفیـت زندگـی 
سـاکنان خواهـد بـود. شـکل 2، موقعیـت مکانـی این سـه منطقـه را در 

ساختار شهری همدان نمایش می‌دهد.

شکل 2. محدودۀ مورد مطالعۀ پژوهش

4. یافته‌ها
یافته‌هـای پژوهـش نشـان می‌دهـد اولویت‌بنـدی مناطـق مـورد مطالعه 
نه‌تنهـا بـر اسـاس شـاخص‌های کالبـدی و عملکـردی، بلکـه بـا در نظـر 
نتیجـه،  در  اسـت.  گرفتـه  صـورت  ادراکـی  و  بصـری  عوامـل  گرفتـن 
درک  نیازمنـد  بلنـد،  سـاختمان‌های  مکان‌یابـی  دربـارۀ  تصمیم‌گیـری 
هم‌زمـان از کارایـی فضایـی )نظیـر دسترسـی و اختلاط کاربری‌هـا( و 
کیفیـت دیـداری )همچـون دید و ارتفاع( اسـت. بـه این‌ترتیـب، ترکیب 
نتایـج دو رویکـرد TOD و خـط آسـمان، تصویـری جامـع از قابلیت‌هـای 

هر محله در اختیار برنامه‌ریزان شهری قرار می‌دهد.

)AHP( 1.4. تحلیل نتایج سلسله‌مراتبی
توجـه بـه معیارهای منتخب در دو رویکرد توسـعۀ مبتنـی بر حمل‌ونقل 
 )AHP( و نظریـۀ خـط آسـمان، تحلیـل سلسـله‌مراتبی )TOD( همگانـی
امـکان مقایسـه و وزن‌دهـی دقیق به شـاخص‌ها را فراهم سـاخته اسـت. 
نتایـج حاصـل از ایـن تحلیـل، مبنایی برای شناسـایی اهمیت نسـبی هر 
معیـار و اولویت‌بنـدی محلات مـورد مطالعـه در شـهر همدان به شـمار 
می‌آیـد. در ایـن مرحلـه، علاوه بـر تعییـن وزن هـر شـاخص، سـهم هر 
یـک از مناطـق منتخب در دسـتیابی بـه الگوی مطلوب بلندمرتبه‌سـازی 
بررسـی شـده اسـت. جدول 2، خلاصه‌ای از وزن‌ها و رتبه‌بنـدی معیارها 
را ارائـه می‌کنـد کـه نقطـۀ آغـاز تحلیـل تفصیلـی یافته‌هـا در ادامـه 

محسوب می‌شود.
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AHP جدول 2. خلاصۀ وزن‌دهی و اولویت‌بندی معیارهای مکان‌یابی ساختمان‌های بلندمرتبه در شهر همدان بر اساس

توضیحات و شکلشاخص
TO

D معیارهای نظریه

در شکل 3 اهمیت هر معیار از نظریه TOD با استفاده از نرم‌افزار Expert choice به دست آمده است. وزن هر معیار نشان‌دهندۀ اهمیت آن معیار در 
فرایند تصمیم‌گیری است.

شکل 3. اولویت‌بندی معیارهای TOD برای مکان‌یابی ساختمان‌های بلند‌مرتبه

ت دسترسی
قابلی

نتایج حاصل از تحلیل سلسله‌مراتبی )AHP( نشان داد وزن این معیار معادل 0/246 است که بالاترین مقدار در میان شاخص‌های TOD بوده و بر اهمیت 
حیاتی آن در موفقیت پروژه‌های بلندمرتبه‌سازی تأکید دارد. این امر بیانگر آن است که توجه به کیفیت دسترسی در برنامه‌ریزی و طراحی می‌تواند نقش 
بسزایی در ارتقای کیفیت زندگی شهری و دستیابی به توسعۀ پایدار ایفا کند. بر اساس داده‌های استخراج‌شده از نرم‌افزار Expert Choice )شکل ۴(، در 
میان سه محلۀ مورد بررسی، محلۀ جولان با امتیاز 0/436 بالاترین رتبه را از نظر دسترسی کسب کرده و در اولویت نخست قرار دارد. پس از آن، شهرک 

بهشتی با امتیاز 0/370 در جایگاه دوم، و محلۀ حاجی با امتیاز 0/194 در رتبۀ آخر قرار گرفته‌اند. 

شکل 4. اولویت‌بندی مناطق بر اساس معیار دسترسی

ت دوچرخه‌سواری/ پیاده‌روی
قابلی

نتایج حاصل از تحلیل سلسله‌مراتبی )AHP( نشان می‌دهد وزن این معیار در کل مدل برابر با 0/100 بوده است، یعنی در مقایسه با سایر شاخص‌های 
TOD اهمیت نسبی کمتری دارد؛ با این‌حال، همین سهم اندک نیز در انتخاب مکان مناسب می‌تواند تعیین‌کننده باشد. بر اساس یافته‌های نرم‌افزار 
Expert Choice )شکل ۵(، شهرک بهشتی با امتیاز 0/439 بهترین شرایط را از نظر قابلیت پیاده‌روی و دوچرخه‌سواری دارد و در اولویت نخست قرار 

گرفته است. پس از آن، محلۀ جولان با امتیاز 0/292 در جایگاه دوم، و محلۀ حاجی با امتیاز 0/269 در رتبۀ آخر قرار گرفته‌اند. 

شکل 5. اولویت‌بندی مناطق بر اساس معیار قابلیت دوچرخه‌سواری و پیاده‌روی

گ
وجود پارکین

یافته‌های حاصل از تحلیل سلسله‌مراتبی )AHP( نشان می‌دهد در میان گزینه‌های مورد بررسی، شهرک بهشتی با امتیاز 0/568 بالاترین اولویت را از نظر 
ظرفیت و پتانسیل پارکینگ به خود اختصاص داده است. پس از آن، محلۀ جولان با امتیاز 0/260 در جایگاه دوم و محلۀ حاجی با امتیاز 0/172 در رتبۀ 

آخر قرار دارند. نرخ ناسازگاری محاسبات در این بخش برابر با 0/04 بوده که کمتر از آستانۀ 0/10 است. 

شکل 6. اولویت‌بندی مناطق بر اساس معیار پارکینگ
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توضیحات و شکلشاخص

اختلاط کاربری

نتایج حاصل از تحلیل سلسله‌مراتبی )AHP( نشان می‌دهد در میان گزینه‌های مورد بررسی، محلۀ جولان با امتیاز 0/436 بالاترین اولویت را از منظر 
اختلاط کاربری‌ها دارد. پس از آن، محلۀ حاجی با امتیاز 0/366 در جایگاه دوم قرار گرفته و شهرک بهشتی با امتیاز 0/197 پایین‌ترین رتبه را کسب 

کرده است. نرخ ناسازگاری این بخش برابر با 0/02 گزارش شده که به‌خوبی زیر آستانۀ 0/10 قرار دارد.

شکل 7. اولویت‌بندی مناطق بر اساس معیار اختلاط

نزدیکی به حمل‌ونقل عمومی

نتایج حاصل از تحلیل سلسله‌مراتبی )AHP( نشان می‌دهد در میان گزینه‌های مورد بررسی، محلۀ حاجی با امتیاز 0/371 بالاترین اولویت را از منظر 
نزدیکی به حمل‌ونقل عمومی دارد. پس از آن، محلۀ جولان با امتیاز 0/331 در رتبۀ دوم و شهرک بهشتی با امتیاز 0/298 در جایگاه سوم قرار گرفته 

است. نرخ ناسازگاری این بخش نزدیک به صفر گزارش شده که به‌خوبی زیر آستانۀ 0/10 قرار دارد.

شکل 8. اولویت‌بندی مناطق بر اساس معیار نزدیکی به حمل‌ونقل عمومی

معیارهای خط آسمان

نتایج تحلیل سلسله‌مراتبی )AHP( نشان می‌دهد در میان شاخص‌های بررسی‌شده، دید )View( با امتیاز 0.453 بالاترین اولویت را دارد. پس از آن، تنوع 
در شکل و ظاهر با امتیاز 0/344 در رتبۀ دوم و ارتفاع با امتیاز 0/203 در جایگاه سوم قرار گرفته است. نرخ ناسازگاری این بخش برابر با 0/00174 

گزارش شده که به‌مراتب کمتر از آستانۀ 0/10 است.

شکل 9. اولویت‌بندی معیارهای خط آسمان برای مکان‌یابی ساختمان‌های بلند‌مرتبه

معیار دید

نتایج تحلیل سلسله‌مراتبی )AHP( در این بخش نشان می‌دهد در میان مناطق مورد بررسی، شهرک بهشتی با امتیاز 0/727 بالاترین اولویت را به خود 
اختصاص داده است. پس از آن، محلۀ جولان با امتیاز 0/160 در رتبۀ دوم و در نهایت محلۀ حاجی با امتیاز 0/113 در جایگاه سوم قرار گرفته‌اند. نرخ 

ناسازگاری این بخش برابر با 0/04 محاسبه شده که پایین‌تر از آستانۀ 0/10 بوده است.

شکل 10. اولویت‌بندی مناطق بر اساس معیار دید
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توضیحات و شکلشاخص
معیار تنوع در شکل و ظاهر

شهرک بهشتی با امتیاز 0/350 بالاترین اولویت را در زمینه »تنوع در شکل و ظاهر« دارد. پس از آن، محلۀ جولان با امتیاز 0/330 در رتبۀ دوم قرار 
گرفته و در نهایت، محلۀ حاجی با امتیاز 0/320 پایین‌ترین رتبه را به خود اختصاص داده است. نرخ ناسازگاری این بخش برابر با 0/00 گزارش شده که 

بسیار کمتر از آستانۀ 0/10 است.

شکل 11. اولویت‌بندی مناطق بر اساس معیار تنوع در شکل و ظاهر

ارتفاع

شهرک بهشتی با امتیاز 0/666 بیشترین اولویت را در شاخص ارتفاع به دست آورده است. پس از آن، محلۀ جولان با امتیاز 0/169 در جایگاه دوم و محلۀ 
حاجی با امتیاز 0/166 در رتبۀ سوم قرار گرفته‌اند. نرخ ناسازگاری این بخش برابر با 0/00 است که نشان‌دهندۀ همخوانی کامل قضاوت‌های خبرگان در 

این مقایسه است.

شکل 12. اولویت‌بندی مناطق بر اساس معیار ارتفاع

ت‌بندی محدوده‌ها
اولوی

سه محدودۀ مورد بررسی شامل محله حاجی، محلۀ جولان و شهرک بهشتی از نظر این دو رویکرد تلفیقی مقایسه شدند. نتایج نشان می‌دهد شهرک 
بهشتی با امتیاز 0/431 بالاترین اولویت را دارد. پس از آن، محلۀ جولان با امتیاز 0/310 در رتبۀ دوم و در نهایت، محلۀ حاجی با امتیاز 0/258 پایین‌ترین 

رتبه را به خود اختصاص داده است. نرخ ناسازگاری این بخش برابر با 0/01 گزارش شده که کمتر از آستانۀ 0/10 بوده است.

شکل 13. اولویت‌بندی مناطق بر اساس نظریۀ خط آسمان و TOD جهت مکان‌یابی ساختمان‌های بلندمرتبه

نتایـج تحلیل‌ها نشـان می‌دهد شـهرک بهشـتی بـه دلیل برخـورداری از 
و  بـاز  اراضـی  وجـود  حمل‌ونقـل،  شـبکه‌های  بـه  مطلـوب  دسترسـی 
قابلیـت توسـعۀ کالبـدی، در صـدر اولویت‌هـای مکانی قرار گرفته اسـت. 
ایـن یافتـه بـا اصول نظریـۀ TOD همخوانـی دارد؛ زیرا تمرکز توسـعه در 
محدوده‌هایـی بـا تراکـم متعـادل و ارتبـاط قوی بـا حمل‌ونقـل عمومی، 
بـه کاهـش وابسـتگی به خـودرو و ارتقای پویایی شـهری منجر می‌شـود 
)Kumar, 2018؛ Knowles et al., 2020(. از منظـر بصـری نیـز ایـن 
محلـه، به سـبب قرارگیری در سـطحی پایین‌تـر از ارتفاعـات پیرامونی و 
برخـورداری از دیـد مناسـب بـه خـط آسـمان شـهر، توانسـته اسـت 
شـاخص‌های نظریـۀ Skyline را بـه شـکل مطلوبی برآورده کنـد. این امر 
بـا نتایـج پژوهـش وینکمـن و کریمـی مشـاور )2018( مبنـی بـر نقش 

تعیین‌کنندۀ بعد بصری در کیفیت منظر شهری هم‌راستا است.
در مقابـل، بافـت تاریخـی جـولان و حاجـی اگرچـه از نظـر اختلاط 
کاربـری و نزدیکـی بـه حمل‌ونقـل عمومـی امتیـاز قابـل توجهـی دارند، 
امـا محدودیت‌هـای کالبـدی، قدمـت بافـت و تراکـم بـالای جمعیتـی، 
هرگونـه  ایـن‌رو،  از  اسـت.  داده  کاهـش  را  فیزیکـی  مداخلـۀ  امـکان 
بلندمرتبه‌سـازی در ایـن نواحـی بایـد بـا رویکـرد بازآفرینـی شـهری، 

رعایت حقوق هم‌جواری و حفظ هویت تاریخی همراه باشد. 
و  عملکـردی  مؤلفه‌هـای  می‌دهـد  نشـان  یافته‌هـا  تطبیقـی  مقایسـۀ 

بصـری به ‌صـورت متقابـل بر تصمیم‌گیـری مکانـی تأثیـر می‌گذارند؛ به‌ 
گونـه‌ای کـه تمرکـز صـرف بـر شـاخص‌های فنـی )نظیـر دسترسـی یـا 
پارکینـگ( بـدون توجـه بـه کیفیت بصـری، می‌توانـد بـه ناهماهنگی در 
خـط آسـمان و کاهـش خوانایـی منظـر منجـر شـود. ایـن نتیجـه بـا 
پژوهش‌هـای الکودمانـی و همـکاران )2022( و تارا و همـکاران )2021( 
هم‌راسـتا اسـت کـه بـر ضـرورت تلفیـق تحلیل‌هـای کمـی و ادراکی در 

تصمیم‌گیری مکانی تأکید دارند. 
بنابرایـن، یافته‌هـای پژوهـش حاضـر ضمـن تأییـد فرضیـه تلفیـق دو 
مکان‌یابـی  چندبعـدی  تحلیـل  اهمیـت  بـر   ،Skyline و   TOD نظریـۀ 
تأکیـد  همـدان  همچـون  تاریخـی  شـهرهای  در  بلنـد  سـاختمان‌های 
می‌کنـد؛ شـهرهایی کـه در آن‌ها تعـادل میان توسـعۀ کالبـدی و هویت 

فضایی، ضامن پایداری و خوانایی سیمای شهری است.

)AHP–GIS( 2.4. تحلیل مکانی و تلفیقی
در گام نهایـی پژوهـش، بـه‌ منظور ارتقـای دقت و قابلیت تفسـیر فضایی 
نتایـج حاصـل از روش تحلیل سلسـله‌مراتبی )AHP(، از سـامانۀ اطلاعات 
جغرافیایـی )GIS( بـرای تلفیق و تحلیل مکانی داده‌ها اسـتفاده شـد. این 
ترکیـب روشـی، ضمـن رفـع محدودیت‌هـای تحلیـل عـددی صـرف، 

امکان نمایش و ارزیابی فضایی اولویت‌های مکانی را فراهم ساخت. دوره 7، شماره 2
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آماده‌سازی داده‌های مکانی
در ایـن مرحلـه، کلیۀ معیارهای شناسایی‌شـده در دو گـروه اصلی نظریۀ 
توسـعه مبتنـی بـر حمل‌ونقل همگانـی )TOD( و نظریۀ خط آسـمان، به 
‌صـورت لایه‌هـای مجـزا در محیـط GIS تهیه شـدند. لایه‌هـای مربوط به 
قابلیـت  دسترسـی،  قابلیـت  و  دسترسـی  شـامل   TOD معیارهـای 
دوچرخه‌سـواری و پیـاده‌روی، وجـود پارکینـگ، اختلاط کاربری‌هـا و 
ایـن  مکانـی  داده‌هـای  بـود.  بـه شـبکۀ حمل‌ونقـل عمومـی  نزدیکـی 
شـاخص‌ها از منابـع عمومـی ماننـد نقشـه‌های پایـۀ شـهری همـدان، 
داده‌هـای شـبکه حمل‌ونقـل، و برداشـت‌های میدانـی گـردآوری و بـه 
فرمـت رسـتری با وضوح یکنواخت تبدیل شـدند. در گـروه دوم معیارها، 
یعنـی نظریـۀ خـط آسـمان، لایه‌های دیـد و منظـر، ارتفاع سـاختمان‌ها 
و تنـوع شـکل و ظاهـر شـهری در محیـط GIS تولیـد شـدند. لایـۀ دید 
)View( از تحلیـل خطـوط دیـد )Viewshed Analysis( بـر پایـۀ مـدل 
رقومـی ارتفاع )DEM( اسـتخراج شـد تا محدوده‌هایی کـه دارای دید باز 
و چشـم‌انداز شـهری مناسـب هسـتند شناسـایی شـود. لایۀ ارتفاع نیز از 
نقشـه‌های سـاختمانی و داده‌هـای ثبت‌شـده در شـهرداری همـدان بـه‌ 
دسـت آمـد و در بازۀ نرمال‌شـده ۰ تـا ۱ طبقه‌بندی شـد. در نهایت، لایۀ 
تنوع شـکل با اسـتفاده از نسـبت سـطح به حجـم بناها و تغییـرات ریتم 

کالبدی در هر محدوده به‌ صورت شاخص تنوع بصری محاسبه شد.
نرمال‌سازی و وزن‌دهی لایه‌ها

بـه‌ منظـور هم‌مقیاس‌سـازی داده‌هـا، تمامـی لایه‌هـا در بـازۀ ۰ تـا ۱ 
نرمـال شـدند؛ بـه این‌معنـا کـه مقادیـر بیشـتر بیانگـر سـازگاری بالاتـر 
بـرای اسـتقرار سـاختمان‌های بلندمرتبـه بودنـد. وزن هر معیـار از نتایج 
تحلیـل عـددی AHP کـه پیش‌تر در نرم‌افـزار Expert Choice محاسـبه 
شـده بـود، اسـتخراج و در محیـط GIS به لایـۀ متناظر اختصـاص یافت. 
وزن‌دهـی نهایـی بـر اسـاس دو گروه اصلـی معیار انجام شـد؛ بـه ‌طوری 
و   0/55 معـادل  سـهمی  درمجمـوع   TOD بـا  مرتبـط  معیارهـای  ‌کـه 
معیارهـای مرتبـط با خط آسـمان سـهمی معـادل 0/45 از کل وزن‌ها را 
بـه خـود اختصـاص دادنـد. ایـن تـوازن وزنـی بیانگـر اهمیـت هم‌زمـان 
بلندمرتبـه  بصـری در مکان‌یابـی سـاختمان‌های  و  عوامـل عملکـردی 

است.
تلفیق لایه‌ها و تولید نقشۀ سازگاری نهایی

 Weighted پـس از وزن‌دهـی لایه‌هـا، فرایند تلفیق بـا اسـتفاده از روش
Overlay در محیـط ArcGIS انجـام گرفـت. ایـن روش امـکان ترکیـب 
خطـی لایه‌هـای نرمال‌شـده بـر اسـاس وزن‌هـای مشـخص را فراهـم 
مکانـی  چندمعیـاره  ارزیابـی  تکنیک‌هـای  متداول‌تریـن  از  و  می‌کنـد 
)SMCA( محسـوب می‌شـود. خروجـی حاصـل، نقشـۀ نهایـی سـازگاری 
)Suitability Map( بـود کـه میزان تناسـب هر ناحیه از شـهر همدان را 
بـرای توسـعۀ سـاختمان‌های بلندمرتبـه نشـان می‌دهـد. نقشـه بـه پنج 
طبقـۀ اصلـی تقسـیم شـد: بسـیار پایین، پاییـن، متوسـط، بالا و بسـیار 

بالا. شکل ۱۳، توزیع فضایی سازگاری را نمایش می‌دهد.
تحلیل نتایج مکانی

بـر اسـاس نقشـۀ تلفیقـی )شـکل ۱۳(، توزیـع فضایی سـازگاری نشـان 
می‌دهـد ‌بخش‌هـای وسـیعی از شـهرک بهشـتی در طبقـات »بـالا« و 
»بسـیار بـالا« قـرار دارند؛ در نتیجه ایـن محدوده به ‌عنوان مناسـب‌ترین 
مـکان برای توسـعۀ سـاختمان‌های بلندمرتبه شـناخته می‌شـود. پس از 
آن، محلـۀ جـولان بـا وزن 0/310 در جایـگاه دوم و محلـۀ حاجی با وزن 
0/258 در رتبـۀ سـوم قـرار گرفته‌انـد. نتایـج به‌دسـت‌آمده بـا نتایـج 
 GIS منطبـق اسـت و نشـان می‌دهـد تلفیـق AHP عـددی حاصـل از
موجـب تقویـت اعتبـار نتایـج عـددی و شـفافیت فضایـی یافته‌ها شـده 

است. 
مجـاورت  در  قرارگیـری  بـا  بهشـتی  شـهرک   ،TOD نظریـۀ  منظـر  از 
محورهـای اصلـی حمل‌ونقـل عمومی، دسترسـی آسـان به شـبکۀ معابر 
و امـکان توسـعۀ کاربری‌هـای مختلـط، دارای بیشـترین ظرفیـت بـرای 
اسـتقرار بلندمرتبه‌هاسـت. از سـوی دیگـر، بافـت تاریخـی محله‌هـای 
جـولان و حاجـی بـه دلیـل محدودیت‌هـای کالبـدی، عرض کـم معابر و 
و  ارتفـاع  دقیـق  کنتـرل  نیازمنـد  بصـری،  و  فرهنگـی  حساسـیت‌های 
رعایـت ضوابـط منظـر شـهری هسـتند. ایـن یافته‌هـا نشـان می‌دهـد 
تلفیـق شـاخص‌های عملکـردی )ماننـد دسترسـی و اختلاط کاربری( با 
شـاخص‌های بصـری )ماننـد دیـد و تنـوع فـرم( می‌توانـد توازنـی میـان 

کارایی و هویت شهری ایجاد کند.
تحلیل حساسیت و پایداری نتایج

بـرای ارزیابـی پایـداری مدل تلفیقـی، تحلیل حساسـیت بـا تغییر ۱۰± 
و ±۲۰ درصـدی در وزن معیارهـای کلیـدی انجام شـد. نتایج نشـان داد 
بـا وجـود تغییـرات جزئـی در امتیازهـای محلـی، ترتیب کلـی اولویت‌ها 
پایـدار باقـی ماند و شـهرک بهشـتی همچنـان بالاترین میزان سـازگاری 
را حفـظ کـرد. ایـن پایـداری در برابـر تغییـر وزن‌هـا بیانگـر انسـجام 
منطقـی و قابلیـت اعتمـاد مـدل مکانی اسـت. علاوه بر این، مقـدار نرخ 
ناسـازگاری کلـی )CR( در تمامی مقایسـات کمتر از 0/1 بـود )در تلفیق 
بـالا در قضاوت‌هـای  نشـان‌دهندۀ دقـت  بـا 0/01(، کـه  برابـر  نهایـی 

کارشناسان و اعتبار فرایند تحلیل است.
جمع‌بندی تحلیلی

بـه‌ طـور کلـی، تلفیـق روش AHP با GIS توانسـت ضمن ارتقـای دقت و 
تفسـیرپذیری نتایـج، ابزاری کاربـردی برای تصمیم‌گیری شـهری فراهم 
آورد. نتایـج مکانـی حاکی از آن اسـت کـه مکان‌یابـی بلندمرتبه‌ها نباید 
فقـط بـر مبنـای شـاخص‌های اقتصـادی یـا کالبـدی انجـام شـود، بلکه 
بایـد اصـول نظریه‌هـای توسـعۀ مبتنی بـر حمل‌ونقل همگانـی )TOD( و 
خـط آسـمان )Skyline Theory( نیـز بـه‌ صـورت هم‌زمـان مـورد توجه 
قـرار گیرنـد. یافته‌هـای ایـن بخـش می‌تواند بـه مدیران شـهری همدان 
در تدویـن سیاسـت‌های توسـعۀ پایـدار، کنتـرل تراکـم، مدیریـت منظر 

شهری و جلوگیری از تخریب هویت تاریخی کمک کند.

5. بحث
احـداث  بـرای  مناسـب  مکان‌هـای  اولویت‌بنـدی  پژوهـش،  ایـن  در 
دو  ترکیـب  اسـاس  بـر  همـدان  شـهر  در  بلندمرتبـه  سـاختمان‌های 
چارچـوب نظـری توسـعۀ مبتنی بـر حمل‌ونقل همگانـی )TOD( و نظریۀ 
خـط آسـمان انجـام گرفت. هـدف اصلـی، شناسـایی شـاخص‌های مؤثر 
در ایجـاد تعادل میـان کارایی عملکردی و کیفیت بصری در توسـعه‌های 
عمـودی شـهر بود. نتایـج حاصل از تحلیل سلسـله‌مراتبی )AHP( نشـان 
 TOD داد در میـان معیارهـای بررسی‌شـده، مؤلفه‌هـای مرتبط بـا نظریۀ
از جملـه دسترسـی، اختلاط کاربری و وجود پارکینگ، بیشـترین سـهم 
در  داشـته‌اند.  بلندمرتبه‌سـازی  بـرای  بهینـه  مکان‌هـای  تعییـن  در  را 
مقابـل، معیارهـای مرتبـط بـا نظریـۀ خـط آسـمان، از جمله دیـد، تنوع 
شـکل و ارتفـاع، بیشـتر در مرحلـۀ ارزیابـی منظـر شـهری و هماهنگـی 

بصری نقش داشته‌اند. 
همان‌گونـه کـه در شـکل ۳ نشـان داده شـده اسـت، معیـار دسترسـی و 
قابلیـت دسترسـی بـا وزن )0/246( بالاتریـن میـزان اهمیـت را در میان 
شـاخص‌های ارزیابـی بـه خـود اختصـاص داده اسـت. ایـن امـر نشـان 
می‌دهـد ‌دسترسـی مسـتقیم به شـبکۀ حمل‌ونقـل عمومی و مسـیرهای 
سـاختمان‌های  مکان‌یابـی  در  پیش‌شـرط  مهم‌تریـن  شـهری،  اصلـی 
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بلندمرتبـه بـه ‌شـمار می‌آیـد. ایـن یافته با اصـول نظـری TOD هم‌خوان 
اسـت، زیـرا هرچـه میـزان دسترسـی سـاکنان بـه حمل‌ونقـل عمومـی، 
خدمـات شـهری و مسـیرهای پیـاده افزایـش یابد، وابسـتگی بـه خودرو 
شـخصی کاهـش می‌یابـد و در نتیجه، پایـداری زیسـت‌محیطی و کارایی 

حمل‌ونقل شهری تقویت می‌شود.
دو معیـار وجـود پارکینـگ )0/225( و اختلاط کاربـری )0/224( نیز در 
نقـش  دارنـد.  وزن مشـابهی  تقریبـاً  و  دارنـد  قـرار  اهمیـت  رتبـۀ دوم 
پارکینـگ در کاهـش ازدحـام، سـامان‌دهی جریـان ترافیـک و ارتقـای 
کیفیـت محیطـی شـهری مؤثـر اسـت. در مقابـل، اختلاط کاربـری از 
طریـق تجمیـع فعالیت‌های مسـکونی، تجـاری و خدماتـی در یک پهنه، 
زمینـۀ کاهـش سـفرهای غیرضـروری، افزایـش تعاملات اجتماعـی و 
 TOD ارتقـای پویایـی شـهری را فراهم مـی‌آورد؛ موضوعی کـه در نظریۀ

از ارکان اصلی توسعۀ پایدار محسوب می‌شود. 
شـاخص نزدیکـی بـه ایسـتگاه‌های حمل‌ونقـل عمومـی )0/205( نیـز از 
اهمیـت بالایـی برخـوردار اسـت و تأکیـد دارد کـه صـرفِ دسترسـی 
عمومـی بـه شـبکۀ حمل‌ونقل کافی نیسـت، بلکـه فاصلۀ فیزیکـی کوتاه 
و ارتبـاط مسـتقیم بـا ایسـتگاه‌های اصلـی، نقـش تعیین‌کننـده‌ای در 
موفقیـت پروژه‌هـای بلندمرتبـه دارد. ایـن معیـار، در واقع، بعُـد عملیاتی 
شـاخص »دسترسـی« محسـوب می‌شـود و در ادبیـات TOD بـه عنـوان 

»معیار مکان‌محور« شناخته می‌شود.
در مقابـل، معیـار قابلیت پیاده‌روی و دوچرخه‌سـواری )0/100( کمترین 
وزن را بـه خـود اختصاص داده اسـت. این یافته بازتابی از شـرایط واقعی 
و  پیاده‌محـور  زیرسـاخت‌های  آن،  در  کـه  اسـت  همـدان  شـهر 
دوچرخه‌محـور هنـوز توسـعه‌یافته نیسـتند و فرهنـگ اسـتفاده از ایـن 
شـیوه‌های حمل‌ونقـل نیـز در سـطح پایین‌تـری قـرار دارد. ایـن موضوع 
نشـان می‌دهـد اگرچـه در چارچوب نظـری TOD، پیاده‌مـداری از اصول 
اساسـی محسـوب می‌شـود، اما در بسـتر محلی همـدان، محدودیت‌های 

کالبدی و رفتاری مانع از تحقق کامل آن شده است. 
در مجمـوع، تحلیـل نتایـج حاکی از آن اسـت کـه وزن‌دهـی معیارها در 
همـدان بیـش از آنکـه بازتاب‌دهنـدۀ اصـول جهانی TOD باشـد، متأثر از 
وضعیـت کنونـی زیرسـاخت‌ها و الگـوی رفتـاری شـهروندان اسـت. در 
ادامـه، هـر یـک از معیارهـای اصلی ایـن دو نظریـه به تفکیـک تحلیل و 
ارزیابـی می‌شـود تـا چگونگـی تأثیر آن‌هـا بـر مکان‌یابی سـاختمان‌های 

بلندمرتبه تبیین شود.

1.5. قابلیت دسترسی
دسترسـی بـه ایسـتگاه‌های حمل‌ونقل عمومی و سـایر خدمات شـهری، 
محسـوب  بلندمرتبـه  سـاختمان‌های  مکان‌یابـی  در  عامـل  اصلی‌تریـن 
می‌شـود. یافته‌هـای حاصـل از ترکیـب تحلیل‌هـای AHP و GIS نشـان 
می‌دهـد ‌محلـۀ جـولان از نظـر نزدیکـی بـه شـبکۀ حمل‌ونقـل عمومی، 
سـاختار معابـر متصل و دسترسـی سـریع بـه مراکـز خدماتـی، بالاترین 
امتیـاز را کسـب کـرده اسـت. در مقابـل، محلـۀ حاجـی بـه دلیـل بافت 
متراکـم، عـرض کـم معابـر و فاصلـۀ بیشـتر از ایسـتگاه‌های حمل‌ونقل، 
کـه  اسـت  آن  بیانگـر  تفاوت‌هـا  ایـن  دارد.  را  عملکـرد  ضعیف‌تریـن 
دسترسـی بـه زیرسـاخت‌های حمل‌ونقـل نه‌تنهـا معیار عملکـردی، بلکه 
 TOD عامـل شـکل‌دهنده بـه کیفیـت زندگـی شـهری و تحقـق اصـول
شـبکه‌ای  ارتباطـات  و  آسـان‌تر  دسترسـی  هرچـه  واقـع،  در  اسـت. 
و  یافتـه  کاهـش  بـه خـودروی شـخصی  وابسـتگی  باشـد،  منسـجم‌تر 
پویایـی اجتماعـی ـ اقتصـادی در محـدوده افزایش می‌یابـد. بنابراین، در 
سیاسـت‌گذاری شـهری همـدان، توسـعۀ محورهـای حمل‌ونقـل عمومی 

در مجـاورت بافت‌هـای قابـل توسـعه مانند جـولان، بایـد در اولویت قرار 
گیرد تا امکان استقرار بهینۀ ساختمان‌های بلندمرتبه فراهم شود.

2.5. قابلیت دوچرخه‌سواری/ پیاده‌روی
و  پیـاده‌روی  »قابلیـت  معیـار  ‌هرچنـد  می‌دهـد  نشـان  نتایـج 
شـاخص‌های  سـایر  بـا  مقایسـه  در  پایین‌تـری  وزن  دوچرخه‌سـواری« 
TOD دارد، امـا در تحقـق پایداری شـهری و ارتقـای کیفیت محیط نقش 
بنیادیـن ایفـا می‌کنـد. ترکیـب داده‌هـای AHP و نقشـه‌های GIS نشـان 
می‌دهـد شـهرک بهشـتی به‌ دلیل شـبکۀ منظم‌تـر معابر محلـی و امکان 
ارتقـای زیرسـاخت‌های پیاده‌محـور، بیشـترین پتانسـیل را بـرای انطباق 
بـا اصـول TOD دارد. در مقابـل، محلات تاریخی مانند جـولان و حاجی 
بـرای  ایمـن  مسـیرهای  فقـدان  و  کالبـدی  محدودیـت  دلیـل  بـه 
نتایـج  ایـن  می‌دهنـد.  نشـان  ضعیف‌تـری  عملکـرد  دوچرخه‌سـواری، 
حاکـی از آن اسـت که در همـدان، هنوز پیاده‌مـداری و دوچرخه‌محوری 
از  نشـده‌اند.  نهادینـه  شـهری  توسـعۀ  کلیـدی  مؤلفه‌هـای  بـه ‌عنـوان 
ایـن‌رو، برنامه‌ریـزان شـهری باید توسـعۀ شـبکه‌های پیاده و مسـیرهای 
ایمـن دوچرخه‌سـواری را بـه‌ عنـوان بخشـی از سیاسـت‌های بلندمـدت 
TOD در نظـر گیرنـد، تـا بلندمرتبه‌سـازی‌ها در بسـتری انسـان‌محور و 

پایدار شکل گیرند.

3.5. وجود پارکینگ
بر اسـاس یافته‌ها، شـهرک بهشـتی از نظـر ظرفیت ایجـاد پارکینگ‌های 
سـاختاری و زیرسـطحی، عملکـرد مطلوب‌تـری دارد. ایـن برتـری بـه 
سـاختار بازتـر کالبدی و تراکم نسـبتاً پایین‌تر آن نسـبت داده می‌شـود. 
در مقابـل، محله‌هـای جـولان و حاجـی بـه‌ دلیـل تراکـم بـالا، عـرض 
زیرسـاخت‌های  توسـعۀ  در  فشـرده،  تاریخـی  بافـت  و  معابـر  محـدود 
پارکینـگ بـا محدودیـت مواجه‌انـد. با وجـود ایـن، نتایج نشـان می‌دهد 
معیـار پارکینـگ، هرچنـد در نظریـۀ TOD نقـش ثانویـه دارد، امـا در 
شـهرهای متوسـطی ماننـد همـدان بـه دلیل الگـوی سـفر خودرومحور، 
هنـوز از اهمیـت عملکـردی بالایـی برخـوردار اسـت. بنابرایـن، توصیـه 
می‌شـود در پروژه‌هـای آتـی بلندمرتبه‌سـازی، از راهکارهـای مدیریـت 
هوشـمند پارکینـگ نظیـر پارکینگ‌های طبقاتی مشـترک، سـامانه‌های 
رزرو هوشـمند و اسـتفاده از فضاهـای زیرسـطحی بهـره گرفتـه شـود تا 

ضمن تأمین نیاز عملکردی، اصول پایداری شهری نیز رعایت شود.

4.5. اختلاط کاربری
اختلاط کاربـری از ارکان اساسـی نظریـۀ TOD اسـت کـه بـه بهبـود 
پویایـی شـهری و کاهـش سـفرهای غیرضـروری کمـک می‌کنـد. نتایج 
تحلیل‌هـا نشـان می‌دهـد محلـۀ جـولان بـا امتیـاز بیشـتر، بـه ‌دلیـل 
هم‌جـواری بـا بازار سـنتی، حضـور فعالیت‌های تجـاری و خدماتی متنوع 
و تراکـم بـالای جمعیتی، بیشـترین تناسـب را با اصول اختلاط کاربری 
دارد. محلـۀ حاجـی بـا سـاختار مشـابه امـا محدودتـر، در رتبـۀ دوم و 
شـهرک بهشـتی بـه‌ دلیل ماهیـت عمدتاً مسـکونی در جایگاه سـوم قرار 
دارد. از دیـد تحلیلـی، ایـن یافته‌هـا بیانگـر چالـش ناهماهنگـی بیـن 
سیاسـت‌های بلندمرتبه‌سـازی و الگـوی تک‌کاربـری در برخـی نواحـی 
جدیـد شـهر اسـت. پیشـنهاد می‌شـود بـرای همسوسـازی پروژه‌هـای 
بهشـتی،  شـهرک  ماننـد  پهنه‌هایـی  در   ،TOD رویکـرد  بـا  بلندمرتبـه 
 )Guided Mixed-Use( »سیاسـت‌های »کاربـری مختلـط هدایت‌شـده
اعمـال شـود تـا ضمـن حفـظ تـوازن جمعیتـی، فعالیت‌هـای تجـاری و 

خدماتی مکمل نیز در مقیاس محلی تقویت شود.
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5.5. نزدیکی به حمل‌ونقل عمومی
نزدیکـی بـه شـبکۀ حمل‌ونقـل عمومی از نظـر مکانی و عملکـردی یکی 
از شـاخص‌های تعیین‌کننـده در مکان‌یابـی سـاختمان‌های بلندمرتبـه 
اسـت. نتایج نشـان می‌دهـد محلۀ حاجی به‌ دلیل دسترسـی مسـتقیم‌تر 
بـه ایسـتگاه‌های اتوبـوس و تاکسـی و مجـاورت بـا محورهـای شـریانی 
شـهر، بیشـترین امتیـاز را کسـب کرده اسـت. محلۀ جولان نیـز به ‌دلیل 
دسترسـی قابـل قبـول بـه شـبکۀ حمل‌ونقـل در رتبـۀ دوم و شـهرک 
بهشـتی بـه‌ دلیل فاصلـه از ایسـتگاه‌های اصلی در رتبۀ سـوم قـرار دارد. 
در  بلنـد  سـاختمان‌های  اسـتقرار  کـه  می‌کنـد  تأکیـد  یافته‌هـا  ایـن 
فشـار  کاهـش  موجـب  می‌توانـد  حمل‌ونقـل  ایسـتگاه‌های  مجـاورت 
بهبـود  و  پایـدار  حمل‌ونقـل  مدهـای  از  اسـتفاده  افزایـش  ترافیکـی، 
ارتباطـات شـهری شـود. بنابرایـن، توسـعۀ بلندمرتبه‌هـا بایـد هم‌زمان با 
تقویـت شـبکۀ حمل‌ونقـل عمومـی برنامه‌ریـزی شـود تـا تـوازن بیـن 

تراکم کالبدی و ظرفیت جابه‌جایی شهری برقرار بماند.

6.5. معیارهای خط آسمان
در حـوزۀ ارزیابـی خـط آسـمان، سـه معیـار اصلی »دیـد«، »ارتفـاع« و 
»تنـوع در شـکل و ظاهـر« بـه‌ عنـوان عوامـل تعیین‌کننـده شناسـایی 
شـدند. تحلیـل تلفیقـی نشـان می‌دهـد شـاخص دیـد بیشـترین وزن را 
شـهری  منظـر  زیبایـی  و  خوانایـی  بـر  مسـتقیمی  تأثیـر  زیـرا  دارد، 
می‌گـذارد. پـس از آن، تنـوع در فـرم و ظاهـر در رتبـۀ دوم و ارتفـاع در 
رتبـۀ سـوم قـرار گرفتـه اسـت. ایـن ترتیـب بیانگـر تغییـر رویکـرد از 
بلندمرتبه‌سـازی کمـی بـه کیفـی اسـت؛ یعنـی نـه فقـط ارتفـاع، بلکـه 
نحـوۀ تعامل سـاختمان با خط آسـمان اهمیـت دارد. این یافتـه با مبانی 
نظـری خـط آسـمان همخوان اسـت که بر ضـرورت هماهنگـی بصری و 
پرهیـز از اغتشـاش در سـیمای شـهری تأکیـد دارد. در مجمـوع، تلفیـق 
بـرای  TOD، زمینـه‌ای  بـا شـاخص‌های عملکـردی  معیارهـای بصـری 

شکل‌گیری توسعه‌های عمودی منسجم و هویت‌دار فراهم می‌کند.

7.5. معیار دید
تحلیـل معیـار دیـد نشـان می‌دهـد شـهرک بهشـتی بیشـترین ظرفیت 
موقعیـت  دارد.  بلندمرتبـه  سـاختمان‌های  اسـتقرار  بـرای  را  بصـری 
توپوگرافـی ایـن محـدوده، دیـد گسـترده بـه مناظـر طبیعـی و فاصلـه 
مناسـب از محدوده‌هـای تاریخـی، موجـب شـده اسـت تـا اثـر منفـی بر 
منظـر کلـی شـهر نگـذارد. در مقابـل، محله‌هـای جـولان و حاجـی بـه‌ 
دلیـل مجـاورت بـا بافـت تاریخـی و خطـوط دیـد محدودتـر، در اولویت 
پایین‌تـری قـرار گرفته‌انـد. ایـن نتیجـه اهمیـت برنامه‌ریـزی ارتفاعـی 
هماهنـگ را برجسـته می‌سـازد تـا ضمـن حفـظ دیـد بـه محورهـای 
شـاخص، از انسـداد بصـری مناظـر تاریخـی و طبیعـی جلوگیری شـود. 
پیشـنهاد می‌شـود در طراحی‌هـای آتـی، مطالعـات دیـد و منظـر بـه‌ 
عنـوان بخشـی از فراینـد صـدور مجـوز بلندمرتبه‌سـازی لحـاظ شـود تا 

هماهنگی بصری در خط آسمان شهر همدان حفظ شود.

8.5. معیار تنوع در شکل و ظاهر
»تنـوع در شـکل و ظاهـر« بیانگر کیفیـت طراحی معمـاری و هماهنگی 
احجـام در خـط آسـمان اسـت. یافته‌ها نشـان می‌دهد شـهرک بهشـتی 
بـا توجـه بـه اراضی بازتـر، نوسـازی‌های اخیـر و امـکان طراحـی آزادتر، 
بالاتریـن امتیـاز را در ایـن معیـار کسـب کـرده اسـت. محلـۀ جـولان با 
اختلاف انـدک در جایـگاه دوم قـرار دارد و محلـۀ حاجی بـه‌ دلیل بافت 

تاریخـی و محدودیـت در تغییـر فـرم، کمترین تنـوع را دارد. ایـن نتایج 
بیانگـر آن اسـت کـه تنـوع کنترل‌شـده در طراحـی نماهـا و فرم‌هـای 
معمـاری می‌توانـد بـه افزایش خوانایی بصـری و جلوگیـری از یکنواختی 
در خـط آسـمان کمـک کنـد. در این‌زمینـه، توصیـه می‌شـود ضوابـط 
طراحـی شـهری بـرای محدوده‌هـای جدیـد ماننـد شـهرک بهشـتی بـر 
مبنـای اصـول »هماهنگـی در تنوع« تدوین شـود تا هویت بصری شـهر 

تقویت شود.

9.5. ارتفاع
معیـار »ارتفـاع« یکـی از عناصـر اصلـی در تعییـن ظرفیـت کالبـدی و 
سـازمان فضایـی شـهر اسـت. تحلیـل داده‌هـای ترکیبـی نشـان می‌دهد 
محدوده‌هـای  از  فاصلـه  سـازه‌ای،  پایـداری  نظـر  از  بهشـتی  شـهرک 
اسـتقرار  بـرای  را  پتانسـیل  بالاتریـن  فنـی،  امکان‌پذیـری  و  تاریخـی 
سـاختمان‌های مرتفـع دارد. دو محلـۀ جـولان و حاجـی نیـز بـا اختلاف 
انـدک در رتبه‌هـای بعـدی قـرار دارنـد. یافته‌هـا تأکیـد می‌کنـد کـه 
غیـاب  در  امـا  اسـت،  بلندمرتبه‌سـازی  ذاتـی  ویژگـی  ارتفـاع  اگرچـه 
ملاحظـات بصـری و زمینـه‌ای، می‌توانـد بـه اغتشـاش منظـر شـهری 
منجـر شـود. بنابرایـن، در سیاسـت‌های توسـعۀ شـهری بایـد ضوابـط 
ارتفاعـی متناسـب بـا ظرفیت دیـد، فرم زمین و زیرسـاخت‌های شـهری 
هـر منطقـه تدویـن شـود تـا تعـادل بیـن کارایـی فضایـی و هماهنگـی 

بصری برقرار شود.

10.5. اولویت‌بندی محدوده‌ها
ترکیـب دو چارچـوب نظـری TOD و خـط آسـمان در ایـن پژوهـش، 
را  بلندمرتبه‌سـازی  بـرای  مناسـب  مکان‌هـای  جامـع  ارزیابـی  امـکان 
فراهـم سـاخته اسـت. نتایـج تحلیـل نهایـی GIS–AHP نشـان می‌دهـد 
‌شـهرک بهشـتی بـا وزن 0/431 در رتبـۀ نخسـت، محلـۀ جـولان با وزن 
0/310 در رتبـۀ دوم، و محلـۀ حاجـی بـا وزن 0/258 در رتبۀ سـوم قرار 
دارنـد. ایـن اولویت‌بنـدی بیانگر برتری شـهرک بهشـتی از نظـر ظرفیت 
کالبـدی، دسترسـی مطلـوب و پتانسـیل ایجـاد خـط آسـمان منسـجم 
اسـت. در عیـن حـال، موقعیـت محلـۀ جـولان نیـز بـا توجـه بـه پویایی 
تجـاری و دسترسـی مناسـب، در مرحلـۀ بعدی توسـعه توصیه می‌شـود. 
در مقابـل، محلـۀ حاجـی بـه ‌دلیـل محدودیت‌هـای کالبـدی و تاریخی، 
گزینـۀ کم‌اولویت‌تـری اسـت. تلفیـق این دو نظریه نشـان داد ‌دسـتیابی 
بـه توسـعۀ پایـدار تنهـا در صـورت تـوازن میـان کارایـی عملکـردی و 
می‌شـود  پیشـنهاد  ایـن‌رو،  از  اسـت.  امکان‌پذیـر  بصـری  کیفیـت 
برنامه‌ریـزان شـهری همدان از الگـوی ترکیبـی TOD–Skyline به‌ عنوان 
بهـره  بلندمرتبه‌سـازی  آتـی  پروژه‌هـای  در  تصمیم‌گیـری  چارچـوب 

گیرند.

TOD– 11.5.چالش‌هـای اجرایـی در پیاده‌سـازی مـدل ترکیبـی
Skyline در همدان

بـا وجـود آنکـه نتایـج پژوهـش حاضـر نشـان داد تلفیـق نظریۀ توسـعه 
مبتنـی بـر حمل‌ونقـل همگانـی )TOD( و نظریـۀ خـط آسـمان می‌تواند 
چارچوبـی جامـع بـرای مکان‌یابـی سـاختمان‌های بلندمرتبـه در شـهر 
همـدان فراهـم آورد، پیاده‌سـازی عملـی این مدل در بسـتر واقعی شـهر 
بـا چالش‌هـای اجرایـی متعـددی روبـه‌رو اسـت. ایـن چالش‌هـا از ابعـاد 
نهـادی، کالبـدی، اجتماعـی و مدیریتـی ناشـی می‌شـوند و در صـورت 
بی‌توجهـی، می‌تواننـد مانـع تحقـق اهـداف پایـداری و انسـجام بصـری 

شهر شوند.
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چالش نهادی و مدیریتی
یکـی از موانـع مهـم اجرایی، نبود هماهنگـی میان نهادهـای برنامه‌ریزی 
شـهری، حمل‌ونقـل و معمـاری اسـت. در حـال حاضـر، سیاسـت‌های 
مرتبـط بـا بلندمرتبه‌سـازی، ضوابـط حمل‌ونقـل شـهری و ملاحظـات 
منظـر شـهری در قالـب نهادهـای جداگانه تدوین می‌شـوند و از انسـجام 
سـاختاری برخوردار نیسـتند. این مسـئله سبب می‌شـود تصمیم‌گیری‌ها 
در زمینـۀ مکان‌یابـی و صـدور مجـوز سـاخت، بـدون ارزیابـی جامـع از 
سـازوکار  ایجـاد  گیـرد.  انجـام  بصـری  اثـرات  و  حمل‌ونقـل  ظرفیـت 
هماهنـگ میـان شـهرداری، ادارۀ راه و شهرسـازی و سـازمان میـراث 
TOD– فرهنگـی می‌توانـد یکـی از پیش‌شـرط‌های تحقق مـدل ترکیبی

Skyline باشد.

چالش کالبدی و زیرساختی
بافـت تاریخـی و متراکـم محلات مرکـزی همـدان، به‌ویـژه در نواحـی 
 TOD شـاخص‌های  از  برخـی  پیاده‌سـازی  امـکان  حاجـی،  و  جـولان 
همچـون شـبکۀ پیاده‌محور، مسـیرهای دوچرخه‌سـواری و پارکینگ‌های 
سـاختاری را بـا محدودیـت روبه‌رو کرده اسـت. همچنین، در بسـیاری از 
از  ناشـی  ترافیـک  جـذب  بـرای  معابـر  شـبکۀ  ظرفیـت  محلات، 
زیرسـاخت‌های  دیگـر،  سـوی  از  نـدارد.  وجـود  بلنـد  سـاختمان‌های 
حمل‌ونقـل عمومـی در برخـی نواحی حاشـیه‌ای مانند شـهرک بهشـتی 
هنـوز بـه سـطح مطلـوب نرسـیده اسـت. بنابرایـن، توسـعۀ ایـن مـدل 
نیازمنـد بازنگـری در طرح‌های تفصیلی و ارتقای ظرفیت زیرسـاخت‌های 

شهری به‌ویژه در محورهای دارای پتانسیل بلندمرتبه‌سازی است.
چالش اقتصادی و سرمایه‌گذاری

اجـرای پروژه‌هـای بلندمرتبه‌سـازی مبتنـی بـر TOD معمـولاً مسـتلزم 
هزینه‌هـای بـالا بـرای توسـعۀ زیرسـاخت‌های حمل‌ونقل و سـامان‌دهی 
فضاهـای عمومـی اسـت. از سـوی دیگر، سـرمایه‌گذاران تمایل بیشـتری 
بـه احـداث سـاختمان در نواحـی دارای بـازده اقتصادی سـریع دارند، نه 
الزامـاً در مکان‌هایـی کـه از نظر دسترسـی یا منظر شـهری مطلوب‌ترند. 
ایـن ناهمخوانـی میـان منافـع اقتصـادی کوتاه‌مـدت و اهـداف توسـعۀ 
پایـدار، یکـی از موانـع اصلـی در تحقـق مـدل پیشـنهادی اسـت. ایجـاد 
در  سـرمایه‌گذاری  از  حمایتـی  سیاسـت‌های  و  مالـی  مشـوق‌های 
محدوده‌هـای دارای اولویـت TOD می‌توانـد در کاهـش این شـکاف مؤثر 

باشد.
چالش فرهنگی و اجتماعی

یکـی از ملاحظـات کلیـدی در اجـرای مـدل ترکیبی، پذیـرش اجتماعی 
بلندمرتبه‌سـازی در بافت‌هـای سـنتی اسـت. در محلاتـی مانند حاجی و 
جـولان، بلندمرتبه‌سـازی می‌توانـد بـه تضـاد بصـری و هویتـی بـا بافت 
تاریخی منجر شـود و واکنش منفی سـاکنان را در پی داشـته باشـد. در 
چنیـن شـرایطی، تنهـا طراحـی هماهنـگ بـا خط آسـمان و احتـرام به 
مقیـاس انسـانی می‌توانـد از بروز تعارض‌هـای اجتماعـی جلوگیری کند. 
بنابرایـن، لازم اسـت فرایندهـای مشـارکتی و گفت‌وگـو بـا جامعۀ محلی 
پروژه‌هـای  در  شـهری  سیاسـت‌گذاری  از  بخشـی  ‌عنـوان  بـه 

بلندمرتبه‌سازی لحاظ شود.
چالش نظارتی و اجرای ضوابط طراحی شهری

ضعـف در نظـارت بـر اجـرای ضوابـط طراحـی و فقـدان اسـتانداردهای 
دقیـق بـرای کنتـرل منظـر شـهری، از دیگـر چالش‌هـای موجود اسـت. 
هرچنـد ضوابـط ارتفاعـی در طرح تفصیلی شـهر همدان وجـود دارد، اما 
ایـن ضوابـط به‌نـدرت بـر مبنای مطالعـات دیـد و منظر تدوین شـده‌اند. 
نتیجۀ آن، شـکل‌گیری سـاختمان‌هایی اسـت که گاه خط آسـمان شـهر 

را مخـدوش می‌کننـد. در ایـن زمینـه، تدویـن ضوابط طراحـی مبتنی بر 
شـاخص‌های بصـری و عملکـردی و الـزام بـه ارزیابـی منظـر پیـش از 

صدور مجوز ساخت، از ضرورت‌های اجرایی به ‌شمار می‌رود.
در مجمـوع، اجـرای مـدل ترکیبـی TOD–Skyline در همـدان نیازمنـد 
نگاهـی یکپارچـه و میان‌رشـته‌ای اسـت که فراتـر از رویکردهای سـنتی 
ارتقـای  نهـادی،  سـاختار  اصلاح  بـدون  کنـد.  عمـل  برنامه‌ریـزی 
بـر  دقیـق  نظـارت  و  عمومـی  مشـارکت  حمل‌ونقـل،  زیرسـاخت‌های 
طراحـی شـهری، ایـن مـدل فقـط در حـد یـک چارچـوب نظـری باقـی 
خواهـد مانـد. از ایـن‌رو، پیشـنهاد می‌شـود شـهرداری همـدان بـا ایجاد 
متخصصـان  از  متشـکل  پایـدار  بلندمرتبه‌سـازی  تخصصـی  کارگـروه 
طراحـی شـهری، حمل‌ونقـل، اقتصـاد و میـراث فرهنگی، مسـیر اجرایی 

تحقق این الگو را در برنامه‌های توسعۀ شهری آینده ترسیم کند.

6. نتیجه‌گیری
پژوهـش حاضـر با هـدف مکان‌یابـی بهینـۀ سـاختمان‌های بلندمرتبه در 
شـهر همدان، بـر پایۀ دو چارچوب نظری »توسـعۀ مبتنـی بر حمل‌ونقل 
همگانـی )TOD(« و »نظریـۀ خـط آسـمان« انجام شـد. در ایـن مطالعه، 
بـا اسـتفاده از روش سلسـله‌مراتبی )AHP( و ترکیـب آن بـا تحلیل‌هـای 
اسـتقرار  در  مؤثـر  بصـری  و  عملکـردی  معیارهـای   ،)GIS( فضایـی 
یافته‌هـا  شـدند.  اولویت‌بنـدی  و  شناسـایی  بلندمرتبـه  سـاختمان‌های 
نشـان دادنـد معیارهای مرتبط با دسترسـی، اختلاط کاربـری، و نزدیکی 
بـه حمل‌ونقـل عمومـی، از ارکان اصلـی تحقـق اصـول TOD محسـوب 
می‌شـوند و بیشـترین تأثیـر را در مکان‌یابـی بهینـه دارنـد. در مقابـل، 
معیارهـای مرتبـط بـا خـط آسـمان نظیـر دیـد، تنوع فـرم و ارتفـاع، در 
نقـش  کالبـدی  و هماهنگـی  بصـری، خوانایـی منظـر  حفـظ کیفیـت 

تعیین‌کننده‌ای ایفا می‌کنند. 
نتایـج نهایـی حاصل از تلفیق دو چارچوب نشـان داد ‌شـهرک بهشـتی با 
وزن 0/431، مناسـب‌ترین ناحیـه بـرای توسـعۀ بلندمرتبه‌سـازی پایـدار 
در همـدان اسـت. ایـن محـدوده از نظـر ظرفیـت کالبـدی، دسترسـی 
مطلـوب بـه شـبکه‌های شـهری و قابلیـت طراحـی هماهنـگ بـا خـط 
آسـمان، شـرایط برتـری دارد. پـس از آن، محلـۀ جولان بـا وزن 0/310 
بـه ‌دلیـل بافـت تاریخـی ـ تجاری فعـال و موقعیت مرکـزی در رتبۀ دوم 
دلیـل  بـه‌   0/258 وزن  بـا  نیـز  حاجـی  محلـۀ  اسـت.  گرفتـه  قـرار 
زیرسـاخت‌های  کمبـود  و  متراکـم  بافـت  کالبـدی،  محدودیت‌هـای 

حمل‌ونقل عمومی، در اولویت سوم قرار دارد. 
اهمیـت ایـن نتایج در آن اسـت که نشـان می‌دهـد بلندمرتبه‌سـازی، در 
صورتـی کـه با اصـول TOD و ضوابط خط آسـمان تلفیق شـود، می‌تواند 
از یـک تهدیـد کالبـدی بـه ابـزاری مؤثر بـرای ارتقـای کیفیـت زندگی، 
افزایـش پایـداری شـهری و حفـظ هویـت بصـری بـدل شـود. از منظـر 
نظـری، ایـن پژوهـش بـه ادبیات موجـود کمک می‌کنـد تا ارتبـاط میان 
تصمیم‌گیری‌هـای  در  منظـر  کیفیـت  و  شـهری  حمل‌ونقـل  عملکـرد 
مکانـی روشـن‌تر شـود؛ و از منظـر کاربـردی، می‌توانـد مبنایـی بـرای 
در  شـهری  طراحـی  و  بلندمرتبه‌سـازی  سیاسـت‌های  در  بازنگـری 

شهرهای با ویژگی مشابه فراهم آورد.
بـا این‌حـال، پژوهـش حاضر نیـز بـا محدودیت‌هایـی مواجه بوده اسـت. 
نخسـت، کمبـود داده‌های دقیـق فضایی و حمل‌ونقلی در سـطح محلات 
همـدان موجـب شـد تحلیل‌هـا بر اسـاس داده‌هـای ثانویـه و برآوردهای 
در  مشـارکت‌کنندگان  محـدود  تعـداد  دوم،  شـود.  انجـام  کارشناسـی 
فراینـد AHP )۲۰ نفـر از متخصصـان( ممکـن اسـت تنـوع دیدگاه‌هـا را 
به‌طـور کامـل بازتاب ندهـد. همچنین، بـه ‌دلیل ماهیت نظـری پژوهش، 
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ابعـاد اقتصـادی و اجتماعـی بلندمرتبه‌سـازی بـه ‌صـورت عمیق بررسـی 
نشـده اسـت. پیشـنهاد می‌شـود در پژوهش‌هـای آینـده، بـا اسـتفاده از 
 ،GIS داده‌هـای واقعـی حمل‌ونقـل و مدل‌سـازی چندمعیـاره در محیـط
اقتصـادی و اجتماعـی  ابعـاد  یابـد و  افزایـش  دقـت مکانـی تحلیل‌هـا 

بلندمرتبه‌سازی نیز به‌ صورت هم‌زمان مورد بررسی قرار گیرد. 
در بعُـد سیاسـت‌گذاری، نتایـج ایـن پژوهـش می‌توانـد بـرای مدیریـت 
شـهری همـدان و سـایر شـهرهای مشـابه، راهنمایـی عملـی در جهـت 
و  حمل‌ونقـل  نظـام  بـا  بلندمرتبه‌سـازی  سیاسـت‌های  یکپارچه‌سـازی 

ضوابط منظر شهری فراهم آورد. پیشنهاد می‌شود:
1( شـهرداری همـدان پهنه‌هـای دارای اولویـت بالا را در طـرح تفصیلی 
 Urban Design( ویـژه طراحـی  و دسـتورالعمل‌های  کـرده  بازتعریـف 
Guidelines( بـرای کنتـرل ارتفـاع، تراکـم و فـرم بناهـا در ایـن مناطق 

تدوین کند.
و  اتوبـوس  شـبکه‌های  توسـعۀ  بـا  شـهری  حمل‌ونقـل  سـازمان   )2
ایسـتگاه‌های ترانزیتـی در مجـاورت مناطـق مسـتعد بلندمرتبه‌سـازی، 

زمینۀ تحقق اصول TOD را فراهم آورد. 
3( کمیسـیون‌های معمـاری و شهرسـازی بـا الـزام بـه ارزیابـی اثـرات 
بصـری و دیـد در صـدور مجوزهـای سـاختمانی، از اغتشـاش در خـط 

آسمان شهر جلوگیری کنند.
پایـدار  بلندمرتبه‌سـازی  تخصصـی  کارگـروه  ایجـاد  بـا  نهایـت،  در   )4
متشـکل از متخصصـان طراحـی شـهری، حمل‌ونقـل، اقتصـاد شـهری و 
TOD– میـراث فرهنگـی، می‌تـوان مسـیر اجرایـی تحقق مـدل ترکیبـی

Skyline را در سیاست‌های توسعۀ آتی شهر ترسیم کرد.‌
همچنیـن بـرای تحقیقـات آینـده نیز توصیـه می‌شـود پژوهش‌های آتی 
)MCDM–GIS(‏،  همچـون  پیشـرفته‌تری  مدل‌هـای  از  اسـتفاده  بـا 
مکانـی  تحلیـل  بـه  یـا   )Machine Learning–GIS( و   )Fuzzy–AHP(‏
بپردازنـد و سـناریوهای مختلف توسـعه عمودی در افـق زمانی بلندمدت 
را شبیه‌سـازی کننـد. همچنیـن، بررسـی تأثیـرات اجتماعـی ـ فرهنگی 
بلندمرتبه‌سـازی بـر ادراک شـهروندان از منظر و هویت شـهری می‌تواند 

افق جدیدی در برنامه‌ریزی شهری پایدار بگشاید.
بـه‌ طـور کلـی، این پژوهـش نشـان داد نگاه تلفیقـی به بلندمرتبه‌سـازی 
می‌توانـد نه‌تنهـا بـه بهینه‌سـازی عملکـرد شـهری منجـر شـود، بلکـه با 
تقویـت سـیمای بصـری، هویت و پایداری شـهر نیز هم‌راسـتا شـود. این 
رویکـرد می‌توانـد الگویـی بـرای سـایر شـهرهای ایرانـی باشـد کـه در 
جسـت‌وجوی تـوازن میـان توسـعۀ عمـودی و حفـظ سـاختار هویتـی و 

فرهنگی خود هستند.
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