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مساحت در سال 1375کاربری زمين
(هکتار)

مساحت در سال 1385درصد
(هکتار)

مساحت در سال 1395درصد
(هکتار)

درصد

1�2719645�121�3364079�283�4385533�90جنگل
49�93859489�4994�93888491�5400�102029423�56مراتع

0�301216�062�121906�073�123007�90پهنه های آبی
8�15871944�592�11081989�585�10756472�91اراضی ساخته شده

22�42281447�2388�43893233�1847�34815251�59زمين بایر

تداخـل و ارتباطـات موجود بيـن کاربري هاي مختلـف و توزیع فضایی آن ها نسـبت 
بـه یکدیگـر از اهميـت زیـادي برخـوردار اسـت. تعارض هـا ميـان انـواع مختلـف 
کاربـری زميـن باعـث تشـدید انتقال کاربـری می شـود. کاربري هاي انسان سـاخت 
ماننـد سـکونتگاه ها بـه دليـل حمایت هـاي انسـان و گاه منفعت طلبی هـاي رایـج، 
رونـدي رو بـه توسـعۀ بی رویـه و تخریبـی را نشـان می دهنـد. در نتيجـه، بـه دليل 
غفلـت از فوایـد و نقش هـاي حياتـی کاربري هـا و پوشـش هاي مبتنـی بـر توليـد 
گياهـی و حفاظـت از کاربري هـا اوليـن قربانيان زیاده طلبی هاي انسـانی محسـوب 

می شوند. 
منطقـۀ کلان شـهری تهران در دهه های اخير شـاهد تغييرات گسـترده و چشـم گير 
کاربـری زمين شـده اسـت. همان طـور که در شـکل 3 مشـاهده می شـود، کاربری 
زميـن در سـه بازۀ زمانـی 1375، 1385 و 1395 دچار تغييرات شـده، به گونه ای که 
منطقـۀ کلان شـهری تهـران بـا گسـترش اراضـی ساخته شـده و کاهـش اراضـی 

کشاورزی، جنگل و مراتع مواجه است.

شکل 3. کاربری زمین در منطقۀ کلا‌ن‌شهری تهران
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 یافته‏های تحقیق
ایـن مقالـه با اسـتفاده از نرم افـزار ArcGIS و چارچـوب مفهومی موجود، انتقال سـه 
نـوع کاربـری زميـن در منطقـۀ کلان شـهری تهـران براسـاس داده هـای تصویری 

Landsat TM برای سال های 1375، 1385 و 1395 را بررسی کرده است. 

تغییرات کمی و ساختاری انواع اصلی کاربری زمین
ميزان تغييرات کاربری زمين در سال های 1375-1385 و 1385-1395 در جدول 

2 نشـان داده شـده اسـت. در سـال های 1375-1385 جنگل و مراتع و در سال های 
1385-1395 اراضـی کشـاورزی و جنگلـی بيشـترین تغييـرات را بـه همراه داشـته 
اسـت، بـه طـوری کـه نـرخ تغييـرات زمين هـای کشـاورزی، جنـگل و مراتـع طی 

دورۀ 20ساله برابر با 11�8-، 99�37- و 01�8- بوده است. 

جدول 2. نرخ تغییرات انواع اصلی کاربری زمین در منطقۀ کلان‌شهری تهران

مساحت 1375کاربری زمين
(هکتار)

مساحت 1385
(هکتار)

مساحت 1395
(هکتار)

نرخ تغييرات 
1385-1375

نرخ تغييرات 
1395-1385

نرخ تغييرات
1395-1375

8/11-7/50-0/66-360181/84357794/88330954/88کشاورزی

37/99-19/16-23/29-43855/9033640/8327196/21جنگل

8/01-0/03-7/98-1020294/56938884/00938594/94مراتع

107564/91110819/85158719/923/0343/2247/56اراضی ساخته شده

انتقال انواع کاربری زمین
ماتریـس انتقـال کاربـری اراضـی، نـوع و جهـت آن را در دوره هـای مختلف نشـان 
می دهـد. همان طـور کـه در جـدول 3 مشـاهده می شـود، بيشـترین نـرخ انتقـال 
صورت گرفتـه طـی دورۀ 20سـاله، از زمين هـای کشـاورزی، مرتـع و جنـگل بـه 
زمين هـای ساخته شـده اسـت و از انتقال های عمـده در منطقۀ کلان شـهری تهران 

است. 
سـهم  کشـاورزی،  زمين هـای   صورت گرفتـۀ  انتقال هـای  ميـزان  بـا  ارتبـاط  در 
زمين هـای ساخته شـده در انتقـال زمين های  کشـاورزی طی دورۀ 20 سـاله از دیگر 
کاربری هـا بيشـتر اسـت؛ بـه این معنـا کـه در بـازۀ زمانـی 1375-1395 درمجموع 
حـدود 32315 هکتـار از زمين هـای کشـاورزی بـه زمين هـای ساخته شـده انتقـال 
و  جنـگل  از  هکتـار   31 مقـدار  بـه   1385-1375 سـال های  طـی  اسـت.  یافتـه 
درختچـه زار بـه زمين هـای کشـاورزی انتقال پيـدا کرده انـد. همچنيـن، در این بازۀ 
زمانـی نزدیـک بـه 125 هکتار از زمين های کشـاورزی بـه مراتـع و 2234 هکتار از 
زمين هـای کشـاورزی بـه زمين هـای ساخته شـده انتقـال پيـدا کرده انـد و ایـن دو 
کاربـری سـبب کاهـش زمين هـای کشـاورزی در ایـن بـازۀ 10 سـاله شـده اند. در 
سـال های 1385-1395 حـدود 272 هکتـار از زمين هـای کشـاورزی بـه جنـگل و 
درختچـه زار، 423 هکتـار از زمين هـای کشـاورزی بـه مراتـع و 30081 هکتـار از 
زمين هـای کشـاورزی بـه زمين هـای ساخته شـده انتقـال یافتـه اسـت. در مجموع، 
طـی 20 سـاله گذشـته، نزدیک بـه 29226 هکتـار از زمين های کشـاورزی به دیگر 
کشـاورزی  زميـن  کاربـری  انتقـال  بيشـترین  اسـت.  یافتـه  انتقـال  کاربری هـا 
صورت گرفتـه در سـال 1375-1385 بـه زمين هـای ساخته شـده یا سـهم 54 درصد 

و مراتع با سهم 52 درصد است. 
مطابـق جـدول 3، نزدیـک بـه 12704 هکتار جنـگل و درختچه زار در سـال 1375-

1385 و 38164 هکتـار در سـال های 1385-1395 کاهـش یافتـه و نـرخ تغييـر آن 

در  درختچـه زار  و  جنـگل  زميـن  کاربـری  سـهم  بيشـترین  اسـت.   2�00 معـادل 
سـال های 1375-1385 متعلـق بـه زمين هـای ساخته شـده و زمين هـای بایـر بوده 
اسـت. طـی بـازۀ زمانـی 1385-1395 بيشـترین مقادیر بـه زمين های ساخته شـده 
بـا 30581 هکتـار مراتـع بـا 6343 هکتـار اختصـاص دارد. در سـال 1385-1375 
انتقـال جنـگل بـه اراضـی بایـر و مرتـع بيشـترین سـهم را داشـته کـه به ترتيـب 
92�21 و 61�16 درصـد بـوده اسـت. در سـال 1385-1395 انتقال جنـگل به مرتع 
بـا سـهم 10�25 درصـد و اراضـی بایـر با سـهم 01�6 درصد اسـت. در بـازۀ زمانی 
1385-1395 بـر ميـزان انتقـال جنـگل افـزوده شـده و اراضی ساخته شـده و جنگل 

به ترتيب سهمی 61�1 و 75�1 درصد را به خود اختصاص داده اند.
نـرخ انتقـال مراتع بـه زمين هـای ساخته شـده در سـال های 1375-1385 و 1385-

1395، به ترتيـب سـهمی برابـر بـا 98�10 و 17�3 اسـت. در سـال 1385-1375 
مرتـع بـه 81440 هکتـار کاهش پيدا کرده  اسـت. ایـن روند در سـال 1395-1385 
ادامـه یافتـه و بـه 10849 هکتـار از مراتـع در ایـن منطقـه کاهـش یافته اسـت که 
بـه  متعلـق  هکتـار   781 و  ساخته شـده  زمين هـای  بـه  مربـوط  هکتـار   10176
پهنه هـای آبی اسـت و حـدود 12821هکتار از زمين های کشـاورزی، جنـگل و بایر 
بایـر  زمين هـای   1385-1375 سـال های  داده انـد. در  مراتـع  بـه  را  خـود  سـهم 
بيشـترین سـهم را در تغييـر مراتـع داشـته  و باعـث کاهش این زمين ها شـده اسـت 
ساخته شـده  زمين هـای  بـه  سـهم  بيشـترین   1395-1385 سـال های  در  کـه 
اختصـاص دارد کـه باعـث کاهـش مراتـع و زمين هـای بایـر و درختچه زارها سـهم 
بيشـتری را در افزایـش مراتع داشـته اند. در سـال های 1375-1385 و 1395-1385 
بيشـتر مراتـع بـه زمين هـای بایـر انتقـال یافته انـد کـه به ترتيـب برابـر 117163 و 
بـه  مرتـع  انتقـال  نـرخ   1395-1385 زمانـی  بـازۀ  طـی  اسـت.  هکتـار   31420

زمين های ساخته شده بيشتر از سایر انتقال ها بوده است. 

جدول 3. انتقال انواع اصلی کاربری زمین در منطقۀ کلان‌شهری تهران

مساحت 1385-1375 انتقال بهانتقال از
(هکتار)

مساحت 1385-1395 
(هکتار)

نرخ انتقال 1375-1385

جنگل 

416/03751/370/81اراضی کشاورزی

زمين های 
36/17691/7218/12ساخته شده

0/52-9517/5610805/58مرتع
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مساحت 1385-1375 انتقال بهانتقال از
(هکتار)

مساحت 1385-1395 
(هکتار)

نرخ انتقال 1375-1385

کشاورزی 

387/591049/711/71جنگل

زمين های 
1949/3629947/2152/02ساخته شده

1902/895931/292/12مرتع

مرتع 

0/41-10004/615927/69جنگل

1787/345451/652/05اراضی کشاورزی

زمين های 
484/7710147/0519/93ساخته شده

نتایـج یافته هـا نشـان می دهـد رونـد انتقال زمين هـای کشـاورزی، جنـگل و مراتع 
در بـازۀ زمانـی 1375-1385 و 1385-1395 همـواره رونـد کاهشـی داشـته اسـت 

(شـکل 4). خطـی که رسـم شـده شـيبی منفـی دارد که نشـان دهندۀ رونـد کاهش 
زمين های کشاورزی، جنگل و مراتع در منطقۀ کلان شهری تهران است.

شکل 4. روند انتقال کاربری زمین در منطقۀ کلان‌شهری تهران

افزایـش  بيشـتر   1395-1385 و   1385-1375 سـال های  طـی   ،5 شـکل  مطابـق 
بيشـتر  و  تهـران  کلان شـهری  منطقـۀ  شـرقی  جنـوب  در  کشـاورزی  زمين هـای 
کاهـش زمين هـای کشـاورزی در مرکـز و شـمال شـرقی منطقـۀ کلان شـهری 
تهـران اسـت که بيشـتر ایـن تغييـرات در اطراف کلان شـهر تهـران و کرج اسـت. 
هـر چـه فاصلـه از ایـن دو کلان شـهر بيشـتر می شـود، زمين هـای کشـاورزی نيـز 
منحصر به فـرد  موقعيـت  می تـوان  را  امـر  ایـن  دليـل  می کنـد.  پيـدا  افزایـش 
کلان شـهر تهران دانسـت کـه فعاليت هـای عمدۀ اقتصـادی غير کشـاورزی در آن 
متمرکـز شـده اسـت و باعـث بلعيـده شـدن و از بيـن رفتـن زمين هـای کشـاورزی 

می شود. 
زمين هـای  بـه  کشـاورزی  زمين هـای  انتقـال  بيشـتر   1385-1375 سـال های  در 
ساخته شـده اسـت کـه براسـاس نتایـج به دسـت آمده ایـن انتقال ها در مرکـز منطقۀ 
کلان شـهری تهـران (ناحيـۀ شـرق بـه غـرب) اتفـاق افتـاده اسـت. ميـزان انتقال 
زمين های کشـاورزی در سـال 1385-1395 بيشـتر از سـال های 1375-1385 بوده 
اسـت. بـا توجـه بـه تحـولات اجتماعـی ـ اقتصـادی از جمله رشـد جمعيـت و نرخ 
شهرنشـينی، افزایـش مهاجـرت از اسـتان های مجـاور، افزایش مهاجرت روسـتا به 
شـهر و خالـی از سـکنه شـدن اراضی روسـتایی و به تبـع آن، رها شـدن زمين های 
دو  اطـراف  جدیـد  شـهرهای  ایجـاد  و  شهرك سـازی  شـدن،  صنعتـی  زراعـی، 
کاهـش  و  ساخته شـده  زمين هـای  افزایـش  باعـث  کـرج  و  تهـران  کلان شـهر 

سـال های  در  اسـت.  شـده  کشـاورزی  زمين هـای  جملـه  از  دیگـر  کاربری هـای 
سـال  در  و  درصـد   -0�66 برابـر  کشـاورزی  زمين هـای  رشـد  نـرخ   1385-1375

1385-1395 برابر 5�7- درصد بوده است. 
بـا توجـه به شـکل 5، در سـال های 1375-1385، کاهـش جنگل و درختچـه زار در 
جنـوب شـرقی منطقـۀ کلان شـهری تهـران بيشـتر از سـایر مکان هـا بـه چشـم 
از سـال 1375 تـا 1385 طـی  بـه طـور کلـی، جنـگل و درختچـه زار  می خـورد. 
فرایندی از 43855 هکتار در سـال 1375 به 33640 هکتار در سـال 1385 رسـيده 
اسـت. تغييـرات کمی جنـگل و درختچـه زار 1385-1395 نشـان می دهـد جنگل و 
درختچـه زار در جنـوب شـرقی منطقۀ کلان شـهری تهران بيشـتر از سـایر مکان ها 
بـه چشـم می خـورد. به طور کلـی، جنـگل و درختچـه زار از 33640 هکتار در سـال 

1385 و به 27195 هکتار در سال 1395 رسيده است. 
در سـال های 1375-1385 و 1385-1395 بيشـتر مراتـع در نيمـۀ غربـی منطقـۀ 
کلان شـهری تهـران همـواره در حـال کاهـش بـوده اسـت. در سـال 1385-1375 
تنهـا 125 هکتـار بـه مراتـع افـزوده شـده اسـت کـه بيشـتر شـامل بخش شـمالی 
منطقـۀ کلان شـهری تهـران می شـود. همچنيـن در سـال 1375-1385 در نيمـۀ 
غربـی منطقۀ کلان شـهری تهـران انتقال کاربری زمين مرتع بيشـتر رخ داده اسـت 
و اغلـب مراتـع بـه زمين هـای بایر، جنـگل و زمين های کشـاورزی انتقـال یافته اند. 
در سـال 1385-1395 افزایـش مراتـع عمدتـاً در بخـش شـمال شـرقی منطقـۀ 
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کلان شـهری تهران رخ داده اسـت. در سـال های 1375-1385 بيشـتر انتقال مراتع 
بـه زمين هـای بایـر و ساخته شـده در جنـوب و ناحيۀ مرکـزی منطقۀ کلان شـهری 

تهران است.

شکل 5. انتقال کاربری زمین در منطقۀ کلان‌شهری تهران

عوامل مؤثر بر انتقال کاربری زمین در منطقۀ کلان‌شهری تهران
بـرای بررسـی تأثير هر یـک از عوامـل اقتصـادی ـ اجتماعی، طبيعی و زیرسـاختی 
بـر انتقـال کاربـری زميـن در منطقـۀ کلان شـهری تهـران از سـه مدل رگرسـيون 
لجسـتيک، مـدل حداقـل مربعـات معمولـی و مـدل رگرسـيون وزن دار جغرافيایـی 

استفاده شد که نتایج زیر به دست آمد.

مدل‌سازی عوامل مؤثر بر انتقال کاربری زمین با استفاده از مدل لجستیک
بـا اسـتفاده از مدل لجسـتيک ضریـب تأثير هر یک از متغيرهای مسـتقل به دسـت 
قـرار  آزمـون  مـورد  را  خـوب  بـرازش  یـک  ميـزان   Pseudo R² شـاخص آمـد. 
می دهـد. بـرای یـک برازش خـوب در مطالعـات فضایـی ميـزان Pseudo R² باید 
بيشـتر از0�2 باشـد کـه در ایـن پژوهـش مقـدار شـاخص Pseudo R² برابـر بـا 
5781�0 اسـت کـه می تـوان آن را بـه عنـوان یـک بـرازش بسـيار خـوب در نظـر 
گرفـت. عـلاوه بـر شـاخص Pseudo R²، شـاخص ROC برای بررسـی برازش در 
رگرسـيون لجسـتيک مـورد اسـتفاده قـرار می گيـرد که ميـزان ROC بایـد بين 0 تا 
1 باشـد. هـر چـه مقادیـر بـه 1 نزدیک تـر باشـد، نشـان دهندۀ توافق کامـل مکانی 
بيـن نقشـۀ پيش بينی شـده و نقشـۀ واقعـی اسـت. همچنيـن، مقادیـر 5�0 بيانگـر 
بـرازش تصادفی اسـت. در ایـن پژوهش مقدار شـاخص ROC برابر8913�0 اسـت، 
کـه نشـان دهندۀ توافـق کامـل مکانـی بيـن نقشـۀ پيش بينی شـده و نقشـۀ واقعـی 

است و برازش خوبی در رگرسيون لجستيک را نشان می دهد.
نتایـج نشـان می دهـد  از ميان ده متغير مسـتقل به ترتيـب فاصله از مراکز روسـتایی 

بـا ضریـب تأثيـر 207�4، فاصلـه از زمين های ساخته شـده با ضریب تأثيـر 205�1، 
شـيب بـا ضریـب تأثيـر 001�3- و توليد ناخالـص داخلی بـا ضریب تأثيـر 9175�0 
بيشـترین تأثيـر را بـر انتقـال کاربـری زميـن در منطقۀ کلان شـهری تهران داشـته 
اسـت. جمعيت پذیـری و شهرنشـينی بـالا در منطقـۀ کلان شـهری تهـران، باعـث 
از هم گسـيختگی فضـا و افتـراق انـواع مختلـف کاربری زمين شـده اسـت. افزایش 
تقاضـای زميـن، اراضـی کشـاورزی را تحـت تأثير خـود قـرار داده که باعـث انتقال 
اراضـی مسـکونی روسـتایی و زمين هـای کشـاورزی شـده اسـت. همچنيـن، نتایج 
نشـان داد هـر چـه بـه مراکـز روسـتایی نزدیک تـر می شـویم، بـر شـدت انتقـال 
اراضـی روسـتایی افـزوده می شـود. عـلاوه بـر ایـن، همـراه بـا رشـد جمعيـت و 
افزایـش فعاليت هـای انسـانی، گسـترش اراضی شـهری، خزش اراضی ساخته شـده 
بـه پيرامـون، صنعتـی شـدن و گسـترش شـهرك های صنعتـی و خدماتـی شـکل 
گرفتـه اسـت که ایـن عوامل انتقـال زمين های کشـاورزی، مرتع و جنگل را بيشـتر 
می کنـد. فاصلـه از زمين هـای ساخته شـدۀ شـهری، روسـتایی و صنعتـی بـه عنوان 
عوامـل تأثيرگـذار بـر انتقـال کاربری زميـن در منطقۀ کلان شـهری تهـران در نظر 
گرفتـه می شـود، چراکـه بـا نزدیک شـدن بـه ایـن اراضی تغييـر و تحولات بيشـتر 
می شـود و بـر انتقـال کاربـری زمين تأثيـر می گـذارد. عامل دیگـر با ضریـب تأثير 
بـالا، شـيب اسـت کـه هـر چـه شـيب و ارتفـاع افزایـش یابـد، دخـل و تصـرف بر 
اراضـی بـه علـت شـيب زیـاد و نامناسـب بـرای ساخت وسـاز،کاهش می یابـد و بـر 
شـدت انتقـال تأثيـر می گـذارد که به عنـوان یک عامـل بازدارندۀ طبيعی محسـوب 

می شود.
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جدول 4. ضرایب متغیرهای مستقل در مدل رگرسیون لجستیک

ضریب تاثيرمتغير مستقل

3/9749-مجموع متغيرها

1/225E-05-فاصله از آب های سطحی

1/205فاصله از زمين های ساخته شده

0/467E-05فاصله از راه های اصلی

4/207فاصله از مراکز روستایی

1/007E-03فاصله از مراکز شهری

2/653-ارتفاع

3/0010-شيب

0/0016-نرخ شهرنشينی

0/9175توليد ناخالص داخلی

0/0155تراکم جمعيتی

مدل‌سـازی عوامـل مؤثـر بـر انتقـال کاربری زمین بـا اسـتفاده از حداقـل مربعات 
معمولی

 Squared-R برای بررسـی دقت رگرسـيون حداقل مربعات معمولی از دو شـاخص
و Squared-R Adjusted اسـتفاده شـد کـه مقادیـر این دو شـاخص به ترتيب در 
پژوهـش حاضـر برابـر 68�0 و 67�0 اسـت کـه از دقـت قابـل قبـول و بالایـی 
برخـوردار اسـت. بـا توجـه بـه دقـت قابـل قبـول مـدل حداقـل مربعـات معمولی، 
همان طـور کـه در شـکل 6 مشـاهده می شـود تراکـم جمعيتـی، نـرخ شهرنشـينی، 
توليـد ناخالـص داخلـی، فاصله از روسـتا، فاصلـه از زمين های ساخته شـده، فاصله از 

رودخانـه و فاصلـه از مراکـز شـهری بـه عنـوان عوامـل تأثيرگـذار بـا شـيب مثبت 
شناسـایی شـده اند. همچنيـن رابطۀ شـيب، ارتفـاع و فاصلـه از جاده با شـيب منفی 
اسـت. تراکـم جمعيتـی بـه عنـوان یـک عامـل اجتماعـی در منطقۀ کلان شـهری 
تهـران دارای رابطـۀ مسـتقيم و قـوی بـا انتقـال کاربـری زمين اسـت. پـس از آن، 
شـيب و ارتفـاع بـه عنوان عوامـل و نيروهای محرکـۀ طبيعـی دارای ارتباطی قوی، 
امـا منفـی بـا انتقـال کاربـری زميـن در منطقـۀ کلان شـهری تهـران دارنـد و بـا 
افزایـش ارتفـاع و شـيب در شـمال منطقـه ميـزان انتقـال کاربـری زميـن کاهـش 

یافته است.

شکل 6. روابط متغیرهای مستقل در مدل حداقل مربعات معمولی
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رشد جمعيت و نرخ شهرنشينی به عنوان عوامل مؤثر بر انتقال کاربری زمين، باعث 
بر  تعدی  کرج،  و  تهران  کلان شهر  دو  پيرامون  فضاهای  سوی   به  فضاها  پيشروی 
زمين های روستایی و کشاورزی و تهاجم به محيط های پيرامون شهر ها شده است. 
قلمروهای  شدن  بلعيده  اصلی  عوامل  از  فعاليتی  و  سکونتگاهی  کانون های  ارتقای 
منطقۀ  در  مناسب  شغلی  فرصت های  این،  بر  علاوه  است.  روستایی  و  کشاورزی 
شده  منطقه  این  به  کشور  نقاط  سایر  از  مهاجرت  هجوم  باعث  تهران  کلان شهری 
است. مهاجرت روستا به شهر و خالی از سکنه شدن زمين های  روستایی به عنوان 
یک تهدید باعث رها شدن و تخریب زمين های کشاورزی و در نهایت، انتقال آن ها 
فعاليت های  گسترش  و  رشد  می شود.  صنعتی  و  شهری  ساخته شدۀ  زمين های  به 
کشاورزی در سکونتگاه هایی که فاصلۀ بيشتری از دو کلان شهر تهران و کرج دارند 
به مراتب بيشتر از سکونتگاه هایی است که در نزدیکی این دو کلان شهر هستند. در 
دو  این  به  نزدیک  که  سکونتگاه هایی  اطراف  کشاورزی  زمين های  انتقال  واقع، 

کلان شهر هستند بيشتر است.

مدل‌سـازی عوامـل مؤثـر بر انتقـال کاربری زمین با اسـتفاده از رگرسـیون وزن‏‏دار 
جغرافیایی

مـدل رگرسـيون وزن  دار جغرافيایـی دو آمـارۀ  R² و Adjusted R² را هـم ارائـه 
می دهـد کـه هرچـه ایـن مقادیـر بـه عـدد 1 نزدیک تـر باشـد مـدل اجرا شـده از 
بـرازش و دقـت بالایی برخـوردار اسـت. یافته ها نشـان می دهد متغيرهای مسـتقل 
ایـن  بـرای  کـه  دهنـد  توضيـح  را  وابسـته  متغيـر  تغييـرات  توانسـته اند  به خوبـی 
پژوهـش مقادیر دو آمـارۀ  R² و Adjusted R² به ترتيب برابر 81�0 و 80�0 اسـت. 
در مجمـوع، 81 درصـد از انتقـال کاربـری زميـن در منطقـۀ کلان شـهری تهـران 

ناشـی از تغييـر و تحـولات اجتماعی، اقتصـادی، طبيعی و زیرسـاختی در این منطقه 
است.

مطابـق شـکل 7، مقادیـر مربـوط بـه باقی مانـدۀ  حاصـل از تفاضـل ميـان مقادیـر 
مشاهده شـده و تخمين زده شـده توسـط مـدل رگرسـيون وزن دار جغرافيایـی اسـت 
کـه ایـن مقادیـر در بخش هـای آبـی رنـگ مقادیـر پيش بينی شـده کمتـر از حـد 
واقعـی و در بخش هـای قرمزرنگ بيشـتر از حد واقعی را به نمایش گذاشـته اسـت. 
حاصـل  متفاوتـی  خروجی هـای  جغرافيایـی،  وزن دار  مـدل رگرسـيون  اجـرای  بـا 
Re�  می شـود کـه یکـی از خروجی هـا مربـوط به اطلاعـات عمومـی اسـت. پارامتر

sidualSquares مجمـوع مجذورهـای باقی مانـده در مدل اسـت هرچه مقادیر آن 
داده هـای  بـه  جغرافيایـی  وزن دار  رگرسـيون  مـدل  بـرازش  باشـد،  کوچک تـر 
مشاهده شـده نزدیک تـر اسـت کـه در ایـن پژوهـش متغيرهـای تراکـم جمعيت به 
مراکـز  از  فاصلـه  و  ساخته شـده  زمين هـای  از  فاصلـه  اجتماعـی،  عوامـل  عنـوان 
روسـتایی بـه عنـوان عوامل زیرسـاختی و شـيب به عنـوان یک عامـل طبيعی مهم 
دارای کمتریـن مقـدار ResidualSquares هسـتند کـه برازش بهتری نسـبت به 
دیگـر متغيرهـا دارنـد. پارامتـر ResidualSquares برای کل متغيرهـا برابر 44�8 
اسـت کـه نشـان دهندۀ آن اسـت کـه ایـن مـدل در مجمـوع به خوبـی اجـرا شـده 
اسـت. پارامتـر دیگـر Sigma اسـت کـه برابر با جـذر مجمـوع باقی مانـدۀ مربعات 
نرمـال شـده اسـت، کـه در آن مجمـوع مربعـات باقی مانده بـر درجـات آزادی مؤثر 
بـرای  تخمين زده شـده  اسـتاندارد  انحـراف  ایـن  می شـود.  تقسـيم  باقی مانـده 
نشـان  را  آن  بـودن  بهتـر  آمـار  ایـن  کوچک تـر  مقادیـر  کـه  اسـت  باقی مانده هـا 

می دهد که برای کل مدل برابر 52�1 است که مقدار مطلوبی است.

شکل 7. مقادیر باقی‌ماندۀ مدل رگرسیون جغرافیایی وزن‏دار جغرافیایی

مـدل یادشـده گزارشـی را ارائـه می دهد که در آن ضریب رگرسـيون بـرای هر یک 
از متغيرهـای مسـتقل در آن مـورد بررسـی قـرار گرفتـه اسـت. جـدول 5 نشـان 
می دهـد متغيرهـای تراکـم جمعيـت، فاصلـه از زمين هـای ساخته شـده، فاصلـه از 
مراکـز روسـتایی و شـيب منطقـه، قدرت بيشـتری در انتقـال کاربری زميـن منطقۀ 
کلان شـهری تهـران داشـته اسـت. عوامـل اجتماعـی  ـ اقتصـادی بـه طـور قابـل 
ملاحظـه ای بـا انتقـال زمين های کشـاورزی، مراتع و جنـگل مرتبط اسـت. به ویژه، 
تراکـم جمعيتـی باعـث کاهش زمين های کشـاورزی، مراتـع، جنـگل و انتقال آن ها 

بـه زمين هـای شـهری شـده اسـت کـه در پـی ایـن انتقـال، منطقـۀ  کلان شـهری 
تهـران شـاهد کاهـش و خرد شـدن سـطح زمين های کشـاورزی و کاهـش مراتع و 
جنـگل می شـود. منطقـۀ کلان شـهری تهـران بـا تراکـم جمعيتی بـالا، بـه عنوان 
منطقـۀ توسـعه یافته اقتصـادی اسـت کـه ميـان نيازهای انسـانی و منابـع طبيعی از 
جملـه زميـن تعارض هایـی شـکل گرفتـه که مسـائل مربـوط بـه کاربـری زمين را 
پيچيده تـر کرده اسـت. در واقـع، در این منطقه بـا تراکم جمعيتی بـالا، فرصت های 

شغلی کشاورزی کمتر و سرانۀ زمين های کشاورزی بسيار اندك شده است. 
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جدول 5. اطلاعات عمومی مدل رگرسیون وزن‏دار جغرافیایی

ضریب تعيين تعدیل شدهضریب تعيينAICcانحراف استاندارد تخمين زده شدهمجموع مجذورهای باقی مانده

8/421/52419256/900/810/80کل متغيرها

56/862/26422926/840/790/78تراکم جمعيت

65/212/32418061/680/780/76فاصله از زمين های ساخته شده

310/353/19425012/070/760/75فاصله از مراکز روستایی

447/873/42427124/260/750/74شيب

1665/884/51363287/270/690/68فاصله از راه های اصلی

8185/336/12103377/020/640/62فاصله از رودخانه

0�059�43354260�661�10273/1553نرخ شهرنشينی

0�058�23280759�740�11592/6624فاصله از مراکز شهری

0�055�14270157�799�32357/4994ارتفاع

0�046�11016249�915�64967/1321توليد ناخالص داخلی

انتقـال کاربـری زميـن در منطقۀ کلان شـهری تهـران نتيجۀ تعاملات بيـن عوامل 
طبيعـی و عوامـل اجتماعـی ـ اقتصادی اسـت که عوامـل طبيعـی درون زا و عوامل 
اجتماعـی ـ اقتصـادی بـرون زا اسـت. ایـن دو عوامـل نقـش حياتـی را در تحولات 
مورفولـوژی کاربـری زميـن دارنـد. تصميمات مربوط بـه تقاضای توسـعۀ اقتصادی 
اغلـب بـه طـور مسـتقيم یـا غيرمسـتقيم بـر عرضۀ زميـن تأثيـر می گـذارد و باعث 
تغييـر سـاختار و عملکـرد کاربـری زميـن می شـود. بـا افزایـش جمعيـت و تراکـم 
جمعيتـی، بـه منظـور پاسـخ گویی بـه تقاضاهـای مختلـف مـردم بـرای توليـد و 
زندگـی، بـه طـور گسـترده کاربـری زمين هـای بایـر، کشـاورزی، مراتـع و جنـگل 
توسـعه و انتقـال یافتـه اسـت. همـواره بر سـر زميـن رقابت شـدیدی وجـود دارد و 
توسـعۀ مسـتمر بـه کمبـود زميـن منجر می شـود کـه تأثير منفـی بر محيط زیسـت 
می گـذارد. بـا توجه بـه تحولات اجتماعـی ـ اقتصـادی و زیسـت محيطی در منطقۀ 
کلان شـهری تهـران از جملـه افزایش شهرنشـينی، صنعتی شـدن، کاهـش کيفيت 
تعدیـل  روسـتایی،  کار  نيـروی  خـروج  کشـاورزی،  هزینه هـای  افزایـش  خـاك، 

سياسـت های کشـاورزی و اصـلاح نظـام اراضی، رها شـدن زمين های کشـاورزی، 
انتقـال کاربـری زميـن در منطقـۀ کلان شـهری تهـران به یکـی از  روندهـای مهم 
تغييـر کاربـری زميـن تبدیـل شـده کـه نيازمنـد برنامه ریـزی و چشم اندازسـازی 

است.
یکـی از خروجی هـای مـدل رگرسـيون وزن دار جغرافيایـی مقادیر R² محلی اسـت 
کـه دقـت بـرآورد مـدل رگرسـيون وزن دار جغرافيایـی بـه صـورت محلی را نشـان 
می دهـد و ایـن مقادیـر بيـن صفـر تا یـک متغير اسـت (شـکل 8). مقادیـر نزدیک 
بـه صفـر بيانگـر پيش بينـی ضعيـف و مقادیـر نزدیـک بـه یـک پيش بينی قـوی با 
یـک بـرازش خـوب و دقت بـالا را نشـان می دهد. نواحـی پررنگ نشـان دهندۀ بالا 
بـودن ميـزان ضریـب تعييـن محلـی اسـت کـه در بيشـتر شهرسـتان ها بـرازش 
بهتـری را نشـان می دهـد و تنهـا در 6 شهرسـتان فيروزکـوه، دماونـد، پردیـس، 

فردیس، ملارد و اشتهارد مدل برازش مناسبی نداشته است.

شکل 8. مقادیر R2 محلی در مدل رگرسیون وزن‏دار جغرافیایی
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تغييـرات فضایـی تراکـم جمعيـت و تأثيـر آن بـر انتقـال کاربـری زميـن در منطقۀ 
کلان شـهری تهران در شـکل 9 مشـاهده می شـود. متغير تراکم جمعيتی بيشـترین 
اثـر مثبـت را بـر انتقال کاربـری زمين در اکثر شهرسـتان های تهران داشـته اسـت؛ 
شهرسـتان هایی همچـون تهـران، کـرج، فيروزکـوه، دماونـد، پردیس، شـميرانات، 
پاکدشـت، پيشـوا، ری، طالقان، سـاوجبلاغ و نظرآباد از این دسـته هسـتند که تراکم 

جميعتی بالای آن ها بر انتقال کاربری زمين تأثير گذاشته است.
یکـی دیگـر از مهم تریـن متغيرهـای مؤثـر بـر انتقـال کاربـری زميـن، فاصلـه از 
زمين هـای ساخته شـده  اسـت که در بيشـتر مناطـق تأثير مثبتـی بر انتقـال کاربری 
زميـن گذاشـته اسـت. در واقـع، فاصلـه از زمين های ساخته شـده اعـم از زمين های 
شـهری و روسـتایی و زمين هـای صنعتـی تأثير بسـزایی بر انتقال گذاشـته اسـت و 
نزدیکـی بـه ایـن اراضـی باعث شـده ميزان تغييـر و تحولات بر زمين بيشـتر شـود 

و عامـل مهمـی بـرای انتقال تلقی می شـود (شـکل 9). تغييـرات فضایـی فاصله از 
مراکـز روسـتایی بـه عنـوان یکـی از عوامـل مؤثـر بر انتقـال کاربـری زميـن تأثير 
بيشـتری نسـبت بـه سـایر متغيرها بـر انتقـال کاربری زمين منطقه گذاشـته اسـت. 
در ایـن شـکل توزیـع فضایی تأثير متغير فاصله از مراکز روسـتایی نشـان داده شـده 
و نواحـی قرمز نشـان دهندۀ تأثيرات بيشـتر اسـت و نواحـی آبی تأثيـرات کمتری را 

به نمایش می گذارد.
متغيـر مهـم دیگـر شـيب منطقـۀ مـورد نظر اسـت که بـه عنـوان عامـل کليدی و 
بازدارنـده از عوامـل طبيعی اسـت. در نواحی مرکزی، شـمال غربی و جنوب شـرقی 
کـه شـيب مناسـبی در منطقـۀ کلان شـهری تهـران دارد تأثيـر بيشـتری بـر انتقال 

کاربری زمين گذاشته است.

شکل 9. عوامل مؤثر بر انتقال کاربری زمین در منطقۀ کلان‌شهری تهران

بحث و تفسیر یافته‏ها
طـی 20سـالۀ اخيـر، منطقه کلان شـهری تهـران تحت تأثيـر نيروی محرکۀ رشـد 
جمعيـت و افزایـش نـرخ شهرنشـينی و بـه تبـع آن، افزایـش فعاليت های انسـانی، 
رشـد و توسـعۀ سـریع اقتصادی قرار گرفته اسـت. افزایـش فعاليت های انسـانی در 
دهه هـای اخيـر موجب اسـتفادۀ ناکارآمـد و ناپایـدار از منابع محيط  زیسـت، کاهش 
سـریع ذخایـر طبيعـی زميـن، کاهـش و تغييـر تنـوع زیسـتی و همچنيـن، کاهـش 
خدمـات اکوسيسـتم و منافـع آن ها بر جامعه شـده اسـت. ایـن ناپایداري هـا از آنجا 
نشـئت می گيـرد کـه انتقال رشـد شـهر ي و شهرنشـينی از شـهر تهران بـه منطقۀ 
کلان شـهري بـدون برنامۀ منسـجم انجـام گرفته اسـت و همين امر باعث شـده تا 
تغييراتـی در وضـع زمين هـای اطـراف، سـکونتگاه ها و نـوع فعاليت هـا در سـطح 
منطقـه پدیـد آیـد که حاصـل چنيـن جریان هایـی گسـترش فيزیکی شـهر و ایجاد 
حومه هاي جدید شـهري اسـت. رشـد و گسـترش بسـياري از زمين هاي روسـتایی 
و کشـاورزي، زیر نفوذ مناسـبات جدید شـهري قرار می گيرد و کارکردهاي پيشـين 

خـود را از دسـت می دهـد. افـزون بـر مناسـبات جدیـد شـهري، نقـش تصميمـات 
سياسـی و مداخلـۀ دولـت و به تبـع آن، ضوابط و مقررات، در بسترسـازي براي تغيير 
کاربـري اراضی پيراشـهري، بين شـهري و دسـت اندازي به اراضی ایـن محدوده را 
نبایـد نادیـده گرفـت. بـا توجه به موقعيـت مناطق کلان شـهري، این فضاها بيشـتر 
در معـرض دسـت اندازي و تقاضـاي اسـتقرار فعاليـت، جمعيـت و ساخت و سـازهاي 
شـهری و صنعتـی قـرار می گيـرد. منطقـۀ کلان شـهری تهـران و کـرج بـه عنوان 
قطب هـای مهـم رشـد و تأثيرگـذار بـر انتقال کاربـری زميـن از این رونـد دخالت ها 
و اسـتفادۀ بيـش از حـد از منابـع طبيعـی در امان نبوده و داد و سـتد بر سـر زمين ها، 
بـه اصلی تریـن موضوع مربـوط به حوزۀ ساخت و سـاز در تهـران و نواحـی پيرامونی 
آن بـدل شـده اسـت. درواقع، شـبکه اي از روابط، نيروهـا، نهادها و قوانين در شـهر، 
حریـم و پيرامـون آن بـه وجـود آمده اسـت که ایـن گونـه داد و سـتدها را ممکن و 
در مـوارد بسـياري قانونـی می کند. تحـت تأثير عوامـل درون زای طبيعـی و عوامل 
بـرون زای اجتماعـی، اقتصـادی و سياسـی مورفولـوژی کاربـری زميـن بـا تغييرات 
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گسـترده ای مواجـه می شـود. با بررسـی شـاخص منظـر مورفولوژی کاربـری زمين 
در بـازۀ زمانی 20سـاله در منطقۀ کلان شـهری تهران، شـاهد افزایش تعـداد لکه ها 
و خـرد شـدن لکه هـا در مناطق مرکزی هسـتيم. به بيـان دیگر، این مناطق بيشـتر 
در معـرض ساخت وسـازها و اسـتفادۀ افراطـی از زمين ها شـده اسـت و شـرایطی را 
برنامه ریزي نشـده،  فعاليت هـاي  و  فضاهـا  پيدایـش  موجبـات  کـه  کـرده  ممکـن 
افزایـش نابرابـري و کاهـش کارآمـدي سيسـتم برنامه ریـزي و مدیریـت شـهري، 
کلان شـهري و پيراشـهری را رقـم زده اسـت. رونـدي کـه محيـط طبيعـی منطقۀ 
زمين هـاي  کاربـري  گسـتردۀ  تغييـر  بـراي  محلـی  بـه  را  تهـران  شـهری  کلان 
ساخت وسـازهاي  و  سـوداگرانه  دخالت هـاي  طبيعـی،  محيـط  و  کشـاورزي 
کنترل نشـده، و رشـد بيـش از انـدازۀ سـکونتگاه هاي خودانگيخته بدل کـرده که به 
تبـع آن، انتقـال انـواع کاربـری زميـن را بـه زمين هـای ساخته شـده ممکن سـاخته 

است.
فراینـدی کـه انتقـال کاربـری زميـن در منطقـۀ کلان شـهری تهـران طـی کـرده 
اسـت ابتـدا رونـدی کاهشـی بـرای اراضـی کشـاورزی، جنـگل و مرتـع و رونـدی 
افزایشـی بـرای زمين هـای ساخته شـده و پهنه هـای آبـی اسـت. رونـد کاهشـی 
اراضـی کشـاورزی در مرکـز و شـمال شـرقی منطقه، روند کاهشـی مراتـع در نيمۀ 
غربـی و جنـوب منطقـه و روند کاهشـی جنـگل در جنوب شـرقی منطقه اسـت که 
جهـت انتقـال از اراضـی کشـاورزی، جنـگل و مرتـع بـه زمين هـای ساخته شـده 
اسـت. در ارتبـاط بـا شـدت انتقـال می تـوان گفـت کـه در بيشـتر نواحـی رونـدی 
طولانی مـدت و فعـال را نشـان داده  کـه در بيشـتر شهرسـتان ها شـدت انتقـال از 
اراضـی کشـاورزی، جنـگل و مرتـع بـه اراضـی ساخته شـده فعـال اسـت و تنهـا در 
شهرسـتان های فردیـس، وراميـن، ری، طالقـان، اسلامشـهر، دماونـد، پردیـس و 
شـميرانات شـدت انتقـال در اراضـی کشـاورزی فعـال اسـت. همچنيـن بررسـی ها 
نشـان داد  مناطـق فعـال در افزایـش مراتـع در شهرسـتان های فردیـس، وراميـن، 

اسلامشهر و ری مشاهده شده است.
تغييـرات فضایـی تراکـم جمعيت، بيشـترین اثر مثبـت را بر انتقال کاربـری زمين در 
منطقۀ کلانشـهری تهران داشـته اسـت. در شهرسـتان هایی همچون تهران، کرج، 
فيروزکـوه، دماوند، پردیس، شـميرانات، پاکدشـت، پيشـوا، ری، طالقان، سـاوجبلاغ 
و نظرآبـاد از ایـن دسـته هسـتند که تراکـم جميعتی بـالای آن ها بر انتقـال کاربری 
زميـن تأثيـر گذاشـته اسـت. در واقـع، جمعيت پذیری بـالای این منطقـه و افزایش 
تراکـم جمعيتـی طـی 20 سـال اخيـر، باعـث بـالا رفتـن ميـزان تقاضـا بـر منابـع 

طبيعـی، زميـن، ازدیـاد ساخت وسـازها، کاهش اراضی کشـاورزی و انتقـال آن ها به 
از  فاصلـه  همچنيـن،  اسـت.  شـده  صنعتـی  و  شـهری  ساخته شـدۀ   زمين هـای 
زمين هـای ساخته شـده  در بيشـتر مناطـق تأثيـر مثبتـی بـر انتقـال کاربـری زميـن 
گذاشـته اسـت، در واقـع نزدیکـی بـه زمين هـای ساخته شـده اعـم از زمين هـای 
شـهری و روسـتایی و زمين هـای صنعتـی باعـث شـده ميـزان تغيير و تحـولات بر 

زمين بيشتر شود و عامل مهمی برای انتقال در نظر گرفته  شود. 
متغيـر مهـم تأثيرگـذار دیگـر شـيب منطقـه  اسـت کـه بـه عنـوان عامـل کليدی و 
بازدارنـده از عوامـل طبيعی محسـوب می شـود و در نواحی مرکزی، شـمال غربی و 
جنوب شـرقی که شـيب مناسـبی در منطقۀ کلان شـهری تهران دارد تأثير بيشتری 

بر انتقال کاربری زمين گذاشته است.
سياسـت های موجـود در رونـد تحـولات کاربـری اراضـی در منطقـۀ کلان شـهری 
و  جمعيـت  نویـن،  اقتصـاد  زميـن،  از  ناکارآمـد  اسـتفادۀ  و  زميـن  کمبـود  تهـران، 
شهرنشـينی از عوامـل اقتصـادی ـ اجتماعی اساسـی هسـتند که به انتقـال کاربری 
اراضـی منجـر می شـوند. فراینـد اقتصـاد نوین منطقـه ای و شهرنشـينی بر رشـد و 
مهاجـرت جمعيـت و همچنيـن ميـزان اقتصـاد بـازار و جهانی شـدن تأثير مسـقيم 
می گـذارد. همچنيـن سياسـت های توسـعۀ اقتصـادی و صنعتـی، نـوآوری، بـازار و 
جهانـی شـدن، سياسـت های جمعيتـی، سياسـت های شهرنشـينی و سياسـت های 
توسـعۀ فضایـی بـر روند رشـد و مهاجرت جمعيـت منطقـه ای تأثير گذاشـته و همۀ 
ایـن فرایندهـا تقاضـای یک منطقـه را برای انـواع مختلـف زمين افزایـش می دهد 
و شـدت انتقـال کاربری اراضـی در منطقۀ کلان شـهری تهران را تغييـر می دهد. از 
طـرف دیگـر، بـا درك و فهم دولت از کمبـود منابع به تدوین و تنظيم سياسـت های 
مدیریـت زميـن و سياسـت های زیسـت محيطی، بـا هـدف تنظيـم عرضـۀ زميـن 
منطقـه ای منجر می شـود. متعادل سـاختن ميان عرضـه و تقاضا، چارچوب اساسـی 
مورفولـوژی کاربـری اراضی منطقه را تشـکيل می دهـد. براسـاس افزایش جمعيت 
و فعاليت هـای انسـانی رقابتـی شـدید بين کاربري  زمين کشـاورزی، جنـگل و مرتع 
بـا زمين هـای ساخته شـده بـه وجـود آمـده اسـت کـه نتيجـۀ ایـن رقابـت انتقـال 
جنـگل، انتقـال اراضی کشـاورزی، انتقـال مراتع، انتقال اراضی روسـتایی ـ شـهری 
اسـت. بـه طور کلـی، انتقال کاربـری زميـن در منطقۀ کلان شـهری تهـران نتيجۀ 
تعامـلات ميـان عوامـل اقتصـادی  ـ اجتماعـی و زیسـت محيطی اسـت کـه تحـت 

تأثير سياست ها و تحولات اقتصادی ـ اجتماعی در منطقۀ یادشده است.
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شکل 10. مدل نظری پیشنهادی پژوهش

 نتیجه‏گیری 
بـا توجـه بـه مسـائل و چالش هـای متعـدد کاربـری زميـن در منطقۀ کلان شـهری 
تهـران، ایـن پژوهـش بـا هـدف بررسـی رونـد، جهـت و عوامـل مؤثـر بـر انتقـال 
نشـان  یافته هـا  گرفـت.  انجـام  تهـران  کلان شـهری  منطقـۀ  در  زميـن  کاربـری 
می دهـد  الگـوی کاربـری زميـن در منطقـۀ کلان شـهری تهـران بـه طـور قابـل 
زمين هـای  ساخته شـده،  زمين هـای  افزایـش  بـا  همـراه  و  کـرده  تغييـر  توجهـی 
کشـاورزی، مراتـع و جنـگل طی دورۀ مطالعه شـده کاهـش یافته اسـت. روندی که 
انتقـال کاربـری زميـن در منطقۀ کلان شـهری تهران طی کرده اسـت ابتـدا روندی 
بـرای  افزایشـی  رونـدی  و  مرتـع  و  جنـگل  کشـاورزی،  اراضـی  بـرای  کاهشـی 
زمين هـای ساخته شـده اسـت. در واقـع، بـا تغييـر روندها انتقـال کاربـری زمين در 
منطقـۀ کلان شـهری تهـران شـدت زیـادی داشـته اسـت. رونـد کاهشـی اراضـی 
کشـاورزی در مرکز و شـمال شـرقی منطقـه، روند کاهشـی مراتع در نيمـۀ غربی و 

جنـوب منطقـه و روند کاهشـی جنگل در جنوب شـرقی منطقه اسـت. بـرای انتقال 
از اراضـی کشـاورزی، جنـگل و مرتـع بـه زمين هـای ساخته شـده اسـت. شـدت 
انتقـال در بيشـتر نواحـی، رونـدی طولانی مـدت و فعـال را نشـان داده اسـت. در 
اراضـی  از  انتقـال  شـدت  تهـران،  کلان شـهری  منطقـۀ  شهرسـتان های  بيشـتر 
کشـاورزی، جنـگل و مرتـع بـه اراضی ساخته شـده فعال اسـت. در شهرسـتان های 
فردیـس، وراميـن، ری، طالقـان، اسلامشـهر، دماونـد، پردیس و شـميرانات شـدت 
انتقـال در اراضـی کشـاورزی فعـال اسـت. همچنيـن، بررسـی ها نشـان داد مناطق 
فعـال در افزایـش مراتـع در شهرسـتان های فردیـس، وراميـن، اسلامشـهر و ری 

مشاهده شده است. 
نتایـج پژوهـش حاضـر به لحـاظ ویژگی هـای انتقـال کاربـری زمين منطقـه ای، با 
نتایـچ پژوهش هـای ژو و همـکاران [49]، وانگ و همـکاران [4]، یانگ و همکاران 
[50]، لـو و همـکاران [51] مطابقـت دارد. ایـن ویژگی هـای انتقال کاربـری زمين، 
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شـامل رشـد سـریع زمين های ساخته شـده، و کاهش مـداوم زمين های کشـاورزی، 
جنگل هـا و مراتـع بـوده اسـت و عوامـل متعـددی ماننـد شـرایط طبيعـی، توسـعۀ 
اجتماعـی ـ اقتصـادی و سياسـت ها باعـث انتقـال سـریع کاربـری زميـن در منطقه 
می شـود. همچنيـن، پژوهـش حاضر با پژوهـش یانگ و همـکاران [52] هم راسـتا 
اسـت از ایـن حيـث کـه بيـان می کنـد سـطوح مختلـف توسـعۀ اقتصـادی و فرایند 
شهرنشـينی، باعـث شـکل گيری انتقـال کاربـری زمين می شـود که روند، شـدت و 
جهت هـای مختلـف انتقـال کاربـری اراضـی را باعـث می شـود و تأثيـرات بالفعل و 
بالقـوۀ آن هـا، مورفولـوژی غالـب و مغلـوب کاربری زمين را به سـمت رشـد سـوق 

می دهد. 
انتقـال کاربـری زمين منطقۀ کلان شـهری تهران، بيشـتر مربوط به ساخت وسـازها 
و اسـتفادۀ افراطـی از زمين ها شـده اسـت. این نتيجه هـم مطابق بـا پژوهش پيچر 
و همـکاران [53] کـه بی عدالتـی فضایـی، جنگل زدایـی، از بيـن رفتن بيـش از حد 
پيامدهـای  نبـودن  آشـکار  و  اجتماعـی  ـ  سياسـی  چالش هـای  را وجـود  زمين هـا 

زیست محيطی انتقال کاربری زمين می دانند هم راستا است.
بداعـت و نـوآوری اصلـی ایـن پژوهـش، موضـوع آن اسـت کـه تـا کنـون هيـچ 
تحقيقـی تحـت عنـوان انتقـال کاربـری زميـن منطقـه ای در ایـران انجـام نگرفته 
اسـت و بيشـتر مطالعـات حول محـور تغيير کاربری�پوشـش زمين اسـت. از این رو، 
پژوهـش حاضـر بـه توسـعۀ دانـش در زمينـۀ کاربـری زميـن کمـک می کنـد و بـا 
مفهومـی کامل تـر از تغييـرات کمـی کاربری زمين مواجه اسـت. در واقـع، تداخل و 
ارتباطـات موجـود بيـن کاربري هـاي مختلـف و توزیـع فضایـی آن هـا از اهميـت 
زیـادي برخـوردار اسـت کـه باید مـورد توجه قـرار گيـرد، چرا کـه تعارض هـا ميان 
انـواع مختلـف کاربـری زميـن، باعـث تشـدید انتقـال کاربـری زميـن می شـود و 

می تواند آسيب های مخربی بر محيط  زیست بزند.
در مجمـوع، بـرای حـل معضـلات موجـود در حـوزۀ انتقـال کاربـری زميـن بایـد 
سياسـت های زميـن از بعـد کمـی به بعـد کيفـی تغيير کنـد و دولت ایـن موضوع را 
بيشـتر از پيـش جـدی بگيرد تـا از منابع طبيعـی و زمين های باارزش حفاظت شـود. 
عـلاوه بـر ایـن، باید بـه منافع عمومی توجه بيشـتری شـود و یک سيسـتم شـفاف 
اطلاعـات کاربـری زميـن و نظـارت عمومـی بـر سياسـت گذاری ها تعبيـه شـود. 
همچنيـن، بـرای کاهـش بيـش از حـد انتقـال زمين های کشـاورزی بـه زمين های 

ساخته شـدۀ شـهری و صنعتی بایـد بين زمين هـای اکولوژیکی و زمين هـای زراعی 
بـا زمين هـای ساخته شـده، تناسـب ایجـاد شـود و تخصيص فضـا به صـورت بهينه 
صـورت پذیـرد. در کنـار ایـن، می توان بـه ترویج کشـاورزی مدرن، توسـعۀ درون زا 
و افزایـش کارایـی توليـد کشـاورزی مبـاردت کـرد. در نهایـت از طریـق تثبيـت، 
بهره بـرداری، احيـا، اصـلاح و حفاظـت از زمين های کشـاورزی، جنـگل و مراتع، به 
یکپارچه سـازی انـواع کاربـری زميـن در منطقـۀ کلان شـهری تهـران اقـدام لازم 

انجام گيرد.
در پاسـخ بـه اثـرات منفی انتقـال کاربـری زمين در منطقـۀ کلان شـهری تهران بر 
توسـعۀ اقتصـادی روسـتایی، می تـوان فرصت هـای شـغلی اضافـی و فعاليت هـای 
حمایتـی معيشـتی ایجـاد کـرد تا وابسـتگی بـه منابـع طبيعی را بـه حداقل برسـد. 
می تـوان از طریـق برنامه ریـزی کاربـری اراضی روسـتایی و فناوری های پيشـرفته، 
توليـد اقتصـادی انبوهـی را شـکل داد تـا از انتقـال زمين هـای کشـاورزی و خـرد 
کـردن ایـن اراضـی جلوگيری کرد و فشـار حاکـم بر زميـن را کاهـش داد و کارایی 

زمين ها و منابع طبيعی را بهبود بخشيد.
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