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Introduction 
Although the concept of rent is considered a reprehensible phenomenon and contrary to justice and 

equality in the minds of the general public, today, due to the lack of accurate understanding of the issue 

of rent and rent-seeking, this phenomenon in urban issues is considered one of the main processes of 

development affairs. In recent years, it has attracted the attention of scientific circles, especially critical 

thinkers. According to many specialists in urban affairs in Iran, many of the mechanisms created in Iran’s 

urban planning system in the 14th century (H-S) were affected by capitalist practices. Despite the efforts 

made after the Islamic revolution to expand justice in Iran, Iran’s urban development system still has a 

quasi-capitalist image, and due to the macro-procedures of the capitalist system, the production and 

distribution of rent has become an irreplaceable part of it. Examining the research about rent in con-

nection with urban issues shows that most of the researches deal with the issue of rent in the city as an 

example. Each of them analyzes one of the rent-generating processes in the cities from their perspective. 

It is necessary to carry out a fundamental analysis of the large rent-generating components in the urban 

planning system. Rent has always been condemned in Islamic thought, and among the opinions of schol-

ars in the field of Islamic justice, Allameh Tabatabai’s theory of credit perceptions, with its methodical 

analytical method, has created a suitable field for the root analysis of the rent-seeking phenomenon. 

In this regard, the current research aims to present the criteria of the non-rental urban planning model 

based on Islamic thought and culture.

Materials and Methods
The current research, using qualitative research methods, seeks to gain a comprehensive understanding 

of the issue of rent-seeking in Iran’s urban development, based on a critical approach, and is considered 

a type of fundamental-developmental research. At first, by identifying the problem of rent generation as 

one of the basic foundations of urban planning systems affected by capitalist macro-procedures, which 

has a significant impact on the urban development of the present era, the present research tries to iden-

tify the main components of rent production in Iran’s urban planning system. Therefore, in this regard, 

the meta-analysis method was used and in the present research, after examining the sources that were 

somehow related to the issues in the field of rent generation in Iran’s urban planning system, 108 articles 

were examined and registered more than 2000 open codes on these articles. In the next stage of the 

current research, by converting open codes into basic themes, using the method of logical reasoning 

analysis, the main components of rent generation in Iran’s urban planning system were extracted and 

then, on this basis, using the opinions of thinkers, a critical approach, based on the method of exploratory 

research and the method of analyzing logical reasoning, by delving into reliable sources such as articles, 

books, documents, and plans, for a comprehensive understanding of the production of rant phenom-

enon, identified the macro-credits of the urban development system affected by capitalism. Then, to 
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make a comparative comparison and provide alternative solutions, the pres-

ent research plans the macro components of anti-rental urbanization derived 

from Islamic thought, based on Islamic culture, against the rent-generating 

urbanization system influenced by capitalism.

Findings
The basic themes and main credits related to the phenomenon of rent gen-

eration in Iran’s urban planning system can be investigated in three main 

urban planning sub-systems, including the cultural-social system of the city, 

the urban management system, and the urban planning and development 

system. Based on this, the main credits in the cultural-social system of the city 

are the impossibility of effective protest against the decisions of the city man-

agement, the weak civil society in the city, the security of the space, the lack of 

proper support of laws and structures to the people against rent-seeking, the 

public’s lack of knowledge about development plans and programs, the low 

participation of people in the process of preparing development plans and 

programs, the high dependence of development decisions on the personal 

taste of officials, top-down development in contrast to the popularization of 

development decisions and measures, little transparency in urban develop-

ment decisions, little participation of cooperatives and people’s groups in the 

city development process and failure to address urban development issues to 

the main needs of the city’s people. Moreover, the main credits of the urban 

management system are: the influence of different groups with power and 

wealth in determining projects, support of development rules and structures 

from capitalists, difficulty in benefiting the deprived class from development 

loans and incentives, sale of urban development rules  to generate income 

for urban management, rent generation of development laws, plans and pro-

grams, the influence of development agents in the distribution of rent, incom-

petence of urban development officials, the effect of beneficiary groups on 

the distribution of urban development opportunities, the high impact of cum-

bersome bureaucracy on the arbitrary direction of urban resources, failure of 

urban management to seriously confront the request for sale of development 

laws, the impossibility of meeting the needs of the urban space by the people, 

the polar development of the city, the waste of resources in urban develop-

ment and unnecessary expenses in the city, and the high control of people 

with power and wealth over the structure of urban management. Addition-

ally, the main credits in the urban planning and development system are the 

capitalization of the land and housing market, small urban projects carried out 

in deprived urban areas, the unequal competition of different classes in the 

development of the city, the greater benefit of the capitalist classes from the 

advantages and opportunities of urban development, the lack of impact of 

urban development on the reduction of class differences in the city, the flow 

of capital towards good areas of the city, capital construction in the city and 

land and housing speculation, uncertain distribution of the proceeds of urban 

development projects, privatization of public urban assets, failure to consider 

appropriate tax laws to prevent speculation, and the high role of financial mar-

kets (banks, as an example) in the accumulation of capital in the city.

Conclusion
The results of the present research show that in a rent-oriented urban develop-

ment system, which is affected by the macro-values of the capitalist system, the 

macro-value of consumerism versus the macro-value of justice-oriented (which 

itself includes necessities such as respecting the right, preventing oppression, 

and public benefit influenced by Islamic culture. In case consumerism is based 

in the city instead of justice in urban development, the market and competition 

are placed as the center of affairs and the process of commodification spreads 

in urban development and it leads to the capitalization of the land and housing 

market. The capitalization of the land and housing market leads to an increase 

in the price of land and housing, and it becomes difficult to solve the essential 

need of providing housing shelter, and land for employment, especially for the 

deprived and oppressed classes. The continuation of the process of consumer-

ism and the lack of attention to the category of public benefit is associated with 

the withdrawal of productive circuits from the urban space and the increase 

of speculative activities in this market. In this way, speculative investments in 

this market have led to the transformation of land and housing as one of the 

main places of capital accumulation and will lead to the production of a capi-

talist atmosphere. Following this, although many of the weak sections of soci-

ety are facing problems in meeting their shelter needs, the ratio of the number 

of empty houses has increased, especially in valuable urban areas, and luxury 

malls and commercial centers are expanding in the cities. On the other hand, in 

rentier urban development, the great value of maintaining the system of capital 

accumulation in the city by the disciplinary institution is opposed to the great 

value of urban governance based on Islamic thought and the disciplinary insti-

tution by pushing development projects towards the goals and desires of pow-

erful groups, creates the ground for aristocracy and waste. Also, implementing 

non-privileged and rent-seeking projects distorts the preservation of human 

dignity as the main duty of the government. In the rent-oriented urban devel-

opment, the domination of the public sphere in the cities with the spread of 

classism in the urban areas has caused the weak strata to leave the good urban 

areas, and this results in the gathering of people with high power and influence 

in one space, after that, it is possible to get more benefits of development in 

these areas. Finally, rentier urban development has led to the creation of a social 

gap in the space and leads to individualism and social decay in front of the social 

province in the city.
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تبیین پدیدۀ رانت‌زایی در شهرسازی و ارائۀ الگوی جایگزین*

مقدمه
هرچنلد مفهلوم رانلت در ذهلن عملوم مردم بله عنوان یلک پدیدۀ مذملوم و مغایر بلا عدالت و برابلری در نظر 
گرفتله می شلود، املا املروزه بله دلیل علدم شلناخت دقیق مسلئلۀ رانلت و رانت جویی، ایلن پدیده در مسلائل 
شلهری بله یکلی از فرایندهلای اصللی شلکل دهندۀ امور توسلعه تبدیل شلده و طی سلالیان اخیر ملورد توجه 
محافلل علملی، به ویلژه اندیشلمندان رویکلرد انتقلادی قرار گرفته اسلت. بله اذعلان بسلیاری از متخصصان 
املور شلهری در ایلران، بسلیاری از سلاز و کارهای ایجاد شلده در نظلام شهرسلازی ایلران در قلرن 14 (ه.ش) 
متأثلر از رویه هلای سلرمایه داری بلوده و با وجود تلاش هایی که بعد از انقلاب اسللامی در راسلتای گسلترش 
عداللت در ایلران صلورت گرفت، املا همچنان نظام شهرسلازی ایران، شلمایلی شبه سلرمایه داری دارد و متأثر 
از کلان رویه هلای نظلام سلرمایه داری، تولیلد و توزیلع رانلت بله جزئلی بی بدیلل از آن تبدیلل شلده اسلت. 
بررسلی پژوهش هلای انجام شلده پیرامون رانت در ارتباط با مسلائل شلهری نشلان می دهد غاللب پژوهش ها 
بله صلورت مصداقلی بله مسلئلۀ رانلت در شلهر پرداختله  و هلر یلک از زاویلۀ نلگاه خود بله تحلیلل یکی از 
فرایندهلای رانلت زا در شلهرها پرداخته انلد و در ایلن میلان جلای یلک تحلیلل ریشله ای از مؤلفه هلای کلان 
رانلت زا در نظلام شهرسلازی، خاللی اسلت. رانت و رانت جویی در اندیشلۀ اسللامی نیز همواره تقبیح شلده و از 
میلان نظلرات اندیشلمندان مختللف در مباحلث مربوط بله عدالت اسللامی، نظریلۀ ادراکات اعتبلاری علامه 
طباطبایلی با داشلتن شلیوۀ تحلیلی روشلمند، زمینۀ مناسلبی، جهت تحلیل ریشله ای پدیلدۀ رانت جویی ایجاد 
کلرده اسلت. در همین راسلتا هلدف پژوهش حاضلر، ارائۀ اعتباریلات الگوی شهرسلازی غیررانلت زا مبتنی بر 

اندیشه و فرهنگ اسلامی است.

مواد و روش‌ها
پژوهلش حاضلر بلا اسلتفاده از روش هلای تحقیلق کیفی بله دنبال بله دسلت آوردن درکی کل نگر نسلبت به 
مسلئلۀ رانت جویلی در شهرسلازی ایلران مبتنلی بلر رویکلرد انتقلادی اسلت و از نلوع تحقیقلات بنیلادی ل 
توسلعه ای محسلوب می شلود. پژوهلش حاضلر ابتلدا بلا شناسلایی مسلئلۀ رانت زایلی بله عنلوان یکلی از 
بنیادهلای اساسلی نظام هلای شهرسلازی متأثلر از کلان رویه های سلرمایه داری که تأثیر به سلزایی بر توسلعۀ 
شلهری عصلر کنونلی دارد و توسلعۀ آینلدۀ شلهرها را بلا مخاطرات جلدی مواجه کرده اسلت، تللاش می کند 
تلا ضملن تحلیلل دقیلق مسلئله، اعتباریات اصللی تولید رانلت در نظام شهرسلازی ایلران را ارائه کنلد. لذا در 
ایلن راسلتا در پژوهلش حاضلر از روش فراتحلیلل اسلتفاده شلده و پژوهش حاضر پلس از بررسلی منابعی که 
بله نحلوی با مسلائل موجلود در زمینلۀ رانت زایلی در نظام شهرسلازی ایلران مرتبط بودنلد، 108 مقالله را به 
صلورت دقیلق ملورد بررسلی قلرار داد و بیش از 2000 کلد بلاز روی این مقالات ثبلت کلرد. در مرحلۀ بعدی 
پژوهلش حاضلر بلا تبدیلل کردن کدهلای باز به مضامیلن پایه، بلا اسلتفاده از روش تحلیل اسلتدلال منطقی، 
اعتباریلات اصللی پیراملون رانت زایلی در نظلام شهرسلازی ایلران را اسلتخراج کلرد و سلپس بلر ایلن مبنا با 
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اسلتفاده از نظریلات اندیشلمندان رویکلرد انتقلادی، مبتنلی بلر روش پژوهلش 
اکتشلافی و روش تحلیلل اسلتدلال منطقلی بلا کنلکاش در منابلع معتبلر اعلم از 
پدیلدۀ  از  کل نگلر  ادراك  جهلت  غیلره،  و  طرح هلا  اسلناد،  کتاب هلا،  مقلالات، 
رانت زایلی بله شناسلایی اعتباریلات کلان نظام شهرسلازی متأثر از سلرمایه داری 
پرداخلت. سلپس تحقیق حاضر جهلت انجام مقایسلۀ تطبیقی و ارائلۀ راه حل های 
جایگزیلن، اعتباریلات کلان شهرسلازی ضد رانتی برگرفته از اندیشلۀ اسللامی را 
از  متأثلر  رانلت زای  شهرسلازی  نظلام  مقابلل  در  اسللامی  فرهنلگ  بلر  مبتنلی 

سرمایه داری، طرح می کند.

یافته‌ها
مضامیلن پایله و اعتباریلات اصللی مرتبط با پدیلدۀ رانت زایی در نظام شهرسلازی 
ایلران در سله زیرنظلام اصلی شهرسلازی یعنلی نظلام فرهنگی ل اجتماعی شلهر، 
نظام مدیریت شلهری و نظام برنامه ریزی و توسلعۀ شلهری قابل بررسلی اسلت. 
بلر ایلن مبنلا، اعتباریات اصللی در نظلام فرهنگی ل اجتماعلی شلهر، عبارت اند از: 
علدم املکان اعتلراض اثرگلذار نسلبت بله تصمیملات مدیریلت شلهری، جامعلۀ 
مدنلی ضعیلف در شلهر، امنیتلی بلودن فضلا، علدم حمایلت مناسلب قوانیلن و 
سلاختارها از ملردم در مقابلل رانت جویی، آشلنایی کم عموم نسلبت بله طرح ها و 
و  طلرح  تهیلۀ  فراینلد  در  ملردم  پاییلن  سلطح  مشلارکت  توسلعه،  برنامه هلای 
شلخصی  سللیقۀ  بله  توسلعه  تصمیملات  زیلاد  وابسلتگی  توسلعه،  برنامه هلای 
مسلئولان، توسلعه از بلالا به پاییلن در مقابل مردملی بودن تصمیملات و اقدامات 
توسلعه، شلفافیت ناچیز در تصمیمات توسلعۀ شلهری، مشلارکت ناچیلز تعاونی ها 
یلا  نابرابلر  واگلذاری  و  توزیلع  شلهر،  توسلعۀ  فراینلد  در  مردملی  گروه هلای  و 
انحصلاری اجلرای پروژه هلای توسلعۀ شلهری و علدم پرداختلن املور توسلعۀ 
شلهری به نیازهلای اصلی مردم شلهر. همچنیلن اعتباریات اصلی نظلام مدیریت 
شلهری عبارت انلد از: اثرگلذاری گروه هلای مختللف دارای قلدرت و ثلروت در 
تعیین پروژه ها، پشلتیبانی قوانین و سلاختارهای توسلعه از سلرمایه داران، دشواری 
در بهره منلدی طبقلۀ محلروم از وام هلا و مشلوق های توسلعه، فلروش قوانیلن 
قوانیلن،  رانت زایلی  شلهری،  مدیریلت  درآمدزایلی  منظلور  بله  شلهری  توسلعۀ 
طرح هلا و برنامه هلای توسلعه، تأثیرگلذاری کارگلزاران املور توسلعه در توزیلع 
رانلت، علدم شایسلتگی مسلئولان توسلعۀ شلهری، تأثیلر گروه هلای همسلود بر 
بروکراسلی  بلالای  تأثیلر  شلهری،  توسلعۀ  فرصت هلای  توزیلع  چگونگلی 
دسلت و پاگیر بلر هدایلت خودسلرانۀ منابلع شلهری، علدم مقابللۀ جلدی مدیریت 
شلهری در برابلر درخواسلت فروش قوانین توسلعه، علدم امکان برطرف سلاختن 
نیلاز فضلای شلهری توسلط ملردم، توسلعۀ قطبلی شلهر، اسلراف منابلع در امور 
توسلعۀ شلهری و هزینه هلای نابه جلا در شلهر و کنترل زیلاد افلراد دارای قدرت و 
نظلام  در  اصللی  اعتباریلات  همچنیلن  شلهری.  مدیریلت  سلاختار  بلر  ثلروت 
برنامه ریلزی و توسلعۀ شلهری نیلز عبارت انلد از: سلرمایه ای شلدن بلازار زمین و 
شلهری،  محلروم  مناطلق  در  انجام شلده  ناچیلز  شلهری  پروژه هلای  مسلکن، 
سلرمایه ای شلدن ساخت و سلاز مسلکن، مبادلله ای شلدن زمین و مسلکن، رقابت 
نابرابلر اقشلار مختللف در توسلعۀ شلهر، بهره منلدی بیشلتر اقشلار سلرمایه دار از 
مزایلا و فرصت هلای توسلعۀ شلهری، علدم تأثیر امور توسلعۀ شلهری بلر کاهش 
اختللاف طبقاتلی در شلهر، حرکت جریان سلرمایه به سلمت مناطق خوب شلهر. 
ساخت و سلاز سلرمایه ای در شلهر و سلوداگری زمین و مسلکن، توزیع نامشلخص 
عوایلد پروژه هلای توسلعۀ شلهری، خصوصی سلازی دارایی های عمومی شلهری، 

علدم درنظرگیلری قوانیلن مالیاتلی مناسلب در جلوگیلری از سلوداگری و نقلش 
بالای بازارهای مالی (بانک ها و غیره) در انباشت سرمایه در شهر.

نتیجه‌گیری
نتایلج تحقیلق حاضلر نشلان می دهلد در توسلعۀ شلهری رانتلی کله متأثلر از 
کلان رویه هلای نظلام سلرمایه داری اسلت، کلان اعتبلار مصرف گرایلی در مقابلل 
کلان اعتبلار عدالت گرایلی (کله خلود شلامل ضرورت هایلی نظیلر رعایلت حلق، 
جلوگیلری از ظللم و منفعلت عموملی اسلت) در شهرسلازی متأثلر از فرهنلگ 
اسللامی قلرار گرفتله و در صلورت مبنلا قلرار گرفتلن مصرف گرایلی در شلهر به 
جلای عدالت گرایلی در توسلعۀ شلهری، بلازار و رقابت به عنلوان محور املور قرار 
گرفتله و فراینلد کالایی سلازی در توسلعۀ شلهری شلیوع می یابلد و سلرمایه ای 
شلدن بازار زمین و مسلکن را در پی دارد. سلرمایه ای شلدن بازار زمین و مسلکن، 
افزایلش قیملت زمیلن و مسلکن را در پی دارد و حلل نیاز ضروری تأمین مسلکن 
و سلرپناه و زمین برای اشلتغال، به ویژه برای اقشلار محروم و مسلتضعف، دشلوار 
می شلود. ادامله یافتلن فراینلد مصرف گرایلی و بی توجهلی بله مقوللۀ منفعلت 
عموملی، بلا خارج شلدن مدارهای موللد از فضای شلهری و افزایلش فعالیت های 
سلرمایه گذاری های  این ترتیلب  بله  اسلت.  هملراه  بلازار  ایلن  در  سلوداگرانه 
سلوداگرانه در ایلن بلازار منجلر بله تبدیلل زمیلن و مسلکن بله عنلوان یکلی از 
محل هلای اصلی انباشلت سلرمایه شلده و بله تولید فضلای سلرمایه داری خواهد 
انجامیلد. بله دنبلال این امر هرچند بسلیاری از اقشلار ضعیف جامعله در تأمین نیاز 
سلرپناه خلود بلا مشلکل مواجه انلد، نسلبت تعلداد خانه هلای خاللی به ویلژه در 
مناطلق بلا ارزش شلهری افزایلش یافتله و مال هلا و مراکلز تجلاری لوکلس در 

شهرها گسترش می یابد.
از طلرف دیگر در توسلعۀ شلهری رانتلی، کلان اعتبار حفظ نظام انباشلت سلرمایه 
در شلهر توسلط نهلاد انضباطی، مقابلل کلان اعتبلار حکمروایی شلهری مبتنی بر 
اندیشلۀ اسللامی قلرار گرفتله و نهلاد انضباطلی بلا تحکیلم هژمونلی از طریلق 
بروکراتیلزه کلردن در و بله واسلطۀ فضلا بله وسلیلۀ طرح هلای توسلعه، قوانین و 
غیلره و همچنیلن بلا سلوق دادن پروژه هلای توسلعه ای به سلوی اهلداف و امیال 
گروه هلای پرقلدرت، زمینلۀ اشلرافی گری و تبذیلر را ایجلاد کلرده و بلا اجلرای 
پروژه هلای غیرمحرومیلت زدا و رانلت زا، حفظ کرامت انسلانی را به عنلوان وظیفۀ 
اصللی حکوملت، مخلدوش کلرده اسلت. همچنیلن نهلاد انضباطلی در توسلعۀ 
شلهری رانتلی جهلت حمایلت از بلورژوازی به منظلور کنتلرل بحران هلای نظام 
سلرمایه داری در شلهر، با گسلترش اعطلای مجوزهلای رانتی به تسلهیل بازتولید 
شلرایط عموملی تسللط طبقاتلی در شلهر می پلردازد. در توسلعۀ شلهری رانتلی، 
تسللط بلر عرصلۀ عموملی در شلهرها بلا گسلترش طبقاتی گرایلی در محللات 
شلهری، سلبب خلارج شلدن اقشلار ضعیلف از محلات خوب شلهری شلده و این 
املر تجملع یافتلن افلراد بلا قلدرت و نفوذ بلالا در یلک فضلا را در پلی دارد که به 
دنبلال آن املکان جللب بیشلتر مزایای توسلعه در این محللات اتفلاق می افتد. به 
این ترتیب شلکل دهی به فضا به نفع سلرمایه و سلرمایه دار توسلط قدرت رخ داده 
و زندگلی کلردن افلراد متمول تلر در محیط هلای شلهری باکیفیلت بالاتلر ادامله 
می یابلد. در نهایلت توسلعۀ شلهری رانتلی منجلر بله ایجلاد شلکاف اجتماعی در 
فضلا شلده و فردگرایلی و اضمحللال اجتماعلی را در مقابلل ولایلت اجتماعی در 

شهر، به دنبال دارد.



Urban Economics and Planning           Vol 5(1), Spring 2024 44
Nabizadeh Zolpirani M. et al.

 مقدمه
رانت زایلی و رانت جویلی در توسلعۀ شلهری منجلر بله توزیلع ناعادلانله منابلع و 
منافلع شلده و اختللاف طبقاتلی و قطبلی شلدن شلهرها را بله دنبلال دارد. نظلام 
برنامه ریلزی شلهری و مدیریلت شلهری املروزه از راه هلای مختلفلی نظیلر تعیین 
طلرح و برنامه هلای توسلعۀ شلهری و تعییلن جهلات توسلعه، تغییلر در برنامه های 
مصلوب و فلروش الزاملات طلرح، اجلرای پروژه هلا، انتخلاب پیمانلکاران، اعطلای 
امتیلازات و مجوزهلا و غیلره، املکان تولیلد و توزیع رانلت را دارد؛ لذا بررسلی پدیدۀ 
رانت زایلی در امور توسلعۀ شلهری از ضرورت بالایی برخوردار اسلت. در این راسلتا 
اندیشلمندان رویکلرد انتقلادی با تبیین سلازوکارهای ناعادلانه نقش برجسلته ای در 
شناسلایی رویه هلای رانلت زای نظلام سلرمایه داری داشلته اند. تبیین سلازوکارهای 
نظلام  کله  را  رویه هایلی  می توانلد  انتقلادی  رویکلرد  از  اسلتفاده  بلا  ناعادلانله 
و  اجتماعلی  فرهنگلی،  قانونلی،  مختللف  ابزارهلای  از  اسلتفاده  بلا  سلرمایه داری 
اقتصلادی، جهلت بازتولیلد خلود و کمک بله فرایند انباشلت سلرمایه، ایجلاد کرده 

است، مورد نقد و تحلیل قرار دهد [1ل 6]. 
رانت جویلی در اندیشلۀ اسللامی نیلز هملواره ملورد مذملت قلرار گرفتله و به علت 
افزایلش نابرابلری در جامعله، به عنوان یکلی از موانع اصلی تحقق عدالت اسللامی 
قلملداد می شلود. املور رانت جویانله نظیر غبلن، غش، تدلیلس و نجلش در معامله، 
احتلکار، ربلا، اختللاس، قملار، کم فروشلی و غیلره، در دیلن اسللام به شلدت تقبیح 
شلده و در ملواردی جنلگ با خلدا تعبیر شلده اند. مبتنی بلر قاعدۀ فقهلی لاضرر در 
اسللام کله بلر قاعدۀ تسللیط (اختیلار تصرف در مللک شلخصی)، تقلدم دارد، امور 
سلوداگرانه  فعالیت هلای  اقسلام  و  انلواع  نظیلر  شلهری  توسلعۀ  در  رانت جویانله 
همچلون ساخت و سلاز بیلش از حلد مجلاز، تخلفلات سلاختمانی، تغییلر کاربلری 
اراضلی و غیلره کله موجب ضرر رسلاندن به سلایرین شلود و یلا با منفعلت عمومی 
در تعلارض باشلد، بلا اصلول اسللامی مغایلر اسلت. بنابرایلن بلا توجه بله جامعیت 
دیلن اسللام بله عنلوان کامل ترین و والاتریلن راه سلعادت و کمال بشلری، تحلیل 
پدیلدۀ رانت زایی در توسلعۀ شلهری از منظر اندیشلۀ اسللامی ضلرورت بالایی دارد 

[7ل 9].
از میلان نظلرات اندیشلمندان مختلف در مباحلث مربوط به عدالت اسللامی، نظریۀ 
ادراکات اعتبلاری علامله طباطبایلی بلا داشلتن شلیوۀ تحلیللی روشلمند، زمینلۀ 
مناسلبی جهلت تحلیلل ریشله ای پدیلدۀ رانت جویلی ایجلاد می کند که می تلوان از 
آن در املور توسلعۀ شلهری بهلره بلرد. علامله طباطبایلی در ایلن نظریه بله تبیین 
چگونگلی گرایلش انسلان بله بهره منلدی از مزایلا و نتایلج زحمات دیگلران، تحت 
نظریلۀ اسلتخدام اشلاره کلرده، کله می تلوان آن را مهم تریلن عنصلر سلوق دهندۀ 
جواملع انسلانی بله سلوی رانت زایلی و رانت جویلی قلملداد کلرد. مبتنلی بلر ایلن 
نظریله، انسلان بله منظلور بهره منلدی بیشلتر از لذت هلا و منافلع همواره بله دنبال 
اسلتخدام سلایر هم نوعلان خلود بلوده و بلر ایلن مبنا، بله زندگلی اجتماعلی تمایل 
سللایق،  وجلود  دلیلل  بله  اجتماعلی،  زندگلی  همیلن  در  انسلان ها  املا  می یابلد. 
علایلق، اندیشله ها و تمایللات گوناگلون و گرایش هر کسلی به سلود بیشلتر خود، 
دچلار اختللاف، کشلمکش و نلزاع می شلود و جوامع انسلانی در معلرض اضمحلال 
قلرار می گیلرد. للذا بر همین مبنا انسلان شلروع بله اعتبلار و قراردادهلای اجتماعی 
مختللف می کنلد و علامله طباطبایلی نیلز در همین راسلتا نظریلۀ ادراکات اعتباری 

را طرح می کند [10ل 14].
بنلا بله آنچله گفته شلد، پژوهلش حاضر بلا توجه بله اهمیت پدیلدۀ رانلت در نظام 
شهرسلازی و تأثیلر آن بلر افزایلش بی عدالتلی و همچنیلن بلا توجله بله جایلگاه 
عداللت بله عنلوان یکلی از اصلول اساسلی اسللام، در نظلر دارد تلا ضملن تحلیل 
ریشله ای پدیلدۀ رانت زایلی بلا اسلتفاده از رویکلرد انتقادی، بلا بهره گیلری از نظریۀ 
ادراکات اعتبلاری علامله طباطبایلی که رویکرد تحلیلی ویلژه ای را در حوزۀ حکمت 
عمللی و مباحلث متناظر با زندگی اجتماعی انسلان از منظر اندیشلۀ اسللامی ایجاد 
کلرده بله ارائلۀ اعتباریلات ملورد نظلر فرهنلگ اسللامی در مقابلله بلا رانت زایلی 
بپلردازد و هلدف آن ارائۀ اعتباریات شهرسلازی اسللامی در مقابل پدیلدۀ رانت زایی 
در توسلعۀ شلهری اسلت، للذا در ایلن راسلتا بله دنبلال پاسلخ گویی به سلؤال ذیل 

است:

اعتباریلات الگلوی شهرسلازی غیررانلت زا مبتنلی بلر اندیشله و فرهنگ اسللامی، 
چگونه تبیین می شود؟

 پیشینۀ پژوهش
مفهلوم رانلت بلا توجه به معنلای لغلوی آن، به نوعلی بهلرۀ مالکانه گفته می شلود 
کله نوعلی سلود غیرتولیلدی اسلت و از طریلق کنتلرل بلر ابلزار تولیلد بله دسلت 
می آیلد. در معنلای اصطلاحلی ادبیلات اقتصاد سیاسلی، رانت هر گونله درآمد بدون 
اسلتحقاق و بلدون زحملت را شلامل می شلود و رانت جویلی نوعی هزینلۀ اجتماعی 
منظلور  بله  کله  می شلود  تعریلف  غیرموللد  فعالیت هلای  نتیجلۀ  در  ناکارآملدی 
جدیلد،  اجتماعلی  ثلروت  تولیلد  بلدون  شلخصی،  بهره مندی هلای  حداکثرسلازی 
انجلام می شلود کله با اتللاف منابلع تحلت محدودیت هلای نهلادی معینلی همراه 
پژوهش هلای  برجسلته ترین  اسلت  شلده  سلعی  ادامله  در   .[16 و   15  ،4] اسلت 

انجام شده طی سالیان اخیر، پیرامون رانت در نظام شهرسازی بررسی شود.
برادللی [17] در مقاللۀ «کمبلود مصنوعی خانه سلازی و تأثیر آن بر قیمت مناسلب: 
بازگشلت رانلت مطللق» بله ایلن مسلئله اشلاره می کنلد کله افزایلش جمعیلت و 
افزایلش تقاضلا می توانلد بله افزایلش قیملت زمیلن و مسلکن منجلر شلود، املا 
واکنش آهسلتۀ سلازندگان مسلکن به تغییلرات تقاضا یکی از دلایلل بحران جهانی 
قیملت مسلکن اسلت. فعلالان بلازار مسلتغلات بلا کارهایلی نظیلر خارج سلاختن 
زمین هلا از عرضله، قیمت هلا را افزایلش می دهند و بلا ایجاد یک کمبلود مصنوعی، 
بله نوعلی یلک رانت مطللق را برای خلود فراهلم می کنند. تلرزا [18] نیلز در مقالۀ 
« ظهلور مجلدد قراردادهلای زمیلن در شلیکاگو: رانلت انحصلاری طبقاتلی نژادی 
شلده بله عنلوان یلک هلدف بازگشلتی در بازارهلای دارایلی سلرمایه داری» بیلان 
می کنلد کله حقلوق مالکیلت و قوانین و مقلررات بخش زمین و مسلکن بله ابزاری 
بلرای تبعیلض نلژادی تبدیلل شلده اسلت و بلازار زمیلن و مسلکن تحلت تأثیلر 
تمایللات سلرمایه گرایانه بلا اسلتفاده از رانت انحصلاری طبقاتی، به یکسان سلازی 
محللات شلهری و طبقاتلی شلدن شلهر منجر شلده اسلت. اندرسلون و هملکاران 
[19] در مقاللۀ «رانلت انحصلاری طبقاتی، روابلط دارایی و بحلران بی خانمان ها در 
پورتلنلد» اشلاره می کننلد کله بازیگرانی که ماشلین های رشلد شلهری را تشلکیل 
می دهنلد بله طلور مشلترك بلرای کنتلرل فضلای بی خانمان ها بله عنلوان ابزاری 
دوران  در  می کننلد.  کار  شلهری  فضلای  در  سرمایه گذاری هایشلان  حفلظ  بلرای 
نئولیبلرال، بله طلور خلاص بسلیج مالکیلت بله سلمت یلک دسلتۀ خلاص از رانت 
اسلت: رانلت انحصلاری طبقاتلی. نتیجلۀ چنیلن رانت جویلی، اعیان سلازی مناطق 

شهری و به حاشیه راندن گروه های ضعیف است. 
پرسلل و وارد [20] در پژوهشلی بلا عنلوان «تحلیلل اقتصلاد سیاسلی از اخذ ارزش 
زمیلن در بریتانیلا: رانلت و زیسلت پذیری در چرخلۀ نویلن شلهرداری سلالفورد» به 
ایلن مسلئله می پردازنلد کله با تبدیلل اقتصاد کشلورها بله اقتصاد رانتلی، تحریک، 
توزیلع و تسلخیر ارزش های زمیلن به اهداف اصلی سیاسلت فضایلی ل اقتصادی در 
حکمرانی شلهری تبدیل شلده اسلت. در این راسلتا برنامه ریزی و سیاسلت مسلکن 
توسلط سیسلتم مدیریت شلهری تنها به ابزاری بلرای افزایلش ارزش زمین و ایجاد 
رانت هلای انحصلاری و انتقلال آن به مقامات و سلرمایه گذاران شلده اسلت. در غیر 
ایلن صلورت هلر گونله طرح توسلعه ای شلهری بلا اسلتفاده از تشلریفات سلنگین 
دولتلی مسلدود می شلود. عبدالعزیلز و هملکاران [15] در مقالله ای تحلت عنلوان 
تصویلب  فراینلد  در  رانت جویانله  رفتارهلای  مدل سلازی  مقدماتلی  «بررسلی 
برنامه ریلزی مسلکن ماللزی: مسلائل و مشلکلات» اشلاره می کننلد کله تصویلب 
پروژه هلای برنامه ریلزی مسلکن می توانلد بلا مسلائل و مشلکلات بسلیاری ماننلد 
فراینلد طولانی، نامطمئن و طاقت فرسلا مواجه شلود. توسلعه دهندگان مسلکن هم 
کله از مسلائل و مشلکلات تأییدیلۀ برنامه ریزی مسلکن ناامیلد شلده اند، آن ها را به 
رفتارهلای رانت جویانله بلرای اسلتخراج رانت سلوق می دهلد. از ایلن رو، رفتارهای 

رانت خواری در بین توسعه دهندگان و افسران تصویب کننده رایج است.
در زملرۀ پژوهش هلای فارسلی نیلز حلدادی و هملکاران [21] در مقالۀ «شناسلایی 
الگلوی ایجلاد رانلت زمیلن و مسلکن در شهرسلتان طالقلان، بلا اسلتفاده از روش 
گرانلدد تئلوری» بله ایلن مسلئله می پردازنلد کله تجمیلع منابلع پوللی حاصلل از 
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فلروش منابلع طبیعی در دسلت دولت، سلبب ایجاد نوعلی درآمد رانتی بلرای دولت 
شلده اسلت. منبعلی کله دوللت بله صلاح دیلد خلود در حوزه هلای مختللف توزیع 
می کنلد. همچنیلن ترکیلب عامل پلول (حاصلل از رانلت در قالب وام هلای بانکی، 
مجوزهلا، اخبلار، اطلاعلات) بلا زمیلن و مسلکن در قاللب رانلت زمین و مسلکن و 
تغییلر کاربلری اراضلی در کشلور می شلود. مشلکینی و امیرحاجیللو [22] نیلز در 
پژوهلش «پروژه هلای توسلعۀ شلهری و تولیلد رانت در کلان شلهر تهران» اشلاره 
می کننلد کله میلان پروژه هلای توسلعۀ شلهری و شلکل گیری فرایند قطبی شلدن 
در کلان شلهرها رابطلۀ سلاختاری وجلود دارد. پروژه های توسلعۀ شلهری به عنوان 
شلیوۀ جدیلدی از تولیلد محیلط مصنلوع بله منافلع اقتصادی خلاص که سلازگار با 
اسلتراتژی انباشلت رانلت اولویلت می دهلد و تا حلد زیلادی از منافلع و اولویت های 
کم درآملد  طبقلات  و  شلهری  فقلرای  جملله  از  بی قلدرت  اجتماعلی  گروه هلای 
صرف نظلر می کنلد. پروژه هلای توسلعۀ شلهری بله اجلرا درآملده در کلان شلهرها 
سلطح بالایلی از شلکاف اجلاره و رانلت و افزایلش قیمت زمیلن ایجلاد می کند که 

به اعیانی سازی با شخصیتی سوداگرانه و رانت جویانه منتهی می شوند.
جعفلری پابنلدی و هملکاران [23] در پژوهلش «تحلیلل سلاختاری ل کارکلردی 
مورفوللوژی شلهری تحلت تأثیلر رانلت حاصلل از اقتصاد نفتلی (مطالعلۀ موردی: 
شلهر زنجلان)» اشلاره می کنند کله برنامه ریلزی اقتصلادی مبتنی بر نفلت یکی از 
عواملل اساسلی اسلت کله مکانیزم هلا و مناسلبات اقتصلادی و کالبلدی شلهری را 
متأثلر می سلازد. ایلن شلیوۀ مدیریت فضا بله افزایلش فعالیت های سلوداگرانۀ عدم 
تخصیلص بهینلۀ منابلع و بی توجهلی بله ابعلاد اجتماعلی فرهنگلی و نلگاه صرفلاً 
کالبلدی و کارکردگرایانله بله فضلای شلهری و مورفوللوژی حاصلل از آن منجلر 
می شلود. روسلتایی و هملکاران [24] در مقاللۀ «تحلیلل نیروهای مؤثر در شلهری 
شلدن رانلت در قاللب طرح هلای آماده سلازی زمیلن مسلکونی شلهری» بله ایلن 
مسلئله می پردازنلد کله هلر  چقلدر  قلدرت  نهادهلا  و  مدیلران  محللی  در  مدیریلت  
جریان هلای  اقتصلادی ل اجتماعی  و کالبدی  شلهر  ضعیف  باشلد،  کنشلگران فعال  در  
بلازار  زمین و  مسلتغلات شلهری به  عاملل اصلی در  توسلعۀ شلهری و تولید فضای 
رانتلی تبدیلل می شلوند. کنتلرل محلدودۀ شلهری بیشلترین ارتبلاط را بلا سلاخت 
شلهری مبتنی بلر رانت دارد. کاظمیلان و همکاران [25] نیلز در پژوهش «مدیریت 
تأمیلن ماللی شلهر و اقتصاد سیاسلی شلهری جدیلد (مطالعلۀ موردی: کلان شلهر 
مشلهد)» بیلان می دارنلد کله اتلکای ماللی شلهرداری ها بله درآمدهلای ناپایلدار 
ناشلی از علوارض سلاختمانی و زمیلن، به خصلوص فلروش تراکم مازاد سلاختمانی 
اسلت. تحلیلل اقتصلاد سیاسلی ایلن پدیلده نشلان دهندۀ ایجلاد اقتصلاد سیاسلی 
جدیلد مبتنلی بلر اعطلای مجوزهلای رانتی بله زمین هلای شلهری به عنلوان پایۀ 
اصللی درآملدی شلهرداری های کشلور شلده اسلت؛ بله گونه ای کله فلروش مازاد 

تراکم را می توان به مثابه توزیع رانت اقتصادی در نظر گرفت.
نظلام  در  رانلت  پیراملون  انجام شلده  خارجلی  و  داخللی  پژوهش هلای  بررسلی 
شهرسلازی نشلان می دهلد گونه هلای مختلفلی از رانلت وجلود دارد که بله نحوی 
چله  اینکله  باشلد.  شلهرها  در  عداللت  از بین برنلدۀ  یلا  و  ایجادکننلده  می توانلد 
فرایندهایلی و چگونله می توانلد ملا را بله سلوی عداللت در شلهرها سلوق دهلد 
مسلئله ای اسلت کله بلا تبییلن دقیلق مفهوم رانلت در شلهر می تلوان تا حلدی به 
سلوی حلل آن حرکلت کلرد. همچنیلن بررسلی پژوهش هلای انجام شلده پیرامون 
رانلت در ارتباط با مسلائل شلهری نشلان داد غاللب پژوهش ها به صلورت مصداقی 
بله مسلئلۀ رانلت در شلهر پرداختله  و هر یلک از زاویۀ نگاه خلود به تحلیلل یکی از 
فرایندهلای رانلت زا در شلهرها پرداخته انلد و در ایلن میلان جلای یلک تحلیلل 
ریشله ای از مؤلفه هلای کلان رانلت زا در نظلام شهرسلازی، خاللی اسلت. بنابرایلن 
پژوهلش حاضلر در اداملۀ پژوهش های انجام شلده پیراملون رانت در شهرسلازی به 
بلر  مبتنلی  رانلت زا  شهرسلازی  اعتباریلات  از  کللی  تحلیلل  یلک  ارائلۀ  دنبلال 
نگرش هلای انتقلادی بلوده و همچنیلن در ایلن راسلتا تللاش می کند تا با اسلتفاده 

از اندیشۀ اسلامی، به ارائۀ الگوی جایگزین بپردازد.

 مبانی نظری 
کوتاهلی  ملدت  در  شلهری  توسلعۀ  پویایلی  دلیلل  بله  در  شلهرها  سلکونتگاه ها 
دسلتخوش تغییلر و توسلعه سلریع می شلوند. سیاسلت های برنامه ریزی کله الگوی 

ایلن فراینلد را شلکل  کاربلری اراضلی سلکونتگاه ها را تعییلن می کننلد، ظاهلراً 
می دهنلد، املا تغییلرات رخ داده معمولاً بلا انتظارات سلوداگران بازار زمیلن مطابقت 
دارد. در این شلرایط که تغییرات توسلعۀ شلهری به واسلطۀ سلوداگران شلهری به 
وقلوع می پیونلدد، ابزارهلای جریلان اصلی اقتصلاد، ناکارآملد و حتلی فریبنده عمل 
می کننلد و مسلئلۀ شهرنشلینی و تولیلد فضلای سلرمایه داری بله مسلئلۀ اصللی 
انباشلت سلرمایه تبدیلل می شلود. بله این ترتیلب فراینلد کالایی سلازی شلهر و 
فضلای شلهری بلا سلرعت جللو ملی رود و در ایلن بیلن، طبقله ای از سلودجویان و 
سلوداگران هملراه بلا ناکارآمدی سیسلتم های نهلادی، بهلرۀ اصلی را از ایلن توزیع 
بلدون اسلتحقاق سلرمایه ها، نصیب خود کلرده و ایلن رانت زایی، نظلام برنامه ریزی 
شلهری را بله سلوی افزایلش اختللاف طبقاتی در شلهر هدایلت می کنلد [2، 15 و 

.[26
در یلک دسلته بندی می تلوان مسلئلۀ رانلت در نظلام شهرسلازی را در دو حلوزۀ 
سیاسلت های خُلرد و نظام های کلان مورد بررسلی قلرار داد. در حوزۀ خرد مسلائلی 
نظیلر قوانیلن و سیاسلت های موجلود در نظام شهرسلازی، همچون قوانیلن مربوط 
بله تراکم هلای سلاختمانی، تخلفات سلاختمانی، تغییلر کاربری، تعییلن کاربری و... 
نظیلر  اجتماعلی  اقتصلادی ل  کلان  نظام هلای  کلان،  عرصلۀ  در  املا  دارد؛  وجلود 
رویه هلای  تعیین کننلدۀ  (سلرمایه داری)،  کاپیتالیسلتی  نظام هلای  سلاز و کارهای 
حاکلم بلر نظام شهرسلازی هسلتند کله در ادامه بله رانت زایلی در حوزۀ خُلرد نظام 
شهرسلازی منجلر می شلود. به بیلان دیگلر، رانت زایی ذاتلی نظام های شهرسلازی 
متأثلر از کلان رویه هلای نظام هلای سلرمایه داری، به ایجلاد سلاز و کارهایی در نظام 
شهرسلازی منجلر می شلود کله از بیلن بلردن رانلت در آن را غیر ممکلن می کند و 
یلا تأثیلر قوانیلن خلرد در از بیلن بلردن رانت، پلس از مدتی بله علت رانلت زا بودن 

اصل نظام، از راه های دیگری، خنثی می شود [27ل 29].
نظلام شهرسلازی ایلران نیز متأثلر از قوانین و سلازوکارهای ایجادشلده در نیمۀ اول 
قلرن 14 (ه.ش) همچون ورود مستشلاران آمریکایی به کشلور، راه اندازی سلازمان 
تشلکیل  قانونلی  لایحلۀ  تصویلب  کشلور،  توسلعۀ  برناملۀ  اولیلن  تهیلۀ  برنامله، 
شلهرداری و انجملن شلهر، اصلاحلات ارضلی، تأسلیس وزارت آبادانلی و مسلکن، 
تهیلۀ طرح هلای جاملع شلهری، قانون نوسلازی و عمران شلهری و بسلیاری دیگر 
از قوانیلن و سلازوکارهای ایجادشلده در ایلن دوره شلکل گرفت. به اذعان بسلیاری 
از متخصصلان املور شلهری در ایلران (رجلوع شلود بله: [30ل 41]) بسلیاری از 
سلازوکارهای ایجادشلده در نظلام شهرسلازی ایلران در قلرن 14 (ه .ش) متأثلر از 
رویه هلای سلرمایه داری بلوده و بلا وجود تلاش هایی کله بعد از انقلاب اسللامی در 
راسلتای گسلترش عداللت در ایلران صلورت گرفت، املا همچنان نظام شهرسلازی 
ایران، شلمایلی شبه سلرمایه داری دارد و متأثر از کلان رویه های نظام سلرمایه داری، 
تولیلد و توزیلع رانلت بله جزئلی بی بدیلل از آن تبدیلل شلده اسلت [32، 36، 38 و 

.[42
نقلد رویه های نظام سلرمایه داری، بیلش از همه، نزد اندیشلمندان رویکلرد انتقادی 
صلورت گرفتله اسلت. نظریلۀ انتقادی به رغم ریشله های متعلدد آن رابطلۀ نزدیکی 
بلا مجموعله افلکاری دارد کله تحلت عنلوان مکتلب فرانکفلورت شلناخته شلده و 
هورکهایملر،  آدورنلو،  نظیلر  افلرادی  اندیشله های  از  متنوعلی  مجموعله  شلامل 
مارکوزه، هابرماس و دیگران اسلت و در حوزۀ مسلائل شلهری، اندیشلمندانی نظیر 
هانلری لوفلور، مانوئل کاسلتلز و دیویلد هاروی از برجسلته ترین نظریه پلردازان این 
سلنت هسلتند کله بله نقلد کلان رویه هلای سلرمایه داری پرداخته انلد [43 و 44]. 
مفهلوم رویکلرد انتقلادی قبلل از هلر چیلز با شلاخص انتقلادی بلودن باز شلناخته 
می شلود، وقتلی اعضلای مکتلب فرانکفلورت از واژه هلای نقلد و انتقادی، اسلتفاده 
می کننلد، منظورشلان نقلد سیاسلی و اقتصلادی وضعیلت موجلود اسلت. نظریلۀ 
انتقلادی از ابتلدا دغدغلۀ بازنمونلی عملق نابرابری ها در میان انسلان ها را داشلت و 
در مراحلل بعلد در صدد ارائلۀ راه و روش هایی بلرای رهایی از سلرمایه داری بازاری 

برآمد [45].
بله بلاور دیویلد هلاروی، گرایلش دائملی انسلان بله انباشلت بیشلتر سلود، در پرتو 
بله  سلرمایه،  توسلعۀ  و  انباشلت  امنیلت  تلداوم  و  حفلظ  جهلت  وی  نهادسلازی 
شلکل گیری مجموعله ای از رویه هلای هم سلو منجلر شلده اسلت که تحت سلیاق 
نظلام سلرمایه داری در شلهرهای نئولیبلرال، بله کنتلرل خواسلت و ارادۀ توده هلا 
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انجامیلده اسلت. در اندیشلۀ هانلری لوفلور، زایش بلورژوازی سلرمایه محور، از پسِ 
خنثی سلازی انگیزه هلای انقلابلی پرولتاریلا، موجلد فرایندهایی در توسلعۀ شلهرها 
شلده اسلت که سلود مضاعلف سلرمایه دار را تحکیم بخشلیده و در گلرو بهره مندی 
از مزایلای توسلعه، انقطلاع طبقلات را تثبیلت کلرده و انتفاع بیشلتر از مزایلا را برای 
جرگه هلای فوقانلی و اسلتیلای آنان بلر عامه، برآورده اسلت. این کامیابلی فزون تر 
از مزایلای توسلعه نسلبت بله کار انجام شلده، تمایللی اسلت کله سلازمان دهندۀ 
مجموعله فرایندهایلی اسلت کله در ذات نظلام سلرمایه داری نهفتله و در ادبیلات 

اقتصاد سیاسی از آن با عنوان رانت جویی یاد می شود [46ل 48].
مبتنلی بلر نظریلۀ ادراکات اعتبلاری علامله طباطبایی نیز ایشلان در درجۀ نخسلت 
مبتنلی بلر گرایلش ذاتی انسلان بله تکاملل و برخلورداری از مزایلای حداکثری، در 
ارتبلاط بلا سلایر انسلان ها به گرایشلی ذاتلی از انسلان اشلاره می کند که بلر تمایل 
انسلان بله در خدملت گرفتلن سلایرین به منظلور بهره مندی از مزایا و سلود بیشلتر 
اشلاره دارد و آن را گرایلش بله اسلتخدام طلبی می ناملد. مبتنلی بلر نلگاه علامله 
طباطبایلی، بلر مبنلای همیلن گرایلش به اسلتخدام اسلت که انسلان به اسلتعمار و 
بهره کشلی از دیگلران می پلردازد و بله مزایایلی خلارج از حق خود (کله همان رانت 
اسلت) دسلت می یابلد و بله بی عدالتی منجر شلده و بله دنبال آن اختللاف طبقاتی، 
تبعیلض و نظام هلای اسلتعماری ایجاد می شلود. در واقلع مبتنی بر نظریلۀ ادراکات 
اعتبلاری علامله طباطبایلی، می تلوان ضملن تحلیل نظام هلای رانت زا، پاسلخ های 

اندیشۀ اسلامی در مقابله با رانت زایی را ارائه کرد [10، 12 و 49].
در مجملوع بلا توجله به اینکله تولید رانت در سلطح خرد، تابعلی از مؤلفه های کلان 
نظام هلای اجتماعلی ل اقتصلادی اسلت و همچنیلن در ایلران نیز نظام شهرسلازی، 

متأثلر از الگوهلای سلرمایه داری شلکل گرفتله و می تلوان نظلام شهرسلازی فعلی 
ایلران را شبه سلرمایه داری دانسلت. للذا در اداملۀ پژوهش تلاش می شلود تا ضمن 
واکاوی اعتباریلات اصللی تولیلد رانلت در نظلام شهرسلازی ایلران، بلا اسلتفاده از 
نظلرات اندیشلمندان رویکلرد انتقلادی و کنلدوکاو در اندیشله و فرهنگ اسللامی، 

تحلیلی تطبیقی از اعتباریات شهرسازی در زمینۀ رانت زایی ارائه کرد.

 مواد و روش‏ها
پژوهلش حاضلر بلا اسلتفاده از روش های تحقیلق کیفی بله دنبال به دسلت آوردن 
درکلی کل نگلر نسلبت بله مسلئلۀ رانت جویلی در شهرسلازی ایلران مبتنلی بلر 
رویکلرد انتقلادی اسلت و از نلوع تحقیقات بنیادی ل توسلعه ای محسلوب می شلود. 
پژوهلش حاضلر ابتلدا بلا شناسلایی مسلئلۀ رانت زایی بله عنلوان یکلی از بنیادهای 
اساسلی نظام هلای شهرسلازی متأثلر از کلان رویه هلای سلرمایه داری کله تأثیلر 
به سلزایی بلر توسلعۀ شلهری عصلر کنونلی دارد و توسلعۀ آینلدۀ شلهرها را بلا 
مخاطلرات جلدی مواجله کلرده اسلت، تللاش می کنلد تلا ضملن تحلیلل دقیلق 
مسلئله، اعتباریلات اصلی تولیلد رانت در نظام شهرسلازی ایران را ارائله کند. لذا در 
ایلن راسلتا در پژوهلش حاضلر از روش فراتحلیلل اسلتفاده شلده و پژوهلش حاضر 
پلس از بررسلی منابع فارسلی و انگلیسلی کله به نحوی با مسلائل موجلود در زمینۀ 
رانت زایلی در نظلام شهرسلازی ایران مرتبلط بودنلد، 108 مقاله (54 مقالۀ فارسلی 
و 54 مقاللۀ انگلیسلی) را بله صلورت دقیق مورد بررسلی قلرار داد و بیلش از 2000 

کد باز روی این مقالات ثبت کرد (شکل 1). 

شکل 1. نحوۀ دستیابی به مقالات فارسی و انگلیسی در فرایند فراتحلیل

در مرحللۀ بعلدی پژوهلش حاضر بلا تبدیل کلردن کدهای بلاز به مضامیلن پایه، با 
اسلتفاده از روش تحلیلل اسلتدلال منطقی، اعتباریلات اصلی پیراملون رانت زایی در 
نظلام شهرسلازی ایران را اسلتخراج کرد و سلپس بر ایلن مبنا با اسلتفاده از نظریات 
اندیشلمندان رویکلرد انتقلادی، مبتنی بلر روش پژوهلش اکتشلافی و روش تحلیل 
اسلتدلال منطقلی بلا کنلکاش در منابلع معتبلر اعلم از مقلالات، کتاب ها، اسلناد و 
طرح هلا جهلت ادراك کل نگلر از پدیلدۀ رانت زایلی بله شناسلایی اعتباریلات کلان 

نظلام شهرسلازی متأثلر از سلرمایه داری پرداختله و سلپس جهلت انجلام مقایسلۀ 
تطبیقلی و ارائلۀ راه حل هلای جایگزیلن، اعتباریلات کلان شهرسلازی ضلد رانتلی 
نظلام  مقابلل  در  اسللامی  فرهنلگ  بلر  مبتنلی  را  اسللامی  اندیشلۀ  از  برگرفتله 
شهرسلازی رانلت زای متأثلر از سلرمایه داری، طلرح می کنلد. در شلکل 2 فراینلد و 

روش انجام پژوهش ارائه شده است.

شکل 2. فرایند و روش انجام پژوهش

 یافته‏های پژوهش
پژوهلش حاضلر به منظور اسلتخراج اعتباریلات اصلی مؤثلر بر تولید رانلت در نظام 

شهرسلازی ایلران، اقدام به بررسلی مقلالات با اسلتفاده از روش فراتحلیلل کرد که 
در نتیجله بیلش از 2000 کد بلاز در این زمینه اسلتخراج کرد و سلپس با جمع بندی 
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و تحلیلل کدهلا، آن هلا را بله یک سلری مضامیلن پایه تبدیلل کلرد و در مرحلۀ بعد 
بلا اسلتفاده از روش اسلتدلال منطقلی، اعتباریلات اصللی مؤثلر بلر تولیلد رانت در 
نظلام شهرسلازی ایلران را از مضامین پایه اسلتخراج کرد. در ادامله مضامین پایه و 
اعتباریلات اصللی مرتبلط بلا پدیلدۀ رانت زایلی در نظلام شهرسلازی ایلران در سله 

زیرنظلام اصللی شهرسلازی یعنی نظلام فرهنگی ل اجتماعی شلهر (شلکل 3)، نظام 
مدیریلت شلهری (شلکل 4) و نظلام برنامه ریلزی و توسلعۀ شلهری (شلکل 5)، 

مبتنی بر بررسی تحقیق ارائه شده است.

شکل 3. اعتباریات مرتبط با پدیدۀ رانت‏زایی در شهرسازی ایران در نظام فرهنگی‌ـ اجتماعی شهر

شکل 4. اعتباریات مرتبط با پدیدۀ رانت‏زایی در شهرسازی ایران در نظام مدیریت شهری
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شکل 5. اعتباریات مرتبط با پدیدۀ رانت‏زایی در شهرسازی ایران در نظام برنامه‏ریزی و توسعۀ شهری

در ادامله جهلت ارائلۀ یک تحلیلل کلان از نظلام شهرسلازی شبه سلرمایه داری در 
ایلران، مبتنلی بر محورهلای اصللی اعتباریات استخراج شلده از مقالات، با اسلتفاده 
از نظلرات اندیشلمندان رویکلرد انتقادی و با کنلکاش در منابع معتبلر موجود در این 
زمینله و بلا اسلتفاده از روش پژوهلش اکتشلافی و روش تحلیلل اسلتدلال منطقی، 
پژوهلش حاضلر تللاش می کنلد تلا اعتباریلات کلان و اصللی نظلام سلرمایه داری 

مؤثر بر تولید رانت در نظام شهرسازی را ارائه کند.

اعتباریات کلان نظام سرمایه‏داری در ارتباط با رانت‏زایی در شهرسازی
شهرسلازی رابطلۀ تنگاتنگلی بلا تفکلرات نظام هلای حاکلم دارد و از آن هلا تأثیلر 
می پذیلرد، بله بیلان دیگر ایلن تفکلرات در شهرسلازی منعکلس می شلود. هانری 
لوفلور معتقد اسلت کله تحولی تاریخی در سلرمایه داری رخ داده اسلت، بله گونه ای 
کله دیگلر تولیلد فقلط در فضلا رخ نمی دهد، بلکله به جلای آن، حالا فضلا، خود در 
و بله واسلطۀ فراینلد انباشلت سلرمایه دارانه تولیلد می شلود. بنابرایلن بلا توجله به 
اینکله وظیفۀ اصلی شهرسلازی تولید فضاسلت، نقش و جایلگاه آن را در این فرایند 
نمی تلوان نادیلده گرفلت. عمل برنامه ریزی شلهری مسلتقیم بلر روابلط اجتماعی، 
قلدرت، روابلط تولید، انباشلت سلرمایه و زندگی جواملع تأثیر می گذارد و چه بسلا در 
بلندملدت و مقیلاس کلان باعث تغییرات سیاسلی، اقتصلادی و اجتماعی در زندگی 

جوامع شود [46 و 47].
فضلا محصلول نیروهلای ایدئولوژیلک و اقتصادی و سیاسلی (قلمرو قدرت) اسلت 
کله بله عامللی بنیلادی در فهلم سلرمایه داری منجلر شلده اسلت. همان گونله که 
زندگی روزمره به تسلخیر سلرمایه داری درآمده اسلت، لوکیشلن یا تجسلد فیزیکی 
ایلن زندگلی روزمره ل فضای شلهری ل نیلز از تبعلات و تأثیرات جریان سلرمایه داری 
مصلون نمانده اسلت. درواقع، هژمونی سلرمایه داری در و به واسلطۀ فضلا از طریق 
هدایلت پلول بله سلوی ساخت و سلازهای مسلکونی، توسلعۀ فضلا و غیلره عمللی 
می شلود تلا تفکیلک و نظم بخشلی بله جامعله از طریق مداخلله و کنترل سلاختار و 

طلرح فضاهلای شلهری تضمیلن شلود. بلا در نظلر گرفتلن فضلا بله عنلوان منبع 
اصللی تحلیلل جریان سلرمایه داری، لوفلور تولید فضلا را اصلی ترین سلازوکار بقای 
سلرمایه داری می دانلد. به عقیدۀ او، صنعتی شلدن و توسلعۀ سلرمایه محور شلهرها 
بله جایگزینلی ارزش بهلره وری فضلای اجتماعلی و نمادیلن بلا ارزش مبادلله ای 
فضلای قابلل خریدوفلروش منجر شلده اسلت. لوفلور همچنیلن اسلتدلال می کند 
تولیلد،  چگونگلی  می کننلد،  کنتلرل  را  فضلا  بازنمایلی  چگونگلی  کله  آن هایلی 
سلازماندهی و مصلرف فضلا را نیلز در کنتلرل دارنلد. بنابراین، شهرسلازی حرکتی 
کاربلرد  کنتلرل  آن،  بلا  هملراه  و  فضلا  بازنمایی هلای  کنتلرل  راسلتای  در  مهلم 

کنش های فضایی است [50 و 51].
بله تعبیلر دیوید هلاروی یکلی از ویژگی هلای اصلی نظام سلرمایه داری، اسلتخراج 
ارزش اضافی از طریق انباشلت برای انباشلت اسلت که در واقع نوعی کسلب سلود، 
از راه هلای غیلر موللد بلوده و معلادل رانلت اسلت. همان گونله کله مارکلس نیلز 
انباشلت سلرمایه را مهم تریلن خصللت نظلام سلرمایه داری تعریف می کنلد و آن را 
فراینلد لازم بلرای انجلام تولیلدات جدید می دانلد، اما وقتی انباشلت برای انباشلت 
انجلام شلود و در بازتولیلد بله کار گرفته نشلود و فقط منافلع سلرمایه داران را تأمین 
کنلد، سلرمایه داری غیلر مولد جریان یافتله و نظام اقتصلادی را طبقۀ بلورژوازی در 
سلیطرۀ خلود قلرار می دهلد. تحلیلل چگونگلی شلکل گرفتلن ایلن فرایندهلای 
انباشلت سلرمایه بله منظلور انباشلت بیشلتر و کسلب سلود از راه هلای غیرموللد و 
رانتلی در نظلام سلرمایه داری، نیازمنلد شلناخت جریان هلای اصلی این نظام اسلت 
کله فرایندهلای یادشلده را پابرجا نگاه ملی دارد [48، 52 و 53]. شلکل 6 با توجه به 
اعتباریلات اصللی تولیلد رانلت در نظلام شهرسلازی ایران کله در شلکل های 3 ل 5 
ارائله شلد، اعتباریلات کلان نظلام شهرسلازی رانلت زای متأثلر از سلرمایه داری را 
مبتنلی بلر تحلیل هلای اندیشلمندان رویکلرد انتقلادی بلر مبنلای بررسلی منابلع 

موجود، نشان می دهد.
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شکل 6. اعتباریات اصلی نظام سرمایه‏داری مبتنی بر رانت در شهرسازی بر مبنای تحلیل‏های اندیشمندان رویکرد انتقادی )مأخذ: نگارندگان با اقتباس از 
]27- 29، 46،- 48، 50 و 51[(.

در ادامله تللاش شلده اسلت تلا بلا اسلتفاده از نظریله ادراکات اعتبلاری علامله 
طباطبایلی بله تبییلن اعتباریلات اصللی ملورد تأکیلد اندیشلۀ اسللامی در زمینلۀ 
رانت زایلی در نظلام شهرسلازی پرداختله شلود. در ایلن راسلتا بلا توجله بله تبییلن 
صورت گرفتله در زمینلۀ اعتباریلات اصللی مرتبط بلا تولید رانت در نظام شهرسلازی 
ایلران (شلکل های 3 ل 5) و همچنیلن اعتباریات اصلی نظام سلرمایه داری در ارتباط 
بلا پدیلدۀ رانت زایلی در شهرسلازی (شلکل 6) و بلا توجله بله ابعلاد سله گانۀ اصلی 
راه حل هلای  ارائلۀ  و  طباطبایلی  علامله  نظلرات  واکاوی  بله  شهرسلازی،  نظلام 
جایگزین مطابق با اندیشلۀ اسللامی با اسلتفاده از روش پژوهش اکتشلافی و روش 

تحلیل استدلال منطقی، پرداخته می شود.

تبییـن اعتباریـات اصلـی شهرسـازی مبتنی بر اندیشـه و فرهنگ اسلامی در برابر 
اعتباریات شهرسازی مبتنی بر رانت

علامله طباطبایلی پلس از تبیین نظریلۀ ادراکات اعتبلاری در درجۀ نخسلت مبتنی 
بلر گرایلش ذاتی انسلان به تکاملل و برخلورداری از مزایای حداکثلری، در ارتباط با 
سلایر انسلان ها بله گرایشلی ذاتلی از انسلان اشلاره می کند که بله تمایل انسلان به 
در خدملت گرفتلن سلایرین بله منظور بهره مندی از مزایا و سلود بیشلتر اشلاره دارد 
و آن را گرایلش بله اسلتخدام طلبی می ناملد. علامله طباطبایی بر مبنای شناسلایی 
ایلن گرایلش ذاتلی انسلان و همچنین مبتنی بلر آیۀ 32 سلورۀ زخرف، کله به انس 
و الفلت انسلان ها بله یکدیگلر و تمایل بله برقراری ارتبلاط با هلم در طبیعت و ذات 
انسلان ها، اشلاره دارد، معتقد اسلت انسلان بله اجتماع فعلیلت می دهد و بلر این مبنا 
جامعلۀ انسلانی اعتبلار می شلود. در ادامله با توجله به آیۀ 71 سلورۀ توبه کله در آن 
خداونلد، مؤمنلان را اولیلای یکدیگلر خطلاب کلرده و بر آن مبنلا آن ها را بله امر به 
معلروف بله یکدیگلر توصیله می کنلد، علامله طباطبایلی معتقد اسلت کله مؤمنان 
نسلبت بله یکدیگر دارای ولایلت بوده و این ولایلت در تمام ابعلاد اجتماعی جریان 

داشته و نوعی ولایت اجتماعی تحقق می یابد [10، 12، 49، 54 ل 57].
علامله طباطبایلی معتقلد اسلت پلس از اعتبلار اجتملاع، حیلن زندگلی اجتماعلی 
انسلان ها در کنلار یکدیگلر، مبتنلی بلر نظریلۀ اسلتخدام و همچنیلن قاعلدۀ عقلی 
اخلف و اسلهل، هر کسلی که قدرت بیشلتری داشلته باشلد بله دنبلال بهره برداری 
بیشلتر از افلراد ضعیف تلر اسلت، بنابراین انسلان به منظور دسلتیابی بله کمال خود 
و رفلع ناملایملات و ناهنجاری هلا و همچنیلن جلوگیلری از ظلم و سلتم و حفاظت 
از کراملت انسلانی، ناگزیلر اسلت تلا بله صلورت منسلجم، بله ادارۀ املور جامعله 

بپلردازد؛ للذا در اینجلا، حکوملت اعتبلار می یابد. ضلرورت وجود یک رابطلۀ حقیقی 
میلان تک تلک افلراد و جامعه، آن اسلت که سلسلله ای از قلوا ایجاد شلود که زمانی 
کله در اجتملاع، نلزاع و تضاد بله وجود می آید، توسلط ایلن خواص نیرومنلد، حل و 
فصلل شلود. علامه معتقد اسلت تا کنلون اجتماعی از بلدو زندگی اجتماعی انسلان، 
بلدون حکوملت و یا سلازمان اجتماعی حاکلم، دیده نشلده و همچنیلن معتقدند که 
یلک اجتملاع ممکلن اسلت بلا حکوملت ظاللم دوام یابلد، املا بلدون حکوملت، به 
هرج و ملرج کشلیده می شلود و باقلی نمی مانلد. در عیلن حلال علامله طباطبایی با 
نقلد حکومت هلای کمونیسلتی و لیبلرال، فقلط حاکمیلت برآمده از اسللام را ضامن 

سعادت و کمال حقیقی انسانی می داند [11، 49، 57- 62].
از  پلس  حکوملت  اعتبلار  ضلرورت  و  اجتملاع  اعتبلار  از  پلس  طباطبایلی  علامله 
شلکل گیری اجتملاع، بیلان ملی دارد کله روابط بیلن اجتملاع، حکومت و هلر اعتبار 
دیگلری،  بایلد بر اسلاس یک اعتبلار بنیادین حل و فصل شلود. ایشلان معتقدند که 
زمانلی سلایر اعتباریاتلی کله انسلان تعییلن کلرده، می توانلد زمینه هلای رشلد و 
سلعادت آدملی را محقلق کننلد کله مبتنی بلر عدالت تعریف شلده باشلند. ایشلان 
لازمله و ابتنلای اعتبلار اجتملاع و حکوملت را، اعتبلار عداللت می داننلد تلا هلر 
ذی حقلی بله حلق خلود برسلد. ایشلان مبتنلی بلر نظریلۀ ادراکات اعتبلاری بیلان 
می کنلد کله در مرحللۀ اول انسلان مبتنلی بلر سرشلت و طبیعلت خلود گرایلش به 
اسلتخدام دارد تلا سلود خلود را جسلت وجو کنلد و در مرحللۀ دوم بلرای سلود خود، 
ناگزیلر اسلت که سلود همله را بپذیلرد و اجتماع را شلکل می دهد و در مرحلۀ سلوم 
بلرای آنکله هملگان سلود کننلد، علدل اجتماعلی را اعتبلار می کنلد (اعتبار حسلن 

عدالت و قبح ظلم) [10، - 64].
و  اسللامی  حکمروایلی  اجتماعلی،  ولایلت  کله  گفلت  می تلوان  مجملوع  در 
عدالت گرایلی سله اعتبار اصللی و بنیادین در نظریلۀ ادراکات اعتباری و در راسلتای 
تحقلق کملال بشلر در پرتلو زندگلی اجتماعلی هسلتند. بلر این مبنلا اعتبار شلدن 
مفهلوم عداللت در نظریلۀ ادراکات اعتبلاری، جهلت خلوب عملل کلردن اعتبلار 
حکوملت، بلروز می یابلد و اعتبلار کلردن مفهلوم حکوملت نیلز، بله منظلور خلوب 
عملل کلردن اعتبلار اجتملاع و جامعله، بلروز می یابلد تلا انسلان ها بتواننلد در پرتو 
زندگلی اجتماعلی بله سلعادت خود دسلت یابنلد. همچنین بررسلی هر یک از سله 
اعتبلار کلان در نظریلات علامله  طباطبایلی، بیانگلر آن اسلت کله هلر یلک از 
اعتباریلات، بلر یلک سلری معیارهایلی اسلتوار هسلتند کله ایلن معیارهلا ضرورت 
علامله  منظلر  از  بیانلی  بله  می سلازد.  برقلرار  را  کلان  اعتباریلات  آن  وجلودی 
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طباطبایلی، هلر عداللت، حکوملت و اجتماعلی نمی توانلد انسلان ها را بله سلعادت 
برسلاند؛ بلکله  بایلد هر یک از ایلن اعتباریلات کلان بر اصولی اسلتوار باشلند تا آن 
اعتبلار بله سلوی هلدف پیدایش خود، یعنلی تحقق سلعادت آدمی، حرکلت کند. در 

شلکل 7 بلا اسلتفاده از بررسلی منابلع موجلود اعتباریلات کلان و معیارهلای قلوام 
یافتلن آن هلا جهت مقابلله با پدیلدۀ رانت زایی مبتنی بلر نظریات علامله طباطبایی 

و با بررسی و کنکاش در منابع معتبر موجود، ارائه شده است.

شکل 7. ارائۀ اعتباریات کلان و معیارهای قوام یافتن آن‏ها در فرهنگ اسلامی جهت مقابله با پدیدۀ رانت‏زایی با استفاده از بررسی منابع موجود

بلا توجله به نظریلات علامه طباطبایلی پیرامون اعتبلار اجتماع و جامعله و چگونگی 
شلکل گرفتلن، تلداوم و تکاملل زندگی اجتماعی انسلان، کله این مباحث را ایشلان 
از راه هلای عقللی و نقللی، بیلان می دارنلد و همچنیلن بلا توجله به اهمیت مسلئلۀ 
اصلول حاکلم بلر جامعله و اجتملاع در شلکل گیری اخللاق و رفتلار رانت جویانله و 
شلیوع رانلت و رانت زایلی در اجتملاع، علامله طباطبایی هر نلوع اجتماعلی را تأیید 
نکلرده و معتقدنلد اجتملاع  بایلد مبتنلی بلر ولایلت باشلد و در این راسلتا سله معیار 
اصللی کله از فرهنلگ اسللامی بلر مبنلای نظریلات علامله طباطبایلی می تلوان 
اسلتخراج کلرد، عبارت انلد از: «تعاون، مشلورت و شلوری، امر به معلروف و نهی از 
منکلر». اصلل تعلاون بله شلکل گیری یک اجتملاع اسللامی مبتنی بر هملکاری و 
همیلاری منجلر می شلود و زمینه های رشلد جامعله را فراهم ملی آورد و از تک روی 
و اسلتبداد و قرارگیلری املور در دسلت افلراد محلدود، جلوگیلری می کلرد. موضوع 
شلوری و مشلورت بله مرتبط بودن مباحث توسلعه به عملوم مردم اشلاره دارد و هر 
گونله توسلعۀ غیرمشلارکتی را مغایلر با سرشلت انسلانی می دانلد. همچنیلن امر به 
معلروف و نهلی از منکر نیز سلبب بازدارندگی جامعۀ اسللامی، از گسلترش تخلفات 
و املور غیرقانونلی شلده و در مجملوع ایلن سله اصلل زمینلۀ لازم بلرای توسلعۀ 

اجتماع بدون رانت را می توانند فراهم آورند. 
همچنیلن بلا توجله بله نظریلات علامله طباطبایلی پیراملون اعتبلار حکوملت و 
ضرورت هایلی کله ایشلان مبتنلی بر آن ها، اسلاس تلداوم زندگلی اجتماعی انسلان 
بله سلوی کملال را بلدون آن، ناممکلن می داننلد و همچنیلن تأثیلر ویلژه ای کله 
حکومت هلا در توزیلع منابلع و ثلروت در جامعه دارنلد و به عنوان یکی از منشلأهای 
اصللی توزیلع رانلت در جامعله محسلوب می شلوند، هلر نلوع حکومتلی از منظلر 
ایشلان ملورد تأیید نبلوده و حکمروایلی  باید مبتنی بر معیارهای اسللامی باشلد؛ در 
ایلن راسلتا سله معیلار اصللی کله از نظریلات علامله طباطبایلی می تلوان در ایلن 

زمینله اسلتخراج کلرد، عبارت انلد از: «حمایلت از مسلتضعفان، حفظ با دسلتیابی به 
مسلتضعفان  از  حمایلت  اصلل  تبذیلر».  و  اشلرافی گری  از  جلوگیلری  و  کراملت 
ضلرورت وجلود حکمروایلی اسللامی را در برابر گرایش انسلان به اسلتخدام گری و 
در اختیلار گرفتلن نیروهلای افراد و ظلم و سلتم به آنلان، بیان ملی دارد. اصل حفظ 
کراملت انسلانی به این مسلئله اشلاره دارد کله حکمروایی اسللامی برای رسلاندن 
انسلان ها بله کمال خلود  بایلد موانلع و محدودیت های راه سلعادت انسلان را حذف 
کننلد و زمینه هلای شلکوفایی اسلتعداد آنلان را فراهلم سلازند. اصلل جلوگیلری از 
اشلرافی گری و تبذیلر نیلز هلر گونله توسلعۀ طبقاتلی، مسلرفانه و مصرف گرایانه را 
در جامعله نفلی کلرده و مقابله بلا آن را ضرورت اعتبلار حکمروایی اسللامی قلمداد 

می کند. 
مبتنلی بلر مباحلث علامله طباطبایلی پیراملون عداللت، هملراه بلا در نظلر گرفتن 
نقلش عداللت در مسلئلۀ رانلت و رانت زایلی در جامعله، سله معیلار اصللی را کله 
می تلوان از نظریلات ایشلان جمع بندی کلرد، عبارت اند از: «رعایت حلق، جلوگیری 
از ظللم و منفعلت عموملی». این سله معیلار می توانند بلا فراهم سلاختن آنچه حق 
هلر کسلی اسلت بله او و جلوگیلری از برخورداری هلای خلارج از اسلتحقاق بلرای 
افلراد (کله هملان رانلت اسلت) و همچنین جلوگیلری از ظللم و تبعیض بله معنای 
اعطلای مزایلا بله برخلی از افلراد و محلروم ماندن علده ای دیگلر، جللوی اختلاف 
طبقاتلی ناشلی از تبعیلض (رانلت) را گرفلت. همچنیلن عداللت از منظلر علامله 
طباطبایلی نلگاه ویلژه ای به منفعلت و مصلحت عموملی دارد؛ به این معنا که سلود 
فلردی فقلط نمی توانلد معیلار توزیلع و تصمیم گیلری در جامعله قلرار گیلرد و آن 
توسلعه ای کله منفعلت عموملی را در بلر داشلته باشلد در اولویلت قلرار می گیلرد و 
عداللت ایجلاب می کنلد کله در جایلی کله منفعلت علدۀ معلدودی، سلبب ضلرر 

رساندن به عدۀ کثیری شود، جلوی آن گرفته شود.
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نظلام  از  متأثلر  شهرسلازی  نظلام  اصللی  اعتباریلات  بله  توجله  بلا  مجملوع  در 
سلرمایه داری مبتنلی بلر تحلیل هلای اندیشلمندان رویکلرد انتقلادی و همچنیلن با 
توجله بله تحلیل هلای صورت گرفتله پیراملون ارائلۀ اعتباریلات کلان برگرفتله از 
اندیشلۀ اسللامی و معیارهلای قلوام یافتلن آن ها جهلت مقابله بلا پدیلدۀ رانت زایی 

مبتنلی بلر نظریلات علامله طباطبایی، در شلکل 8 سلعی شلده اسلت، مقایسله ای 
تطبیقلی میلان اعتباریلات اصللی نظلام شهرسلازی متأثلر از سلرمایه داری از منظر 

رویکرد انتقادی و ارائۀ اعتباریات جایگزین از منظر اندیشۀ اسلامی ارائه شود.

شکل 8. الگوی تبیینی اعتباریات شهرسازی غیررانت‏زا در مقایسۀ تطبیقی با اعتباریات شهرسازی رانت‏زا

 بحث و نتیجه‏گیری
پژوهلش حاضلر در قیلاس با سلایر پژوهش های انجام شلده که در پیشلینۀ پژوهش 
ملورد بررسلی قلرار گرفلت، فراتلر از مصادیلق خلرد مؤثر بلر تولیلد رانلت در نظام 
شهرسلازی، کلیلت مسلئلۀ رانت زایلی را در ایلن نظلام، مد نظلر قلرار داده و در این 
راسلتا بلر نظلام شهرسلازی ایلران تمرکلز کلرده اسلت. در پژوهلش حاضلر بلا 
بهره گیلری از روش فراتحلیلل، 108 پژوهلش ملورد بررسلی دقیق قلرار گرفت و از 
طریلق اسلتخراج مضامیلن اصلی مورد اشلاره در هر یلک از آن هلا، گزاره های مورد 
نیلاز جهلت تحلیلل نظام شهرسلازی ایران به دسلت آمد. همچنیلن پژوهش حاضر 
بله خللاف پژوهش های پیشلین که غالبلاً هر یک مصادیقلی از تولید رانلت را مورد 
بررسلی و ارزیابلی قلرار داده بودند، بلا جمع بنلدی و فراتحلیل آن ها و بلا بهره گیری 
از رویکلرد انتقلادی، بله ریشله های تولیدکننلدۀ آن مصادیلق از طریق نقلد ماهوی 
اعتباریلات  از  تبیینلی  الگویلی  پایلان  در  و  اسلت  پرداختله  سلرمایه داری  نظلام 
شهرسلازی غیررانلت زا در مقایسلۀ تطبیقلی بلا اعتباریات شهرسلازی رانلت زا ارائه 

کرد. در ادامه الگوی یادشده مورد تبیین قرار گرفته است.
تحلیلل ریشله ای پدیلدۀ رانت زایلی بلا اسلتفاده از نظریلۀ ادراکات اعتبلاری علامه 
طباطبایلی، بیانگلر آن اسلت کله توسلعۀ شلهری رانتلی مقابلل توسلعۀ برگرفته از 
فرهنلگ اسللامی قلرار می گیلرد. همچنیلن ایلن تحلیل ریشله ای بیانگر آن اسلت 
کله در وهللۀ اول متناظلر بلا اعتبلار کلان عداللت و ضرورت  های آن نظیلر رعایت 
گرفتلن  قلرار  مبنلا  صلورت  در  عموملی،  منفعلت  و  ظللم  از  جلوگیلری  حلق، 
مصرف گرایلی در شلهر به جلای عدالت گرایی در توسلعۀ شلهری، بلازار و رقابت به 
عنلوان محلور املور قلرار گرفتله و فرایند کالایی سلازی در توسلعۀ شلهری شلیوع 
می یابلد و سلرمایه ای شلدن بلازار زمین و مسلکن را در پی دارد. سلرمایه ای شلدن 
بلازار زمیلن و مسلکن، افزایلش قیملت زمین و مسلکن را در پلی داشلته و حل نیاز 
ضلروری تأمیلن مسلکن و سلرپناه و زمیلن بلرای اشلتغال، به ویلژه بلرای اقشلار 

محروم و مستضعف، دشوار می شود.
ادامله یافتلن فراینلد مصرف گرایلی و بی توجهی به مقوللۀ منفعت عموملی، با خارج 
شلدن مدارهلای موللد از فضلای شلهری و افزایش فعالیت هلای سلوداگرانه در این 
بلازار هملراه اسلت. بله این ترتیلب سلرمایه گذاری های سلوداگرانه در این بلازار به 
تبدیلل زمیلن و مسلکن به عنلوان یکلی از اصلی ترین محل های انباشلت سلرمایه 
منجلر شلد و بله تولیلد فضلای سلرمایه داری خواهلد انجامیلد. بله دنبلال ایلن امر 
هرچنلد بسلیاری از اقشلار ضعیلف جامعله در تأمیلن نیلاز سلرپناه خلود بلا مشلکل 
ارزش شلهری  به ویلژه در مناطلق بلا  مواجه انلد، نسلبت تعلداد خانه هلای خاللی 

افزایش یافته و مال ها و مراکز تجاری لوکس در شهرها گسترش می یابد.
در ادامه توسلعۀ شلهری رانتی و پلس از بی توجهی به اعتبار عداللت و ضرورت های 
آن در توسلعۀ شلهری، مجموعله مدیریلت شلهری بله عنلوان نهلاد انضباطلی بله 
دنبلال تحکیلم هژمونلی از طریلق بروکراتیزه کردن در و به واسلطۀ فضا به وسلیلۀ 
طرح هلای توسلعه، قوانیلن و غیلره اسلت، املا در فرهنلگ اسللامی، حکمروایلی 
شلهری مبتنلی بلر اندیشلۀ اسللامی زمانی اعتبلار و ضلرورت می یابد کله مدیریت 
شلهری در مقابلل بهره مندی هلای افلزون بر تللاش اغنیلا از مزایا، ایسلتادگی کند 
و بله حمایت از مسلتضعفان بپلردازد و موانع شلکوفایی اسلتعدادها را از میان بردارد 
و زمینله را بلرای دسلتیابی به کرامت انسلانی فراهم کند و در مقابلل مصرف گرایی، 
جللوی  شلهرها،  در  تجملل  مانلور  و  اجتماعلی  طبقلات  ایجلاد  تجمل گرایلی، 

اشرافی گری و تبذیر را بگیرد. 
نهلاد انضباطلی در توسلعۀ شلهری رانتلی جهلت حمایلت از بلورژوازی بله منظلور 
کنتلرل بحران هلای نظلام سلرمایه داری در شلهر، گسلترش اعطلای مجوزهلای 
رانتلی نظیلر فلروش تراکم های سلاختمانی، تغییلر کاربلری ، تخلفات سلاختمانی و 
بله طلور کللی فلروش قوانیلن و مقلررات شلهری، در بلندملدت توزیلع این گونه از 
رانت هلا را عادی سلازی کلرده و بلرای رانت جویلان تبدیلل بله نوعلی حلق می کند 
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کله هلر گونله افزایش قیملت جریمه ها بلا اعتلراض و واکنلش رانت جویلان همراه 
اسلت. بله این ترتیلب قلدرت مدیریت شلهری در برابلر رانت جویان تضعیف شلده و 
حکوملت و ابزارهلای نظارتلی آن ناکارآملد می شلود. این املر ناکارآمد شلدن طرح 
و برنامه هلای شلهری را در پلی دارد و به این ترتیب توسلعۀ شلهری به سلوی آنچه 
ناپایلدار،  شلهری  توسلعۀ  بله  و  می شلود  هدایلت  می کننلد،  دنبلال  رانت جویلان 
گسلترش پراکنده رویلی و کاهلش کیفیلت و امنیلت سلاختمانی در شلهرها منجلر 

می شود و تسهیل بازتولید شرایط عمومی تسلط طبقاتی در شهر را در پی دارد.
مهم تریلن جنبلۀ توسلعۀ شلهری رانتی را می تلوان بر مبنلای اعتبار اجتملاع تحلیل 
کلرد. مبتنلی بلر نظریلۀ ادراکات اعتبلاری علامله طباطبایلی، زندگلی اجتماعلی 
انسلان زمانلی اعتبلار می یابلد کله گرایلش انسلان بله اسلتخدام، وی را ناگزیلر به 
بهره منلدی از نیلرو و تلوان آنان می کنلد، اما این امر بلدون وجود ولایلت اجتماعی 
و اصلول آن یعنلی تعلاون، مشلورت و شلوری و املر به معلروف و نهلی از منکر در 
توسلعۀ  شلهری،  توسلعۀ  در  و  می انجاملد  اسلتبداد  و  تلک روی  بله  اجتملاع، 
غیرمشلارکتی را بله هملراه دارد کله در ادامله تعمیلق و گسلترش فردگرایلی در 
اجتملاع شلهری را در پلی دارد. للذا بلا ادامله یافتلن توسلعۀ شلهری رانتلی، اثرات 
اجتماعلی آن پدیلدار می شلود و شلکاف و جدایی گزینلی طبقاتلی و اجتماعلی در 

قالب کالبد در قامت شهرها رخ می کند. 
گسلترش  بلا  شلهرها  در  عموملی  عرصلۀ  بلر  تسللط  رانتلی،  شلهری  توسلعۀ  در 
طبقاتی گرایلی در محللات شلهری، سلبب خلارج شلدن اقشلار ضعیلف از محلات 
خلوب شلهری می شلود و ایلن املر تجملع یافتن افلراد بلا قلدرت و نفوذ بلالا را در 
یلک فضلا در پلی دارد کله به دنبلال آن املکان جلب بیشلتر مزایای توسلعه در این 
محللات اتفلاق می افتلد. بله این ترتیلب شلکل دهی بله فضلا بله نفلع سلرمایه و 
در  متمول تلر  افلراد  کلردن  زندگلی  و  می دهلد  رخ  قلدرت  توسلط  سلرمایه دار 
محیط هلای شلهری باکیفیلت بالاتلر ادامله می یابلد. چنیلن مسلئله ای بله توسلعۀ 
شلهری قطبلی و محلروم ماندن بسلیاری مناطق از مواهب توسلعه منجر می شلود، 
و ارتقلای امکانلات و خدملات بلا کیفیلت در محله هلای خلوب و ضعلف امکانات و 

خدمات در محله های ضعیف و رشد حاشیه نشینی را در پی دارد.
در پایلان پژوهلش حاضلر به منظلور ارائۀ پیشلنهادهایی برای پژوهش هلای آتی در 

زمینلۀ موضلوع پژوهلش بیان می دارد کله با توجه بله اینکه پژوهلش حاضر تلاش 
کلرد تلا الگویی تبیینلی از دو نظام متفاوت (نظام سلرمایه داری و نظام اسللامی) در 
ارتبلاط بلا پدیلدۀ رانت زایلی در نظلام شهرسلازی ارائله کنلد، املا هنوز ملوارد حل 
نشلده، قابلل بررسلی و چالش برانگیلز در زمینلۀ موضلوع پژوهلش، وجلود دارد که 
پژوهش هلای آینلده می تواننلد در راسلتای پاسلخ گویی بله آن هلا تللاش کننلد. 

برخی از مهم ترین مسائل پیش  رو عبارت اند از:
1. واکاوی و تبییلن عمیلق هلر یک از اعتباریات شهرسلازی رانلت زا و غیررانت زای 
پژوهش هلای  قاللب  در  و  جداگانله  صلورت  بله  پژوهلش  الگلوی  در  ارائه شلده 

منحصر به فرد.
2. تبییلن نحلوۀ گلذار و فراینلد عمللی حرکلت از شهرسلازی رانلت زا بله سلوی 

شهرسازی غیررانت زا.
3. بررسلی مصداقلی و عینلی الگلوی تبیینلی ارائه شلده در پژوهلش حاضلر، در 

شهرهای کشور و ارائۀ سازوکارهای رانت زای شهرسازی در هر یک از شهرها.
4. تحلیلل روابلط قلدرت، ذی نفعلان و کنشلگران مؤثلر بلر هلر یلک از اعتباریلات 
شهرسلازی رانلت زا و تحلیلل بازتوزیلع قلدرت در بین کنشلگران با در نظلر گرفتن 

اعتباریات شهرسازی غیررانت زا.
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